Projekt

z dnia 20 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeenee.

UCHWALA NR XXVII/...12026
RADY MIASTA | GMINY KORNIK
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy
ulicami Wspdlng, Piotrowska i Spokojng w Szczytnikach, a granicg miasta Poznania,

gmina Koérnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22026 r. poz. 662 i 912) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538, 781i912)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z2025r. poz 527, 154311668 oraz z 2026 r. poz. 781),

Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy
ulicami Wspdlng, Piotrowskg i Spokojng w Szczytnikach, a granicg miasta Poznania, gmina
Kornik, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik ze zmiang
obejmujgca grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki, Kamionki, Bnin, Czotowo, Konarskie,
Radzewo, Czmoniec, Czmon oraz cze$é obrebow Zerniki, Gadki, Borowiec, Skrzynki,
Kornik, Btazejewko, Biernatki — jezioro iDzieCmierowo na zachdéd od trasy S11,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta i Gminy Kornik nr VI1/132/2024 z dnia 27 listopada
2024 r.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

a) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzgdzony w skali 1: 2000;

b) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu;

c) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie realizacji

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
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wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

d) zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy lub budynek tgczgcy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym
wyodrebniono nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni
wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie wiekszym niz 12°;

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gtébwnych potaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachowe, ktére
stanowig przynajmniej 75% powierzchni ptaszczyzny dachu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza sie
sytuowanie wiaty oraz zewnetrznej sciany budynku;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takg linie nieprzekraczalng, do
ktdrej musi przylega¢ co najmniej jeden naroznik budynku;

8) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep terenu do drogi publiczne;
dla ruchu pieszego lub pojazdéw;

9) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czesc¢ petna
stanowi mniej niz 30% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

10) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni azurowej wynosi mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

11) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice
informujgce o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych, tablice z oznaczeniem przytgczy
urzgdzen technicznych;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreSlonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong kolorem oraz symbolem cyfrowo-literowym lub literowym.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi

na rysunku planu i oznaczonych symbolami:
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1) 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, S8MNW, 9MNW, 10MNW,
11MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;

2) 1MNB, 2MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;

5) 1UT-UN-US, 2UT-UN-US, 3UT-UN-US, 4UT-UN-US - tereny ustug turystyki lub nauki lub
sportu i rekreacji;

6) UE-US - teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreaciji;

7) 1US-ZP, 2US-ZP - tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej;

8) 1KDL, 2KDL - tereny drég lokalnych;

9) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD - tereny drég dojazdowych;

10) 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR,
15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

11) 1KPP, 2KPP, 3KPP - tereny komunikacji pieszej;

12) 11E, 2IE, 3IE, 4IE - tereny elektroenergetyki;

13) L - teren lasu;

14) 1ZP, 2ZP, 3ZP - tereny zieleni urzgdzonej;

15) 1ZN, 2ZN, 32N - tereny zieleni naturalnej.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkéw iwiat zgodnie z nieprzekraczalnymi iobowigzujgcymi liniami
zabudowy, okreslonymi na rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

b) traktowanie obowigzujgcej linii zabudowy jak nieprzekraczalnej linii zabudowy przy
lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,

c) budowe nowych linii energetycznych wytgcznie jako kablowych;

2) dopuszcza sie:

a) odbudowe lub przebudowe istniejgcych budynkéw, w tym budynkéw o innej funkcji niz
wskazana w ustaleniach planu,

b) rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

¢) nawigzanie do dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie budynkdw istniejgcych,
d) lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub

bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
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e) lokalizacje szyldow o maksymalnej powierzchni 3 m? na terenach: 1UT-UN-US, 2UT-UN-
US, 3UT-UN-US, 4UT-UN-US, UE-US, 1US-ZP, 2US-ZP oraz 1 m? na pozostatych terenach,
f) lokalizacje reklam o maksymalnej powierzchni 4 m2 na terenach: 1UT-UN-US, 2UT-UN-
US, 3UT-UN-US, 4UT-UN-US,

g) lokalizacje obiektéw matej architektury,

h) lokalizacje tablic informacyjnych;

3) zakazuje sie lokalizaciji:

a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e i lit. f,

b) ogrodzen wyzszych niz 1,8 m z wyjgtkiem azurowych ogrodzen boisk, ktérych wysokosc¢
nie moze przekroczy¢é 6 m oraz przepompowni, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢
2m,

c) ogrodzen petnych od strony drég oraz ogrodzen zbetonowych elementéw
prefabrykowanych,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem obiektow niezbednych przy realizacji
inwestycji budowlanych i dopuszczonych na terenach 1US-ZP, 2US-ZP;

e) budynkéw gospodarczo - garazowych wykonanych z ogrodzeniowych prefabrykatéw
betonowych lub z blachy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie oddziatywac
na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszczonej planem;

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
Srodowiska;

5) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach
odrebnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) TIMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW,
11MNW, 1MNB, 2MNB - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego,

c) 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) UE-US - jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci

i mtodziezy,
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e) ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

f) na terenach: 1UT-UN-US, 2UT-UN-US, 3UT-UN-US, 4UT-UN-US, w przypadku lokalizacji
obiektow zamieszkania zbiorowego lub ustug hotelarskich — jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

6) zapewnienie wifasciwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagajgcych
ochrony akustycznej poprzez stosowanie przegréd budowlanych o odpowiedniej
izolacyjnosci akustyczne.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej w granicach stref ochrony konserwatorskie;
stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku planu ustala sie nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sie nakaz zagospodarowania terenéw: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 1KPP, 2KPP, 3KPP zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW,
10MNW, 11MNW, ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej;

2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej,

b

Cc

)
)
)
) wiaty 0 maksymalnej powierzchni 20 m? na dziatce budowlanej,

) urzadzen budowlanych,

d) kondygnacji podziemnej,

e) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) 25% dziatki budowlanej na terenach: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW,
7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW,

b) 35% dziatki budowlanej na terenie 11MNW,

5) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) 0,5 na terenach: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, SMNW,

10MNW,
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b) 0,7 na terenie 11MNW;

6) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: O;

7) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy:

a) 0,75 na terenach: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW,
IMNW, 10MNW,

b) 1,05 na terenie 11MNW;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) 60% dziatki budowlanej na terenach: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW,

b) 40% dziatki budowlanej na terenach: 6MNW, 7MNW, SMNW, SMNW, 10MNW, 11MNW,
9) wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 9,5 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz:

- w przypadku dachu ptaskiego — nie wiecej niz 3,5 m,
- w przypadku dachu stromego — nie wiecej niz 5 m,

c) wiat — nie wiecej niz 3 m;

10) geometrie gtéwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) dachy o symetrycznych potaciach dachowych i kgcie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45° na terenach: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW,

b) dachy o symetrycznych potaciach dachowych i kgcie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45° na terenach: 6MNW, 7MNW, SMNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW,;

11) dachy strome o symetrycznych potaciach dachowych o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45° lub dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych,;

12) dachy o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45° dla wiat;

13) pokrycie dachu stromego w kolorze z palety barw czerwieni, brgzéw lub grafitow;

14) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni scian:
odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia,
naturalne kolory drewna;

15) minimalng liczbe stanowisk postojowych:

a) 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji ustugowe;
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

16) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych

pod obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami
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i powiekszenia dziatki budowlanej, dla ktorych nie okresla sie minimalnej powierzchni dziafki
budowlanej, nie mniejszg niz:

a) 1000 m? na terenach: 1MNW, 3MNW,

b) 900 m?2 na terenach: 2MNW, 4MNW, 5MNW,

c) 800 m? na terenach: 6MNW, 7MNW, 8MNW, SMNW, 10MNW, 11MNW.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MNB, 2MNB ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;

3) dopuszczenie lokalizaciji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, wolnostojgcego lub dobudowanego do
budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej o maksymalnej powierzchni 50 m?,

b) wiat o maksymalnej powierzchni 20 m2 na dziatce budowlane;j,

c) urzgdzen budowlanych,

d) kondygnacji podziemnej,

e) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% dziatki budowlanej;

5) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

)
)
)
)
)
6) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: O;
7) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,9;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% dziatki budowlanej;

9) wysoko$¢:

a) budynkoéw mieszkalnych — nie wiecej niz 8,5 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 5,5 m,

c) wiat — nie wiecej niz 3 m;

10) geometrie gtdwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dachy
strome dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45°;

11) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45° dla
budynkoéw gospodarczo-garazowych;

12) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dla wiat;

13) pokrycie dachu stromego w kolorze z palety grafitow;
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14) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni scian:
odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia,
naturalne kolory drewna;

15) minimalng liczbe stanowisk postojowych:

a) 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji ustugowe;
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

16) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 400 m?, z wyjatkiem
dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacji granic
pomiedzy nieruchomosciami i powiekszenia dziatki budowlanej, dla ktorych nie okresla sie
minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW ustala sie:

1) zachowanie istniejagcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z zakazem jego
rozbudowy i nadbudowy;

2) zakaz tynkowania i docieplania zewnetrznego elewacji frontowej budynku;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) wolnostojgcych budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) wiat o maksymalnej powierzchni 20 m?,

c) urzadzen budowlanych,

d) kondygnacji podziemnej,

e) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% dziatki budowlane;;

5) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

6) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: O;

7) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% dziatki budowlanej;

9) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 8 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 5 m,

c) wiaty — nie wiecej niz 3 m;

10) geometrie gtdwnych potaci dachowych budynku mieszkalnego wielorodzinnego: dachy

dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 15° do 30°;
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11) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od
15° do 30° dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat;

12) pokrycie dachu stromego w kolorze z palety grafitow;

13) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni Scian:
odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materiatlu ceramicznego, naturalne kolory kamienia,
naturalne kolory drewna;

14) minimalng liczbe stanowisk postojowych: 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny;
15) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?,
z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacji
granic pomiedzy nieruchomos$ciami ipowiekszenia dziatki budowlanej, dla ktorych
nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkdéw mieszkalno-ustugowych
oraz budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojgcej z dopuszczeniem lokalizaciji
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej na dziatkach 78/3 i 78/4,
obreb Szczytniki;

2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlanej;

3) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 400 m?;

4) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych,

)
)
)
b) wiat o maksymalnej powierzchni 20 m?,
c) urzgdzen budowlanych,

d) dojsc¢ i dojazdow,

e) kondygnacji podziemnej,

f) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% dziatki budowlanej;
6) maksymalng nadziemng intensywnosc¢ zabudowy: 0,6;

7) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0;

)
)
)
8) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,9;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% dziatki budowlanej;
0

10) wysokosc¢:
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a) budynkow mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych ibudynkow ustugowych —
nie wiecej niz 9,5 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — nie wiecej niz 5 m i 1 kondygnacja nadziemna,

c) wiat — nie wiecej niz 3 m;

11) geometrie gtownych potfaci dachowych budynkow: dachy strome dwuspadowe
o symetrycznych potaciach dachowych o nachyleniu od 25° do 45°;

12) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dla wiat;

13) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brgzéw lub grafitéw;

14) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni scian:
odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materiatlu ceramicznego, naturalne kolory kamienia,
naturalne kolory drewna;

15) minimalng liczbe miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji ustugowe;
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

c) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej ustug
w budynkach ustugowych;

16) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz: 1000 m?
z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacji
granic pomiedzy nieruchomosciami ipowiekszenia dziatki budowlanej, dla ktorych
nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla
terenéw ustug turystyki lub nauki lub sportu irekreacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1UT-UN-US, 2UT-UN-US, 3UT-UN-US, 4UT-UN-US, ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych zwigzanych z turystykg, naukg lub ustugami sportu
i rekreaciji;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow towarzyszacych obiektom sportu irekreacji: budynkdéw administracyjno-
biurowych, budynkow socjalnych oraz zwigzanych z gastronomia,

b) plenerowych urzgdzen sportowo — rekreacyjnych, w tym boisk sportowych i urzgdzen do
gier, urzadzen stuzgcych utrzymaniu porzadku, scen do wystepdw plenerowych, $cian
wspinaczkowych, tablic z wynikami, kortéw tenisowych, trybun zwigzanych z obiektami
sportu i rekreacji, wiat oraz innych urzgdzen turystycznych,

c) zadaszen obiektéw sportowych jako: membranowych o wysokosci nie wiekszej niz 15 m,

d) urzadzen budowlanych,
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e) dojsc¢ i dojazdow,

f) kondygnacji podziemne;,

g) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) wysokos¢ budynkéw i budowli nie wiecej niz 12m inie wiecej niz 2 kondygnacje
z zastrzezeniem obiektow wymienionych w pkt 2 lit. c;

4) dowolng geometrie dachu;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% dziatki budowlanej;

6
7

8) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,3;

)
) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,2;

) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: O;

)

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% dziatki budowlanej;

10) minimalng liczbe miejsc parkingowych: 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

11) zapewnienie minimum 10 miejsc postojowych dla roweréw w obrebie dziatki budowlanej;
12) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 m?
z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury
technicznej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami i powiekszenia dziatki
budowlanej, dla ktérych nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
terenu ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem
UE-US ustala sie:

1) lokalizacje budynkow przeznaczonych na potrzeby oswiaty oraz zwigzanych z nimi
budynkow i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

3) wysokos¢ budynkdéw i budowli: nie wiecej niz 12 m inie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

4) dowolng geometrie dachu;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% dziatki budowlanej;

6) maksymalng nadziemng intensywnosc¢ zabudowy: 0,6;
)

7) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0;
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8) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,9;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% dziatki budowlanej;

10) minimalng liczbe miejsc parkingowych: 1 stanowisko postojowe na 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

11) zapewnienie minimum 20 miejsc postojowych dla rowerow w obrebie dziatki budowlanej;
12) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?
z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury
technicznej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami ipowiekszenia dziatki
budowlanej, dla ktérych nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania dla
terenéw ustug sportu irekreacji lub zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1US-ZP, 2US-ZP, ustala sie:

1) lokalizacje budynkow i budowli zwigzanych z ustugami sportu irekreacji z wyjgtkiem
terenu 2US-ZP, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw towarzyszgcych obiektom sportu i rekreacji: budynkéw
administracyjno-biurowych, budynkéw socjalnych oraz zwigzanych z gastronomiag na terenie
1US-ZP;

3) urzadzenie terenow réznymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) plenerowych urzgdzen sportowo — rekreacyjnych, w tym boisk sportowych i urzgdzen do
gier, urzadzen stuzgcych utrzymaniu porzadku, scen do wystepdw plenerowych, Scian
wspinaczkowych, tablic z wynikami, kortow tenisowych, trybun zwigzanych z obiektami
sportu i rekreacji, wiat oraz innych urzgdzen turystycznych,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych o maksymalnej wysokosci 4 m z zastrzezeniem lit.
C,

c) zadaszen obiektéw sportowych jako: membranowych o wysokosci nie wiekszej niz 15 m,
d) urzadzen budowlanych,

e) dojsc¢ i dojazdow,

f) kondygnacji podziemnej,

g) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

5) wysokos¢ budynkéw i budowli nie wiecej niz 12m inie wiecej niz 2 kondygnacje
z zastrzezeniem obiektéw wymienionych w pkt 4 lit. c;

6) dowolng geometrie dachu;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% dziatki budowlanej na terenie 1US-ZP;

8) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na terenie 1US-ZP: 0,2;
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9) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na terenie 1US-ZP: O;

10) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na terenie: 1US-ZP: 0,3;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% dziatki budowlanej;

12) minimalng liczbe miejsc parkingowych: 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

13) zapewnienie minimum 5 miejsc postojowych dla roweréow w obrebie dziatki budowlanej;
14) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?
z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury
technicznej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami i powiekszenia dziatki
budowlanej, dla ktorych nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej.

§ 15. W zakresie zasad oraz wskaznikébw zagospodarowania terenu dla terendw drég
lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, ustala sie:

1) klase lokalng drogi;

2) lokalizacje jezdni;

3) dopuszczenie usytuowania innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 16. W zakresie zasad oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu dla terendw drég
dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, ustala sie:

1) klase dojazdowg drog;i;

2) lokalizacje jezdni;

3) dopuszczenie usytuowania innych elementow infrastruktury drogowej, wtym petli
autobusowej na terenie SKDD, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej.

§ 17. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR,
19KR, 20KR, ustala sie:

1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementéw infrastruktury drogowe;,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 18. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw komunikacji
pieszej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KPP, 2KPP, 3KPP:

1) ustala sie lokalizacje ciggu pieszego;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.
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§ 19. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11E, 2IE, 3IE, 4IE, ustala sie:
1) lokalizacje obiektéw i sieci elektroenergetycznych;

2) wysokos¢ stacji transformatorowych nie wiekszg niz 3 m;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych i innych sieci infrastruktury technicznej.

§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem L ustala sie prowadzenie gospodarki
leSnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terendéw zieleni
urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, ustala sie:

1) urzadzenie terendw réznymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

)
)
)
b) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
C) ciggow pieszych i pieszo-rowerowych,

d) urzadzen sportowych, placow gier i zabaw,

e) zbiornikéw wodnych,

f) na terenie 3ZP:

- wiat rekreacyjnych o powierzchni do 100 m2, wysokosci do 5 m i kgcie nachylenia dachu do
25°,

- jednego budynku toalety lub jednego budynku gospodarczego o maksymalnej powierzchni

30 m2, wysokosci do 5 m i kgcie nachylenia dachu do 25°,
- stanowisk postojowych.

§ 22. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zieleni naturalne;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw z dopuszczeniem lokalizacji
zbiornikdw wodnych, ciggow pieszych i pieszo-rowerowych i sieci infrastruktury technicznej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§ 23. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendow goérniczych, atakze obszaréw

szczegolnego zagrozenia powodzg, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
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priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wskazuje sie potozenie iochrone terenu objetego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.

§ 24. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalenie ipodziat nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujgcych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek na terenach innych niz rolnicze i lesne:

a) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegdtowych parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow,
b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz
60°,

c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m 2z wyjgtkiem dojazdéw oraz dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, dla ktérych ustala sie minimalng szerokos¢
frontu dziatki 5 m.

2) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 25. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: 2US-ZP, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,
13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 1KPP, 2KPP, 3KPP, L, 1ZP, 2ZP,
3ZP, 1ZN, 2ZN, 3ZN;

b) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegow sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zastosowanie przepisébw odrebnych w okreslonych na rysunku planu pasach
technologicznych istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — do czasu
przebudowy tych linii na linie kablowe,

d) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze
stosowanie przepiséw odrebnych;

2) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej — dopuszcza sie usuniecie tych kolizji zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury techniczne;:

1) ustala sie:
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a) obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy z drog publicznych, w tym poprzez tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oraz dojazdy, przy czym dla dziatek przylegajgcych do co
najmniej dwoch drég obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez teren komunikacji
drogowej wewnetrznej lub z drogi publicznej nizszej klasy,

b) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:

- zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,

- odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy
czym do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza sie lokalizacje szczelnych zbiornikow

bezodptywowych,
- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych Zrodet
energii, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem lit. e,

e) dopuszczenie wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii  z wytgczeniem
wolnostojgcych urzgdzen wytwarzajgcych energie o mocy mikroinstalacji oraz biogazowni
i turbin wiatrowych,

fyw zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie:

a) roboty budowlane w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

b) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy.

§ 27. W zakresie sposobdéw itermindbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw ustalenia zawarte w § 4 pkt 2 lit. e, lit. fi lit. g oraz pkt 3 lit. a, lit. b i lit.
¢ zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22026 r., poz. 538 ze zm.).

§ 28. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Koérnik.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami Wspolng, Piotrowska i Spokojng
w Szczytnikach, a granicg miasta Poznania, gmina Kornik

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr .....................Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia ....................... 2026 roku

0510 20
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXVII/.../2026
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta iGminy Koérnik w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pomiedzy ulicami Wspodlng, Piotrowska i Spokojng w Szczytnikach, a granica

miasta Poznania, gmina Kérnik

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Kornik

rozstrzyga, co nastepuje:

Po zapoznaniu sie z przedstawionymi uwagami Rada Miasta i Gminy Kornik postanawia
o ich nieuwzglednieniu, przy czym szczegotowe rozpatrzenie uwag zawiera wykaz
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy integralng czesc¢

niniejszego rozstrzygniecia.
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WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami Wspdlng, Piotrowska

i Spokojng w Szczytnikach, a granicg miasta Poznania, gmina Kérnik

Nazwisk Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
0iimie, . Burmistrza Miasta i Gminy Rady Miasta i Gminy
Ustalenia A . J .
nazwa Oznacze- roiektu Kornik w sprawie Kornik w sprawie
jednostk nie proj rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag
Data : . planu
i nierucho- .
L wptyw . s . o dla nierucho- .
p U organiza | Tre$¢ uwagi mosci, Mosci Uwagi
. cyjnej ktorej L uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi . ktorej . .
i adres dotyczy dotves uwzgled- nieuwzgled uwzgled- nieuwzgled-
zgtaszaj uwaga yezy niona -niona niona niona
uwaga
acego
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
wylozenie do publicznego wgladu nastapito w dniach od 18 maja 2026 r. do 9 czerwca 2026 r.,
a uwagi mozna byto sktadaé do dnia 26 czerwca 2026 r.
19.05.20 | osoba Whniosek o | dziatka teren 32N - X Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27
26 fizyczna | zmiane 32/12, teren zieleni marca 2003 r. o planowaniu i
przeznaczenia | obreb naturalnej zagospodarowaniu  przestrzennym (w
z terenéw fak | Szczytniki brzmieniu sprzed wejscia w Zzycie

na teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojgcej
lub ustug.

nowelizacji w dniu 24 wrzesnia 2023 r. —
tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
pozn. zm.) ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Kornik sg
wigzgce  dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ;.
plan nie moze naruszac¢ ustalen studium.
W obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik ze zmiang
obejmujgca grunty miejscowosci Koninko,
Szczytniki, Kamionki, Bnin, Czotowo,
Konarskie, Radzewo, Czmoniec, Czmon
oraz cze$¢ obrebéw Zerniki, Gadki,
Boréwiec, Skrzynki, Kornik, Btazejewko,
Biernatki — jezioro i DzieCmierowo na
zachod od trasy S11, zatwierdzonym
uchwatg Rady Miasta i Gminy Kornik Nr
VI111/132/2024 z dnia 27 listopada 2024 r.
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dziatka nr 32/12 wskazana jest jako teren
fak z zakazem budowy obiektéw
kubaturowych. W zwigzku z powyzszym,
przeznaczenie jej na cele inwestycyjne tj.
tereny zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej bytoby niezgodne z prawem.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kornik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXVII/.../2026
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami
Wspdblng, Piotrowska i Spokojna w Szczytnikach, a granica miasta Poznania, gmina

Kornik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Kornik okresla
sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu pomiedzy ulicami Wspdlng, Piotrowska i Spokojng w Szczytnikach, a granicg miasta
Poznania, gmina Koérnik inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan

wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. W obrebie planu miejscowego wyznaczono tereny drég publicznych, dla ktérych
powierzchnia wykupu przez gmine wynosi 20 761 m? gruntow.

§ 2. W obrebie planu miejscowego wyznaczono tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP, ktére mogg by¢ przedmiotem wykupu przez
gmine. Ich fgczna powierzchnia to 19 852 m2. Na prywatnych terenach wyznaczono réwniez
teren ustug edukac;ji lub ustug sportu i rekreacji o powierzchni 27 464 m?, a takze czes$ciowo
tereny komunikacji pieszej o powierzchni 482 m?, ktére réwniez mogg by¢ przedmiotem
wykupu przez gmine.

§ 3. Niezaleznie od ustalen miejscowego planu mogg pojawi¢ sie inwestycje infrastrukturalne
nalezgce do zadah wtasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, ustala sie nastepujgcy
Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane

bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
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przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej realizowane bedg w sposob okreslony w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, stanowi¢ bedzie
Wieloletnia Prognoza Finansowa i zapisy uchwat budzetowych Miasta i Gminy Kornik.

3) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
i uchwat budzetowych Miasta i Gminy Koérnik.

4) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 4. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b

Cc

dotacji samorzgdu wojewddztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

)
)
)
)
)
)
)
3) udziat inwestoréw zewnetrznych.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kérnik

Anna Maria Andrzejewska

Id: 334B240F-471F-428E-9E60-40189B00F9CO. Projekt Strona 2



Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXVII/.../2026
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)

ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXVII/.../2026
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy
ulicami Wspélng, Piotrowska i Spokojng w Szczytnikach, a granicg miasta Poznania,

gmina Kérnik

Burmistrz Miasta iGminy Kobrnik przystgpit do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami Wspdlng, Piotrowskag
i Spokojng w Szczytnikach, a granicg miasta Poznania, gmina Koérnik na podstawie uchwaty
nr LII/791/2023 Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia 25 stycznia 2023 r.

Celem opracowania planu jest okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
ujednolicenie i aktualizacje zapiséw obowigzujgcych na przedmiotowym terenie plandw
miejscowych. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito
Z inicjatywy Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

-wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
-okreslenie przeznaczenia poszczegolnych terenow,

-okres$lenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw,
-zapewnienie niezbednych powigzahn komunikacyjnych w powigzaniu z istniejgcg siecig
drogowa;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

-okredlenie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

3)wymagania ochrony sSrodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i le$nych, poprzez:

-okre$lenie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu;

-wskazanie w projekcie planu terenu lasu, terenow zieleni naturalnej i urzgdzonej;

Id: 334B240F-471F-428E-9E60-40189B00F9CO. Projekt Strona 1



4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
poprzez:

-zapisy dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych;

-uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkdéw iuzyskanie uzgodnienia
projektu planu;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

-ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie spalania paliw dla celéw grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

-uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6)walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

-optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkow dla
jego rozwoju;

7)prawo wiasnosci, poprzez:

-uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan witasnosciowych,
-wyznaczenie funkcji terenu w oparciu o stan istniejgcy i w nawigzaniu do przeznaczenia
wyznaczonego w obowigzujgcym studium,

potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa, poprzez:

-zawiadomienie o przystgpieniu do sporzagdzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wiasciwych organéw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej)
i bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego) - ww. organy uzgodnity
projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczehstwa
panstwa,;

8)potrzeby interesu publicznego, poprzez:

-ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng gminy,

-wyznaczenie terenu ustug edukacji oraz terenéw innych ustug, terenéw ustug sportu
i rekreaciji lub zieleni urzgdzonej oraz terendw drdg publicznych.

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych, poprzez:
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-dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym w szczegolnos$ci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

10)zapewnienie  udzialu  spoteczenAstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
poprzez:

-zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz wyltozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogtoszen,
w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

-zebranie wnioskéw do planu,

-przeprowadzenie wytozenia do publicznego wgladu oraz organizacje w tym okresie dyskusiji
publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

-rozpatrzenie wnioskow i uwag nadestanych do planu;

11)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

-zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz wyltozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogtoszen,
w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

-umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektéw infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci wodociggowe;j.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
znajduje sie w rejonie obszaréw zurbanizowanych, w granicach administracyjnych obrebu
Szczytniki oraz bedzie charakteryzowac sie spojnym zatozeniem urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma bezposredni dostep do sieci infrastruktury technicznej
z wyjatkiem sieci kanalizacyjnej. Dodatkowo, poprzez dopuszczenie robdét budowlanych
w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny. W sgsiedztwie planu
zlokalizowana jest petla autobusowa linii nr 511, 512, 594, 599, ktére stanowig dogodny
srodek transportu aglomeracji poznanskiej. Ze wzgledu na wyznaczenie oraz bezposrednie
sgsiedztwo drog publicznych, miejscowy plan zapewnia mozliwos¢ korzystania z rozwigzan

przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystéw. Lokalizacja
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nowej zabudowy na dotychczas niezabudowanych dziatkach umozliwi mieszkancom,
pracownikom i korzystajgcym z ustug maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu i wpisuje sie w trend minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ponadto, projekt planu uwzglednia uniwersalne
projektowanie poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérejf mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z uchwatg Nr LXVI/190/2024 z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz
planéw miejscowych stwierdzono potrzebe kontynuacji prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego izmianami planéw. Opracowanie miejscowego planu
jest zatem zgodne z wynikami analizy aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i przyczyni sie do bardziej skoordynowanego rozwoju gminy Koérnik. Na
czesci terenu objetego opracowaniem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Analiza zasadnosci przystgpienia do opracowania zmiany planu
miejscowego zostata przeprowadzona w 2023 roku.

W  zwigzku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego bedzie zgodne z wynikami analizy.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne

Plan bedzie generowat koszty zwigzane z wykupem prywatnych terenéw pod gminne drogi
publiczne, tereny komunikacji pieszej, zielen urzadzong, tereny ustug edukacji lub ustug
sportu i rekreacji o powierzchni okoto 6,9 ha.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywac na
finanse publiczne wojewddztwa i powiatu w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych drog
i ponadlokalnych celéow publicznych.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 538 ze zm.).

10 lutego 2023 roku ogtoszono w prasie komunikat o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wystgpiono na pismie do
organdéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzgdowej
i samorzgdowej Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik oraz jednostek organizacyjnych
o sktadanie wnioskow. Whnioski zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Kornik

w trakcie sporzgdzania projektu planu.
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W pismach z dnia 17 stycznia 2023 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Pafnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami
Wspolng, Piotrowska i Spokojng w Szczytnikach, a granicg miasta Poznania, gmina Kornik.
W odpowiedzi pismem z20 marca 2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
uzgodnity zakres iszczegotowosC prognozy, natomiast Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny nie przestat odpowiedzi.

Dnia 16 stycznia 2026 r. projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisiji
Urbanistyczno-Architektonicznej. W pismach z dnia 23 marca 2026 r. projekt planu zostat
przediozony do zaopiniowania iuzgodnien. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane
prawem opinie iuzgodnienia. Podczas procedury planistycznej zaistniata potrzeba
wystgpienia o zgode na wytgczenie gruntow lesnych z produkcji lesne;.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu od 18 maja 2026 r. do 9 czerwca 2026 r. \W trakcie publicznego wytozenia, 20 maja
2026 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za
pomocg $Srodkdw komunikacji elektronicznej do Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik w terminie
do dnia 26 czerwca 2026r. Do projektu miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego zostaty ztozona 1 uwaga, ktére zostata nieuwzgledniona przez Burmistrza
Miasta i Gminy Kérnik.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miasta i Gminy Kérnik
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami
Wspdlng, Piotrowska i Spokojng w Szczytnikach, a granicg miasta Poznania, gmina Kornik
na podstawie uchwaty nr LII/791/2023 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 25 stycznia
2023 r., celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana

do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik

Przemystaw Pacholski
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