Projekt

z dnia 19 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeenee.

UCHWALA NR XXVII/...12026
RADY MIASTA | GMINY KORNIK
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Boréwcu

w rejonie ulicy Gruszkowej i Letniej, gmina Kérnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22026 r. poz. 662 i 912) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538, 781i912)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz 527, 1543 i 1668 oraz z 2026 r. poz. 781),

Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Borowcu w rejonie
ulicy Gruszkowej i Letniej, gmina Koérnik, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kérnik ze zmiang obejmujgcg grunty miejscowosci Koninko,
Szczytniki, Kamionki, Bnin, Czotowo, Konarskie, Radzewo, Czmoniec, Czmon oraz czesc¢
obrebow Zerniki, Gadki, Boréwiec, Skrzynki, Kornik, Bfazejewko, Biernatki — jezioro
i DzieCmierowo na zachdéd od trasy S11, zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta i Gminy
Kornik Nr VII1/132/2024 z dnia 27 listopada 2024 r.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

3) zatgcznik nr 3 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garaz lub budynek tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno—ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek z jednym lokalem
mieszkalnym oraz jednym lokalem uzytkowym o powierzchni catkowitej wiekszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie wiekszym niz 12°;

4) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia
zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, oswietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje
sSwietlne, itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej, w jakiej dopuszcza sie sytuowanie budynkow i wiat;

6) ogrodzeniu azurowym -— nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni petnej wynosi nie wiecej niz 40%;

7) pylonie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojgce urzgdzenie reklamowe
potgczone trwale z gruntem o wysokosci nie wiekszej niz 6 m iwymiarach w rzucie:
nie wiecej niz1,5mx 0,5 m

8) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice
informujgce o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych, tablice z oznaczeniem przytgczy
urzgdzen technicznych;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong
kolorem oraz symbolem cyfrowo-literowym lub literowym.

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkéw drzew
i krzewdw, w tym zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu i oznaczonych symbolami:

1) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;

2) UK-US - teren ustug kultury i rozrywki lub ustug sportu i rekreacii;
3) US — teren ustug sportu i rekreacii;

4) L —teren lasu;

5) IE — teren elektroenergetyki;

6) KDL — teren drogi lokalnej;

7) 1KDD, 2KDD - tereny drog dojazdowych;
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8) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

b) budowe nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych, podziemnych;

2) dopuszcza sie:

a) wysuniecie przed nieprzekraczalng linie zabudowy takich elementéw budynku jak:

- okapy, gzymsy, podokienniki na gtebokosc¢ nie wiekszg niz 0,8 m,

- schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejsciami, na gtebokos¢ nie wigkszg niz
1,5 m,

b) lokalizacje obiektow matej architektury,

c) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni ekspozycji nie wiekszej niz 3,0 m?
i wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m,

d) wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w§ 8dla obiektéw
infrastruktury technicznej lub powiekszenia przylegtej nieruchomosci,

e) zabudowe mniejszych dziatek istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu,

f) lokalizacje obiektow matej architektury,

g) lokalizacje wytgcznie ogrodzen azurowych, o wysokosci do 2,2 m, z dopuszczeniem
ogrodzen boisk sportowych do 5,0 m,

h) wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, dla ktérych nie okresla sie minimalnej powierzchni
dziatki oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki;

3) zakazuje sie lokalizaciji:

a) reklam, z wyjgtkiem szylddéw i pylonow reklamowych, zgodnie z ustaleniami planu,

b

Cc

)
) ogrodzen petnych oraz z betonowych elementow prefabrykowanych,

) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych poza liniami zabudowy,

d) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjagtkiem inwestycji celu publicznego,

b) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw,

c) ustug z zakresu blacharstwa, lakiernictwa,
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d) stacji napraw i obstugi pojazdéw,

e) myjni samochodowych,

f) ustug sktadowania odpadéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

g) punktéw selektywnej zbiérki odpadow, stacji przetadunkowych odpadow i otwartych
sktadowisk odpadow, sktaddw otwartych, lokalizowanych poza budynkami,

h) parkingéw dla samochoddéw innych niz osobowe;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) lokalizacje zieleni izolacyjnej, w postaci zimozielonych drzew lub krzewéw o docelowej
wysokosci min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) lokalizacje odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem
lokalizacji elektrowni wiatrowych;

7) nakaz zachowania dostepu do rowu zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie realizacji przepustow iprzejazdow nad rowem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terendw
mieszkaniowo—-ustugowych na terenie MNW-U.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie ochrone oznaczonych na rysunku
planu obiektéw zabytkowych (szkotfa, stodota, obora) na terenie UK-US poprzez:

1) nakaz zachowania historycznej bryty i wystroju elewacji ceglanej;

2) nakaz zachowania historycznego kagta nachylenia dachu wraz z utrzymaniem jako
pokrycia dachu dachéwki ceramicznej karpidwki;

3) dopuszczenie rozbudowy obiektow z obowigzkiem wyeksponowania i ochrony zabytkowej
bryty budynku;

4) nakaz uzgodnienia z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw wszelkich robot
budowlanych, konserwatorskich i restauratorskich moggcych mie¢ wplyw na wyglad
zewnetrzny budynku.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

nie podejmuje sie ustalen.
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§ 8. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub terenie ustug
oznaczonym na rysunku planu symbolem MNW-U ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego albo budynku
mieszkalno — ustugowego,

b) jednego budynku ustugowego,

c)do dwoch budynkéw gospodarczo-garazowych o tgcznej powierzchni  zabudowy
nie wiekszej niz 60 m?,

d) wiaty;

2) zakaz lokalizacji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m2,

b) zakaz lokalizacji budynkéw lub obiektow, w ktérych prowadzona dziatalnos¢ ustugowa
mogtyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami
odrebnymi;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

4) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy: 0,9;

5) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wiecej niz 9,0 m,
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem 1 kondygnacji podziemnej,

b) budynku gospodarczo-garazowego i wiat: nie wiecej niz 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
c) pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 8,0 m;

8) dachy:

a)dla budynku mieszkalnego, mieszkalno- ustugowego: strome dwuspadowe Ilub
wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla budynku ustugowego: strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potfaci dachowych od 30° do 45° lub ptaskie,

c) dla wiat: o dowolnym nachyleniu potaci dachowych,

d) dla budynkdéw gospodarczo - garazowych: o dowolnym nachyleniu potaci dachowych;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800,0 m2;

10) minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
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b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 25,0 m? powierzchni sprzedazy budynku
handlowego,

c) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 25,0 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego oraz budynku ustugowego, innego niz handlowy,

d) 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,

11) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie ustug kultury i rozrywki lub terenie ustug sportu i rekreacji oznaczonym na rysunku
planu symbolem UK-US ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkow ustug dla realizacji celu publicznego, w tym budowle ochronne,

b) obiektéw budowlanych ustug sportu i rekreacji, np.: boiska wielofunkcyjnego, boiska do
sportéw plazowych, $cianki wspinaczkowej, kortow, sitowni plenerowej, placu zabaw,
urzgdzen sprawnosciowych,

¢) budynku zaplecza sanitarnego dla obiektéw wymienionych w lit b.,

d) wiat,

e) zieleni urzgdzonej, a takze zieleni naturalnej oraz zadrzewien,

f) lokalizacji urzgdzen melioracyjnych i urzgdzen wodnych oraz czesciowego skanalizowania
rowu,

g) masztow flagowych o wysokosci do 6,0 m;

2) zachowanie istniejgcych obiektdéw zabytkowych Zespotu Szkolnego 2z mozliwoscig
rozbudowy i przebudowy zgodnie z ustaleniami §6;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

4) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy: 0,6;

5) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,4;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow ustug dla realizacji celu publicznego: nie wiecej niz 12,0 m, z dopuszczeniem
1 kondygnacji podziemne;,

b) budowli sportowych: nie wiecej niz 8,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;

8) dachy:

a)dla budynkéw ustug dla realizacji celu publicznego: strome dwuspadowe lub

wielospadowe, o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45° lub ptaskie,
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b) dla budynku zaplecza sanitarnego, wiat, budowli sportowych: ptaskie lub jednospadowe;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000,0 m?;

10) minimalng liczbe miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
30,0 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustug dla realizacji celu publicznego;

11) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie ustug sportu i rekreacji oznaczonym na rysunku planu symbolem US ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkoéw, obiektow budowlanych sportu i rekreacji, np.: boiska wielofunkcyjnego, boiska
do sportow plazowych, scianki wspinaczkowej, kortdw, sitowni plenerowej, placu zabaw,
urzgdzen sprawnosciowych, wraz z obiektami towarzyszgcymi,

b) wiat,

) zieleni urzgdzonej, a takze zieleni naturalnej oraz zadrzewien,

d) parkingu,

e) budowli ochronnych;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

)

)

)

)
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,4;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
6) wysokos¢ budynkow, budowli i urzgdzen ustug sportu i rekreacji: nie wiecej niz 12,0 m,
1 kondygnacja nadziemna, dachy ptaskie;
7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2 500,0 m?;
8) minimalng liczbe miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
100,0 m? powierzchni kubaturowych obiektéw sportowych;
10) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikédw zagospodarowania na
terenie lasu oznaczonym na rysunku planu symbolem L ustala sie:
1) przeznaczenie: las;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) dopuszczenie urzgdzen turystycznych;

)

4) nakaz prowadzenia gospodarki leSnej zgodnie z planem urzgdzenia lasu.
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5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie elektroenergetyki oznaczonym na rysunku planu symbolem IE ustala sie
dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wiekszej
niz 3,0 m.

6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie drogi lokalnej oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL ustala sie:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy lokalnej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3

4) zakaz lokalizaciji:

parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drég i przepisami odrebnymi;

a) budynkow,
b
5

a) sciezek rowerowych,

miejsc do parkowania;

dopuszczenie lokalizaciji:

)
)
)
)
)
)
)
b) zieleni,

c) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,

d) tablic informacyjnych.

7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenach drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala
sie:

1) lokalizacje drog publicznych klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drég i przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

)

)

)

)

)

b) miejsc do parkowania;

5) dopuszczenie lokalizacji:
a) $ciezek rowerowych,
b) zieleni,

c) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,
d) tablic informacyjnych.
8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonym na rysunku planu symbolem KR
ustala sie:

1) lokalizacje drog wewnetrznych;
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2
3

szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz lokalizacji budynkéw;

N

(®)
SN N N N N SN N N

dopuszczenie lokalizacji:

QD

jezdni, chodnikoéw i pozostatych elementéw infrastruktury drogowej,

miejsc do parkowania,

O

Sciezek rowerowych,
d

e

obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,

tablic informacyjnych,

f) zieleni;

5) zakaz lokalizacji ogrodzen.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendow goérniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych wynikajgcych
z potozenia terendw objetych planem, w granicach Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych
nr 144 - Wielkopolska Dolina Kopalna”;

2) uwzglednienie obejmowania obszaru koncesjg nr 32/96/p z dnia 19.07.1996r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,Kornik-Sroda”,
wazna do dnia 19.07.2028 r.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach
i na zasadach okreslonych w § 8;

2) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

3) ustala sie minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielanych — nie mniej niz 50,0 m,

4) nie okre$la sie wielkosci dziatek pod infrastrukture techniczng;

5) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegow sieci infrastruktury technicznej;

2) pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych

dystrybucyjnych, o szerokosci w poziomie nie mniejszej niz:
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a) dla linii napowietrznych sredniego napiecia SN-15 kV — 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze
stron od osi linii),

b) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

c) dla linii kablowych SN-15kV i nn-0,4kV - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii);
3)w pasach technologicznych wzdtuz istniejgcych linii elektroenergetycznych zakaz
sadzenia roslinnosci wysokiej io rozbudowanym systemie korzeniowym; obowigzuje
szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) po przetozeniu istniejgcej linii elektroenergetycznej, lub jej skablowaniu, przestaje
obowigzywac okreslona dla niej na rysunku planu strefa technologiczna;

5)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej — dopuszcza sie usuniecie tych kolizji zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze
stosowanie przepisow odrebnych;

7) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajgcych z potozenia
obszaru objetego planem w obszarze ograniczonego uzytkowania lotniska Poznan -
Krzesiny, utworzonego na podstawie przepiséw odrebnych;

8) uwzglednienie oddziatywania hatasu lotniczego zlotniska Poznan-Krzesiny dla
zapewnienia wifasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami
wymagajgcymi ochrony akustycznej poprzez stosowanie przegrod budowlanych
o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej;

9) nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, potoZzenia obszaru planu
w zasiegu:

- powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzgdzen naziemnych,

- powierzchni  ograniczajgcych przeszkody w otoczeniu lotniska Poznan-Krzesiny,
wyznaczajgcych nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i obiektow
naturalnych, ktére dotyczg wszystkich obiektéw iurzgdzen, wtym lokalizowanych na

dachach, oraz infrastruktury techniczne.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury techniczne;:

1) ustala sie:

a) klase techniczng drég KDL — lokalna,

b) obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy z drég publicznych,
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c) zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
Sciezek rowerowych, chodnikbw w granicach obszaru planu z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych:

- docelowe odprowadzanie sciekow bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji

sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszczenie, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzania sciekéw
bytowych iprzemystowych do szczelnych zbiornikobw bezodptywowych, zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z terenéw drdg i infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) pobér wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,

i) nakaz zachowania systemu melioracyjnego na terenie objetym planem,

j) zaopatrzenie w wode dla celdéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

|) zaopatrzenie w ciepto — z instalacji gazowej, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrédet
energii, pod warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi lub z indywidualnych
systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

m) zaopatrzenie w energie elekiryczng - siecig Sredniego Ilub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zzrodet energii, zgodne
Z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

a) roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy,

c) realizowanie elektroenergetycznych  stacji  transformatorowych jako  obiektéw
wbudowanych w projektowang zabudowe lub wolnostojgcych;

3) zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni.

§ 13. W zakresie sposobdéw itermindbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow ustalenia planu dotyczgce obiektow matej architektury, ogrodzen,
szyldow i reklam zachowujg moc do czasu podjecia przez Rade Miasta i Gminy Kornik

uchwaty w sprawie zasad iwarunkéw sytuowania obiektdow matej architektury, tablic
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reklamowych iurzgdzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Koérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXVII/.../2026
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Boréwcu w rejonie ulicy

Gruszkowej i Letniej, gmina Kornik

Na podstawie  art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2026 r. poz. 538 ze zm.), Rada Miasta

i Gminy Kornik rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych
z nimi wykupow terendw, prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedg zgodnie 2z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku oraz na podstawie
przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

4) okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;
5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci sSrodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac sie bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
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a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,

)
)
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

)

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Koérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXVII/.../2026
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)

ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

Id: 16A82AAF-0B88-4F98-9A66-89A1F98D12F8. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXVII/.../2026
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Boréwcu

w rejonie ulicy Gruszkowej i Letniej, gmina Kérnik

Sporzagdzenie niniejszego planu wywotane zostato uchwatg nr Xll1/195/2025 Rady Miasta
i Gminy Kornik z dnia 30 kwietnia 2025 roku.

Plan obejmuje dziatki potozone w rejonie ulicy Gruszkowej iLetniej w Bordéwcu,
o powierzchni 3,1 ha, dla ktérych granice okreslono na rysunku planu.

Zasadno$¢ opracowania planu wynika z potrzeby okre$lenia sposobu zagospodarowania
i zabudowy obszaru.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwatg inicjujgcg jest aktualizacja zapisow
obowigzujgcego na przedmiotowym terenie prawa miejscowego. Zgodnie z politykg
przestrzenng przyjeta w Studium, obszar objety planem przeznaczony jest pod tereny
zabudowy ustugowej itereny ustug sportu irekreacji oraz we fragmencie pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze pod las.

Na podstawie przepiséw art. 67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono zatgcznik nr 3 do uchwaty, utworzony
w postaci elektronicznej, obejmujgcy nastepujgce dane przestrzenne: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie, czes¢ graficzng
aktu wpostaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencjg w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesieh przestrzennych.

Sposodb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowywaniu miejscowego planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, jak rowniez walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
okreslenie przeznaczenia terenu, atakze okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu.

W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktore

poddane zostang opiniowaniu iuzgadnianiu przez wiasciwe w tym zakresie instytucje
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i organy. W zwigzku ztym stwierdziC nalezy, ze spetnione zostaty wymagania ochrony
Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

W planie z uwagi na wystepowanie na przedmiotowym terenie obiektow objetych ochrong
konserwatorskg podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdbw oraz dobr kultury wspotczesnej, zgodne co do tresci z wnioskiem stuzb
konserwatorskich.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych, zostaty zapewnione poprzez ustalenie uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenu przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej wraz z ich strefami ochronnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi. Uniwersalne
projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i intereséow
prywatnych, biorgc pod uwage w szczegodlnosci walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wiasnosci oraz potrzeby interesu publicznego. W planie nie podjeto ustalen w zakresie
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak
okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszarow objetych planem. Ustalenia
planu nie ingerujg w prawa wiasnosci - przyjete rozwigzania w wigkszosci dotyczg terenow,
ktorych wiascicielem jest Gmina.

Potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa, zostaty zapewnione poprzez zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do
wiasciwych organdw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja
Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) ibezpieczenstwa
panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej. Teren objety planem uzbrojony jest w siec
wodociggowa, stad spetniony jest wymdg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celdéw zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zostat zapewniony

poprzez zamieszczanie ogtoszen iobwieszczen informujgcych o poszczegdlnych etapach
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procedury planistycznej w Urzedzie Miasta i Gminy, na tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej
oraz na stronach internetowych gminy, jak réwniez poprzez umozliwienie sktadania
whnioskow i uwag do planu, w tym w formie elektroniczne;.

W trakcie sporzgdzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej
ogtaszano w sposéb okreslony w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Catos¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byta
dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajgcymi z przepisow odrebnych, w tym
w szczegolnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy.

1.Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
ukazaty sie ogtoszenia o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. planu miejscowego w gazecie
,2Koérniczanin” w dniu 06.06.2025r., a obwieszczenie zostato zamieszczone na stronie
internetowej www.kornik.pl oraz wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy
i sotectwa Bordéwiec Stary w dniach 04.06.2025 r. do 15.07.2025 r.

2.Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie ww.
ogtoszenia i obwieszczen, wptynety trzy wnioski.

3.Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
Burmistrz Miasta i Gminy Kornik wystgpit: do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspekiora Sanitarnego w Poznaniu,
o uzgodnienie zakresu istopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko. Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu z dnia 04.07.2025 r. oraz uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu z dnia 10.07.2025 r. naktada obowigzek opracowania prognozy
zgodnie z art. 51 ust. 2i art. 52 ust. 1 2 ww. ustawy.

4.Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem zostaty zawiadomione o przystgpieniu do sporzgdzenia planu instytucje oraz organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania. Wnioski przyjmowane byty w terminie do 21 dni od
daty otrzymania pisma, ktére datowano na 12.06.2025 r. Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ztozono 21 wnioskéw (pism) przez organy wiasciwe do
jego uzgadniania i opiniowania. Burmistrz Miasta i Gminy Kornik, po zapoznaniu sie ww.
whnioskami, rozstrzygngt o sposobie ich rozpatrzenia zgodnie z ustaleniami zawartymi
w tabeli "Wykaz wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w Boréwcu w rejonie ulicy Gruszkowej i Letniej, gmina Kornik”.
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5.Burmistrz  Miasta iGminy Koérnik, zgodnie z art. 17 pkt4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzit, jednoczesnie rozpatrujgc wnioski, projekt
planu  miejscowego, zgodnie zzapisami ,Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik”, zawierajgcy czesc¢ tekstowq i graficzng
wraz z ,Prognozg oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”.

6.Projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania iuzgodnien z instytucjami
i organami w ustawowym terminie. Projekt planu uzyskat wymagane opinie ipozytywne
uzgodnienia.

7.Wielkopolski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny wyrazit opinie do projektu planu
oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko pismem z dnia 15.04.2026r.; Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny wyrazit opinie do projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na $rodowisko pismem zdnia 24.04.2026 r.; Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Poznaniu przedstawit opinie z dnia 20.04.2026 r.

8.Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zostat poddany konsultacjom spotecznym wraz z mozliwoscig zgtoszenia uwag
w terminie od 22czerwca 2026r. do 21lipca 2026r. Spotkanie otwarte dla
zainteresowanych osob poprzedzone prezentacjg projektu dokumentu odbyto sie w dniu
2 lipca 2026 r., a dyzur projektanta odbywat sie w tym samym dniu.

9.Do projektu planu, w okreslonych powyzej terminach wptynety 2 uwagi, ktérych tresc
i proponowane rozpatrzenie Burmistrza Miasta i Gminy Kornik zostaty zawarte w raporcie
podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych, ktéry dotgczono do projektu planu
przed uchwaleniem.

10.Burmistrz  Miasta i Gminy Koérnik zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miasta i Gminy Koérnik projekt
uchwaty, celem uchwalenia.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do art. 15ust. 1 pkt2) ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026, poz. 538 ze zm.) zgodnie z wynikami
,Ooceny aktualnosci dokumentéw planistycznych gminy Kérnik oraz analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym”, stanowigcej Zatgcznik nr 1do Uchwaty nr
LXV1/983/2024 Rady Miasta i Gminy Kornik zdnia 27.03.2024 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Koérnik oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: projekt planu jest
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zgodny z wnioskami wyptywajgcymi z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kornik.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: w zwigzku z uchwaleniem planu, jest
obecnie trudny do oszacowania. Na podstawie ustalen planu mozliwe bedg inwestycje
prowadzone przez Gming, ale na dzien dzisiejszy nie ma Kkonkretnych planéw
realizacyjnych, na podstawie ktérych mozliwe bytoby wskazanie rodzaju i skali potencjalnych
zamierzen.

Majgc na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik

Przemystaw Pacholski
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