Projekt

z dnia 14 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR ....ceiiiiiinnenns
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

Z dnia 26 sierpnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Szczytniki i Koninko w rejonie ulic Wspoélnej, Pisarskiej,
Mostowej i Piotrowskiej, gmina Kornik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 i 912) oraz
art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 7811 912)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz 527, 1543 i 1668
oraz z 2026 r. poz. 781), Rada Miasta i Gminy Kérnik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Szczytniki i Koninko w rejonie ulic Wspolnej, Pisarskiej, Mostowej i Piotrowskiej, gmina
Kornik, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kornik ze
zmiang obejmujgcg grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki, Kamionki, Bnin, Czotowo,
Konarskie, Radzewo, Czmoniec, Czmon oraz cze$¢ obrebow Zerniki, Gadki, Boréwiec,
Skrzynki, Kérnik, Btazejewko, Biernatki — jezioro i Dzie¢mierowo na zachdéd od trasy S11,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta i Gminy Kornik nr VIII/132/2024 z dnia 27 listopada
2024 r.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizaciji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 3 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garaz lub budynek tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno—ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek z jednym
lokalem mieszkalnym oraz jednym lokalem uzytkowym o powierzchni catkowitej wiekszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie wiekszym niz 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgca
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania wiaty, tymczasowych obiektow
budowlanych oraz sciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgcej tereny lub innego
obiektu odniesienia;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, do ktdrej co najmniej
jedna z zewnetrznych nadziemnych Scian budynku powinna przylega¢ na minimum 50%
jej dlugosci, z wyjatkiem budynkéw gospodarczo—garazowych i wiat, dla ktérych linia ta
stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy;

6) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni petnej wynosi nie wiecej niz 40%;

7) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumieC elementy systemu informac;ji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwag ulicy, numerem posesiji, tablice
informujgce o zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice z oznaczeniem
przytgczy urzgdzen technicznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu
I zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong kolorem oraz symbolem cyfrowo-literowym lub literowym.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczonych symbolami:

1) MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej;

2) 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, 9MNW, 10MNW,
11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej;

3) 1MNS, 2MNS, 3MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

4) 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

5)1U, 2U, 3U, 4U, 5U — tereny ustug;

6) 1US, 2US - tereny ustug sportu i rekreac;ji;

7) US-UK - teren ustug sportu i rekreaciji lub ustug kultury i rozrywki;

8) ZD — teren ogrodow dziatkowych;

9) 1ZN, 2ZN, 32N, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN — tereny zieleni naturalnej;

10) ZP- | — teren zieleni urzgdzonej lub infrastruktury technicznej;
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11) L — teren lasu;
12) 1WS, 2WS, 3WS - tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych;

13) 1WS-ZP, 2WS-ZP — tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych lub zieleni
urzgdzonej;

14) KO — teren obstugi komunikaciji;
15) KDL — teren drogi lokalnej;
16) 1KDD, 2KDD - tereny drog dojazdowych;

17) 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR - tereny komunikacji drogowe;j
wewnetrznej.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala sie sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

2) dopuszcza sie:

a) zachowanie, odbudowe lub przebudowe istniejgcych budynkéw zlokalizowanych przed
wyznaczonymi liniami zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy w obszarze wyznaczonym
przez linie zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkow, zgodnie z ustalonymi
w planie parametrami, przy czym geometria dachow rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czesci budynkow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow
czesci istniejgcych,

C) wysuniecie przed nieprzekraczalng linie zabudowy takich elementéw budynku jak:
- okapy, gzymsy, podokienniki na gtebokos¢ nie wiekszg niz 0,8 m,

- schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejsciami, na gtebokos¢ nie wiekszg
niz 1,5 m,

d) lokalizacje, na elewacjach frontowych budynkéw na terenach MNW, MNS, MWW, MN-
U, U, US, US-UK szyldéw i dodatkowo na terenie U tablic reklamowych, przy czym
taczna powierzchnia szyldéw lub tablic reklamowych nie moze przekraczac:

- na terenach MNW, MNS, MWW — 1,0 m? na elewacji,
- na terenach MN-U, US, US-UK - 3,5 m?2 na elewaciji,
- na terenach U — 5,0 m2 na elewac;ji,

e) lokalizacje, na terenach MN-U, U, US, US-UK szyldéw i tablic reklamowych
wolnostojgcych o powierzchni ekspozycii:

- na terenach MN-U, US, US-UK - nie wiekszej niz 1,0 m? i wysokosci nie wiekszej niz
3,0 m,

- na terenie U — nie wiekszej niz 2,5 m? i wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m,

f) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 1,0 m?
i wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m,
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g) zabudowe mniejszych dziatek istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu,

h) lokalizacje obiektow matej architektury,

i) lokalizacje wiat,

j) lokalizacje wytgcznie ogrodzen azurowych od frontu dziatki, o wysokosci do 1,8 m,

k) wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, dla ktorych nie okresla sie minimalne;j
powierzchni dziatki oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki;

3) zakazuje sie lokalizaciji:
a) reklam, z wyjatkiem szyldow i tablic reklamowych, zgodnie z ustaleniami planu,
b) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych poza liniami zabudowy,
d) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

e) lokalizacji budynkéw gospodarczo - garazowych wykonanych z ogrodzeniowych
prefabrykatéw betonowych lub z blachy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji
celu publicznego,

b) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw,

c) ustug z zakresu blacharstwa, lakiernictwa,

d) myjni samochodowych,

e) ustug sktadowania odpaddéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

f) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadéw i otwartych
sktadowisk odpadow, sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami;

2) zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz ochrony oraz zachowania stosunkéw wodnych rowow, zlokalizowanych na terenie
planu;

5) nakaz zachowania przeptywu wéd w przypadku przebudowy i zmiany przebiegu
istniejgcych rowow, urzgdzen drenarskich;

6) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) lokalizacje odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem
lokalizacji elektrowni wiatrowych;

8) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
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a) jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie MWW,

b) jak dla terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MNW, MNS,
c) jak dla terenéw mieszkaniowo—ustugowych na terenach MN-U,

d) jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie ZD,

e) na terenach U, US, US-UK, w przypadku lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terenbw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

9) dopuszczenie skanalizowania rowoéw w przypadku kolizji z planowang zabudowg przy
zachowaniu ciggtosci i przepustowosci rowow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie ochrone oznaczonych na rysunku
planu, ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw stanowisk archeologicznych: nr
AZP 54-28/28 oraz AZP 54-28/27 poprzez nakaz prowadzenia badan archeologicznych
w zwigzku z realizacjg inwestycji polegajgcych na zabudowaniu i zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej oznaczonym na rysunku
planu symbolem MWW ustala sie:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wolnostojgcego na dziatce
budowlanej;

2) lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych o fgcznej powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 200,0 m? na dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: do 0,6;

6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,4;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem 1 kondygnacji podziemnej,

b) budynku gospodarczo-garazowego i wiat: nie wiecej niz 4,0 m, 1 kondygnacja
nadziemna,

c) obiektu budowlanego: nie wiecej niz 8,0 m;

9) geometrie dachow:
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a) budynku mieszkalnego: dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub ptaski,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych: dach ptaski,

c) wiat: dowolng;
10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 2 000,0 m?;
11) minimalng liczbe miejsc do parkowania: 2 miejsca na lokal mieszkalny;

12) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg: zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1TMNW do 15MNW ustala sie:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na dziatce
budowlanej;

2) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy, zgodnie
z ustalonymi w planie parametrami;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat o tgcznej powierzchni
zabudowy:

a) na terenach TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 10MNW, 12MNW, 13MNW:
nie wiekszej niz 50,0 m? na dziatce budowlanej,

b) na terenach 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 11MNW, 14MNW, 15MNW: nie wiekszej
niz 100,0 m?2 na dziatce budowlane;j;

4) na terenach TMNW, 8MNW, 9MNW, 15MNW dopuszczenie lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5
m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:

a) na terenach TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 10MNW,
11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW: 0,3,

b) na terenie SMNW: 0,4;
6) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) na terenach TMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 10MNW,
11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW: do 0,9,

b) na terenie 9MNW: do 1,2;
7) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) na terenach TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 10MNW,
11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW: od 0,0 do 0,6,

b) na terenie SMNW: od 0,0 do 0,8;
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8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
9) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych: nie wiecej niz 9,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem 1 kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw gospodarczo-garazowego i wiat: nie wiecej niz 5 m, 1 kondygnacja
nadziemna,

10) geometrie dachéw:

a) budynkoéw mieszkalnych: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kgcie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem stosowania dachow
o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi cze$ciami budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejsc¢, balkonow
i taraséw, garaz.

b) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: dowolng;
11) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 800,0 m2;
12) minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MNS, 2MNS ustala sie:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej na
dziatce budowlanej;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bezposrednio przy granicy dziatki;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

4) nadziemng intensywnosc¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

6) wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 9,5 m, maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne,

7) geometrie dachow: dachy strome dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, z dopuszczeniem stosowania dachéw o dowolnym kgcie nachylenia potaci
dachowych nad dla takich czesci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze,
lukarny, zadaszenia wejs¢, balkonow i tarasow;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania: 2 miejsca na lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3MNS ustala sie:
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1) lokalizacje 7 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na
dziatce budowlanej;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

6) wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 9,5 m, maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne,

7) geometrie dachow: dachy strome dwuspadowe, o kgcie nachylenia potaci dachowych od
40° do 45°, z dopuszczeniem stosowania dachow o dowolnym kgcie nachylenia pofaci
dachowych nad dla takich czesci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze,
lukarny, zadaszenia wejs¢, balkonow i taraséw;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania: 2 miejsca na lokal mieszkalny.

5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1MN-U do 7MN-U ustala sie:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na dziatce
budowlanej lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolnostojgcego;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku ustugowego wolnostojgcego;

3) na terenach 2MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U dopuszczenie lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5
m od granicy dziaftki lub bezposrednio przy tej granicy;

4) dopuszczenie ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 150 m?2 na dziatce budowlanej;

5) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy, zgodnie
z ustalonymi w planie parametrami;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych o tgcznej powierzchni do
60 m2 i wiat;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) na terenach 1TMN-U, 3MN-U, 4MN-U: 0,3,

b) na terenach 2MN-U, 5SMN-U, 6MN-U, 7MN-U: 0,4;
8) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) na terenach 1MN-U, 3MN-U, 4MN-U: 0,9,

b) na terenach 2MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U: 1,2;
9) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) na terenach 1MN-U, 3MN-U, 4MN-U: od 0,0 do 0,6,
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b) na terenach 2MN-U, 5SMN-U, 6MN-U, 7MN-U: od 0,0 do 0,8;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
11) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wiecej niz 10,0 m,
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem 1 kondygnacji podziemnej,

b) budynku gospodarczo-garazowego i wiat: nie wiecej niz 5,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna,

c) obiektu budowlanego: nie wiecej niz 8,0 m;
12) geometrie dachow:

a) budynku mieszkalnego: stromy dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
pofaci dachowych od 40° do 45°,

b) budynku ustugowego, mieszkalno-ustugowego: stromy dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45° lub ptaski,

¢) budynku gospodarczo-garazowego i wiat: dowolng;
13) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800,0 m?;
14) minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym,

c) 2 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m?2 powierzchni sprzedazy,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego
innej niz powierzchnia sprzedazy,

e) pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie ustug oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1) lokalizacje:
a) budynkow ustug dla realizacji celu publicznego, w tym budowle ochronne,
b) wiat,
c) plenerowych urzgdzen sportowych i rekreacyjnych o wysokos$ci nie wiekszej niz 9,0 m,
d) placow zabaw,
e) placow manewrowych, dojs¢ i dojazdoéw do budynkéw, miejsc do parkowania,
f) masztu flagowego o wysokosci do 6,0 m;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

Id: 5BB44D31-ACD0-4433-9F76-F7ACBCD5D21F. Projekt Strona 9



4) nadziemng intensywnosc¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;

5) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy: 1,2;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych: nie wiecej niz 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) wiat: nie wiecej niz 6,0 m;

8) geometrie dachow: dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 50° lub ptaski;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2 500,0 m?;
10) minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
ustugowych, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na
terenach ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 5U ustala sie:

1) lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynku gospodarczo- garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 100 m?,
c) wiat,
d) placow manewrowych, dojs¢ i dojazdéw do budynkéw, miejsc do parkowania,
e) masztu flagowego o wysokosci do 6,0 m;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
4) nadziemng intensywnosc¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;
5) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 1,2;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych: nie wiecej niz 8,0 m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
b) budynku gospodarczo- garazowego i wiat: nie wiecej niz 6,0 m;

8) geometrie dachow: dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 50° lub ptaski;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2 000,0 m?;

10) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
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a) 2 miejsca na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
ustugowych, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) 2 miejsca na kazde rozpoczete 50,0 m2 powierzchni sprzedazy,
c) 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,

d) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie ustug oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U ustala sie:

1) lokalizacje:
a) budynkow strazy pozarnej,
b) Swietlicy wiejskiej,
¢) budynku gospodarczo-garazowego,
d) wiat,
e) masztu flagowego o wysokosci do 6,0 m;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
4) nadziemng intensywnosc¢ zabudowy: od 0,0 do 1,0;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych: nie wiecej niz 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo- garazowego i wiat: nie wiecej niz 6,0 m;
8) geometrie dachow: dach ptaski;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1 500,0 m?;
10) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,

b) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

11) dopuszczenie zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania na terenie KO.

9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie ustug oznaczonym na rysunku planu symbolem 4U ustala sie:

1) lokalizacje:

a) budynku ustugowego,
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b) miejsc do parkowania;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,3;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
6) wysokos¢ budynku ustugowego: nie wiecej niz 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;

7) geometrie dachow: dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 50° lub ptaski;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 300,0 m?;
9) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

b) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenach ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US ustala

sie:
1) dopuszczenie lokalizaciji:
a) boisk,

b) infrastruktury zwigzanej z hodowlg koni i rekreacjg na koniu, wysokosci nie wigksze;j
niz 4,0 m i dowolnej geometrii dachu,

c) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 150 m2, wysokosci nie wiekszej niz 4,0
m i dowolnej geometrii dachu,

d) na terenie 2US obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy,

e) obiektow z przekryciem namiotowym i powtokg pneumatyczna,
f) drég pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych,
g) zieleni urzgdzonej, a takze zieleni naturalnej oraz zadrzewien;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
3) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2 000,0 m2.

11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki oznaczonym na rysunku planu
symbolem US-UK ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizaciji:
a) boisk,

b) trybun o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m,
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c) plenerowych urzgdzen sportowych i rekreacyjnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 9,0 m,
d) placow zabaw,

e) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 150 m?, wysokosci nie wiekszej niz 4,0
m i dowolnej geometrii dachu;

f) obiektow z przekryciem namiotowym i powtokg pneumatyczng,
g) drég pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych,
h) zieleni urzgdzonej, a takze zieleni naturalnej oraz zadrzewien;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
3) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2 000,0 m2.

12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania na
terenie ogrodéw dziatkowych oznaczonym na rysunku planu symbolem ZD ustala sie:

1) lokalizacje rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) infrastruktury ogrodowej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym Swietlice,
b) altan, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zieleni,
d)
)

e) miejsc do parkowania,

dojé¢, dojazdéw,

f) obiektdw i sieci infrastruktury techniczne;;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5.

13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenach zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN do 8ZN ustala

sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat;
2) na terenach 2ZN, 5ZN zakaz lokalizacji ogrodzen;

3) na terenach 1ZN, 8ZN dopuszczenie realizacji niezbednych dojazdow i przejazdow
zwigzanych z obstugg komunikacyjng terenéw US-UK i 1U;

4) na terenie 2ZN dopuszczenie realizacji niezbednego dojazdu w postaci ciggu pieszo-
jezdnego zwigzanego z obstugg komunikacyjng terenu 3AMNW, wytgcznie z materiatéw
przepuszczalnych dla wody (np. geokrata, nawierzchnia zwirowa, azurowa);

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;
6) dopuszczenie:

a) zadrzewien, zakrzewien,

b) zalesien,

c) stawow,
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d) $ciezek pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,

e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej nie wymagajacych zmiany przeznaczenia
terenu.

14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie zieleni urzadzonej lub infrastruktury technicznej oznaczonym na rysunku planu
symbolem ZP-l ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9;
3) dopuszczenie lokalizaciji:
a) zadrzewien, zakrzewien,
b) zalesien,
c) stawow,
d) zbiornika retencyjnego,
e) $ciezki pieszej, rowerowej, pieszo-rowerowej,
f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m.

15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania na
terenie lasu oznaczonym na rysunku planu symbolem L ustala sie:

1) przeznaczenie: las;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasu;
3) zakaz lokalizacji zabudowy;

4) zakaz lokalizacji ogrodzenh.

16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenach wod powierzchniowych srédlgdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1WS, 2WS, 3WS:

1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje urzgdzen melioracyjnych i urzgdzen wodnych oraz czesciowego
skanalizowania rowow,

b) na terenie 1WS lokalizacje przejs¢, przepustéw, kiadek,
c) lokalizacje infrastruktury technicznej.

17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenach wod powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni urzgdzonej oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1WS-ZP, 2WS-ZP:

1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw;

2) dopuszcza sie:
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a) lokalizacje urzgdzen melioracyjnych i urzgdzen wodnych oraz czesciowego
skanalizowania rowow,

b) lokalizacje ktadek, przej$¢, przepustdw,
c) lokalizacje infrastruktury techniczne.

18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie obstugi komunikacji oznaczonym na rysunku planu symbolem KO ustala sie:

1) lokalizacje petli dla autobusow;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) wiaty przystankowej o wysokosci do 5,0 m,
b) miejsc do parkowania,
c) Sciezek rowerowych,
d) zieleni,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

f) tablic informacyjnych.

19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenie drogi lokalnej oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL ustala sie:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drég i przepisami odrebnymi;
4) zakaz lokalizaciji:

a) budynkow,

b) miejsc do parkowania;
5) dopuszczenie lokalizaciji:

a) $ciezek rowerowych,

b) zieleni,

c) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,

d) tablic informacyjnych.

20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na
terenach drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala

sie:
1) lokalizacje drég publicznych klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drog i przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji budynkéw;
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5) dopuszczenie lokalizaciji:
a) sciezek rowerowych,
b) zieleni,
c) miejsc do parkowania,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

e) tablic informacyjnych.

21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na
terenach komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KR do 9KR ustala sie:

1) lokalizacje drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) jezdni, chodnikoéw i pozostatych elementéw infrastruktury drogowej,
b) miejsc do parkowania,
c) sciezek rowerowych,
d

e) tablic informacyjnych,

)
)
) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
)

f) zieleni;

5) zakaz lokalizacji ogrodzen.

§ 9. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzg, obszardw osuwania sie mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych wynikajgcych
z potozenia terendw objetych planem, w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 144 - \Wielkopolska Dolina Kopalna”;

2) nakaz uwzglednienia zapisow koncesji nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,Koérnik-Sroda”, waznej do
dnia 19.07.2028 r.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach
i na zasadach okreslonych w § 8;

2) ustala sie kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;
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3) ustala sie minimalne szerokosci frontdw nowo wydzielanych dziatek — nie mniej niz 18,0
m;

4) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej;

2) pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, o szeroko$ci w poziomie nie mniejszej niz:

a) dla linii napowietrznych sredniego napiecia SN-15 kV — 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze
stron od osi linii),

b) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

c) dla linii kablowych SN-15kV i nn-0,4kV - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi
linii);

3) w pasach technologicznych wzdtuz istniejgcych linii elektroenergetycznych zakaz
sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym; obowigzuje
szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) po przetozeniu istniejgcej linii elektroenergetycznej, lub jej skablowaniu, przestaje
obowigzywacé okreslona dla niej na rysunku planu strefa technologiczna;

5) zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich skablowania
i wszelkich robot budowlanych na liniach elektroenergetycznych;

6) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej — dopuszcza sie usuniecie tych kolizji zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajgcych z potozenia
obszaru objetego planem w granicach powierzchni ograniczajgcych przeszkody lotnicze
dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny poprzez:

a) ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz sadzenia, uprawy lub dopuszczenia do wzrostu drzew lub krzewéw
stanowigcych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

8) uwzglednienie oddziatywania hatasu lotniczego z lotniska Poznan-Krzesiny poprzez
zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami
wymagajgcymi ochrony akustycznej;

9) w zwigzku z zasiegiem powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Zerniki:
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a) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze
stosowanie przepisow odrebnych,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajgcych wystepowaniu
zwierzat stwarzajgcych zagrozenia dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub
wypuszczania ptakoéw stwarzajgcych zagrozenia dla ruchu statkdw powietrznych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:
a) klase techniczng: droga KDL — lokalna, drég KDD — dojazdowe,

b) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz terendbw komunikacji
drogowej wewnetrznej, z dopuszczeniem obstugi komunikacyjnej poprzez inne tereny
jesli wynika to z zapisow niniejszej uchwaty,

c) zachowanie ciggtosci powigzan elementdéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
Sciezek rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych:

- docelowe odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszczenie, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzania
Sciekow bytowych i przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) pobdr wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,
h) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
j)

zaopatrzenie w ciepto — z instalacji gazowej, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet
energii, pod warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi lub
z indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb, z odnawialnych zrédet energii w postaci mikroinstalaciji,
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:
a) roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy,

c) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow
wbudowanych w projektowang zabudowe lub wolnostojgcych;
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3) zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni.

§ 13. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw ustalenia planu dotyczgce obiektow matej architektury, ogrodzen,
szyldow i reklam zachowujg moc do czasu podjecia przez Rade Miasta i Gminy Kornik
uchwaty w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kérnik.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta i Gminy Kérnik

Anna
Maria Andrzejewska
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr ...

Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

i Koninko w rejonie ulic Wspélnej, Pisarskiej, Mostowej i Piotrowskiej, gmina Kérnik
_ Zafacznik nr 1 do Uchwaly Nr...............Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia...............

\\/

|

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA T GMINY KORNIK

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Szczytniki
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan witasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Szczytniki i Koninko
w rejonie ulic Wspodlnej, Pisarskiej, Mostowej i Piotrowskiej, gmina
Kornik.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), Rada
Miasta i Gminy Kornik rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupow terendw, prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki
gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedq witasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwadj sieci: wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku oraz na podstawie
przepisOw odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan
ustalone bedzie wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

8§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac sie bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspodtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach m.in.:
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a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno —prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP”,
a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr....................
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaty nr
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Szczytniki i Koninko w rejonie ulic Wspoélnej, Pisarskiej,
Mostowej i Piotrowskiej, gmina Kornik

Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostato uchwatg nr XI/174/2025
Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 26 lutego 2025 roku.

Plan obejmuje tereny w miejscowosciach Koninko i Szczytniki potozone gtownie
wzdtuz ulicy Pisarskiej/Wspolnej, a takze przy ulicach Piotrowskiej i Mostowej,
o powierzchni ok. 19,6 ha, dla ktérych granice okreslono na rysunku planu.

Zasadnos$¢ opracowania planu wynika z potrzeby okreslenia spodjnych zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ujednolicenia i aktualizacji zapiséw
obowigzujacych na tym obszarze planéw miejscowych. Na czesci terenu
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Koninku, gmina Kornik — zatwierdzony uchwatg
Rady Miejskiej w Korniku nr XIII/126/1999 z dnia 20 czerwca 1999 r. (Dz. Urz.
Woj. WIkp. nr 50z dnia 14.07.1999r. poz. 1084) oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw tacznika ekologicznego, laséw
i gruntéw rolnych w obrebach geodezyjnych: Koninko i Boréwiec w gminie Kérnik
- zatwierdzony uchwatg Rady Miasta i Gminy Kérnik nr XLVIII/641/2018 z dnia
27 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 12.07.2018 r. poz. 5865).

Przedmiotem planu, jest wprowadzenie terendéw mieszkaniowo- ustugowych,
terendw rekreacyjno-sportowych, w tym ogrodow dziatkowych oraz terendow
zielonych i uktadu komunikacyjnego.

Na podstawie przepisow art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono zatacznik nr 3 do
uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy nastepujace dane
przestrzenne: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,
atrybuty zawierajace informacje o akcie, czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowywaniu miejscowego planu uwzgledniono wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak rdéwniez walory
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architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, okreslenie przeznaczenia terenu,
a takze okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu.

W planie okreslono zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ktére poddane zostang opiniowaniu i uzgadnianiu przez wifasciwe
w tym zakresie instytucje iorgany. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze
spetnione zostaty wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W planie okre$lono ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej, z uwagi na
wystepowanie na przedmiotowym terenie obiektéw objetych ochrong
konserwatorskg - stanowisk archeologicznych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0séb niepetnosprawnych, zostaly zapewnione poprzez ustalenie
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu przebiegu istniejgcych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej wraz z ich strefami ochronnymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Uniwersalne projektowanie uwzgledniono
w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw i zakresu mozliwych
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane bedq projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu
publicznego i interesdw prywatnych, biorgc pod uwage w szczegdlnosci walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci oraz potrzeby interesu publicznego.
W planie nie podjeto ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw
przestrzeni publicznej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do obszaréw objetych planem. Ustalenia planu
nie naruszajq prawa wiasnosci - przyjete rozwigzania uwzgledniajg interesy
wiascicieli nieruchomosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zostaly zapewnione poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do
uzgodnienia projektu planu do witasciwych organéw wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski
Oddziat Strazy Granicznej) i bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego).

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegdblnosci  sieci szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie robot
budowlanych w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej. Teren
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objety planem uzbrojony jest w sie¢ wodociggowq, stad spetniony jest wymaodg
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkdéw komunikacji elektronicznej, zostat
zapewniony poprzez zamieszczanie ogloszen iobwieszczen informujgcych
0 poszczegolnych etapach procedury planistycznej w Urzedzie Miasta i Gminy, na
tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy, jak
rowniez poprzez umozliwienie skfadania wnioskdéw iuwag do planu, wtym
w formie elektronicznej.

W trakcie sporzgdzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury
planistycznej ogtaszano w sposdb okreslony w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Catos¢ dokumentacji
w trakcie catej procedury byta dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami
wynikajacymi  z przepiséw odrebnych, wtym w szczegdlnosci z ustawy
o0 ochronie danych osobowych.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do art. 15ust. 1 pkt2) wustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026, poz. 538 ze
zm.) zgodnie z wynikami ,,Oceny aktualnosci dokumentéw planistycznych gminy
Kérnik oraz analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”, stanowigcej
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr LXVI/983/2024 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia
27.03.2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kornik oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego: projekt planu jest zgodny z wnioskami
wyptywajacymi  z przeprowadzonej analizy zmian  w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kornik.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: w zwigzku z uchwaleniem
planu, nie przewiduje sie inwestycji publicznych, ktére wynikatyby z koncepcji,
czy planéw na podstawie ktérych mozliwe bytoby okreslenie, nawet szacunkowe,
srodkow finansowych, ktére beda konieczne do zabezpieczenia w budzecie
gminy.

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Burmistrz Miasta i Gminy Kérnik

Przemystaw Pacholski
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