Projekt

z dnia 17 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez .........ccccceeeeuee

UCHWALANR .......ccccceees
RADY MIASTA | GMINY KORNIK
z dnia 26 sierpnia 2026 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Kamionki, w rejonie
ulic: Poznanskiej, Zbozowej, Rogalinskiej, Kwiatowej, Mieczewskiej, Spacerowej
i Kartingowej, gmina Kérnik — etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2026r. poz.662 i912) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538,781 i912) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824,
z 2025 r. poz 527, 1543 i 1668 oraz z 2026 r. poz. 781), Rada Miasta i Gminy Kérnik uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Kamionki,
w rejonie ulic: Poznanskiej, Zbozowej, Rogalinskiej, Kwiatowej, Mieczewskiej, Spacerowej
i Kartingowej, gmina Koérnik — etap 2, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik, przyjetego uchwatg nr
VIII/132/2024 Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia 27 listopada 2024 r.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) Zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opracowany
w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”;

2) Zatagcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zatagcznik nr 3 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$la rysunek planu oraz
Zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garaz
lub budynek tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania wiaty oraz Sciany zewnetrznej nadziemnej kondygnaciji
budynku od linii rozgraniczajgcej tereny;

5) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linie, do ktérej co najmniej jedna
z zewnetrznych nadziemnych $cian budynku powinna przylega¢ na minimum 50% jej dtugosci,
z wyjatkiem budynkoéw gospodarczo—garazowych iwiat, dla ktérych linia ta stanowi
nieprzekraczalng linie zabudowy.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami od 1MNW
do 3MNW;
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2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami od 1KR do 4KR;
3) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL.

2. Linie  rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania
krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie
lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje obiektéw matej architektury;

2) lokalizacje ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktérych udziat powierzchni
petnej wynosi nie wiecej niz 40%;

3) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod:

a) lokalizacje obiektéw stacji transformatorowych Ilub przepompowni $ciekdw na wszystkich
terenach objetych planem,

b) powiekszenie nieruchomosci sgsiednich w ramach tego samego przeznaczenia.
3. Zakazuje sie lokalizaciji:

1) ogrodzen wzniesionych z uzyciem prefabrykowanych elementéw betonowych;

2) reklam.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach od TMNW do 3MNW;

2) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdézniajacych sptyw wéd opadowych;

5) odprowadzanie Sciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekow bytowych iprzemystowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

6) uwzglednienie ograniczen izakazéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie eksploataciji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych;

7) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszgca jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy

nie mniejszej niz 4 ha.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych
w zakresie zgodnym z przepisami 0 ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami w trakcie
prowadzenia rob6t ziemnych przy realizacji inwestycji, zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, wskazanego na rysunku planu.
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§ 7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych symbolami od 1MNW do
3MNW ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego iwiat otgcznej powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m?;

2) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,75;

3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,5;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25%;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego: nie wiekszg niz 9 m i nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wigkszg niz 5,5 m i nie wigecej niz
jedna kondygnacja nadziemna,

¢) budynku gospodarczo-garazowego z dachem ptaskim nie wiekszg niz 3 m i nie wiecej niz
jedna kondygnacja nadziemna,

d) wiat: nie wiekszg niz 3 m;
7) geometrie dachow:

a) budynku mieszkalnego: dach stromy, z dopuszczeniem stosowania dowolnego kata nachylenia
potaci dachowych nad takimi czesciami budynku, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejsc¢,
balkondw i taraséw oraz czesci garazowe,

b) budynku gospodarczo-garazowego: dach stromy lub dach ptaski,
c) wiat: dowolng;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;
9) liczbe miejsc do parkowania samochoddw osobowych na dziatce budowlanej nie mniejszg niz:
a) dwa miejsca na lokal mieszkalny,
b) jedno miejsce na lokal uzytkowy.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami od 1KR do 4KR ustala sie szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw
drog lokalnych, oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drég i przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisoéw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ustala sie uwzglednienie warunkow i ograniczen wynikajgcych z lokalizacji terenéw
objetych planem w granicach Gitéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna
Wielkopolska.
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§ 11. 1. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami planu;
2) szerokos¢ frontow dziatek budowlanych nie mniejszg niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z ktérego odbywac
sie bedzie obstuga komunikacyjna: od 70° do 110°.

2. Nie wskazuje sie granic obszaréw wymagajgcych wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczenn wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzgdzen infrastruktury
technicznej;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami, wynikajacych z potozenia wszystkich terenéw objetych planem w zasiegu
powierzchni ograniczajgcych przeszkody lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny;

3) nakaz oznakowania i zgtoszenia wtasciwym organom lotniczym lokalizacji obiektow budowlanych
stanowigcych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagajgcych
ochrony akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwagi na potozenie terenéw objetych
planem w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania lotniska wojskowego Poznanh-Krzesiny.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robdét budowlanych w zakresie urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terenéw objetych planem;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng icieplng zsieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala sie
dostep do dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych, w tym poprzez tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ustalenia planu dotyczgce lokalizacji obiektéw matej architektury i ogrodzen zachowujg moc
do czasu podjecia przez Rade Miasta i Gminy Koérnik uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta i Gminy Kérnik

Anna
Maria Andrzejewska
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Zatgcznik nr 1
do uchwaty nr ................. Rady Miasta i Gminy Kornik
Zdnia .coveveeiviinnnn, 2026 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WE WSI KAMIONKI, W REJONIE ULIC: POZNANSKIEJ,
ZBOZOWEJ, ROGALINSKIEJ, KWIATOWE]J, MIECZEWSKIE),
SPACEROWE] I KARTINGOWEJ, GMINA KORNIK - ETAP 2

SKALA 1:1 000

OZNACZENIA

e mmm mmm  GRANICA OBSZARU OBIJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A A OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

MNW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]J WOLNOSTOJACE]

KR TERENY KOMUNIKACII DROGOWE] WEWNETRZNE]

TERENY DROG LOKALNYCH
W STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE] STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO NR 55-28/5

---------- POSTULOWANY PODZIAt NA DZIAtKI

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w catosci na terenie
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KORNIK

skala 1:10000

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)

- r0gi lOkalne istniejgce

== == granica opracowania

Uktad wspétrzednych: PL 2000 strefa 6

Opracowanie na podstawie mapy zasadniczej wydanej przez Staroste Poznanskiego
Licencja nr GKG.GZW.4062.174.2024_3021_P




Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ...................
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego we wsi Kamionki, w rejonie ulic: Poznanskiej, Zbozowej,
Rogalinskiej, Kwiatowej, Mieczewskiej, Spacerowej i Kartingowej, gmina Kérnik — etap 2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Kérnik rozstrzyga sie, co
nastepuje:

§ 1. Sposobb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe podmioty, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazowej;

2) zadania w zakresie realizacji drog publicznych (wykup gruntéw, nawierzchnia, oswietlenie)
prowadzone bedg przez gming;

3) inwestycje realizowane bedg etapowo, w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie przez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci;

3) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.: dotac;ji
unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow
i pozyczek bankowych lub innych srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczagca Rady
Miasta i Gminy Kérnik

Anna
Maria Andrzejewska
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone

Id: 52C4E0C0-270C-4F54-A2E0-C4C057AC7512. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

do uchwaty nr
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we
wsi Kamionki, w rejonie ulic: Poznanskiej, Zbozowej, Rogalinskiej,
Kwiatowej, Mieczewskiej, Spacerowej i Kartingowej, gmina Koérnik -
etap 2

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.)
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie gminnych aktow planowania przestrzennego, nalezy do zadan
wiasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg
nr I1I/29/2024 Rady Miasta i Gminy Koérnik z dnia 29 maja 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego we wsi Kamionki, w rejonie ulic: Poznanskiej, Zbozowej,
Rogalinskiej, Kwiatowej, Mieczewskiej, Spacerowej i Kartingowej, gmina Kérnik.
Zasadniczym celem opracowania bylo okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu. Uchwata objeto obszar o powierzchni ok. 47,5 ha.
Niniejszy etap 2 obejmuje obszar ok. 1,8 ha.

Z uwagi na wystepowanie w granicach opracowania uzytkéow klasy III (RIIIb
o powierzchni 0,8990 ha), wymagajacych uzyskania zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na przeznaczenie ich na cele nierolnicze, zdecydowano
o wykonaniu uchwaty w czesciach, zgodnie z § 1 ust. 3 ww. uchwaty. Czesc
1 miejscowego planu, obejmujgca powierzchnie ok. 45,7 ha, zostata przyjeta
uchwatg nr XXII/343/2026 Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia 25 lutego 2026 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we Wsi
Kamionki, w rejonie ulic: Poznanskiej, Zbozowej, Rogalinskiej, Kwiatowej,
Mieczewskiej, Spacerowej i Kartingowej, gmina Kérnik - etap 1 (Dz. Urz. Woj.
WIkp., poz 2176). Dla pozostatej czesci wystgpiono z wnioskiem o zgode na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze. Decyzjq nr
DNI.tr.602.337.2025 z 8 maja 2026 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit
zgode na przeznaczenie gruntéw klasy III (RIIIb) o tgcznej powierzchni 0,8990
ha - na dziatkach nr ewid. 442/1, 442/2, 443, 445, 497/15, 497/26, 497/28,
497/29, 497/33, 497/37, 497/38 - na cele nierolnicze.

W niniejszej procedurze planistycznej zastosowanie ma art. 67 ust. 3 pkt1i 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn.
zm.).

Projekt planu opracowano zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2z 2021r.
poz. 2404).

Zgodnie Zz obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik obszar objety miejscowym
planem obejmuje w swych granicach tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN). Tereny potozone w granicach opracowania planu nie sg
objete obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego przyjetym
Uchwatg nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca
2023 r. obszar objety planem stanowi czesciowo krajobraz o typie podmiejskim
i osadniczym, scharakteryzowanym w podtypie jako zrdéznicowana typologicznie
i przestrzennie zabudowa nierolnicza na terenach wczesniej rolniczych oraz
czesciowo krajobraz o typie wiejskim, scharakteryzowanym w podtypie jako
z przewagq mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzacych mate pola.

Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wejscie w zycie opracowywanego planu
miejscowego spowoduje utrate mocy obowigzujacej wyzej wymienionych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w catosci.

Tereny objete planem lezg w granicach obszaru objetego koncesjg nr 32/96/p
z 19 lipca 1996 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego w rejonie ,Kornik-Sroda”, wazng do 19 lipca 2028 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono
poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz
parametrow zabudowy zgodnie z ustaleniami studium,

b) potrzeby zréwnowazonego rozwoju: uwzgledniono poprzez ustalenie funkcji
mieszkaniowej i ustugowej jako rozszerzenia istniejgcej tozsamej funkcji
w obrebie opracowania oraz jego sasiedztwie, zgodnie z ustaleniami Studium
oraz przy uwzglednieniu zamierzen inwestycyjnych witascicieli nieruchomosci,
bez naruszenia réwnowagi przyrodniczej =z uwagi na brak wystepowania
obszardéw chronionych przyrodniczo,
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c) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen okreslajacych sposéb zagospodarowania poszczegdlnych terendw,
wskazanie rodzaju obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme,
gabaryty nowej zabudowy oraz sposob jej sytuowania,

d) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujgcych
sposOb zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie
sciekdw bytowych i przemystowych, wdd opadowych i roztopowych, sposéb
wytwarzania energii cieplnej nacele ogrzewania budynkédw - zgodnie
z przepisami odrebnymi, wtym m.in. uchwatg nr XXXIX/941/17 Sejmiku
Wojewddztwa  Wielkopolskiego  z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze  wojewddztwa  wielkopolskiego,  ograniczen
lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw,

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej: uwzgledniono poprzez wskazanie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych zgodnie z wytycznymi Powiatowego Konserwatora
Zabytkoéw,

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen okreslajagcych dopuszczalne poziomy
hatasu w sSrodowisku, wtym nakaz =zapewnienia wilasciwego klimatu
akustycznego w pomieszczeniach wymagajgcych ochrony akustycznej, z uwagi
na potozenie terendéw objetych planem w granicach Obszaru Ograniczonego
Uzytkowania lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny, utworzonego
Rozporzadzeniem Nr 82/03 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2003 r., Nr 200, poz. 3873) w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan - Krzesiny
w Poznaniu, zmienionego rozporzadzeniem nr 40/07 Wojewody Wielkopolskiego
z dnia 31 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2008 r. Nr 1, poz. 1),

g) potrzeby osbéb ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen nakazujacych lokalizacje miejsc  postojowych  przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez usankcjonowanie
istniejgcego zagospodarowania terenow, rozszerzenie funkcji
na niezagospodarowanie tereny sasiednie oraz sformufowanie szczegoétowych
zasad zabudowy tych terendw,

i) prawa wiasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie takich ustalen, ktore
nie wykazujg negatywnego oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie,
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j) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym
zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wtasciwych
organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

k) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez wyznaczenie terenow
zieleni urzadzonej, terendw sportu i rekreacji oraz drég publicznych;

l) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen umozliwiajgcych
rozbudowe i budowe nowych sieci uzbrojenia terenu,

m) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogtoszenia o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu i ogtoszenia o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu w prasie o zasiegu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia,
jak i uchwata 0 przystgpieniu czy komplet dokumentéw  wytozonych
do publicznego wgladu zostaty zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej (BIP), 0 czym powiadomiono W ogtoszeniach
i obwieszczeniach,

n) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono
poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej
i mozliwo$¢ zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami,

0) potrzebe =zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéow
zaopatrzenia ludnosci: uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci
wodociggowej,

p) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska: ustalenia planu pod funkcje mieszkaniowe
i ustugowe wykluczajg mozliwosé lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

q) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej: w projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny
zwigzane z rolnictwem, umozliwiajgce realizacje zabudowy zagrodowej oraz
bez prawa zabudowy;

2) organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane

w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jakizmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne: interesy prywatne
zostaty wyrazone w ztozonych wnioskach iuwagach, ktére czesciowo
uwzgledniono w projekcie planu;

3) uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, walorow przyrodniczych
przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
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ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy:
wykorzystano walory ekonomiczne przestrzeni poprzez usankcjonowanie
istniejgcego zagospodarowania mieszkaniowego i ustugowego terenu
oraz rozszerzenie tych funkcji na tereny niezagospodarowane w obrebie planu;

4) zgodnos$¢ z wynikami ,,Oceny aktualnosci dokumentéw planistycznych gminy
Kérnik oraz analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”, stanowigcej
Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr LXVI/983/2024 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia
27 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Gminy Koérnik oraz miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego: projekt planu jest zgodny
Z wnioskami wyptywajacymi Z przeprowadzonej analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kornik;

5) sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
adekwatnych do zakresu mozliwosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, to jest dostepnosci do dréog publicznych i zapewnienia miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowych. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do realizacji na podstawie
ustalen planu bedg projektowane zgodnie z zasadami techniczno-budowlanymi,
okreslonymi w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci zgodnie z ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane oraz zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

6) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: prognhozuje sie, ze
dopuszczenie mozliwosci powstania nowych terendéw inwestycyjnych przyczyni
sie do zwiekszenia dochoddéw gminy poprzez wptywy z optat planistycznych oraz
podatkéw od nieruchomosci.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kérnik,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Miasta i
Gminy Kornik
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Przemystaw Pacholski
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