Projekt

z dnia 14 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR ....ceiiiiiinnenns
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

Z dnia 26 sierpnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dila
czesci obrebu Blazejewko, w rejonie ulic Lesnej, Zaniemyskiej i jeziora
Bninskiego oraz dla dziatek o numerach ewidencyjnych 450/2, 450/12

i 450/13, gmina Kornik - cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 i 912) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781 i 912) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz 527, 1543 i 1668 oraz z 2026 r. poz. 781),
Rada Miasta i Gminy Kérnik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Bfazejewko, w rejonie ulic Lesnej, Zaniemyskiej i jeziora Bninskiego oraz dla dziatek
o numerach ewidencyjnych 450/2, 450/12 i 450/13, gmina Kérnik - cze$¢ A, zwany dalej
Lplanem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kérnik, zatwierdzonego Uchwatg nr VII1/132/2024
Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia 27 listopada 2024 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:2000, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu - zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ Swiadczenie ustug przez rolnikéw,
polegajgcych na wynajmie pokoi, sprzedazy positkbw domowych oraz innych ustug
zwigzanych z pobytem turystow, w obrebie zabudowan wchodzgcych w skfad
gospodarstwa rolnego;

2) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy lub tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

3) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym
dopuszcza sie wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej powyzej 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza sie
sytuowanie budynkow;

6) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
azurowej wynosi mniej niz 70 %;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, wyznaczonych zgodnie z Polskg Norma;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi scian budynkow na powierzchnie terenu;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami
odrebnymi;

10) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, zabudowe osrodkow wypoczynkowych, zabudowe konferencyjna,
zabudowe zwigzang z odnowg biologiczng typu SPA, pola kempingowe lub
karawaningowe, ustugi zdrowia zwigzane z zakwaterowaniem turystycznym oraz ustugi
gastronomiczne.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami TMN-40MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami
1MN/U-7MN/U;

3) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1ML i 2ML,;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;

5) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US-4US;

6) teren ustug turystyki, oznaczony symbolem UT;

7) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RM-6RM,;
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8) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
9) tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone symbolami 1Z-7Z;
10) lasy, oznaczone symbolami 1ZL-3ZL,;
11) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 11T-2IT;
12) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony symbolem K;
13) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z;
14) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D-9KD-D;
15) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW-35KDW;
16) tereny drog dla pieszych i rowerow, oznaczone symbolami 1KDxr-16KDxr.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzen sktadajgcych sie z przeset wykonanych
z prefabrykatéw betonowych;

2) zakaz lokalizacji budynkow i wiat blaszanych oraz wykonanych z betonowych przeset
ogrodzeniowych;

3) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, z wyjatkiem tablic i urzgdzen
reklamowych, o ktérych mowa w pkt 9 — 11;

4) nakaz lokalizacji budynkéw i wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone linie
zabudowy, przy czym dopuszcza sie wysuniecie, na odlegtosc nie wiekszg niz 1,5 m,
przed nieprzekraczalng linie zabudowy elementdw takich jak: okap, gzyms, balkon,
galeria, taras, schody zewnetrzne oraz inne detale wystroju architektonicznego;

5) nakaz zastosowania materiatow elewacyjnych budynkéw w odcieniach koloru biatego,
bezowego, szarego lub w naturalnych kolorach uzytych materiatow tradycyjnych, takich
jak: cegta, kamien, klinkier, drewno, stal lub szkto;

6) nakaz zastosowania dla dachéw skosnych dachéwki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej, blachy lub materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglastoczerwonym,
brgzowym lub grafitowym;

7) nakaz zachowania przy lokalizacji zabudowy odlegtosci od granicy lasu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie na terenach MN, MN/U, ML, U, US, UT i RM lokalizacji dojs¢ i dojazdow,
urzgdzen wodnych, budowli zwigzanych z retencjonowaniem wody, obiektow matej
architektury oraz wszelkich robét budowlanych dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

9) dopuszczenie lokalizacji na terenach U, MN/U, US i UT szyldéw o powierzchni
pojedynczego szyldu nie wiekszej niz 3,0 m?, umieszczanych na budynkach na
kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu, z wytgczeniem szyldoéw wykorzystujgcych ekrany
plazmowe lub typu LED oraz wys$wietlajgcych ruchome obrazy;

10) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN i RM szyldéw, o powierzchni pojedynczego
szyldu nie wiekszej niz 0,5 m2, umieszczanych na budynkach na kondygnacji parteru lub
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na ogrodzeniu, z wytgczeniem szyldéw wykorzystujgcych ekrany plazmowe lub typu LED
oraz wyswietlajgcych ruchome obrazy;

11) dopuszczenie lokalizacji na terenach US, UT, Z, KD-D i KDxr tablic informacyjnych
o wysokosci do 2,5 m i fgcznej powierzchni na jednej dziatce do 5 m?;

12) mozliwos¢ zachowania, odbudowy lub przebudowy budynkéw o innej powierzchni
zabudowy, parametrach lub funkcji niz wskazana w planie dla danego terenu lub
wykraczajgcych poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

13) dla wskazanych na rysunku planu punktéw widokowych nakaz:

a) zachowania ciggéw widokowych poprzez ograniczanie zainwestowania
przestaniajgcego widok,

b) ksztattowania zieleni wysokiej w sposéb umozliwiajgcy zachowanie widoku;

14) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy;

15) dopuszczenie zabudowy mniejszych dziatek istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;
16) zakaz lokalizacji budynkéw w obrebie strefy zieleni.

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) wylesien,

c) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcg jej infrastruktura,

d) osrodkéw wypoczynkowych wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

e) pol kempingowych lub karawaningowych,

f) hoteli wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

g) obiektow sportowych wraz z towarzyszgcg im infrastruktura,

h) parkingdbw samochodowych wraz z towarzyszgcg im infrastruktura;

i) urzgdzen umozliwiajgcych pobor wod podziemnych na terenach R i RM;
2) na terenach MN/U i U zakaz lokalizaciji:

a) stacji paliw, punktéw dystrybucji paliw,

b) ustug z zakresu blacharstwa, lakiernictwa,

c) stacji napraw i obstugi pojazdow,

d) myjni samochodowych,

e) ustug sktadowania odpadoéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,
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f) punktéw selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadéw i otwartych
sktadowisk odpadodw,

g) parkingdéw dla samochodow innych niz osobowe, z dopuszczeniem lokalizacji jednego
stanowiska postojowego dla samochodu innego niz osobowy na 100 m?2 powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego;

3) nakaz podczyszczenia $ciekdw przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu
oczyszczania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod
lub ziemi, o ile wynika to z przepisow odrebnych;

5) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania na terenach MN/U dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zachowania na terenach RM dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak
dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zachowania na terenach US, UT i ML dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) na terenach RM i R nakaz usuwania i przechowywania odchodéw zwierzecych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 56-29/23, AZP 56-
29/129, AZP 56-29/130, AZP 56-29/131, AZP 56-29/132, AZP 56-29/133, AZP 56-29/134,
AZP 57-29/27, w granicach ktérych obowigzuje nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow
na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych
od utwardzenia powierzchniach terenéw drog, z uwzglednieniem przebiegu istniejgcych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i urzgdzen wodnych na terenach
drog;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz wykonywanie
wszelkich robot budowlanych dotyczgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na
terenach drdg.
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§ 8. 1. Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 22MN, 23MN, 24MN, 26MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 34MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN i 40MN ustala sie
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, budynkéw
gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m?2,

c) wiaty o powierzchni nie wiekszej niz 50 m?;

4) intensywnosc¢ zabudowy od 0,0 do 0,90, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziafki;
6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 60% powierzchni dziatki;

7) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20% powierzchni
catkowitej dachu; dla budynkéw gospodarczo-garazowych dopuszczenie dachow pfaskich
lub jednospadowych;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

9) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat nie wiecej niz 6,0 m i nie wiecej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

10) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 miejsce, w przypadku wydzielenia w budynku

mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego w rozumieniu przepisow odrebnych,
wliczajgc w to miejsca garazowe;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m2.

2. Dla terenu 10MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw gospodarczo-
garazowych oraz wiat;

3) na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji:
a) nie wiecej niz dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
30 m?,
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c) jednej wiaty;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,2, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 60% powierzchni dziafki;
6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;

7) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20% powierzchni
catkowitej dachu;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

9) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat nie wiecej niz 6,0 m i nie wiecej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

10) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 miejsce, w przypadku wydzielenia w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego w rozumieniu przepiséw odrebnych,
wliczajgc w to miejsca garazowe;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 200 m2.

3. Dla terenu 11MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, budynkéw
gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m2,

c) jednej wiaty;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,75, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziafki;
6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;

7) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20% powierzchni
catkowitej dachu;

8) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne;
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9) wysokos¢ budynkow gospodarczo-garazowych i wiat nie wiecej niz 6,0 m i nie wiecej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

10) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 miejsce, w przypadku wydzielenia w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego w rozumieniu przepiséw odrebnych,
wliczajgc w to miejsca garazowe;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m?.

4. Dla terenu 21MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, budynkéw
gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) jednego budynku gospodarczo-garazowego,
c) jednej wiaty;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,75, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziafki;
6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;

7) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w cze$ci do 20%
powierzchni catkowitej dachu;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

9) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat nie wiecej niz 6,0 m i nie wiecej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

10) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 miejsce, w przypadku wydzielenia w budynku

mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego w rozumieniu przepiséw odrebnych,
wliczajgc w to miejsca garazowe;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 600 m?.

5. Dla terenu 25MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, budynkéw
gospodarczo-garazowych oraz wiat;
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3) na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) jednego budynku gospodarczo-garazowego,
c) jednej wiaty;

4) intensywnosc¢ zabudowy od 0,0 do 0,75, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziafki;
6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;

7) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 %
powierzchni catkowitej dachu;

8) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

9) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat nie wiecej niz 6,0 m i nie wiecej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

10) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 miejsce, w przypadku wydzielenia w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego w rozumieniu przepisow odrebnych,
wliczajgc w to miejsca garazowe;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 500 m2.

6. Dla terenéw 33MN i 35MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, budynkéw
gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,75, liczong jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;

6) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich;

7) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

8) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat nie wiecej niz 6,0 m i nie wiecej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

9) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny oraz 1 miejsce, w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym
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jednorodzinnym lokalu uzytkowego w rozumieniu przepiséw odrebnych, wliczajgc w to
miejsca garazowe;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 500 m2.

7. Dla terenéw 1MN/U, 5SMN/U, 6MN/U i 7MN/U ustala sie nastepujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, w tym handlowej o powierzchni sprzedazy do
200 m?;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, budynkéw
mieszkalno-ustugowych, budynkow ustugowych, budynkéw gospodarczo-garazowych
oraz wiat;

3) na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego,

b) jednego budynku ustugowego,

c¢) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m?,

d) jednej wiaty;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,75, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziafki;

6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 60% powierzchni dziatki;

7) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czeéci do 20 %
powierzchni catkowitej dachu;

8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych nie wiecej
niz 9,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

9) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat nie wiecej niz 6,0 m i nie wiecej niz
jedna kondygnacja nadziemna;
10) lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny

oraz minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej o funkcji
ustugowej, wliczajgc w to miejsca garazowe;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m2.

8. Dla terenu 2MN/U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, w tym handlowej o powierzchni sprzedazy do
200 m?;
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2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, budynkéw
mieszkalno-ustugowych, budynkow ustugowych, budynkéw gospodarczo-garazowych
oraz wiat;

3) na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego,

b) jednego budynku ustugowego,

c¢) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m2,

d) jednej wiaty;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziafki;
6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki;

7) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich;

8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych nie wiecej
niz 9,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

9) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat nie wiecej niz 6,0 m i nie wiecej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

10) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz
ustugowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy;

11) lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny
oraz minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej o funkgiji
ustugowej, wliczajgc w to miejsca garazowe;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 300 m2.

9. Dla terenéw 3MN/U i 4MN/U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, w tym handlowej o powierzchni sprzedazy do
400 m?;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, budynkéw
mieszkalno-ustugowych, budynkéw ustugowych, budynkéw gospodarczo-garazowych
oraz wiat;

3) na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego,

b) jednego budynku ustugowego,
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c) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m?2,

d) jednej wiaty;

4) intensywnosc¢ zabudowy od 0,0 do 0,75, liczong jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziafki;
6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 60% powierzchni dziatki;

7) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 %
powierzchni catkowitej dachu;

8) dopuszczenie dachow ptaskich dla budynkdéw ustugowych;

9) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych nie wiecej niz 9,0 m
I nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

10) wysokos¢ budynkdéw ustugowych nie wiecej niz 12,0 m i nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne;

11) wysokos¢ budynkdéw gospodarczo-garazowych i wiat nie wiecej niz 6,0 m i nie wiecej
niz jedna kondygnacja nadziemna;

12) lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny
oraz minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej o funkgc;ji
ustugowej, wliczajgc w to miejsca garazowe;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m2.

10. Dla terenéw 1ML i 2ML ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa rekreaciji indywidualnej;
2) lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,3, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy — 15% powierzchni dziatki, przy czym powierzchnia
zabudowy pojedynczego budynku nie moze przekraczac¢ 60 m?;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 65% powierzchni dziatki;

6) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czeéci do 20%
powierzchni catkowitej dachu;

7) wysokos¢ budynkdéw nie wiecej niz 6,0 m, przy czym wysokos$¢ budynku do okapu
nie moze przekraczac 3,5 m;

8) lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy budynek rekreacji
indywidualnej;
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9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 700 m2.

11. Dla terenu 1U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne, w tym catodobowe placéwki
opiekunczo-wychowawcze z dopuszczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy do
100 m?;

2) lokalizacje budynkéw ustugowych;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,75, liczong jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;

6) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w cze$ci do 20%
powierzchni catkowitej dachu;

7) wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 9,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

8) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziaftki, w ilosci minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowe;j;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m2.

12. Dla terenu 2U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem ustug handlu o powierzchni
sprzedazy do 100 m?;

2) lokalizacje budynkéw ustugowych;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,75, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki;

6) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20%
powierzchni catkowitej dachu;

7) wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 9,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

8) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowe;;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m2.

13. Dla terenéw 1US, 2US, 3US i 4US ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa sportu i rekreacji;
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2) zakaz zabudowy z uwzglednieniem wyjgtkéw okreslonych w pkt 3 i 4 oraz § 4 pkt 8;

3) dopuszczanie lokalizacji boisk, placéw gier i zabaw, sitowni zewnetrznych oraz wiat
i altan z uwzglednieniem § 4 pkt 13 oraz budynku stanowigcego zaplecze dla obiektéw
ww. 0 powierzchni nie wiekszej niz 50 m2, wysokosci nie wiekszej niz 4 m i dowolne;j
geometrii dachu;

4) dopuszczenie lokalizacji w obrebie terenu 3US przedszkola;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,75, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki;
8) dopuszczeniem lokalizacji wiat i altan o wysokosci do 6,0 m z dowolng formg dachu;

9) wysokos¢ budynku przedszkola nie wiecej niz 10,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne z dowolng formg dachu;

10) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowej;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m2.

14. Dla terenu UT ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustug turystyki;

2) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,75, liczong jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziafki;
4) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 60% powierzchni dziafki;

5) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20%
powierzchni catkowitej dachu;

6) wysokos¢ budynkdéw nie wiecej niz 9,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

7) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m?2 powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowe;j;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 2000 m2.

15. Dla terenbw 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM i 6RM ustala sie nastepujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych z dopuszczeniem agroturystyki;

2) lokalizacje budynkéw zwigzanych z zabudowg zagrodowg oraz budowli rolniczych
i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych;
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3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,7, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki;

6) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych od 25° do 45° lub ptaskie o kgcie nachylenia potaci do 12°;

7) wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 9,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
8) wysokos¢ catkowitg budowli rolniczych nie wiecej niz 12,0 m;
9) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki:

a) w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla budynkow o funkcji agroturystyki w ilosci minimum 1 miejsce na jeden pokdj do
wynajecia, wliczajgc w to miejsca garazowe.

16. Dla terenu R ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania:

1) utrzymanie rolniczej funkcji terenu;
2) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjgtkdéw okreslonych w pkt. 4;

3) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, gk, pastwisk
oraz upraw polowych;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, dojs¢ i dojazdéw oraz wszelkich roboét
budowlanych dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni dziafki.

17. Dla terenow 12, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z, 6Z i 7Z ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjgtkow okreslonych w pkt 3;
2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien lub tgk;

3) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych, dojs¢ i dojazddéw, ciggéw pieszo-
rowerowych, obiektow matej architektury oraz wszelkich robot budowlanych dotyczgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki.

18. Dla terendw 1ZL, 2ZL i 3ZL ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) utrzymanie lesnej funkciji terenu;

2) zakaz zabudowy z dopuszczeniem wszelkich robét budowlanych, o ile nie zmieni to
podstawowego przeznaczenia terenu.

19. Dla terenéw 11T i 2IT ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania:
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1) dopuszczenie wszelkich rob6t budowlanych dotyczgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

20. Dla terenu K ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania:

1) dopuszczenie lokalizacji przepompowni sciekéw;

2) dopuszczenie wszelkich robot budowlanych dotyczgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

3) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

21. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek okreslone w § 8 nie dotyczg
dziatek wydzielanych pod urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych
w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami.

§ 9. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie nakaz uwzglednienia wszelkich
ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z potozenia terenu objetego planem
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kérnik.

§ 10. 1. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem na terenach MN, MN/U, ML, U, US, UT i ZP:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 16,0 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami § 8,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 115°.

3. Parametry dziatek okreslone w ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzgdzenia
infrastruktury techniczne.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych lub przebudowy w przypadku wystgpienia
kolizji inwestycji z urzgdzeniami melioracyjnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zachowania paséw wolnych od zadrzewien i zakrzewien oraz ogrodzen, dla celow
konserwacji, o szerokosci 2,0 m w obie strony od brzegéw rowéw melioracyjnych i ciekéw
wodnych;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu, wynikajgcych z lokalizacji
sieci oraz urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) nakaz zachowania dla elektroenergetycznej linii napowietrznej sredniego napiecia 15 kV,
do czasu jej skablowania lub usuniecia, pasa technologicznego wolnego od zabudowy
i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 7,0 m od osi linii w obie strony;

5) dla obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze, nakaz stosowania
przepiséw odrebnych;

6) nakaz przestrzegania przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej zasad dobrej praktyki
rolniczej oraz zasad okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w ustawie o nawozach
I nawozeniu.

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie systemdéw komunikaciji:

a) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z, o szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu,

b) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D —
9KD-D, o szerokosciach zgodnie z rysunkiem planu,

c) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW-35KDW, o szerokosciach
zgodnie z rysunkiem planu,

d) tereny drog dla pieszych i rowerow, oznaczone symbolami 1KDxr-16KDxr,
o szerokosciach zgodnie z rysunkiem planu,

e) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drog publicznych, w tym poprzez tereny
drog wewnetrznych, tereny drog dla pieszych i rowerdw, dojscia i dojazdy,

f) dostep do dziatek budowlanych z terenéw KD-D, KDW lub KDxr w przypadku lokalizaciji
dziatek jednoczesnie przy terenie KD-Z i terenach KD-D lub KDW,

g) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenu 2ML przez teren 23MN,

h) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o dwéch réznych klasach i drogach
wewnetrznych obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic od strony drogi o nizszej klasie
lub drogi wewnetrzne;,

i) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wode z projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowej;
3) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaréw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie sciekdéw bytowych i sciekdw przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jej realizacji dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) z powierzchni drég poprzez zastosowanie urzgdzen odwadniajgcych oraz
odprowadzajgcych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz przestrzegania
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie lokalizacji odnawialnych zrédet energii o mocy mikroinstalacji,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych;

9) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
11) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow:

1) nie wyznacza sie terenéw, dla ktérych nalezy okresli¢ sposob i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw;

2) ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen oraz tablic i urzgdzen reklamowych
zachowujg moc do czasu podjecia przez Rade Miasta i Gminy Kérnik uchwaty w sprawie
zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 15. Dla gruntéw rolnych klas Ill o tgcznej powierzchni 2,8055 ha, uzyskano zgode na
zmiane przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze na mocy Decyzji Ministra Rolnictwa
i Rozwoju wsi znak sprawy: DNI.tr.602.6.2025 z dnia 18 czerwca 2025 r.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Koérnik.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta i Gminy Kérnik

Anna
Maria Andrzejewska

Id: 709DAFB5-57B3-436C-A69E-7B59259EFACD. Projekt Strona 18



555555

a2

oooo

111111

nnnnn
ssssss
11111

ssssss
ssssss

‘‘‘‘‘‘‘‘

uuuuu

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kodrnik skala 1:10 000
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Btazejewko, w rejonie ulic Lesnej, Zaniemyskiej i jeziora
Bninskiego oraz dla dziatlek o numerach ewidencyjnych 450/2,
450/12 i 450/13, gmina Kornik — czesc A.

Legenda:

=== granica obszaru objetego planem

— linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
~— nieprzekraczalne linie zabudowy

[ 1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej

B U - tereny zabudowy ustugowej

.1 US - tereny sportu i rekreacji

[ UT - teren ustug turystyki

@& . ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

[£7] RM - tereny zabudowy zagrodowej

[_] R - teren rolniczy

[ Z - tereny zieleni nieurzadzonej

[ ZL - lasy

[ 1 IT - tereny infrastruktury technicznej

[ ] K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja

[ ] KD-Z - teren drogi publicznej klasy zbiorczej

[ | KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

[ | KDW - tereny drog wewnetrznych

[ | KDxr - tereny drog dla pieszych i rowerow

X strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

[Z44 elektroenergetyczna linia napowietrzna éredniego napiecia 15kV wraz z pasem technologicznym
@=> punkty widokowe

strefa zieleni
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11111

ns

ananan

111111

uuuuuu

Id: 709DAFB5-57B3-436C-A69E-7B59259EFACD. Projekt

Strona 1




Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik w sprawie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Btazejewko, w rejonie ulic Le$nej,
Zaniemyskiej i jeziora Bninskiego oraz dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 450/2, 450/12 i 450/13, gmina Kornik - czes¢ A

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Kérnik rozstrzyga, co
nastepuje:

Po zapoznaniu sie z przedstawionymi uwagami Rada Miasta i Gminy Kornik
postanawia o ich nieuwzglednieniu, przy czym szczegdtowe rozpatrzenie uwag
zawiera wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy integralng czes¢ niniejszego rozstrzygniecia.
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WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Btazejewko, w rejonie

ulic Lesnej, Zaniemyskiej i jeziora Bninskiego oraz dla dziatek o numerach ewidencyjnych 450/2, 450/12 i 450/13, gmina
Kérnik — czes¢ A

| wylozenie do publicznego wqgladu: od 28 lipca 2025 r. do 22 sierpnia 2025 r., skladanie uwaqg do 8 wrzesnia 2025 r.

Data Wnoszac Rozstrzygniecie
L.p. wplywu acy Tres$¢ uwagi Rady Miasta i Uzasadnienie
) uwage . o
uwagi Gminy Kornik
1 2 3 4 5 6

Uwaga dotyczaca
zastgpienie 5KD-D, 7KD-D, Uwaga czesciowo

1. 10KD-D ciggiem pieszo — nieuwzgledniona Uwaga czesciowo nieuwzgledniona. Zlikwidowano drogi 5KD-D i 7KD-D. Droga
rowerowym o podobnym " | 10KD to droga istniejgca. Nie wprowadzono ciggu pieszo — rowerowego.
przebiegu.
Uwaga dotyczaca . . . . .
polaczenie ul. Kasztanowej Uwaga Nieuwzgledniono. Teren 4ZL jest lasem prywatnym. Bedzie on skomunikowany z

2. Z terenem 4ZL ciagiem nieuwzgledniona resztg obszaru planu poprzez ul. Kasztanowg. Ostatni odcinek drogi jest w
pieszo — rowerowy " | kolejnym etapie planu, gdyz jest to klasouzytek lesny i zaszta konieczno$é¢

8.09.2025 | Osoby _ ' wytaczenia gruntow leSnych z produkcji lesSnej.
I fizyczne Odposme terenu RM na

dziatce nr 95 uwaga o:
- zwigkszenie powierzchni -~ , , ) ) . . . o

3 zabudowy do 50% vaaga czesciowo | Nieuwzgledniono w zakresie zwiekszenia powierzchni zabudowy do 50% dla

) . . ’ nieuwzgledniona. | terenu RM.
- zwiekszenie terenu RM o . . .
czesé dz. 100/2 i 102, Uwzgledniono w zakresie poszerzenia terenu RM.
zgodnie z zatgcznikiem.
Odnosnie terenu MN/U
dot : U SCi
4. uwage colyczaca vaga czgsciowo Uwaga czeS$ciowo nieuwzgledniona. Uwzgledniono w zakresie zwigkszenia

- zwiekszenie powierzchni
sprzedazy do 400 m?,

nieuwzgledniona.

powierzchni sprzedazy do 400m?. Dopuszczono mozliwos$¢ realizacji dachu
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- zwiekszenie powierzchni
zabudowy do 50%,

- zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej do
20%,

- dopuszczenie mozliwosci
budowy przedszkola,
ztobka,

- zwiekszenie maksymalnej
wysokos$ci budynkéw do 12
m,

- dopuszczenie mozliwosci
realizacji dachu ptaskiego.

ptaskiego na budynkach ustugowych. Zwiekszono mozliwg wysoko$¢ budynkow
do 12 m dla budynkéw ustugowych. Obecny projekt planu nie zakazuje realizacji
przedszkola.

Nieuwzgledniono w zakresie zwigkszenia powierzchni zabudowy, zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej, dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno -
ustugowych pozostawiono maksymalng wysoko$¢ budynkéw 9 m i nie
dopuszczono dachdw ptaskich.

Dotyczy: dz. ewid. 95,
100/2, 100/1, 102
Btazejewko

7RM, 5KD-D, 7KD-D,
18KDW, 19KDW, 24MN,
26MN, 27MN, 3MN/U,
3ML, ZP, 5Z, 6Z, 11KDxr
Uwaga dotyczgca
przeznaczenie terenéw
zgodnie z zatgczong
mapka. Ewentualne drogi
majg mie¢ kategorie KDW.

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona.

Uwaga czeS$ciowo nieuwzgledniona. Zachowano teren zabudowy letniskowej
zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania terenu.

Dz. ewid. 34/2, 25
Btazejewko
5Z.

Whiosek o powiekszenie
terenu 5RM zgodnie z
zatgcznikiem.

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona.

Uwaga czeS$ciowo nieuwzgledniona. Powigkszono teren 5RM zgodnie z zakresem
w studium.

§8 ust. 1 pkt 3 — tereny MN

W §8 ust. 1 pkt 3 dodaé
tres¢ ,,jednego budynku
rekreacji indywidualnej
zgodnie z przepisami
odrebnymi”.

Uwaga
nieuwzgledniona.

Nieuwzgledniono. Dopuszczenie realizacji budynku rekreacji indywidualnej na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bytoby mieszaniem funkcji.

Dz. ewid. 36/5, 36/6, 37/2,

Uwaga
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38, 39
Btazejewko
23MN, 57

Uwaga o wprowadzenie
zmiany na rysunku zgodnie
z zatgcznikiem — zmiana
czesci terenu 23MN i
czesci terenu 5Z na 2ML.

nieuwzgledniona.

Nieuwzgledniono. Dziatki majg mozliwo$¢ zabudowy zgodnie z zakresem
wskazanym w studium.

Dz. ewid. 103
Btazejewko

7KD-D, 8KD-D, 20KDW,
21KDW, 22KDW.

Uwaga dotyczaca
pozostawienia uktadu drég
wewnetrznych takiego
samego jak w obecnie
obowigzujgcym planie
miejscowym dla dziatki
103.

Uwaga
nieuwzgledniona.

Nieuwzgledniono. Obecny uktad komunikacyjny (w planie miejscowym)
dostosowany jest do innej funkcji (zabudowy letniskowej). Nie sposéb
zaadaptowac go wprost do funkcji mieszkaniowey.

10.

Dz. ewid. 96/2
Bfazejewko
2ML, 5Z.

Uwaga dotyczgca
wykreslenie zakazu
grodzenia terenéw
zielonych. Wniosek o
wykreslenie zapisow
dotyczacych mozliwosci
dojs$¢ i dojazddw, ciggow
pieszo — rowerowych i drog
technicznych na dz. 96/2.

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona.

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona. Wykreslono zakaz budowy ogrodzen na
terenach Z i ZL. Pozostawiono dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw, ciggow
pieszo — rowerowych i infrastruktury technicznej na terenach Z.

Id: 709DAFB5-57B3-436C-A69E-7B59259EFACD. Projekt

Strona 4




11.

12.

7KD-D, 10KD-D, 5KD-D
Uwaga dotyczaca
niewyznaczania drogi
publicznej tgczacej
Btazejewko z Btazejewem.
Pozostawienie tych
terenéw w ich
dotychczasowym sposobie
zagospodarowania.

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona.

Uwzgledniono w zakresie nie wyznaczania drogi publicznej. Sposéb
przeznaczenia terenow ustalono zgodnie ze studium.

11KD-D, 12KD-D, 13KD-D,
8KD-D, 9KD-D

Uwaga dotyczgca
niewyznaczania drogi
publicznej w Bfazejewku,
zgodnie z zatgcznikiem.
Pozostawienie tych
terenéw w ich
dotychczasowym sposobie
zagospodarowania.

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona.

Uwzgledniono w zakresie nie wyznaczania wskazanych nowych drég publicznych.
Czesc ze wskazanych w uwadze drég to drogi istniejgce. Sposéb przeznaczenia
terenéw ustalono zgodnie ze studium.

13.

8.09.2025
r.

Osoba
fizyczna

Dz. ewid. 34/2, 25
Btazejewko

57

Uwaga dotyczaca
powiekszenia terenu 5SRM
zgodnie z zatgcznikiem.

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona.

Uwaga czeS$ciowo nieuwzgledniona. Powigkszono teren 5RM zgodnie z zakresem
w studium.

14.

8.09.2025
r.

Osoby
fizyczne

1Z2-8z

§8 ust. 15 pkt 3

Uwaga dotyczaca
niewyznaczania ciggu
pieszo — rowerowego na
terenach ogrodow dziatek
prywatnych nad Jeziorem
Bninskim, tj. na obszarach
1Z — 8Z poprzez usunigcie
zapisu z §8 ust. 15 pkt 3
dopuszczajgcego ciggi
pieszo — rowerowe.

Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona. Pozostawiono dopuszczenie lokalizacji
ciggéw pieszo — rowerowych na terenach Z.
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15.

16.

8.09.2025
r.

Osoba
fizyczna

Uwaga dotyczaca
mozliwos¢ realizacji
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
wolnostojgcego lub
budynku ustugowego.
Parametry:

- maksymalna
powierzchnia zabudowy
30%,

- maksymalna wysokos$¢é
zabudowy 9 m,

- intensywno$¢ zabudowy
od 0,01 do 1,

- minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 10%,
- dachy dwuspadowe lub
wielospadowe do 45° lub
dachy ptaskie do 12°,

- z uwagi na odlegto$¢ linii
zabudowy 7 m od linii
Sredniego napiecia,
mozliwosé zabudowy 1,5 m
od granicy z dz. 55/17 i
55/4.

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona.

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona. Wyodrebniono osobne ustalenia dla terenu
2MN/U. Zwiekszono maksymalng powierzchnie zabudowy do 30%, maksymalng
intensywno$c¢ zabudowy zwiekszono do 0,9, minimalng powierzchnie biologicznie
czynng zmniejszono do 10%, dopuszczono dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° oraz dachy ptaskie,
dopuszczono lokalizacje budynkéw przy granicy dziafki.

Dz. ewid. 55/1
Btazejewko
2MN/U

Uwaga dotyczaca
wykreslenie zakazu
grodzenia terenéw
zielonych. Wniosek o
wykreslenie zapisow
dotyczgcych mozliwosci
dojs¢ i dojazddw, ciggdw
pieszo — rowerowych i drog
technicznych na dz. 96/2.
Whniosek o zmiane
minimalnej powierzchni

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona.

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona. Wykreslono zakaz budowy ogrodzen na
terenach Z i ZL. Pozostawiono dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazddw, ciggéw
pieszo — rowerowych i infrastruktury technicznej na terenach Z.

Nieuwzgledniono zmniejszenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki.
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17.

18.

19.

dziatki na 400 m2.

Dz. ewid. 96/2
Btazejewko
2ML, 52

Uwaga dotyczaca dodania
zapisu 0 mozliwosci
lokalizacji budynkow
garazowych i
gospodarczych w granicy
dziatki. Wniosek o
zmniejszenie minimalnej
powierzchni dziatki do 600
m2.

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona.

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona. Uwzgledniono w zakresie mozliwej lokalizacji
budynkow garazowych i gospodarczych w granicy dziatki.
Nieuwzgledniono w zakresie zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki.

§8 ust. 1

Uwaga dotyczaca
wprowadzenia zakazu
zabudowy na terenie 4US
lub ograniczenie linii
zabudowy do istniejgcej
altany.

Uwaga
nieuwzgledniona.

Nieuwzgledniono.

4US, 38MN, Z

Whniosek o parametry dla
terenu 38MN:

- maksymalna
powierzchnia zabudowy
25%,

- minimalna powierzchnia
terenu biologicznie
czynnego 30%,

- dachy o dowolnej formie,
- maksymalna wysoko$é
budynkéw 10 mi 3
kondygnacje,

- intensywnos¢ zabudowy
od 0,0 do 0,75.

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona.

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona. Obecnie teren 35MN. Okreslono osobne
ustalenia w uchwale. Nie uwzgledniono w zakresie wysokosci budynkow i liczby
kondygnaciji.

20.

8.09.2025
r.

Osoby
fizyczne

Dz. ewid. 96/2
Btazejewko

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona.

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona. Wykreslono zakaz budowy ogrodzen na
terenach Z i ZL. Pozostawiono dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw, ciggow
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2ML, 52

Uwaga dotyczgca
wykreslenie zakazu
grodzenia terenéw
zielonych. Wniosek o
wykreslenie zapisow
dotyczgcych mozliwosci
dojs¢ i dojazddw, ciggdw
pieszo — rowerowych i drég
technicznych na dz. 96/2.

pieszo — rowerowych i infrastruktury technicznej na terenach Z.

21.

22.

23.

5.09.2025
r.

Osoby
fizyczne

7KD-D, 10KD-D, 5KD-D
Uwaga dotyczgca
niewyznaczania drogi
publicznej tgczacej
Bfazejewko z Btazejewem.
Pozostawienie tych
terenow w ich
dotychczasowym sposobie
zagospodarowania

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona.

Uwzgledniono w zakresie nie wyznaczania drogi publicznej. Sposob
przeznaczenia terendéw ustalono zgodnie ze studium.

11KD-D, 12KD-D, 13KD-D,
8KD-D, 9KD-D

Uwaga dotyczaca
niewyznaczanie drogi
publicznej w Bfazejewku,
zgodnie z zatgcznikiem.
Pozostawienie tych
terenéw w ich
dotychczasowym sposobie
zagospodarowania.

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona.

Whiosek o zmiang 4MN/U, 5MN/U i 6MN/U na 4MN, 5MN i 6MN.

Uwzgledniono czesciowo. Czes¢ terenu 5MN/U zmniejszono na rzecz funkcji MN.

1Z2-8Z

§8 ust. 15 pkt 3

Whiosek o niewyznaczanie
ciggu pieszo — rowerowego
na terenach ogrodéw
dziatek prywatnych nad
Jeziorem Bninskim, tj. na
obszarach 1Z — 8Z poprzez
usuniecie zapisu z §8 ust.
15 pkt 3 dopuszczajgcego

Uwaga
nieuwzgledniona.

Nieuwzgledniono. Pozostawiono dopuszczenie lokalizacji ciggow pieszo —
rowerowych na terenach Z.
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ciggi pieszo — rowerowe.

24.

8.09.2025
r.

Osoba
fizyczna

Dz. ewid. 55/1
Bfazejewko
2MN/U

Uwaga dotyczgca
mozliwos¢ realizacji
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
wolnostojgcego lub
budynku ustugowego.
Parametry:

- maksymalna
powierzchnia zabudowy
30%,

- maksymalna wysoko$é
zabudowy 9 m,

- intensywnos¢ zabudowy
od 0,01 do 1,

- minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 10%,
- dachy dwuspadowe lub
wielospadowe do 45° lub
dachy ptaskie do 12°,

- z uwagi na odlegto$¢ linii
zabudowy 7 m od linii
Sredniego napiecia,
mozliwo$é zabudowy 1,5 m
od granicy z dz. 55/17 i
55/4.

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona.

Uwaga czeS$ciowo nieuwzgledniona. Wyodrebniono osobne ustalenia dla terenu
2MN/U. Zwiekszono maksymalng powierzchnie zabudowy do 30%, maksymalng
intensywno$c¢ zabudowy zwigekszono do 0,9, minimalng powierzchnie biologicznie
czynng zmniejszono do 10%, dopuszczono dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 kagcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° oraz dachy ptaskie,
dopuszczono lokalizacje budynkéw przy granicy dziatki.

25.

8.09.2025
r.

Osoba
fizyczna

Dz. ewid. 96/2
Btazejewko
2ML, 572

Uwaga dotyczaca
wykreslenie zakazu
grodzenia terenéw
zielonych. Wniosek o

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona.

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona. Wykreslono zakaz budowy ogrodzen na
terenach Z i ZL. Pozostawiono dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow, ciggow
pieszo — rowerowych i infrastruktury technicznej na terenach Z.

Nieuwzgledniono zmniejszenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki.
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wykreslenie zapisow
dotyczgcych mozliwosci
dojs¢ i dojazddw, ciggdw
pieszo — rowerowych i drog
technicznych na dz. 96/2.
Whniosek o zmiane
minimalnej powierzchni
dziatki na 400 m2.

26.

4.09.2025
r.

Oosba
fizyczna

§8 ust. 1

Uwaga dotyczgca dodania
zapisu o mozliwosci
lokalizacji budynkow
garazowych i
gospodarczych w granicy
dziatki. Wniosek o
zmniejszenie minimalnej
powierzchni dziatki do 600
m?2.

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona.

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona. Uwzgledniono w zakresie mozliwej lokalizacji
budynkow garazowych i gospodarczych w granicy dziatki.
Nieuwzgledniono w zakresie zmnigjszenia minimalnej powierzchni dziatki.

27.

28.

8.09.2025
r.

Osoby
fizyczne

4US

Uwaga dotyczgca
wprowadzenia zakazu
zabudowy na terenie 4US
lub ograniczenie linii
zabudowy do istniejgcej
altany.

Uwaga
nieuwzgledniona.

Nieuwzgledniono.

38MN

Uwaga dotyczaca
parametréw dla terenu
38MN:

- maksymalna
powierzchnia zabudowy
25%,

- minimalna powierzchnia
terenu biologicznie
czynnego 30%,

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona.

Uwaga czes$ciowo nieuwzgledniona. Okreslono osobne ustalenia w uchwale. Nie
uwzgledniono w zakresie wysokosci budynkow i liczby kondygnacji.
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29.

- dachy o dowolnej formie,
- maksymalna wysoko$c¢
budynkéw 10 mi 3
kondygnacje,

- intensywno$c¢ zabudowy
od 0,0 do 0,75.

5Z, 4US

Uwaga dotyczgca
pozostawienia zapisu
dotyczacego zakazu
budowy ogrodzeh na
terenach Z, dodac dla
terenu 5Z zapis o zakazie
ingerencji w rzedne terenu
dla terenéw Z i 4US.

Uwaga
nieuwzgledniona.

Nieuwzgledniono.

30.

7.09.2025
r.

Osoby
fizyczne

Whniosek o zmiane 4MN/U,
5MN/U i 6MN/U na 4MN,
5MN i 6MN.

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona.

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona. Czes¢ terenu SMN/U zmniejszono na rzecz
funkcji MN.

31.

1.09.2025
r.

Osoba
fizyczna

Dz. ewid. 10, 16, 11
Btazejewko

3ZL

Uwaga dotyczgca zmiany
czesci terenu 3ZL na teren
mieszkaniowy.

Uwaga
nieuwzgledniona.

Nieuwzgledniono. Zakres funkcji wskazano zgodnie ze studium.

Il wylozenie

do publicznego wgladu: od 25 maja 2026 r. do 16 czerwca 2026 r., skladanie uwaq do 1 lipca 2026 r.

32.

30.06.202
6r.

Osoba
fizyczna

6Z

Uwaga o niedopuszczeniu
ciggow pieszo-rowerowych
na terenie 6Z.

Uwaga
nieuwzgledniona.

Nieuwzgledniono,

33.

34.

29.06.202
6r.

Osoba
fizyczna

2ML (w czesci dotyczgcej
dziatki o nr ewid. 102)
Uwaga dotyczgca zmiany
funkcji ML na funkcje UT
lub MN/U przy
jednoczesnym zwiekszeniu
obszaru terenu Z.

Uwaga
nieuwzgledniona.

Nieuwzgledniono,

UT i SMN/U

Uwaga dotyczgca
zmniejszenia wskaznika
powierzchni biologicznie

Uwaga
nieuwzgledniona.

Nieuwzgledniono,
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czynnej z 60% do 50%.

30.06.202

35. 6r.

Osoby
fizyczne

Uwaga dotyczaca
usuniecia z projektu planu
drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem
22KDW oraz o utrzymanie
terenéw oznaczonych
symbolami 29MN i 30MN,
tworzgcych pas zieleni
(korytarz ekologiczny), bez
mozliwosci ich zabudowy.

Uwaga

nieuwzgledniona.

Nieuwzgledniono,

30.06.202
36. 6r.

Osoba
fizyczna

Uwaga dotyczgca
przeniesienia linii
oddzielajgcej tereny
oznaczone na planie jako
MN i ZL jak na zatgczonym
planie.

Uwaga

nieuwzgledniona.

Nieuwzgledniono,

1.07.2026
r.

37.

Osoba
fizyczna

Uwaga dotyczgca zmiany
terenu RM na MN na
dziatce o nr ewid. 80.

Uwaga

nieuwzgledniona.

Nieuwzgledniono,

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kornik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr....................

Rady Miasta i Gminy Koérnik

z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Btazejewko, w rejonie ulic Lesnej, Zaniemyskiej i jeziora
Bninskiego oraz dla dziatek o numerach ewidencyjnych 450/2, 450/12
i 450/13, gmina Kornik - czes¢ A, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.), Rada
Miasta i Gminy Kornik, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Btazejewko, w rejonie ulic Lesnej,
Zaniemyskiej i jeziora Bninskiego oraz dla dziatek o numerach ewidencyjnych
450/2, 450/12 i 450/13, gmina Koérnik - cze$¢ A inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwadj sieci: wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisOw odrebnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalone bedzie wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

8§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
okreslonych w planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
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2) wspoéffinansowanie sSrodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego -, PPP”,
a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczgca Rady
Miasta i Gminy Kérnik

Anna
Maria Andrzejewska
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr....................
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR...cooiiiee e

RADY MIASTA I GMINY KORNIK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu Blazejewko, w rejonie ulic Lesnej, Zaniemyskiej i jeziora
Bninskiego oraz dla dzialek o numerach ewidencyjnych 450/2, 450/12
i 450/13, gmina Kornik - czeS¢ A

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Btazejewko, w rejonie
ulic Lesnej, Zaniemyskiej ijeziora Bninskiego oraz dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 450/2, 450/12 i 450/13, gmina Kérnik - czes$¢ A., opracowany
zostat w oparciu o uchwate nr XVII/191/2019 Rady Miasta i Gminy Kdérnik z dnia
30 grudnia 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ww. miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z § 2 i 3 ww. uchwaty granice
terenu objetego przystgpieniem do sporzadzenia planu okreslono na mapach,
stanowigcych zataczniki: nr 1A inr 1B, auchwate dopuszcza sie wykonac
w czesciach.

Teren objety przedmiotowym planem (cze$¢ A) obejmuje powierzchnie ok.
77,5 ha.

Na czesci przedmiotowego obszaru obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538):

"Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
zZ przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1)sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepiséw
art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W szczegdlnosci uwzgledniono w ustaleniach planu:

1)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony
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i ksztattowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu funkcjonalnego
oraz  okreslenie zasad  ksztattowania  zabudowy oraz  wskaznikéw
zagospodarowania wyznaczonych terenow;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych
terendw lub terendw, na ktérych zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez
dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie
planu ustalen w zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz ksztattowania krajobrazu;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspobiczesnej poprzez uwzglednienie wniosku konserwatora zabytkéw oraz
zawarcie odpowiednich zapisow w projekcie uchwaty;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osbéb ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich
zapisOw w zakresie ograniczenia mozliwosci lokalizacji niektérych przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, zapisdow regulujacych sposéb
zaopatrzenia w ciepto oraz wprowadzenie nakazu zapewnhienia miejsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejagce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci
infrastruktury technicznej;

7)prawo wtasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego
planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan
prawnych, a takze analize wnioskéw do miejscowego planu;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu
planu z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywad na srodowisko;
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11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéow
zaopatrzenia ludnosci.

Dziesie¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu
ksztattujacych przestrzen obszaru objetego planem w sposdb czytelny
i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejacych drdog oraz infrastruktury
technicznej, a takze stan wtadania gruntami. Przed opracowaniem projektu planu
zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii, projekt planu
wytozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje
publiczna.

Udziat spoteczenstwa z pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (t.j. Dz.U. z2022r. poz. 1029). Podczas
procedury planistycznej zachowano przejrzystos¢ ijawnos¢ procedury
planistycznej, podczas catej procedury udzielano petnej informacji osobom
zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu
procedury planistycznej. Instytucje iorgany wifasciwe do opiniowania
i uzgodnienia projektu byty zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich
wiasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly sie wypowiedziec.
Umozliwiono sktadanie wnioskéw iuwag rowniez za pomocg Srodkéw
komunikacji elektronicznej.

Plan szczegotowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej. W planie wyznaczono
lokalizacje zabudowy na terenach, ktére posiadajg mozliwosci zaopatrzenia
w wode z instalacji gminnych stuzgcych zbiorowemu zaopatrzeniu w wode.

Ustalajac  przeznaczenie terenu lub okresSlajac potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wzigt pod uwage interes
publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne. Plan zostat opracowany w oparciu o zasade zréwnowazonego
rozwoju, uwzgledniajgc walory ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem analizy poszczegdlnych
komponentow. Na podstawie jej wynikdw opracowano projekt najkorzystniejszy
z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i Srodowiskowego.
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Przy lokalizacji zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Plan
wprowadza nowe tereny przeznaczone pod zabudowe, w sposéb minimalizujgcy
wptywu na wzrost ich transportochfonnosci. Teren objety opracowaniem planu
przylega do istniejacych drég publicznych, a zaproponowany uktad
komunikacyjny jest potaczony z istniejacq siecia drogowq. Ustalenia planu
umozliwiajg mieszkanncom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
srodka transportu. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne umozliwiajq
przemieszczanie sie pieszych irowerzystéw. Podstawowy szkielet uktadu
komunikacyjnego stanowig drogi publiczne potozone poza granicami opracowania
planu. Projektowane drogi wewnetrzne uwzgledniajg ruch pieszy i rowerowy.
Jednoczes$nie plan uwzglednia tereny istniejgcych drég wewnetrznych
oraz wprowadza nowe drogi wewnetrzne.

W dniu 27 marca 2024 r. Rada Miasta i Gminy Kornik podjeta uchwate
nr LXVI/983/2024 w sprawie w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego. Analiza wskazata, iz studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik ze
zmiang dotyczacg czesci wsi Btazejewko - dla terenu i okolic dawnego
osrodka szkoleniowo-wypoczynkowego, gmina Kornik, zatwierdzone uchwatg
Rady Miasta i Gminy Kérnik nr XXXII/442/2021 z dnia 26 maja 2021 r.
nalezy uzna¢ w czesci za nieaktualne.

Natomiast 27 listopada 2024 r. Rada Miasta i Gminy Kérnik zatwierdzita
uchwatg nr VIII/132/2024 nowe Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kérnik.

Ogtoszenie Burmistrza Miasta i Gminy Kornik o przystgpieniu do opracowania
niniejszego planu ukazato sie w dniu 24 lutego 2020 r. w prasie miejscowej,
wskazujgc o mozliwosci sktadania wnioskédw do przedmiotowego planu
w terminie do dnia 16 marca 2020 r. Obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy
Kérnik o przystgpieniu do opracowania planu opublikowano w dniu 21 lutego
2020 r. wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego planu
w terminie do do dnia 16 marca 2020 r. Jednoczesnie zawiadomieniem z dnia
24 lutego 2020 r. WB1-PP.6722.2.2020 poinformowano organy i instytucje
wiasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu, o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu
w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W ustalonym terminie
wptyneto trzydziesci wnioskow od organow i instytucji wtasciwych do opiniowania
i uzgodnienia projektu planu oraz osob fizycznych. Kolejno sporzadzony zostat
projekt planu miejscowego, rozpatrujacy wnioski ztozone do planu, wraz
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z prognozg oddziatywania na sSrodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismem z dnia
3 lipca 2023 r. zostat przekazany wifasciwym organom do zaopiniowania
i uzgodnienia. Nastepnie ponowiono uzgodnienia z czescig organdéw pismem
z dnia 10 listopada 2023 r. nr WB-PP.6722.2.2020.

Decyzjg nr DN.tr.602.6.2025 z dnia 18 czerwca 2025 r. Minister Rolnictwa
i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
gruntéw rolnych klas III o fgcznej powierzchni 2,8055 ha.

Projekt planu po raz drugi zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
28 lipca 2025r. do 22 sierpnia 2025r. Termin sktadania uwag zostat
wyznaczony 8 wrzesnia 2025 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami odbyta sie dnia 19 sierpnia 2025 r.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 25 maja
2026 r. do 16 czerwca 2026 r. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony 1 lipca
2026 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
odbyta sie dnia 9 czerwca 2026 r.

Jednoczes$nie ponowiono uzgodnienie z Zarzadem Powiatu w Poznaniu
i Zarzadem Drdég Powiatowych w Poznaniu w niezbednym zakresie.

Zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika
z art. 67a ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i obejmuje nastepujace dane przestrzenne: lokalizacje przestrzenng obszaru
objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz czes¢
graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjq
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Burmistrz Miasta i Gminy Kérnik

Przemystaw Pacholski
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