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1. Wstep

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi dokument opracowywany na potrzeby procedury sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obowiazek sporzadzenia prognozy okreslony zostat w art. 17 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), w brzmieniu przed
wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688).

Niniejsza prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Czotowo pomiedzy droga wojewodzka nr 434 a ulicami Owocowa, Lesna
i Diuga, gmina Kérnik, zostata sporzadzona w zwiazku z podjeciem uchwaty Nr XLV/603/2018 Rady
Miasta i Gminy Kornik z dnia 28 marca 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo pomigdzy droga wojewddzka

nr 434, a ulicami Owocowa, Lesna i Dtuga, gmina Kérnik.

2. Celizakres prognozy

Celem prognozy skutkéw finansowych jest ocena skutkow ekonomicznych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czolowo pomigdzy droga wojew6dzka
nr 434, a ulicami Owocowg, Lesna i Diugg, gmina Kérnik. Prognoza ma za zadanie okreslié, jakie
dochody wplyna do budzetu gminy z tego tytuty, a takze jakie koszty zostana poniesione w zwiazku
z realizacjg zadan wlasnych gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
poz. 1587) sporzadzane opracowanie powinno zawieraé:

»1) prognoze wplywu ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody

wlasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z

obrotem nieruchomosciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36

ustawy,

2) prognozg wplywu ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki

zwigzane z realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan

wiasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczgce przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,

wynikajqce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych”.
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Wykorzystane materialy

Podczas opracowywania niniejszej prognozy korzystano z nastgpujacych zrédet informacji:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik,

uchwata Nr XLV/603/2018 Rady Miasta i Gminy Koérnik z dnia 28 marca 2018 roku w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi

Czotowo pomiedzy droga wojewodzka nr 434, a ulicami Owocowa, Lesna i Diugg, gmina Kornik,

uchwata Nr [X/92/2015 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wsi: Konarskie, Radzewo, Czmoniec, czgsci
wsi Czotowo oraz czesci wsi Czmon — czgs¢ C w gminie Kornik (Dziennik Urzgdowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2015 r., poz. 3771),

uchwata Nr XVII/244/2025 Rady Miasta i Gminy Koérnik z dnia 24 wrzesnia 2025 r. w sprawie

okresélenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci,

akty prawne:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),

— ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1145 ze zm.),

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.),

— ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U.
2025 r, poz. 733),

— ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 757 ze zm.),

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.),

— ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tj. Dz. U. 22025 r. poz. 707),

— ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 43 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
poz. 1587),

,Biuletyn cen obicktéw budowlanych BCO czg$¢ II — obiekty inzynieryjne IV kwartat 20227,

Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa PROMOCIJA Sp. z o.0.

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, https://www.gov.pl/web/arimr/

Geoportal, https://www.geoportal.gov.pl/

10) Otodom, https://www.otodom.pl/
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4. Zakres wykonanych prac i sposéb analizy

Na potrzeby sporzadzenia prognozy zgromadzono informacje na temat infrastruktury
technicznej oraz zapoznano sig z aktami prawnymi powigzanymi z niniejszym opracowaniem. Zbadano

rowniez ustalenia projektowanego planu, w tym dotyczace projektowanego przeznaczenia terendw.

5. Charakterystyka obszaru objetego planem

5.1. Lokalizacja i zagospodarowanie terenu

Obszar opracowania znajduje si¢ w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie poznarskim, gminie
Kornik, w obregbie ewidencyjnym Czotowo, w sgsiedztwie miejscowosci Konarskie i miasta Kornik.

Teren opracowania od wschodu sasiaduje z droga wojewddzka nr 434, od pétnocy z droga
powiatowa nr 2472P (Radzewice — Koérnik) — ulica Dluga w Czotowie, od zachodu z droga gminng —
ulica Lesna w Czotowie, a od potudnia z droga gminng — ulica Owocowa.

Na obszarze opracowania znajduje si¢ zabudowa o przeznaczeniu zwigzanym z produkcja,
ustugami i handlem oraz mieszkalna, a takze lasy i grunty rolne. Przez obszar przebiegaja tereny
komunikacyjne (droga gminna — ulica Kérnicka oraz droga wewnetrzna), row melioracyjny, a takze
gazociag DN500 relacji Srem — Poznaf i sieé wodociagowa. Sgsiedztwo terenu analizowanego stanowig
gltownie tereny lesne i pola uprawne, ale znajduja sie tam réwniez tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

gtéwnie przy pétnocno-zachodniej granicy obszaru objetego opracowaniem.

3.2. Ogolne zalozenia projektu planu miejscowego

Projekt planu miejscowego przewiduje dla analizowanego obszaru nastepujgce przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN,

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: U,

3) tereny sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 18/U, 28/U,

4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U,

5) teren obiektow produkeyjnych, sktadéw, magazynéw lub zabudowy ustugowej lub
infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami, oznaczony symbolem: P/U/O,

6) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R,

7) tereny lesne, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,47L,57L, 671, 7ZL,

8) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem: Z1I,

9) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem: Z,

10) teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem: WS,

11) teren parkingu, oznaczony symbolem: KOP,

12) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami: 1E, 2E,

13) teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami, oznaczony symbolem: O,
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14) teren infrastruktury technicznej — zaplecze funkcji przemystowej, oznaczony symbolerﬁ: IT,

15) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ,

16) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem: KDL,

17) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,

Powierzchnia planu wynosi ok 97,1504 ha. Najwigkszy udzial powierzchni w projekcie planu
maja tereny obiektoéw produkeyjnych, sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej (49,0%). Znaczna
powierzchnie obejmuja takze tereny lesne (19,4%) i tereny rolnicze (13,2%). Teren komunikacji
drogowej facznie zajmuje 7,3% powierzchni objetej projektem planu.

Zestawienie powierzchni terendw w projekcie miejscowego planu przedstawiono w tab. 1

inaryc. 1.
Tab. 1. Zestawienie powierzchni projektowanych terenow
; : Procentowy
. . Laczna powierzchnia :
i Symbol | Powierzchnia terenu : udzial w
Lp. Przeznaczenie terenu Vol przeznaczenia terenu planie
[m?] [ha] [m?] [ha] [%e]
1 tereny zabudowy IMN 4900 0,4900 16 404 1,6404 1,7
mieszkaniowej jednorodzinnej
2ZMN 11504 1,1504
2 teren zabudowy uslugowej U 16 680 1,6680 16 680 1,6680 1,7
3 tereny sktadow, magazynow 1S/U 10 503 1,0503 20 025 2,0025 2,1
lub zabudowy ustugowe;j
25/U 9522 0,9522
4 tereny obicktow 1P/U 7716 | .0,7716 476 330 47,6330 49,0
produkeyjnych, sktadow, 2P/U | 120583 | 12,0583
magazyndéw lub zz}budowy 3p/U 73 819 7.3819
ushygowe] 4P/U | 163429] 16,3429
5P/U 19 593 1,9593
6P/U | 44544 | 44544
7P/U | 46 646 4,6646
5 | teren obiektéw produkcyjnych, P/U/O 20 094 2,0094 20 094 2,0094 2,1
sktadow, magazyndw lub
zabudowy ustugowe;j lub
infrastruktury technicznej —
gospodarowanie odpadami
6 tereny rolnicze IR 28 537 2,8537 129 167 12,9167 13,2
2R 1831 0,1831
3R 3964 0,3964
4R 94 835 9,4835
7 tereny lesne 1ZL 3937 0,3937 188 500 18,8500 19,4
27L 7126 0,7126
3ZL 22 444 22444
47ZL 3118 03118
5ZL 69 305 6,9305
6ZL 11397 1,1397
7ZL 71173 7,1173
8 teren zieleni izolacyjnej Z1 9 400 0,9400 9 400 0,9400 1,0
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9 teren zieleni nieurzadzonej Z 157 0,0157 157 0,0157 0,02
10 | teren wod powierzchniowych WS 4088 0,4088 4088 0,4088 0,4
11 teren parkingu KOP 2657 0,2657 2 657 0,2657 0,3
12 teren drogi publicznej klasy KDZ 25777 2,5777 25777 2,5777 2,7
zbiorczej
13 teren drogi publicznej klasy KDL 6537 0,6537 6537 0,6537 0,7
lokalnej
14 tereny drég wewngtrznych IKDW 1 060 0,1060 38 506 3,8506 4,0
2KDW 4 008 0,4008
JKDW 8150 0,8150
4KDW | 17802 1,7802
5SKDW 7 486 0,7486
15 tereny infrastruktury 1E 30 0,0030 136 0,0136 0,01
technicznej — elektroenergetyka 2E 106 0,0106
16 | teren infrastruktury technicznej 0 10 904 1,0904 10 904 1,0904 1,1
— gospodarowanie odpadami
17 | teren infrastruktury technicznej IT 6 142 0,6142 6142 0,6142 0,6
— zaplecze funkcji
przemystowej
Razem 971504 | 97,1504 971504 | 97,1504 | 100,

Ryc. 1. Udzial procentowy planowanych funkcji w projekcie planu

KDL KDW E LI% o cor
27% 0,7%

N
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5.3. Stan planistyczny

6. Ocena skutkéow finansowych uchwalenia planu

6.1. Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wlasne i wydatki gminy

6.1.1. Prognozowane wplywy z podatku od nieruchomosci

Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych:
. 1. Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajq nastepujgce nieruchomosci lub obickty
budowlane:
1) grunty;
2) budynki lub ich czesci;
3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.”
Jak wskazano w art. 4 ust. | ww. ustawy: ,, Podstawe opodatkowania stanowi:
1) dla gruntow — powierzchnia;
2) dla budynkow lub ich czesci — powierzchnia uzytkowa;
3) dla budowli lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, z zastrzezeniem
ust. 4-6 —wartos¢, o ktérej mowa w przepisach o podatkach dochodowych, ustalona na dzien 1 stycznia
roku podatkowego, stanowigca podstawe obliczania amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy
amortyzacyjne, a w przypadku budowli catkowicie zamortyzowanych — ich wartosé z dnia 1 stycznia
roku, w ktorym dokonano’ ostatniego odpisu amortyzacyjnego.”

Wysokosci stawek podatku od nieruchomosci w gminie Kornik okreslono w uchwale
XVII/244/2025 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 24 wrzesnia 2025 r. w sprawie okreslenia wysokosci
stawek podatku od nieruchomosci.

Prognozowane wplywy z tytulu podatku od gruntéw i budynkéw obliczono tylko dla obszaru,

na ktorym w_projekcie planu nastepuje zmiana przeznaczenia terenu wzgledem dotychczasowego

zagospodarowania. W tym celu przeanalizowano mape zasadnicza, pozyskana na potrzeby sporzadzenia

planu miejscowego. Sg to nowe tereny projektowane pod zabudowe: cze$¢ terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej IMN i 2MN, teren zabudowy ustugowej U, czes$¢ terenow sktaddw,
magazynow lub zabudowy ustugowej 1S/U i2S/U, czgs¢ terendw obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow lub zabudowy ustugowej 2P/U, 3P/U, 4P/U, SP/U i 6P/U, 7P/U oraz teren parkingu KOP.

Obliczono tez wptywy z tytutu podatku od gruntéw dla terenu zieleni izolacyjnej Z1, terenu zieleni
nieurzadzonej Z, terenu infrastruktury technicznej — zaplecze funkcji przemystowej IT oraz nowo
projektowanych terenéw komunikacyjnych: czgsci terendw drég wewnetrznych 1KDW, 2KDW,
4KDW, 5KDW.
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Na obszarze obj¢tym projektem planu znajduje sie wlasno$é Skarbu Panstwa — Agencji Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa, obecnie Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa: dziatka nr ewid. 263 (czesé
dzialki przeznaczono na teren 4P/U). Zgodnie z art. 2 ust. 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o
podatkach i optatach lokalnych: , Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci nie podlegajq rowniez
nieruchomosci stanowigce wlasnosé Skarbu Paristwa, ktére wehodzg w sklad Zasobu Nieruchomosci, o
ktdrym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2363)". W niniejszej prognozie przewiduje sig, ze czesé ww. dziatki stanowiaca teren 4P/U ulegnie
sprzedazy i bedzie podlega¢ opodatkowaniu od nieruchomosci.

Zgodnie z art. 2 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych,
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci nie podlegaja ,, grunty zajete pod pasy drogowe drdg
publicznych w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych oraz zlokalizowane w nich budowle —
z wyjgtkiem zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej innej niz utrzymanie drog
publicznych lub eksploatacja autostrad platnych”. Zatem poszerzenie drogi powiatowej, czyli czgs¢
terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ, a takze poszerzenie drogi gminnej, czyli czescl terenu
drogi publiczne;j klasy lokalnej KDL, nie podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.

Prognozowane wplywy z tytutu podatku od nieruchomosei obliczono w nastgpujacy sposob:

1) Podatek od gruntéw stanowi iloczyn powierzchni terenu i stawki podatku od gruntéw za 1 m’
powierzchni.

2) Podatek od budynkéw stanowi iloczyn prognozowanej powierzchni uzytkowej i stawki podatku za
1 m? powierzchni uzytkowej budynkdw. Przy czym prognozowana powierzchnia uzytkowa
stanowi 75% prognozowanej powierzchni zabudowy i liczby kondygnacii.

3) Podatek od budowli: odstapiono od obliczen ze wzglgdu na podstawe opodatkowania wskazang
W Ww. ustawie, czyli warto$¢ budowli. Na obecnym etapie nie mozna okre$li¢ przyszlej wartosci
posadowionych budowli. Zgodnie z ww. ustawa, warto$¢ budowli okresla podatnik, a jesli tego nie
zrobi, to w tym celu powotywany jest biegly sposrod rzeczoznawcéw majatkowych.

W tab. 2 wyliczono prognozowany roczny podatek od gruntéw.
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Tab. 2. Prognozowany roczny podatek od gruntow

. : Eaczny podatek od
Powierzchnia Podatek od
Lp Przeznaczenle terenu StaWka pOdatku gruntéw gru“té“: dla
* terenu przeznaczenia terenu
[m?] [zi] (4] [zt]
1 IMN 1658 0,77 1297
6 823
2 2MN 7202 0,77 5546
3 U 16 680 1,45 24 186 24 186
4 1S/U 7552 1,45 10 950
24 757
5 28/U 9522 1,45 13 807
6 2P/U 120 583 1,45 174 845
7 3P/U 73 819 1,45 107 038
8 4P/U 135 546 1,45 196 542
575162
9 5P/U 19 593 1,45 28410
10 6P/U 44 544 1,45 64 589
11 7P/U 2578 1,45 3738
12 Z1 9 400 0,77 7238 7238
13 Z 157 0,77 121 121
14 IT 6 142 1,45 8 906 8 906
15 KOP 2657 1,45 3853 3853
16 IKDW 1 060 0,77 816
17 2KDW 4008 0,77 3086
23374
18 4KDW 17 802 0,77 13 708
19 SKDW 7 486 0,77 5764
Razem 674 420

D

2)

Dla obliczenia podatku od budynkow przyjeto nastgpujace zatozenia:

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) 20% powierzchni zabudowy, 1 kondygnacja,

b) 25% powierzchni zabudowy, 2 kondygnacje,

¢) 30% powierzchni zabudowy, 2 kondygnacje,

dla terendw sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowe;j:

a) 10% powierzchni zabudowy, 1 kondygnacja,

b) 25% powierzchni zabudowy, | kondygnacja,

¢) 40% powierzchni zabudowy, 1 kondygnacja,

3) dla terendéw obicktow produkeyjnych, sktadéw, magazynow i zabudowy ustugowej:

a) 20% powierzchni zabudowy, 1 kondygnacja,

b) 35% powierzchni zabudowy, 1 kondygnacja,

¢) 50% powierzchni zabudowy, 1 kondygnacja.

W tab. 3 wyliczono prognozowany roczny podatek od budynkow.
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Tab. 3. Prognozowany roczny podatek od budynkow

. Powierzchnia l;':‘r%?gzzz::;a Stawka Podatek od Sredni podatek
Lp. Przetz::;zleme terenu wiytkawa podatku budynkéw od budynkow
[m?] [m?] [zH =] [zH]
1329 1449
1 MN 8 860 3323 1,09 3622 3139
3987 4346
1281 45514
2 S/U 17074 3201 35:53 113 732 113 744
5122 181 985
59499 2113999
3 P/U 396 663 104 124 35,53 3699526 3699 526
148 749 5285052
Razem 3 816 409

Podatek od nieruchomosci odprowadzany jest do gminy kazdego roku, zatem stanowi coroczne

zrodto dochodu. Jak wynika z tab. 2 i tab. 3, podatek od gruntéw bedzie wynosit ok. 674 420 zt, a $redni

podatek od budynkow bedzie wynosit ok. 3 816 409 zt. Lacznie $redni prognozowany roczny podatek

od nieruchomosci wg stawek okreslonych w uchwale Nr XV11/244/2025 Rady Miasta i Gminy Kérnik

z dnia 24 wrzesnia 2025 r. w sprawie okreslenia wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci bedzie

wynosit ok. 4 490 829 zi.

Na potrzeby niniejszej prognozy obliczono prognozowany podatek od nieruchomosci

w perspektywie 10 lat, przyjmujac stawki podatku okreslone w ww. uchwale z 2025 r. w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci. Przy czym nalezy zaznaczyé, ze przewiduje

si¢ wzrost stawek podatku od nieruchomosci w ciagu kolejnych lat.

Zatozono wptywy do budzetu:

a) od pierwszego roku funkcjonowania planu w wysokosci 15% z uwagi na przewidywane nowe

zagospodarowanie terenu,

b) od trzeciego roku funkcjonowania planu w wysokosci 30% z uwagi na dalsze przewidywane

nowe zagospodarowanie terenu,

¢) od czwartego roku funkcjonowania planu wzrost o 10% co rok, z uwagi na stopniowy wzrost

stopnia zagospodarowania terenu.

W tab. 4 przedstawiono prognoze wplywow do budzetu z tytulu podatku od nieruchomosci

w perspektywie 10 lat.
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Tab.4. Prognoza wplywow do budzetu z tytulu podatku od nieruchomosci w ciggu 10 lat

Podatek Rok

od
nieruchomosci 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Podatek
od gruntéw | 101 163 | 101 163 | 202326 | 269 768 | 337210 | 404652 | 472094 | 539536 | 606978 | 674 420

=]

Podatek
od budynkoéw | 572 461|572 461 |1 144923 | 1526564 |1908205|2289845(2671486(3 053 127|3434768|3 816409
[z]

673624 | 673 624 | 13472491796 332 |2245415|2 694 497 | 3 143 580 | 3 592 663 | 4 041 746 | 4 490 829

Razem |zi]

24 699 559

Przyjmujac okres prognozowania wynoszacy 10 lat, to tgcznie prognozowana wielkos¢ podatku od
nieruchomosci wyniesie 24 699 559 zl. Podsumowujac przewiduje si¢ nowe wptywy do budzetu gminy

z tytutu podatku od nieruchomosci: od gruntéw i budynkow.

6.1.2. Prognozowane wplywy z oplaty planistycznej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, tzw. opfate planistyczng, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jest ona naliczana w przypadku, kiedy warto$¢ nieruchomosci wzrosta na skutek uchwalenia lub zmiany
miejscowego planu, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa dang nieruchomos¢. Jej wysokosé
nie moze by¢ wieksza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomogci.

Opfatg planistyczng obliczono dla czgsci terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN i
2MN, terenu zabudowy ustugowej U, czgsci terenow sktadéw, magazyndw i zabudowy ustugowej 1S/U,
2S/U, czgsci terendw obiektow produkceyjnych, sktadéw, magazynow i zabudowy ustugowej 2P/U,
3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7TU/P terenu zieleni izolacyjnej ZI, terenu zieleni nieurzadzonej Z, terenu
infrastruktury technicznej — zaplecze funkceji przemystowej IT, teren parkingu KOP oraz terenow drog
wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 4KDW i5KDW. Sa to obszary, naktorych nastapi zmiana
przeznaczenia terenu wzglgdem obecnego uzytkowania w wyniku uchwalenia miejscowego planu,
a wartos¢ nieruchomosci wzrosnie.

Przyjeto, ze cena gruntu przeznaczonego pod:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi ok. 388 zt/m?,

— teren zabudowy ustugowej wynosi ok. 495 zi/m?,

— teren skladéw, magazynéw lub zabudowy ustugowej oraz teren obiektéw produkeyjnych,

sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowej wynosi ok. 495 zt/m?, natomiast jego zaplecza
(bez mozliwosci zabudowy budynkami i wiatami) wynosi ok. 245 z/m?,

— teren zieleni wynosi ok. 33 zl/m?,
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— teren komunikacyjny, w tym teren parkingdw wynosi ok. 76 zt/m’.

Przyjeto, ze aktualna cena nieruchomosci przed uchwaleniem miejscowego planu wynosi 80% ww.

wartosci.

Wzrost wartosci nieruchomoscei przedstawiono w tab. 5.

Tab. 5. Wzrost warto$ci nieruchomosci na terenie projektu planu

Prresmacsenic Powierzchnia obsza’rlll ze Warto$¢ nieruchomosci ik warol
terenu w projekcie wznri(;it::l:;:: ;;gls “ Aktualna Fo ulc;lll:]z:llemu nieruchomosci
planu
[m?] [zH] [z1] [zH]
MN 8 860 2750 144 3437680 687 536
U 16 680 5177472 6471 840 1294 368
S/U 17074 6761304 8451630 1 690 326
P/U 396 663 157 078 548 196 348 185 39269 637
ZI 9400 248 160 310 200 62 040
Z 157 4145 5181 1036
IT 6 142 1203 832 1504 790 300958
KOP 2 657 161 546 201 932 40 386
KDW 30356 1 845 645 2307 056 461 411
Razem 43 807 698

Jak wynika z powyZszej tabeli, na obszarze opracowania wzrost wartosci nieruchomosci wyniesie

ok. 43 807 698 zt.

Dla stawki procentowej wg projektu uchwaly wynoszacej 10%, oplata od wzrostu wartosci

nieruchomosci, tzw. optata planistyczna, wyniesie 4 380 770 zt.
Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, opfate
planistyczng mozna pobiera¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staty

si¢ obowigzujace. Zatem uznano., ze tylko dla czgsci gruntéw, ktérych dotyczy wzrost wartosci

nieruchomosci, w_ciagu 5 lat zostanie pobrana oplata planistyczna. Na potrzeby niniejszego

opracowania zatozono, ze wptywy z tytutu opfaty planistycznej wynosic bedg ok. 30% obliczonej optaty

od wzrostu wartosci nieruchomosci, czyli 1 314 231 zl.

6.1.3. Prognozowane wplywy ze sprzedazy gruntow
Przewiduje si¢ wplyw ze sprzedazy gruntéw bedacych wilasnoscia gminy. Wlasnoéé gminng
stanowig: dziatki nr ewid. 234/3, 234/5, 238/1, 239/2, 239/1, 244/1. Przyjeto, ze sprzedazy podlegac
bedzie dziatka nr ewid. 244/1, w projekcie planu przeznaczona na teren 4P/U, stanowigca whasno$é
gminy. Dziatki nr ewid. 234/3, 234/5,238/1, 239/2, 239/1 w projekcie planu przeznaczone sa jako teren
7P/U, jednak nie przewiduje si¢ ich sprzedazy. Sasiedztwo tych dziatek jest zagospodarowane, a ich

13



Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Czotowo pomigdzy droga wojewodzka nr 434 a ulicami Owocows, Lesng i Dugg, gmina Kornik

powierzchnia nie pozwala na odrgbne zagospodarowanie. Jak wynika z tab. 6, prognozowane wpltywy

ze sprzedazy gruntdw beda wynosi¢ ok. 5 391 540 zt.

Tab.6. Prognozowane wplywy ze sprzedazy gruntow

Przeznaczenie Powierzchnia Cis Wartosé
Lp. terenu w projekcie terenu
lanu
P [m?] [2l/m?] (1]
1 4P/U 10 892 495 5391 540
Razem 5391 540

6.1.4. Prognozowane koszty zwigzane z wykupem gruntéw oraz wyplata
odszkodowan za spadek wartoSci dzialek, ktére objete sa zmiang
przeznaczenia funkcji terenu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
stato si¢ niemozliwe bqgdz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze (...) zgdac¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci”.

Zgodnie z art. 36 ust. 3 ww. ustawy: ,,Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
Jjego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos¢ (...), moze zgdaé od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci”,

Nie przewiduje si¢ spadku wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia projektu planu. W czesci
objetej zmiang dotychczasowego przeznaczenia, obszar stanowi grunty rolnicze. Podtrzymuje si¢
rowniez ustalenia obowigzujacych plandéw miejscowych. Zatem warto$¢ nieruchomosei nie ulegnie
obnizeniu.

Przewiduje si¢ koszty zwigzane z wykupem gruntu na terenie drogi publicznej klasy lokalnej KDL
(na poszerzenie oraz tzw. trojkat widocznosci) i terenu drogi wewnetrznej 3KDW (na tzw. trdjkat
widocznosci), ktére stanowia wlasnosé gminng. Prognozowane koszty wykupu (tab. 7) wyniosa ok.
40 964 zl.
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powierzchnia nie pozwala na odrgbne zagospodarowanie. Jak wynika z tab. 6, prognozowane wplywy

ze sprzedazy gruntdow beda wynosic ok. 5 391 540 zi.

Tab.6. Prognozowane wplywy ze sprzedazy gruntéw

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartosé
Lp. terenu w projekcie terenu
planu 2
[m?] [zt/m?] [21]
| 4P/U 10 892 495 5391 540
Razem 5 391 540

6.1.4. Prognozowane Kkoszty zwigzane z wykupem gruntéw oraz wyplata
odszkodowan za spadek wartosci dzialek, ktore obje¢te sa zmiang
przeznaczenia funkcji terenu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
stalo sig niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze (...) zgda¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci”.

Zgodnie z art. 36 ust. 3 ww. ustawy: ,,Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
Jjego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos¢ (...), moze zqdac od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci”.

Nie przewiduje si¢ spadku wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia projektu planu. W czesci
objetej zmiang dotychczasowego przeznaczenia, obszar stanowi grunty rolnicze. Podtrzymuje sig
rowniez ustalenia obowiazujgcych planéw miejscowych. Zatem wartos¢ nieruchomosei nie ulegnie
obnizeniu.

Przewiduje si¢ koszty zwiazane z wykupem gruntu na terenie drogi publicznej klasy lokalnej KDL
(na poszerzenie oraz tzw. tréjkat widocznosci) i terenu drogi wewngtrznej 3KDW (na tzw. trojkat
widocznosci), ktére stanowig wlasnos¢ gminng. Prognozowane koszty wykupu (tab. 7) wyniosa ok.
40 964 zl.
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Tab. 7. Prognozowane koszty wykupu gruntéw

. Powierzchnia terenu Warto$é Kwota wyku
L.p. Przeznaczenie terenu | oqjegajaca wykupowi terenu ykupu
w projekcie planu ;
[m?] [zt/m?] [zl]
KDL 530 76 40 280
2 3KDW 9 76 634
Razem 40 964

6.2. Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Wydatki zwiazane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezg do zadan
wlasnych gminy. W projekcie planu nie przewiduje sie nowych terendéw drdg publicznych, ktore
wymagatyby obliczenia kosztéw budowy gminnej drogi publicznej. Gminna droga KDL jest juz
urzadzona.

Na obszarze opracowania konieczna bgdzie budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej. W istniejacej drodze gminnej KDL znajduje si¢ fragment sieci wodociagowej, tak wiec
nalezy obliczy¢ koszt budowy brakujacej czgsci sieci wodociagowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej. Na terenie IKDW zlokalizowana jest sie¢ wodociagowa. Z kolei sie¢ wodociagowa na
terenie 4KDW znajduje sig tylko w czgsci terenu, zatem konieczna jest rozbudowa tej sieci. Na terenie
2KDW i‘SKDW wymagana bedzie budowa sieci wodociagowej. Dla terenu KDL oraz terenow 1KDW,
2KDW, 4KDW, 5KDW konieczna bedzie budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Nie
przewiduje si¢ budowy sieci wodociggowej na terenie 3KDW. Znajduje si¢ tam czesciowo sie¢
wodociggowa, a tereny zabudowane przy ul. Lesnej maja dostep do sieci wodociagowej. Nie projektuje
sig¢ nowych terenow zabudowanych, ktore wymagatyby budowy ww. sieci. Przewidziano budoweg sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej. W tab. 8 dokonano obliczen kosztu budowy sieci infrastruktury

techniczne;j.
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Tab. 8. Koszty budowy sieci uzbrojenia terenu

Przeznaczenie terenu Dlugos¢ [m] | Cena [zt/m] | Cena [zV/m] ' Koszt [zi]
Budowa sieci wodociagowej
KDL 249 100 098
2KDW 159 63918
402 877 968
4KDW 1237 497 274
SKDW 539 216 678
Budowa sieci kanalizacji sanitarne;
KDL 449 408 141
1IKDW 121 109 989
2KDW 159 144 531
909 3283 308
3KDW 897 815373
4KDW 1435 1304 415
SKDW 551 500 859
Budowa sieci kanalizacji deszczowe;j
KDL 449 689 664
IKDW 121 185 856
2KDW 159 244 224
1536 5548 032
3JKDW 897 1377792
4KDW 1435 2204 160
SKDW 551 846 336
Razem 9 709 308

Jak wynika z powyzszego, przewiduje si¢ wydatki zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy, w wysokosci ok. 9 709 308 zt.

7. Wnhioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu

miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo pomigdzy droga
wojewodzkg nr 434 a ulicami Owocowa, Lesng i Dhugg, gmina Kornik przewiduje przeznaczenie
obszaru objg¢tego opracowaniem na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN, 2MN),
tereny zabudowy ustugowej U, tereny sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowej (1S/U, 2S/U),
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub zabudowy ustugowej (1P/U, 2P/U, 3P/U,
4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U), teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub zabudowy
ustugowej lub infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami (P/U/O), tereny rolnicze (IR, 2R,
3R, 4R), tereny lesne (1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL), teren zieleni izolacyjnej (ZI), teren zieleni
nieurzadzonej (Z), teren wod powierzchniowych (WS), teren parkingu KOP, teren drogi publicznej
klasy zbiorczej (KDZ), teren drogi publicznej klasy lokalnej (KDL), tereny drég wewnetrznych (1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW), tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (1E, 2E), teren



Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Czotowo pomiedzy droga wojewddzka nr 434 a ulicami Owocowa, Lesng 1 Dluga, gmina Kdrnik

infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami (O), teren infrastruktury technicznej — zaplecze
funkcji przemystowej (IT). Dla czgsci obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Celem prognozy finansowej skutkéw uchwalenia planu byto okreslenie wysokosci dochodéw
i kosztow dla gminy, zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przeanalizowano prognozowane wplywy z tytutu: podatkéw od nieruchomoscei, optaty
planistycznej, sprzedazy gruntdw oraz kosztéw zwigzanych z wykupem gruntdw oraz wyptata
odszkodowan za spadek wartosci dziatek, ktore objete sa zmiang przeznaczenia funkcji terenu oraz
wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy.

W ponizszej tabeli przedstawiono zestawienie prognozowanych, maksymalnych dochodéw

i wydatkow zwiazanych z uchwaleniem planu miejscowego, bez uwzglgdnienia ich roztozenia w czasie.

Tab. 9. Zestawienie prognozowanych dochodéw i wydatkéw zwiazanych z uchwaleniem planu

Zrédlo Dochéd Wydatki

Podatek od gruntéw 674 420 zt '
Podatek od nieruchomosci

Podatek od budynkow 3816409 zt
Opfata planistyczna od wzrostu wartosci nieruchomosci 4 380 770 zk
Sprzedaz gruntow 5391540zt | _ :
Wykup gruntow i : 40 964 zt
Odszkodowania za spadek wartosci dziatki 0zt
Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j . . o 9709 308 zt
Razem 14 263 139 zt 9750 272 zi

Roéiznica miedzy dochodami a wydatkami

4 512 867 zi

Z kolei w tab. 10 przedstawiono oceng efektywnosci uchwalenia planu miejscowego

w perspektywie 10 lat funkcjonowania planu miejscowego. Na potrzeby niniejszego opracowania

zatozono, ze:

1) wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci w ciggu 10 lat: jak w rozdziale 6.1.1, tab. 4,

2) wplywy z tytulu optaty planistycznej wyniosa 30% maksymalnej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci i be¢dg wpltywaé rownomiernie przez 5 lat,

3) wpltywy z tytutu sprzedazy gruntow nastapia w czwartym roku funkcjonowania planu,

4) wydatki zwigzane z wykupem gruntow nastapia w drugim roku funkcjonowania planu,

S) wydatki zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych

do zadan wlasnych gminy nastapia w drugim, trzecim, czwartym i pigtym roku funkcjonowania

planu.
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Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Czotowo pomiedzy droga wojewddzka nr 434 a ulicami Owocowg, Lesng i Dlugg, gmina Kérnik

Na podstawie przyjetych zalozen i przeprowadzonych analiz przewiduje si¢ dodatni bilans skutkéw
finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognozuje
sig, ze zrodtem najwigkszych dochodow w perspektywie 10 lat beda wplywy z tytutlu podatku
od nieruchomosci od gruntow i budynkéw. Przewiduje sig rowniez istotne wplywy z tytutu sprzedazy
gruntéw oraz optaty planistycznej.

W kwestii wydatkow bedacych skutkiem uchwalenia planu przewiduje si¢, ze najwigkszym
obcigzeniem dla budzetu beda inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, obejmujace budowg sieci
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej.

Wskazane dochody i wydatki stanowia prognozowane, szacunkowe wartosci sporzadzone
na podstawie danych dostgpnych na etapie opracowania oraz przyjetych zatozen dotyczacych sposobu
itempa zagospodarowania terenow. Rzeczywista wartos¢ wplywdw i kosztéw bedzie uzalezniona
od stopnia rozwoju nowych terenéw inwestycyjnych, sytuacji na rynku nieruchomosci, aktywnosci
inwestorow, zmian przepisdw prawa oraz kosztow realizacji infrastruktury techniczne;j.

Prognoza skutkéw finansowych ma charakter szacunkowy i zostata sporzadzona na podstawie

danych oraz uwarunkowan znanych na etapie opracowania.
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Zalacznik nr 1. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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