Projekt

z dnia 18 czerwca 2026 .
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeenee.

UCHWALA NR XXVI/.../2026
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

z dnia 24 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo

pomiedzy drogg wojewddzka nr 434 a ulicami Owocowa, Lesng i Dluga, gmina Kérnik

Na podstawie art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22026 . poz. 538), w zwigzku
zart. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688, z2024r. poz. 1824 oraz  z 2025r. poz. 527, 15431 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.

poz. 662), Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo
pomiedzy drogg wojewddzkg nr 434 a ulicami Owocowg, Lesng iDtuga, gmina Kornik,
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleh Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kornik ze zmiang obejmujacag
grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki, Kamionki, Bnin, Czotowo, Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, Czmon oraz cze$¢ obrebow Zerniki, Gadki, Bordwiec, Skrzynki, Kornik,
Bfazejewko, Biernatki — jezioro i DzieCmierowo na zachdd od trasy S11, zatwierdzonego
uchwatg Rady Miasta i Gminy Kornik Nr VII1/132/2024 z dnia 27 listopada 2024 r.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr3 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.
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3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy, lub budynek tgczgcy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza sie
sytuowanie budynkodw;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
wyznaczonych zgodnie z Polskg Norma;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut
pionowy nadziemnych, zewnetrznych krawedzi $cian budynkéw na powierzchnie dziatki
budowlanej;

6) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice
informujgce o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych, tablice z oznaczeniem przytgczy
urzgdzen technicznych;

7) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumiec rosliny osiggajgce wysokos¢ powyzej 4,0 m.
§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: U;

3) tereny sktadéw, magazyndéw lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1S/U,
2S/U;

4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej,
oznaczone symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U;

5) teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowej lub
infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami, oznaczony symbolem: P/U/O;

6) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R;

7) tereny lesne, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL;

8) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem: ZI;
)

9) teren zieleni nieurzgdzonej, oznaczony symbolem: Z;
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10) teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem: WS;

11) teren parkingu, oznaczony symbolem: KOP;

12) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami: 1E, 2E;

13) teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami, oznaczony symbolem: O;
14) teren infrastruktury technicznej — zaplecze funkcji przemystowej, oznaczony symbolem:
IT;

15) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ;

16) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem: KDL

17) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotyczy:

a) obiektow matej architektury,

b) okapow, gzymsdw, tarasoéw i schodéw zewnetrznych,

C) urzgdzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie odstgpienia od obowigzku zachowania powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej i ilosci miejsc do parkowania dla dziatek budowlanych wydzielanych na
cele lokalizacji infrastruktury technicznej;

4) z zastrzezeniem pkt5, dla istniejgcych budynkéw dopuszczenie prowadzenia robot
budowlanych;

5) prowadzenie inwestycji na terenach posiadajgcych w dniu wejScia w zycie planu
odmienne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu niz ustalone dla danego terenu,
bez koniecznosci dostosowania do wskaznikow ustalonych planem, bez mozliwosci
zwiekszenia parametru, ktéry w stanie istniejgcym jest przekroczony;

6) zakaz lokalizacji ogrodzen prefabrykowanych przestowych betonowych lub Zelbetonowych
od strony drdg;

7) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na dziatkach budowlanych niespetniajgcych
parametrow minimalnej powierzchni dziatki budowlanej okreslonej w planie, z wyjgtkiem
dziatek budowlanych powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu lub powstatych
w wyniku wydzielenia drég ustalonych w planie.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robét

budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywéz zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) za wyjatkiem terenéw 1S/U i 2S/U dopuszczenie inwestycji celu publicznego zaliczanych
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na terenach 1MN,
2MN - jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zakaz lokalizowania budynkéw, ktorych lokalizacja wymaga zachowania dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, z zastrzezeniem pkt 6;

8) nakaz  zastosowania  wszelkich rozwigzan  technicznych,  technologicznych
i organizacyjnych, ktore zapewnig dotrzymanie standardéw jakosci Ssrodowiska i pozwolg
zapobiec wystepowaniu negatywnych skutkow;

9) nakaz zapewnienia dostepu do rowu melioracyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) nakaz przestrzegania zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad okreslonych
w przepisach odrebnych przy prowadzeniu gospodarki rolne;.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) nakaz urzgdzenia pasow zieleni, wyznaczonych na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:
a) nakaz lokalizacji zieleni wysokiej, zzachowaniem stref wolnych od zadrzewienh
w sgsiedztwie sieci wodociggowej oraz ustalen § 25 pkt 1,

b) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

2
3
a) na scianach budynkow, przy czym fgczna powierzchnia szyldow nie moze przekraczac
2,0 m?,

b) wolnostojgcych, spetniajgcych tgcznie nastepujgce warunki:

zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszczenie lokalizowania szyldéw:

)
)
)
)

- na jednej dziatce moze by¢ zlokalizowany jeden szyld wolnostojgcy,
- maksymalna powierzchnia szyldu: 3,0 m?,
- maksymalna wysokos¢ szyldu: 4,0 m.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie:
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1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, w granicach terenu
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkdéw pod
nr AZP 56-29/67, wyznaczonego na rysunku planu;

2) prowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej lub
blizniaczej;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) wiat,

c) miejsc do parkowania,

d) obiektow matej architektury,

e
3

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

)
)
) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;
)

a) wysokos¢: maksymalnie 1l kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe i nie
wiecej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,

b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,

c) dach: dwuspadowy lub wielospadowy, kgt nachylenia potaci dachowych: od 18° do 45°,
pokrycie: dachowka, blachg lub blachodachowka;

5) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:

a) wysokos¢:

- dla dachu dwuspadowego i wielospadowego: | kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 5,5

m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
- dla dachu pfaskiego, jednospadowego: | kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 4,5 m do
najwyzszego punktu potaci dachowej,

b) dach:
- dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 18° do 45°,

pokrycie: dachdwka, blachg lub blachodachowka,

- ptaski, jednospadowy, kat nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 12°, pokrycie:

dowolne;
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6) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalina: 0,9,

b) minimalng: 0,01;

7) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 30%;

8) minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej:

a) minimum 2 miejsc do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

C) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
zakazuje sie realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 8;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej: 800 m2,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej: 500 m2,

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zabudowy ustugowej U ustala sie:

1) lokalizacje obiektéw ustugowych, w tym handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?;
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkow gospodarczo-garazowych,

)

)
b) wiat,
c) zbiornikdw przeciwpozarowych oraz retencyjnych,
d) miejsc do parkowania,
e) drég dla pieszych lub dla rowerdw,
f) obiektéw matej architektury,
g) obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
3
4
5) dach:

a) dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtbwnych potaci dachowych: od 18° do

)
) wysokos¢: maksymalnie 10,0 m;

) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

)

45°, pokrycie: dachéwka, blachg lub blachodachéwka,

b) ptaski, jednospadowy, kgt nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°, pokrycie:
dowolne;

6) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
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a) maksymalina: 1,2,

b) minimalng: 0,01;

7) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 40%;

8) minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) nakaz zapewnienia na dziatce budowlane;j:

a) minimum 3 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?2 powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego, ale nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

b) sposéb realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
zakazuje sie realizacji miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt 8;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?;

11) nakaz urzgdzenia pasa zieleni, o ktérym mowa w § 6 pkt 1.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej 1S/U, 2S/U ustala sie:

1) lokalizacje obiektow skfadowych, magazynowych, ustugowych, wtym handlowych
o powierzchni sprzedazy do 400 m?2 z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkow gospodarczo-garazowych,
b) wiat,

C) portierni,
d) zbiornikbéw przemystowych, przeciwpozarowych oraz retencyjnych,

e) miejsc do parkowania,

f) drég dla pieszych lub dla rowerdw,

g) obiektow matej architektury,

h) obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkéw iobiektow produkcyjnych, budynkéw zamieszkania
zbiorowego, budynki zakwaterowania turystycznego irekreacyjnego, takich jak: hotele,
motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne;

4) wysokosc:

a) budynkow, obiektéw sktadowych, magazynowych i ustugowych, wiat: maksymalnie
10,0 m,

b) innych budowli: maksymalnie 20,0 m;

5) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

6) dach:

a) dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtbwnych potaci dachowych: od 18° do

45°, pokrycie: dachéwka, blachg lub blachodachéwka,
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b) ptaski, jednospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°, pokrycie:
dowolne;

7) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalina: 1,2,

b) minimalng: 0,01;

8) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 40%;

9) minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

10) nakaz zapewnienia na dziatce budowlane;:

a) minimum 3 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?2 powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,

b) minimum 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej
sktadow i magazynow,

c) sumarycznej ilosci miejsc do parkowania dla obiektéw wielofunkcyjnych,

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
zakazuje sie realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 9;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?;

12) nakaz urzgdzenia pasow zieleni, o ktérych mowa w § 6 pkt 1.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenéw obiektow produkcyjnych, skiadéw, magazynéw lub zabudowy ustugowej 1P/U,
2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U ustala sie:

1) lokalizacje obiektéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, ustugowych, w tym
handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m? lub zwigzanych z miejscem obstugi
podroznych z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkow gospodarczo-garazowych,

b) wiat,

c) portierni,

d) zbiornikéw przemystowych, przeciwpozarowych, retencyjnych,

e) miejsc do parkowania,

f) drég dla pieszych lub dla rowerdw,

g) obiektow matej architektury,

h) obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkow zamieszkania zbiorowego, turystycznego i rekreacyjnego,

takich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne;
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4) wysokosc:

a) obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych: maksymalnie 15,0 m,

b) obiektéw ustugowych, budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat, portierni: maksymalnie
13,0 m,

c) pozostatych obiektow: maksymalnie 20,0 m;

5) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

6) dach:

a) dwuspadowy lub wielospadowy, kgt nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 18° do
45°, pokrycie: dachéwka, blachg lub blachodachdéwka,

b) ptaski, jednospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°, pokrycie:
dowolne;

7) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,5,

b) minimalng: 0,01;

8)

9) minimalng powierzchnig biologicznie czynna:

a) dla terenéw 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla terenu 7P/U: 10% powierzchni dziatki budowlane;;

powierzchnie zabudowy: maksymalnie 50%;

10) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej:

a) minimum 3 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;
obiektu ustugowego, ale nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

b) minimum 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 500 m?2 powierzchni uzytkowej
obiektu produkcyjnego, sktadowego, magazynowego, ale nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 3 zatrudnionych,

c) sumarycznej ilosci miejsc do parkowania dla obiektéw wielofunkcyjnych,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
zakazuje sie realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 9;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4000 m?;

12) nakaz urzadzenia pasow zieleni, o ktorych mowa w § 6 pkt 1.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub zabudowy ustugowej lub infrastruktury
technicznej — gospodarowanie odpadami P/U/O ustala sie:

1) lokalizacje:
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a) obiektow produkcyjnych, skfadowych, magazynowych, ustugowych, w tym handlowych
o powierzchni sprzedazy do 400 m? lub zwigzanych z miejscem obstugi podréznych
z zastrzezeniem pkt 6,

b) budynkdéw, budowli zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, zgodnie z pkt 3-5;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkoéw gospodarczo-garazowych,

b) wiat,

c) portierni,

d) zbiornikbéw przemystowych, przeciwpozarowych, retencyjnych,

e) miejsc do parkowania,

f) obiektow matej architektury,

g) obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie magazynowania odpadow, z wytgczeniem odpadow niebezpiecznych,
o pojemnosci do 25 000 ton, tj.:

a) odpadow obojetnych:

- gleby i ziemi — mas ziemnych,
- odpaddw betonu oraz gruzu betonowego z rozbidrek i remontow,

b) piasku,

c) kruszywa drogowego;

4) zakaz przyjmowania odpaddw niebezpiecznych;

5) dopuszczenie recyklingu odpadéw budowlanych;

6) zakaz lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego, turystycznego i rekreacyjnego,
takich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne;

7) wysokosé:

a) obiektéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych: maksymalnie 18,0 m,

b) obiektéw ustugowych, budynkéw, budowli zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
budynkoéw gospodarczo-garazowych, wiat, portierni: maksymailnie 15,0 m,

c) pozostatych obiektow: maksymalnie 20,0 m;

8) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

9) dach:

a) dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 18° do
45°, pokrycie: dachéwka, blachg lub blachodachéwka,

b) ptaski, jednospadowy, kgt nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°, pokrycie:

dowolne;
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10) intensywnosc¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalinga: 1,5,

b) minimalng: 0,01;

11) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 50%;

12) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

13) nakaz zapewnienia na dziatce budowlane:

a) minimum 3 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego, ale nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

b) minimum 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej
obiektu produkcyjnego, sktadowego, magazynowego; budynku, budowli zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami, ale niemniej niz 1 miejsce do parkowania
na 3 zatrudnionych,

c) sumarycznej ilosci miejsc do parkowania dla obiektéw wielofunkcyjnych,

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
zakazuje sie realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 12;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?2.

§ 14. W zakresie zasad zagospodarowania terenow rolniczych 1R, 2R, 3R, 4R ustala sie:

1) rolniczy spos6b zagospodarowania;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budowli rolniczych: ptyt obornikowych, siloséw o wysokosci do 10,0 m, tuneli foliowych
0 wysokosci do 5,0 m, drég dojazdowych do gruntéw rolnych,

b) urzadzen melioracji wodnych i urzgdzen wodnych,

c) nowych zadrzewien srédpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym, w tym
w szczegolnosci wzdtuz drég,

d) urzadzen, sieci iobiektéw infrastruktury technicznej z zakazem sytuowania obiektéw
wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze;

3) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli rolniczych niewymienionych w pkt 2.

§ 15. W zakresie zasad zagospodarowania terendw lesnych 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
7ZL ustala sie:

1) leSny sposéb zagospodarowania;

2) dopuszczenie lokalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a
b

c) drog dojazdowych do gruntéw lesnych.

urzgdzen zwigzanych z gospodarkg lesng,

urzgdzen turystycznych,

)
)
)
)
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§ 16. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni izolacyjnej ZI ustala sie:
1) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 80% powierzchni terenu;
2) nakaz lokalizacji zadrzewien i zieleni;

3) zakaz sytuowania budynkow i wiat oraz miejsc do parkowania;

)
)
)
4) dopuszczenie lokalizaciji:
a) tablic informacyjnych,

b) droég dla pieszych lub dla rowerdw,

c) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne.

§ 17. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni nieurzgdzonej Z ustala sie:
1) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 80% powierzchni terenu;

2) zakaz sytuowania budynkow i wiat;

3

a

)
)
) dopuszczenie lokalizacji:

) drog dla pieszych lub dla roweréw,

b) miejsc do parkowania,

c) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne.

§ 18. W zakresie zasad zagospodarowania terenu wod powierzchniowych WS ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego rowu melioracyjnego;

2) dopuszczenie prowadzenia prac zwigzanych z konserwacjg oraz innych stuzgcych
zachowaniu przeptywu wody;

3) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych lub dla roweréw oraz sieci infrastruktury
technicznej.

§ 19. W zakresie zasad zagospodarowania terenu parkingu KOP ustala sie:

1) lokalizacje parkingu;

2) dopuszczenie lokalizacji: obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz sytuowania budynkow i wiat;

4) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 10% powierzchni terenu.

§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terendw infrastruktury technicznej — elektroenergetyka 1E, 2E ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;

2) maksymalna wysokosc¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 3,5 m;

3) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalina: 0,5,

b) minimalng: 0,01;

4) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 50%;

Id: 662E77A2-A436-4D1C-888F-DF90C5B38530. Projekt Strona 12



5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami O ustala sie:

1) lokalizacje budynkoéw, budowli zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w tym
funkcjonowaniem gminnego punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych, stacji
przetadunkowej odpadow wraz z bazg transportowa;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow sktadowych, magazynowych, w tym placéw magazynowych,

b) wiat,

C) portierni,

d) zbiornikéw przeciwpozarowych oraz retencyjnych,

e) miejsc do parkowania,

f) obiektéw matej architektury,

g) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wysokosé:

a) budynkéw, budowli zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, obiektow sktadowych,
magazynowych: maksymalnie 18,0 m,

b) budynkdéw ustugowych, wiat nie moze przekracza¢ 15,0 m,

c) pozostatych obiektow: maksymalnie 20,0 m;

5) dach:

a) dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 18° do

)
)

4) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;
)

45°, pokrycie: dachéwka, blachg lub blachodachéwka,

b) ptaski, jednospadowy, kgt nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°, pokrycie:
dowolne;

6) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalina: 1,5,

b) minimalng: 0,01;

7
8

9) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej:

)
) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 50%;

) minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

)

a) minimum 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej
budynku, budowli zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, obiektu sktadowego,

magazynowego, ale nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,
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b) minimum 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

C) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
zakazuje sie realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 8;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?2.

§ 22. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
infrastruktury technicznej — zaplecze funkcji przemystowej IT ustala sie:

1) zakaz lokalizowania budynkéw i wiat;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) zbiornikéw retencyjnych, przeciwpozarowych,

b) obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) wysokosé: maksymalnie 12,0 m;

4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni terenu.

§ 23. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, atakze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala sie nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych
wynikajgcych z potozenia obszaru planu:

1) w granicach obszaru objetego koncesjg nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,Kérnik — Sroda’;

2) czesciowo w granicach ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik”.

§ 24. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) nie wyznacza sie terenu, dla ktérego przewiduje sie obowigzek przeprowadzenia scalenh
i podziatéw;

2) z wytgczeniem terendw 1R, 2R, 3R, 4R, 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, dla scalania
i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrebnych ustala sie
szczegotowe zasady i warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: wedtug zasad okreslonych dla
poszczegolnych terendw,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego: od 70° do 110°,

Id: 662E77A2-A436-4D1C-888F-DF90C5B38530. Projekt Strona 14



d) podane wlit. ai b parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotyczg dziatek gruntu
wydzielanych na cele: lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej lub
powiekszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 25. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczehn w ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia wymagan iograniczen okreslonych w przepisach odrebnych,
wynikajgcych z przebiegu infrastruktury technicznej, w tym:

a) strefy kontrolowanej zmniejszonej o maksymalnym zasiegu 76,0 m, tj. 38,0 m na strone
gazociggu DN500 relacji Srem — Poznan, rok budowy 1972, o ciénieniu roboczym gazu
powyzej 2,5 MPa oraz strefy kontrolowanej zmniejszonej o maksymalnym zasiegu 30,0 m, tj.
15,0 m na strone gazociggu DN100 odboczka Konarskie, rok budowy 1998, o ci$nieniu
roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, wyznaczonych na rysunku planu, wtym zgodnie
z przepisami odrebnymi:

-w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ wybranych obiektow budowlanych
i terenowych, urzadzaé statych sktadow imagazyndéw, podejmowac dziatah mogacych

spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania,

- w strefach kontrolowanych nie mogg rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m liczac
od gazociggu do pni drzew; minimalna odlegtos¢ krawedzi jezdni drog od istniejgcych

gazociggdw zgodnie z ustawg o drogach publicznych,

- dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi jednak
wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢é prowadzone tylko po wczesniejszym

uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci gazowej,

- skrzyzowanie drogi z gazociggiem wysokiego cisnienia wymaga dodatkowego
zabezpieczenia lub przebudowy gazociggu, ktore nalezy uzgodni¢ z wiasciwym operatorem
sieci gazowej,

- minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogg gminng powinien wynosi¢ 30 stopni,
minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogami wyzszej kategorii niz droga gminna
powinien wynosi¢ 60 stopni,

- zamierzenia inwestycyjne na dziatkach przez ktére przebiegajg ww. gazociagi, jak iw

obszarze strefy kontrolowanej tych gazociggéw mogg by¢ prowadzone po uzgodnieniu i na

warunkach okreslonych przez operatora sieci gazowej,

b) sieci wodociggowej,
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c) pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia,
o szerokosci 14,0 m, tj. po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii, wyznaczonego na rysunku
planu, ponadto:

- zachowuije sie istniejgce linie elektroenergetyczne, do czasu skablowania,
- dopuszcza sie skablowanie i roboty budowlane dla linii elektroenergetycznych;

2) nakaz zachowania systemu melioracyjnego, przy czym dopuszcza sie jego przebudowe
z zastrzezeniem  koniecznosci zastosowania rozwigzan zastepczych, przefozenia
lub przebudowy urzgdzen drenarskich;

3) nakaz sytuowania obiektow wzgledem granicy terendéw lesSnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z terenu KDZ — ul. Dtugiej, terenu KDL — ul. Kérnickiej, terenéw
1KDW, 2KDW, 3KDW - ul. Lesnej, 4KDW, 5KDW wyznaczonych w granicach planu oraz
z drég lezgcych poza granicami planu, przy czym zakazuje sie bezposrednich zjazdow
z terenu KDZ na tereny 1S/U i 5P/U;

2) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 27. W zakresie terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ ustala sie:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,

b) chodnikow,
C) drog dla pieszych lub dla rowerdéw,

d) drogowych obiektow inzynierskich,

e) obiektow matej architektury,

f) tablic informacyjnych,

g) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

h) zieleni.

§ 28. W zakresie terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL ustala sie:

1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2

a

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dopuszczenie realizaciji:

jezdni,

)
)
)
)

b) chodnikdw,
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C) drog dla pieszych lub dla roweréw,
d) drogowych obiektdéw inzynierskich,
€) miejsc do parkowania,

f) obiektow matej architektury,

g) tablic informacyjnych,

h) sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

i) zieleni.

§ 29. W zakresie terenéw drég wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW ustala
sie:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikow,

C) drog dla pieszych lub dla roweréw,

d) drogowych obiektdéw inzynierskich,

e) miejsc do parkowania,

f) obiektéw matej architektury,
g) tablic informacyjnych,
h) sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,
i) zieleni.
§ 30. 1. Ustala sie powigzanie infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym lezgcym
poza granicami planu.
2. Ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegélne elementy infrastruktury technicznej odbywac
sie bedzie na nastepujgcych warunkach:
1) Scieki bytowe iprzemystowe: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci
w sposob zgodny z przepisami;
2) wody opadowe i roztopowe: w sposéb zgodny z przepisami,
3) woda:
a) z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie tymczasowo, do czasu realizacji sieci wodociggowej, pozyskania wody
z wtasnego ujecia wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych;
4) energia elektryczna:
a) z systemu sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem lit. c,
)

c) zakaz wykorzystania energii wiatru;
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5) gaz: z sieci gazowej;

6) ciepfo:

a) ze spalania paliwa gazowego, ciekltego lub statego za pomocg urzgdzen grzewczych
0 wysokiej sprawnosci cieplnegj i niskiej emisji zanieczyszczen,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz wykorzystania energii wiatru;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej.

§ 31. W zakresie terendw wymagajgcych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania ustala sie: ustalenia § 4 pkt6i§ 6 pkt2i3
zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 32. Okresla sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Koérnik.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ..............el .
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czolowo pomiedzy droga wojewodzka nr
434 a ulicami Owocowaq, Lesna i Dluga, gmina Koérnik

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Miasta
i Gminy Kérnik rozstrzyga, co nastepuje:

Po zapoznaniu sie z przedstawionymi uwagami Rada Miasta i Gminy Kdérnik postanawia o ich nieuwzglednieniu,
przy czym szczegdtowe rozpatrzenie uwag zawiera wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy integralng czes¢
niniejszego rozstrzygniecia.

Lp.

Imic i Oznaczenie |Ustalenia projektu Rozstr_zygnle;c Rozstr_zygnle;c
nazwisko obszaru MPZP dl e 1
Data wptywu ‘x . X ' . é} . Burmistrza |Rady Miasta i .
: albo Tre§¢ uwagi ktorego nieruchomosci - - . Uwagi
uwagi . ’ Miasta i Gminy
nazwa dotyczy ktorej dotyczy - A
. . Gminy Kornik
jednostki uwaga uwaga K6rmik
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I WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
Od 30 wrzesnia 2024 r. do 21 pazdziernika 2024, uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 6 listopada 2024 r.
Uwagi zgloszone na dyskusji publicznej — zawarte w tresci protokolu
1. | 15.10.2024 . aa Whiosek o zmiane przeznaczenia terenu IT Czes¢ teren - X - X | Uwaga nieuwzgledniona.
na teren P/U dziatki nr infrastruktury Po pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu projektu
ewid. technicznej — planu uwaga zostala uwzgledniona przez Burmistrza
2282, zaplecze funkgcji Miasta i Gminy Kornik poprzez zmiane przeznaczenia
obregb przemystowej terenu infrastruktury technicznej — zaplecze funkcji
Czolowo 3Im przemystowej IT na teren obiektow produkcyjnych,

sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowej 7P/U.

W zwigzku zpismem Marszatka Wojewodztwa
Wielkopolskiego nr DR-1.7151.32.2025 z dnia 14 maja
2024 r. wyjasniajacym, ze ,,(...) w przypadku zmiany tak
istotnego  elementu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jak okreSlenie nowej
funkcji dla wnioskowanego do zmiany przeznaczenia
gruntu lesnego, nalezy uzyska¢ odrgbng decyzj¢ Marszatka
Wojewodztwa Wielkopolskiego”, ponownie wystgpiono o
wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
les$nych. Decyzja nr DR-1.7151.55.2025 z dnia 4 grudnia
2025,

Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego nie wyrazit
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
i niele$ne gruntéw leSnych niestanowigcych wiasnosci
Skarbu Panstwa o lacznej powierzchni 0,6142 ha,
potozonych na dzialce o numerze ewidencyjnym 228/2
w obrgbie ewidencyjnym Czotowo, gmina Kornik, pod
teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub
zabudowy ustugowej (7P/U).

Wobec  braku zgody Marszatka Wojewoddztwa
Wielkopolskiego na zmiang przeznaczenia gruntu lesnego
lezacego na dzialce nr ewid. 228/2 na cele nielesne,
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konieczne byto odstapienie od wyznaczenia terenu
obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub
zabudowy ustugowej 7P/U i przywrdcenie wezesniejszego
przeznaczenia terenu jako infrastruktura techniczna —
zaplecze funkcji przemystowe;j IT.
Uwagi zloZone na piSmie
2. | 15.10.2024 r. bb Whiosek o zmian¢ parametréw na terenach | Dziatka nr | tereny obiektéw Uwaga nieuwzgledniona.
2P/U, 6P/U: powierzchni zabudowy na| ewid. 252, | produkcyjnych, W dniu 27 listopada 2024 r. Rada Miasta i Gminy Kérnik
warto§¢ 60% i wysokosSci obiektéw obregb sktadow, podjeta uchwate Nr VIII/132/2024 w sprawie studium
produkeyjnych, skladowych, | Czotowo magazynow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
magazynowych na maksymalnie 18 m. lub zabudowy przestrzennego Miasta i Gminy Kornik ze zmiang
,Sktadam uwage dotyczgcq powierzchni ushugowej (2P/U, obejmujaca grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki,
zabudowy oraz wysokosci, wnoszg o zmiang 6P/U) Kamionki, Bnin, Czolowo, Konarskie, Radzewo,
maksymalnej  powierzchni  zabudowy na Powierzchnia Czmoniec, Czmon oraz czg$é obrebow Zerniki, Gadki,
wartos¢ 60% oraz zmiang wysokosci obiektow zabudowy Boréwiec, Skrzynki, Kornik, Blazejewko, Biernatki —
produkcyjnych, sktadowych, magazynowych na maksymalnie 50% jezioro i Dzie¢mierowo na zachdd od trasy S11. Dokument
maksymalnie 18 m.” Wysoko$é ten ksztattuje polityke przestrzenng gminy. Ustalenia planu
obiektow miejscowego nie mogg narusza¢ ustalen Studium. W
produkcyjnych, Studium dziatka 252 oznaczona jest jako teren P,U, dla
sktadowych, ktorego rekomenduje si¢ powierzchni¢ zabudowy —
magazynowych: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;.
maksymalnie Ponadto w toku procedury planistycznej ustalono, ze na
150m obszarze objetym projektem planu wysoko$¢ obiektow
produkcyjnych, sktadowych, magazynowych wynoszaca
maksymalnie 15m oraz powierzchnia zabudowy
wynoszaca maksymalnie 50% na terenach P/U sa
optymalnymi warto§ciami.
Wzigto pod uwage potozenie terenow P/U w bliskiej
odlegtosci od terendw IMN i 2MN na obszarze projektu
planu oraz pobliskich zabudowan mieszkalnych wsi
Konarskie.
Z uwagi na ztozone nieuwzglgdnione uwagi mieszkancow
dotyczace zmiany przeznaczenia terenow P/U na tereny
rolne, zwigkszenie wysokosci obiektow produkcyjnych,
sktadowych, magazynowych oraz powierzchni zabudowy
jest niezasadne.
3. | 6.11.2024r. cc Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia| Dziatkinr | tereny obiektow Uwaga nieuwzgledniona.
terenéw P/U na tereny rolne. ewid. produkcyjnych, W dniu 27 listopada 2024 r. Rada Miasta i Gminy Kérnik
wJako mieszkaniec wsi Konarskie wyrazam 234/4, sktadow, podjeta uchwate Nr VI111/132/2024 w sprawie studium
sprzeciw w odniesieniu do przeznaczenia 237/1, magazyndow lub uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
gruntow  pomiedzy drogq krajowg 434, 244/1, zabudowy przestrzennego Miasta 1 Gminy Kornik ze zmiang
a wsiami Konarskie i Czolowo pod przemyst i 245/1, ustugowe;j obejmujaca grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki,
ustugi. 246/1, Kamionki, Bnin, Czotowo, Konarskie, Radzewo,
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Osiedlajqc sie w tej czesci gminy wybraliSmy
dziatki w spokojnej, rolniczej okolicy. Wiedzgc,
ze czeS¢ gminy przeznaczona pod zabudowe
przemystowg  zhalami  magazynowymi i
produkcyjnymi  zostala  zlokalizowana —w
okolicy Koninka i Ggdek, przenoszqc sig do wsi
Konarskie bylismy spokojni i o sgsiedztwo.
Tereny te sq terenami typowo rolniczymi
(Uchwata Nr 1X/92/2015 z dnia 2015-05-27 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw wsi: Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
czesci wsi Czotowo oraz czesci Czmon — czeSé
C w gminie Kornik). W okolicy mamy bardzo
duzo sadow (sady czeresniowe jabloniowe,
ktore rokrocznie produkujg tony owocow
zapewniajgc dochod niezbedny do Zycia ich
wlascicieli), pol uprawianych przez rolnikow
(m.in. upraw zboz, burakow cukrowych,
kukurydzy) oraz laséw. Warto podkreslié, ze
czeS¢ terenow zaproponowanych w projekcie
studium pod przemyst i ustugi stanowiq grunty
klasy IIl a podlegajq one aktualnie ochronie
(nawet budowa domu na gruntach klasy Il
wymaga zgody na poziomie Ministerstwa).
Wprowadzenie w tym terenie przemystu
spowoduje degradacje srodowiska (co mozna
zaobserwowac na terenie w okolicach Gqdek,
czy Koninka — lasy peine smieci), drogi bedg
rozjezdzane (droga powiatowa — ul. Dluga w
Konarskich juz ledwo wytrzymuje natgzenie
ruchu), ogromne  obcigzenie  ruchem
samochodow cigzarowych, tirow i tak juz
niebezpiecznej obwodnicy oraz niesamowite
ucigzliwosci  dla  mieszkancow.  Halas,
zapylenie, smrod to nieodigczne sktadowe
obszaréw przemystowo-produkcyjnych.
Wszelkie  zanieczyszczenie = zwigzane  z
transportem samochodami dostawczymi (np.
smary, oleje itp.) bedq przedostawaly sie do
wdd gruntowych (poprzez wody opadowe,
zmywajgce zanieczyszczenia z samochodow
oraz miejsc ich postoju) a ze wspomnianych

246/3, 247,
252, 253,
256, 257,
258, 262,

263,
Obreb
Czotowo

(1P/U, 2P/U,
3P/,
4P/U 5PIU,
6P/U)

Czmoniec, Czmon oraz czg$é obrebow Zerniki, Gadki,
Boréwiec, Skrzynki, Kornik, Btazejewko, Biernatki —
jezioro i Dzie¢émierowo na zachdd od trasy S11. Dokument
ten ksztaltuje polityke przestrzenng gminy. Ustalenia planu
miejscowego nie moga narusza¢ ustalen Studium. W
Studium dziatki nr ewid. 234/4, 237/1, 244/1, 245/1, 246/1,
246/3, 247, 252, 253, 256, 257, 258 przeznaczone sg jako
teren P,U. Wskaza¢ nalezy rowniez, ze czg$¢ dz. nr 262 i
263 obejmujaca projektowany teren 4P,U jest zgodna z
przeznaczeniem ww. czgsci dz. nr 262 1263 wskazanym w
Studium (P,U). Wyznaczenie terenéw rolniczych na ww.
terenach bytoby niezgodne ze Studium.

Plan  miejscowy kompleksowo reguluje  zasady
zagospodarowania obszaru, dla ktorego jest sporzadzany.
Zkolei odstgpienie od sporzadzenia planu moze
przyczyni¢ si¢ do lokalizacji inwestycji na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, co moze prowadzi¢ do
chaosu przestrzennego wyrazajacego si¢ brakiem
powigzan  funkcjonalno-przestrzennych, = nadmierna
intensyfikacja parametréw zabudowy. Ponadto w
postepowaniu dotyczacym ustalenia warunkéw zabudowy
krag interesariuszy, ktorzy moga bra¢ czynny udziat jest
ograniczony.

W planie utrzymano przeznaczenie dla terendw rolniczych
i terenow lesnych, ktére wyznaczono w obowiazujacym
planie (w sasiedztwie drogi wojewodzkiej). Co wigcej,
poszerzono ich zakres taczac wyznaczone dotychczas
tereny rolnicze itereny lesne w obowigzujacym planie
22015 r. 1 uzyskujac zwarty obszar przyrodniczy.

Ponadto zawarto ustalenia dotyczace zakazu realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury
transportowej i technicznej nalezacych do inwestycji celu
publicznego. Zakazano rowniez lokalizacji zaktadu o
zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

Obszar planu jest czesciowo potozony w granicach
,Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik”
i wtoku procedury uzyskatl uzgodnienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan obejmuje tylko niewielki fragment gruntéw kl. IlI,
ktore sa przeznaczone na poszerzenie drogi powiatowej.

Id: 662E77A2-A436-4D1C-888F-DF90C5B38530. Projekt

Strona 4




wod czerpig wode wszelkie okoliczne sady oraz
uprawy rolnicze. Spowoduje to degradacje
Srodowiska zamieranie upraw a tym samym
pozbawi  srodkow do Zycia wiascicieli
wspomnianych sadéw oraz pol uprawnych.
Nikt nie jest w stanie zagwarantowaé
nieucigzliwosci ewentualnego przemystu czy
ustug. Gdy na tym terenie zostanie
Wybudowana betoniarnia (byly juz takie plany
na terenach przy wsi Konarskie), fabryka
mqczki kostnej (tego typu zaklad rowniez
uprzykrza Zycie mieszkancow wsi Konarskie),
produkcja asfaltu, czesci samochodowych czy
inny zaklad np. firma Bross, ktorego
ucigzliwos¢ dla ludzi, zwierzgt i Srodowiska
jest niepodwazalne, bedzie juz za pdzno na
reakcje i dziatanie. Jedynym skutecznym
Srodkiem zapobiegawczym jest uchwalenie
planu z przeznaczeniem tych gruntow pod role,
co zostalo juz dokonane przez Rade w 2015
roku. Jako mieszkaniec nie rozumiem decyzji o
zniszczeniu tej dobrej decyzji Gminy. Mam
Swiadomosé,  zZe  znajdujgce  si¢  na
wspomnianym terenie zaklady przemystowe
funkcjonujq juz od wielu lat, jednak jeden z tych
zaktadow (Euro Astar) w bardzo duzym
zakresie zanieczyszcza powietrze -
wielokrotnie problem dymu wydobywajgcego
sig z komina ww. zaktadu byl zglaszany do
Strazy Miejskiej, jednak ani SM ani Gmina nie
radzi sobie z tym problemem a zaklad nadal
emituje zanieczyszczenia do atmosfery. Skoro
istnieje nierozwigzany problem z firmq Euro
Astar w zakresie zanieczyszczenia Srodowiska,
obawiam sie, ze kazdy kolejny nowopowstaty
zaktad przyczyni  si¢ do nawarstwienia
problemu i tym samym jeszcze wigkszego
zanieczyszczenia Srodowiska.

Aktualnie przedmiotowy teren to Obszar
Chronionego Krajobrazu, co dawalo nadzieje
na mieszkanie w spokojne i czystej okolicy.
Wprowadzenie tak drastycznej zmiany z
ochrony krajobrazu na zabudowe przemystowq
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Jjest zmiang tak dalece idqgcq, ze az nierealng.
Zgodnie z ogdlnodostepnymi mapami oraz na
podstawie wizji lokalnej przypomina, ze na tym
obszarze znajduje sie ponad 60 pomnikow
przyrody, ktére to na mocy prawa Gmina jest
zobowigzana do ochrony.

Wskazaé nalezy rowniez, ze w niedalekiej
odlegtosci od planowanego przemystu Urzgd
Miasta i Gminy Kornik planuje budowe
budynku szkoly. Z uwagi na intensyfikacje
zabudowy Bnina w tym rejonie jest to ruch
catkowicie zrozumialy i konieczny, jednak
bezposrednie sqsiedztwo przemystu stoi w
sprzecznosci z dbatoscig o zdrowie i bezpieczny
rozwoj potencjalnych mieszkancow Bnina oraz
dzieci uczqgcych sie w planowanej szkole.
Ponad to pomiedzy obwodnicg, a lasem
Zwierzyniec  zaplanowano  budownictwo
mieszkaniowe. Nie chodzi tu juz wiec tylko o
mieszkancow wsi Konarskie i Czolowo, ale
rowniez o przysztych mieszkancow
wspomnianego obszaru.

Caly teren wsi Konarskie, Czotowo, Radzewo
przeznaczono w  studium pod zabudowg
mieszkaniowq oraz uprawy rolne.
Projektowane i budowane sq sciezki rowerowe
zarowno przez WZDW, ZDP jaki i Gmine, co
dodatkowo  podkresla  mieszkaniowe — —
rekreacyjne przeznaczenie tych terenow.
Skrzyzowanie drogi nr 434 z drogg powiatowg
2472P jest jedyng drogg wyjazdowq ze wsi
Konarskie, Radzewo w kierunku Koérnika —
Bnina. Do czasu instalacji sSwiatet bylo to
bardzo niebezpieczne skrzyzowanie, na ktobrym
dochodzito do wypadkow smiertelnych. W
przypadku lokalizacji ~ przemystu  we
wspomnianym rejonie skrzyzowanie to bedzie o
wiele bardziej obcigzone ruchem a tym samym
ponownie zwigkszy si¢ niebezpieczenstwo
wypadkow, o ktore nalezy szczegdlnie zadbac z
uwagi na planowang budowe szkoly.”

4. | 6.11.2024r.

dd

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia
terenéw P/U na tereny rolne.

Dziatki nr
ewid.

tereny obiektow
produkcyjnych,

Uwaga nieuwzgledniona.
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Jako mieszkaniec wsi Konarskie wyrazam
sprzeciw w odniesieniu do przeznaczenia
gruntow  pomiedzy drogq krajowg 434,
a wsiami Konarskie i Czotowo pod przemyst i
ustugi.

Osiedlajqc sig w tej czesci gminy wybralismy
dziatki w spokojnej, rolniczej okolicy. Wiedzqgc,
ze czg$S¢ gminy przeznaczona pod zabudowe
przemystowg  zhalami  magazynowymi i
produkcyjnymi  zostala  zlokalizowana —w
okolicy Koninka i Ggdek, przenoszqc si¢ do wsi
Konarskie bylismy spokojni i o sqsiedztwo.
Tereny te sq terenami typowo rolniczymi
(Uchwata Nr1X/92/2015 z dnia 2015-05-27 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow wsi: Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
czesci wsi Czotowo oraz czesci Czmon — czeSé
C w gminie Kornik). W okolicy mamy bardzo
duzo sadow (sady czeresniowe jabloniowe,
ktore rokrocznie produkujg tony owocow
zapewniajgc dochod niezbedny do Zycia ich
wlascicieli), pol uprawianych przez rolnikéw
(m.in. upraw zboz, burakow cukrowych,
kukurydzy) oraz lasow. Warto podkresli¢, ze
czgS¢ terenow zaproponowanych w projekcie
studium pod przemyst i ustugi stanowiq grunty
klasy IIl a podlegajq one aktualnie ochronie
(nawet budowa domu na gruntach klasy Ill
wymaga zgody na poziomie Ministerstwa).
Wprowadzenie w tym terenie przemystu
spowoduje degradacje¢ Srodowiska (co mozna
zaobserwowaé na terenie w okolicach Ggdek,
czy Koninka — lasy pelne smieci), drogi bedg
rozjezdzane (droga powiatowa — ul. Dluga w
Konarskich juz ledwo wytrzymuje natezenie
ruchu),  ogromne  obcigzenie  ruchem
samochodow cigzarowych, tirow i tak juz
niebezpiecznej obwodnicy oraz niesamowite
ucigzliwosci  dla  mieszkancow.  Halas,
zapylenie, smréd to nieodigczne sktadowe
obszarow przemystowo-produkcyjnych.
Wszelkie  zanieczyszczenie  zwiqzane  z

234/4,
2371,
244/1,
245/1,
246/1,
246/3, 247,
252, 253,
256, 257,
258, 262,
263, obrgb
Czotowo

sktadow,
magazyndéw lub
zabudowy
ustugowej
(1P/U, 2P/U,
3P/U,
4P/U,5P/U,
6P/U)

W dniu 27 listopada 2024 r. Rada Miasta i Gminy Kornik
podjeta uchwate Nr VI111/132/2024 w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kornik ze zmiang
obejmujaca grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki,
Kamionki, Bnin, Czotowo, Konarskic, Radzewo,
Czmoniec, Czmon oraz cze$¢ obrebow Zerniki, Gadki,
Borowiec, Skrzynki, Kornik, Btazejewko, Biernatki —
jezioro i Dzie¢émierowo na zachdd od trasy S11. Dokument
ten ksztattuje polityke przestrzenng gminy. Ustalenia planu
miejscowego nie moga narusza¢ ustalen Studium. W
Studium dziatki nr ewid. 234/4,237/1, 244/1,245/1, 246/1,
246/3, 247, 252, 253, 256, 257, 258 przeznaczone sg jako
teren P,U. Wskaza¢ nalezy rowniez, ze cz¢s$¢ dz. nr 262 i
263 obejmujgca projektowany teren 4P,U jest zgodna z
przeznaczeniem ww. czgsci dz. nr 262 i 263 wskazanym w
Studium (P,U). Wyznaczenie terendw rolniczych na ww.
terenach bytoby niezgodne ze Studium.

Plan  miejscowy kompleksowo reguluje  zasady
zagospodarowania obszaru, dla ktorego jest sporzadzany.
Zkolei odstgpienie od sporzadzenia planu moze
przyczyni¢ si¢ do lokalizacji inwestycji na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, co moze prowadzi¢ do
chaosu przestrzennego wyrazajacego si¢ brakiem
powiazan  funkcjonalno-przestrzennych,  nadmierna
intensyfikacja parametrow zabudowy. Ponadto w
postepowaniu dotyczacym ustalenia warunkoéw zabudowy
krag interesariuszy, ktoérzy moga bra¢ czynny udziat jest
ograniczony.

W planie utrzymano przeznaczenie dla terendw rolniczych
i terenow lesnych, ktore wyznaczono w obowigzujacym
planie (w sasiedztwie drogi wojewddzkiej). Co wigcej,
poszerzono ich zakres laczac wyznaczone dotychczas
tereny rolnicze itereny lesne w obowigzujacym planie
22015 r. 1 uzyskujac zwarty obszar przyrodniczy.
Ponadto zawarto ustalenia dotyczace zakazu realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury
transportowej i technicznej nalezacych do inwestycji celu
publicznego. Zakazano réowniez lokalizacji zaktadu o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.
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transportem samochodami dostawczymi (np. Obszar planu jest czg¢§ciowo polozony w granicach

smary, oleje itp.) bedg przedostawaly sie do ,»Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik”
wdd gruntowych (poprzez wody opadowe, i wtoku procedury uzyskal uzgodnienie Regionalnego
zmywajgce zanieczyszczenia z samochodow Dyrektora Ochrony Srodowiska.

oraz miejsc ich postoju) a ze wspomnianych

wod czerpig wode wszelkie okoliczne sady oraz Plan obejmuje tylko niewielki fragment gruntow Kl. IlI,
uprawy rolnicze. Spowoduje to degradacje ktore sa przeznaczone na poszerzenie drogi powiatowe;.

Srodowiska zamieranie upraw a tym samym
pozbawi  srodkow do Zycia wiascicieli
wspomnianych sadéw oraz pol uprawnych.
Nikt nie jest w stanie zagwarantowac
nieucigzliwosci ewentualnego przemystu czy
ustug. Gdy na tym terenie zostanie
wybudowana betoniarnia (byly juz takie plany
na terenach przy wsi Konarskie), fabryka
mqczki kostnej (tego typu zaktad rowniez
uprzykrza zZycie mieszkancow wsi Konarskie),
produkcja asfaltu, czesci samochodowych czy
inny zaklad np. firma Bross, ktorego
ucigzliwos¢ dla ludzi, zwierzqt i srodowiska
jest niepodwazalne, bedzie juz za pozno na
reakcje i dziatanie. Jedynym skutecznym
Srodkiem zapobiegawczym jest uchwalenie
planu z przeznaczeniem tych gruntéw pod role,
co zostalo juz dokonane przez Rade w 2015
roku. Jako mieszkaniec nie rozumiem decyzji o
zniszczeniu tej dobrej decyzji Gminy. Mam
Swiadomos¢,  ze  znajdujgce  sie  na
wspomnianym terenie zaklady przemystowe
funkcjonujq juz od wielu lat, jednak jeden z tych
zakladow (Euro Astar) w bardzo duzym
zakresie zanieczyszcza powietrze -
wielokrotnie problem dymu wydobywajgcego
sig z komina ww. zaktadu byl zglaszany do
Strazy Miejskiej, jednak ani SM ani Gmina nie
radzi sobie z tym problemem a zaktad nadal
emituje zanieczyszczenia do atmosfery. Skoro
istnieje nierozwiqzany problem z firmg Euro
Astar w zakresie zanieczyszczenia Srodowiska,
obawiam sig, zZe kazdy kolejny nowopowstatly
zaklad przyczyni  si¢ do nawarstwienia
problemu i tym samym jeszcze wigkszego
zanieczyszczenia Srodowiska.
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Aktualnie przedmiotowy teren to Obszar
Chronionego Krajobrazu, co dawato nadzieje
na mieszkanie w spokojne i czystej okolicy.
Wprowadzenie tak drastycznej zmiany z
ochrony krajobrazu na zabudowe przemystowq
Jjest zmiang tak dalece idgcq, zZe az nierealng.
Zgodnie z ogolnodostepnymi mapami oraz na
podstawie wizji lokalnej przypomina, ze na tym
obszarze znajduje sie ponad 60 pomnikow
przyrody, ktére to na mocy prawa Gmina jest
zobowiqgzana do ochrony.

Wskazaé nalezy rowniez, ze w niedalekiej
odleglosci od planowanego przemystu Urzgd
Miasta i Gminy Kornik planuje budowe
budynku szkoly. Z uwagi na intensyfikacje
zabudowy Bnina w tym rejonie jest to ruch
catkowicie zrozumialy i konieczny, jednak
bezposrednie sqsiedztwo przemystu stoi w
sprzecznosci z dbatosciq o zdrowie i bezpieczny
rozwdoj potencjalnych mieszkancow Bnina oraz
dzieci uczqcych sie¢ w planowanej szkole.
Ponad to pomiedzy obwodnicqg, a lasem
Zwierzyniec  zaplanowano  budownictwo
mieszkaniowe. Nie chodzi tu juz wiec tylko o
mieszkancow wsi Konarskie i Czolowo, ale
rowniez o przysztych mieszkancow
wspomnianego obszaru.

Caly teren wsi Konarskie, Czotowo, Radzewo
przeznaczono w  studium pod zabudowe
mieszkaniowq oraz uprawy rolne.
Projektowane i budowane sq sciezki rowerowe
zarowno przez WZDW, ZDP jaki i Gmine, co
dodatkowo  podkresla  mieszkaniowe — —
rekreacyjne przeznaczenie tych terenow.
Skrzyzowanie drogi nr 434 z drogg powiatowg
2472P jest jedyng drogg wyjazdowg ze wsi
Konarskie, Radzewo w kierunku Kérnika —
Bnina. Do czasu instalacji Swiatet bylo to
bardzo niebezpieczne skrzyzowanie, na ktorym
dochodzito do wypadkow smiertelnych. W
przypadku  lokalizacji  przemystu — we
wspomnianym rejonie skrzyzowanie to bedzie o
wiele bardziej obcigzone ruchem a tym samym
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ponownie zwigkszy sie niebezpieczenstwo
wypadkow, o ktore nalezy szczegdlnie zadbac z
uwagi na planowang budowe szkoty.”

5. | 6.11.2024r.

ee

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia
terenéw P/U na tereny rolne.

Jako mieszkaniec wsi Konarskie wyrazam
sprzeciw w odniesieniu do przeznaczenia
gruntow  pomiedzy drogq krajowg 434,
a wsiami Konarskie i Czotowo pod przemyst i
ustugi.

Osiedlajqc sie w tej czesci gminy wybralismy
dziatki w spokojnej, rolniczej okolicy. Wiedzqgc,
ze czgS¢ gminy przeznaczona pod zabudowe
przemystowg  z halami  magazynowymi i
produkcyjnymi  zostala  zlokalizowana —w
okolicy Koninka i Ggdek, przenoszgc sig do wsi
Konarskie bylismy spokojni i o sqsiedztwo.
Tereny te sq terenami typowo rolniczymi
(Uchwata Nr 1X/92/2015 z dnia 2015-05-27 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw wsi: Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
czesci wsi Czotowo oraz czesci Czmon — czegsé
C w gminie Kérnik). W okolicy mamy bardzo
duzo sadow (sady czeresniowe jabloniowe,
ktore rokrocznie produkujg tony owocow
zapewniajqc dochod niezbedny do Zycia ich
wlascicieli), pol uprawianych przez rolnikow
(m.in. upraw zboz, burakow cukrowych,
kukurydzy) oraz lasow. Warto podkresli¢, ze
cze$é terendéw zaproponowanych w projekcie
studium pod przemyst i ustugi stanowiqg grunty
klasy IIl a podlegajq one aktualnie ochronie
(nawet budowa domu na gruntach klasy Ill
wymaga zgody na poziomie Ministerstwa).
Wprowadzenie w tym terenie przemystu
spowoduje degradacje srodowiska (co mozna
zaobserwowaé na terenie w okolicach Ggdek,
czy Koninka — lasy petne $mieci), drogi bedg
rozjezdzane (droga powiatowa — ul. Dluga w
Konarskich juz ledwo wytrzymuje natgzenie
ruchu),  ogromne  obcigzenie  ruchem
samochodow cigzarowych, tirow i tak juz

Dzialki nr
ewid.
234/4,
237/1,
244/1,
245/1,
246/1,

246/3, 247,

252, 253,

256, 257,

258, 262,

263, obrgb

Czotowo

tereny obiektow
produkcyjnych,
sktadow,
magazyndéw lub
zabudowy
ustugowej
(1P/U, 2P/U,
3P/U,
4P/U,5P/U,
6P/U)

Uwaga nieuwzgledniona.

W dniu 27 listopada 2024 r. Rada Miasta i Gminy Kornik
podjeta uchwate Nr VI111/132/2024 w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta 1 Gminy Kornik ze zmiang
obejmujaca grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki,
Kamionki, Bnin, Czotowo, Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, Czmon oraz czes¢ obrebow Zerniki, Gadki,
Borowiec, Skrzynki, Kornik, Btazejewko, Biernatki —
jezioro i Dzie¢mierowo na zachdd od trasy S11. Dokument
ten ksztattuje polityke przestrzenng gminy. Ustalenia planu
miejscowego nie moga narusza¢ ustalen Studium. W
Studium dziatki nr ewid. 234/4,237/1, 244/1,245/1, 246/1,
246/3, 247, 252, 253, 256, 257, 258 przeznaczone s3 jako
teren P,U. Wskaza¢ nalezy rowniez, ze cz¢$¢ dz. nr 262 i
263 obejmujaca projektowany teren 4P,U jest zgodna z
przeznaczeniem ww. cze$ci dz. nr 262 1 263 wskazanym w
Studium (P,U). Wyznaczenie terendéw rolniczych na ww.
terenach bytoby niezgodne ze Studium.

Plan  miejscowy kompleksowo reguluje  zasady
zagospodarowania obszaru, dla ktorego jest sporzadzany.
Zkolei odstgpienie od sporzadzenia planu moze
przyczyni¢ si¢ do lokalizacji inwestycji na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, co moze prowadzi¢ do
chaosu przestrzennego wyrazajacego si¢ brakiem
powiazan  funkcjonalno-przestrzennych,  nadmierna
intensyfikacja parametrow zabudowy. Ponadto w
postepowaniu dotyczacym ustalenia warunkow zabudowy
krag interesariuszy, ktorzy moga bra¢ czynny udziat jest
ograniczony.

W planie utrzymano przeznaczenie dla terendw rolniczych
i teren6w lesnych, ktére wyznaczono w obowiazujacym
planie (w sasiedztwie drogi wojewoddzkiej). Co wigcej,
poszerzono ich zakres laczac wyznaczone dotychczas
tereny rolnicze itereny lesne w obowigzujacym planie
z 2015 r. i uzyskujac zwarty obszar przyrodniczy.

Ponadto zawarto ustalenia dotyczace zakazu realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury
transportowej i technicznej nalezacych do inwestycji celu
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niebezpiecznej obwodnicy oraz niesamowite publicznego. Zakazano réwniez lokalizacji zaktadu o

ucigzliwosci  dla  mieszkancow.  Halas, zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
zapylenie, smrod to nieodigczne sktadowe awarii przemystowe;j.

obszaréw przemystowo-produkeyjnych. Obszar planu jest czg¢§ciowo polozony w granicach
Wszelkie  zanieczyszczenie — zwiqzane  z ,»Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik”
transportem samochodami dostawczymi (np. i wtoku procedury uzyskal uzgodnienie Regionalnego
smary, oleje itp.) bedq przedostawaly sie do Dyrektora Ochrony Srodowiska.

wod gruntowych (poprzez wody opadowe,

zmywajqce zanieczyszczenia z samochodéw Plan obejmuje tylko niewielki fragment gruntéw Kl. IlI,
oraz miejsc ich postoju) a ze wspomnianych ktore sg przeznaczone na poszerzenie drogi powiatowe;.

wod czerpig wode wszelkie okoliczne sady oraz
uprawy rolnicze. Spowoduje to degradacje
Srodowiska zamieranie upraw a tym samym
pozbawi  srodkow do Zycia wiascicieli
wspomnianych sadoéw oraz pol uprawnych.
Nikt nie jest w stanie zagwarantowac
nieucigzliwosci ewentualnego przemystu czy
ustug. Gdy na tym terenie zostanie
wybudowana betoniarnia (byly juz takie plany
na terenach przy wsi Konarskie), fabryka
mqczki kostnej (tego typu zaklad rowniez
uprzykrza Zycie mieszkancow wsi Konarskie),
produkcja asfaltu, czesci samochodowych czy
inny zaklad np. firma Bross, ktorego
ucigzliwosé¢ dla ludzi, zwierzgt i Srodowiska
jest niepodwazalne, bedzie juz za pozno na
reakcje 1 dziatanie. Jedynym skutecznym
Srodkiem zapobiegawczym jest uchwalenie
planu z przeznaczeniem tych gruntow pod role,
co zostalo juz dokonane przez Rade w 2015
roku. Jako mieszkaniec nie rozumiem decyzji o
zniszczeniu tej dobrej decyzji Gminy. Mam
Swiadomos¢,  ze  znajdujgce  sie  na
wspomnianym terenie zaklady przemystowe
funkcjonujq juz od wielu lat, jednak jeden z tych
zaktadow (Euro Astar) w bardzo duzym
zakresie zanieczyszcza powietrze -
wielokrotnie problem dymu wydobywajgcego
si¢ z komina ww. zakladu byl zglaszany do
Strazy Miejskiej, jednak ani SM ani Gmina nie
radzi sobie z tym problemem a zaklad nadal
emituje zanieczyszczenia do atmosfery. Skoro
istnieje nierozwigzany problem z firmg Euro

11

Id: 662E77A2-A436-4D1C-888F-DF90C5B38530. Projekt Strona 11




Astar w zakresie zanieczyszczenia Srodowiska,
obawiam sie, ze kazdy kolejny nowopowstaty
zaktad przyczyni sie do nawarstwienia
problemu i tym samym jeszcze wigkszego
zanieczyszczenia Srodowiska.

Aktualnie przedmiotowy teren to Obszar
Chronionego Krajobrazu, co dawato nadzieje
na mieszkanie w spokojne i czystej okolicy.
Wprowadzenie tak drastycznej zmiany z
ochrony krajobrazu na zabudowe przemystowq
Jjest zmiang tak dalece idqgcq, ze az nierealng.
Zgodnie z ogolnodostepnymi mapami oraz na
podstawie wizji lokalnej przypomina, ze na tym
obszarze znajduje sig ponad 60 pomnikow
przyrody, ktdre to na mocy prawa Gmina jest
zobowigzana do ochrony.

Wskazaé nalezy rowniez, ze w niedalekiej
odleglosci od planowanego przemystu Urzgd
Miasta i Gminy Kornik planuje budowe
budynku szkoly. Z uwagi na intensyfikacje
zabudowy Bnina w tym rejonie jest to ruch
catkowicie zrozumialy i konieczny, jednak
bezposrednie sqsiedztwo przemystu stoi w
sprzecznosci z dbatoscig o zdrowie i bezpieczny
rozwdj potencjalnych mieszkarncéw Bnina oraz
dzieci uczqcych sie¢ w planowanej szkole.
Ponad to pomiedzy obwodnicg, a lasem
Zwierzyniec  zaplanowano  budownictwo
mieszkaniowe. Nie chodzi tu juz wiec tylko o
mieszkancow wsi Konarskie i Czolowo, ale
rowniez o przyszlych mieszkancow
wspomnianego obszaru.

Caly teren wsi Konarskie, Czotowo, Radzewo
przeznaczono w  Studium pod zabudowe
mieszkaniowq oraz uprawy rolne.
Projektowane i budowane sq sciezki rowerowe
zarowno przez WZDW, ZDP jaki i Gming, co
dodatkowo  podkresla  mieszkaniowe — —
rekreacyjne przeznaczenie tych terendw.
Skrzyzowanie drogi nr 434 z drogg powiatowg
2472P jest jedyng drogg wyjazdowq ze wsi
Konarskie, Radzewo w kierunku Koérnika —
Bnina. Do czasu instalacji swiatel bylo to
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bardzo niebezpieczne skrzyzowanie, na ktorym
dochodzito do wypadkow smiertelnych. W
przypadku  lokalizacji  przemystu — we
wspomnianym rejonie skrzyzowanie to bedzie o
wiele bardziej obcigzone ruchem a tym samym
ponownie zwigkszy sie niebezpieczenstwo
wypadkow, o ktore nalezy szczegolnie zadbaé z
uwagi na planowang budowe szkoty.”

6. | 6.11.2024r.

ff

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia
terenéw P/U na tereny rolne.

,Jako mieszkaniec wsi Konarskie wyrazam
sprzeciw w odniesieniu do przeznaczenia
gruntow  pomiedzy drogq krajowg 434,
a wsiami Konarskie i Czotowo pod przemyst i
ustugi.

Osiedlajqc sig w tej czesci gminy wybralismy
dziatki w spokojnej, rolniczej okolicy. Wiedzqgc,
ze czeS¢ gminy przeznaczona pod zabudowe
przemystowg  zhalami  magazynowymi i
produkcyjnymi  zostala  zlokalizowana —w
okolicy Koninka i Ggdek, przenoszqgc sig do wsi
Konarskie bylismy spokojni i o sgsiedztwo.
Tereny te sq terenami typowo rolniczymi
(Uchwata Nr1X/92/2015 z dnia 2015-05-27 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw wsi: Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
czesci wsi Czotowo oraz czesci Czmon — czesé
C w gminie Kérnik). W okolicy mamy bardzo
duzo sadow (sady czeresniowe jabloniowe,
ktore rokrocznie produkujg tony owocow
zapewniajqc dochod niezbedny do Zycia ich
wlascicieli), pol uprawianych przez rolnikow
(m.in. upraw zboz, burakow cukrowych,
kukurydzy) oraz lasow. Warto podkreslic, ze
czgS¢ terenow zaproponowanych w projekcie
studium pod przemyst i ustugi stanowiq grunty
klasy Il a podlegajq one aktualnie ochronie
(nawet budowa domu na gruntach klasy Il
wymaga zgody na poziomie Ministerstwa).
Wprowadzenie w tym terenie przemystu
spowoduje degradacje srodowiska (co mozna
zaobserwowac na terenie w okolicach Ggdek,

Dzialki nr
ewid.
234/4,
237/1,
244/1,
245/1,
246/1,

246/3, 247,

252, 253,

256, 257,

258, 262,

263 obreb

Czotowo

tereny obiektow
produkcyjnych,
sktadow,
magazyndow lub
zabudowy
ustugowe;j
(1P/U, 2P/U,
3P/U,
4P/U,5P/U,
6P/U)

Uwaga nieuwzgledniona.

W dniu 27 listopada 2024 r. Rada Miasta i Gminy Kérnik
podjeta uchwate Nr VI111/132/2024 w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta 1 Gminy Kornik ze zmiang
obejmujaca grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki,
Kamionki, Bnin, Czotowo, Konarskic, Radzewo,
Czmoniec, Czmon oraz cze$¢ obrebow Zerniki, Gadki,
Borowiec, Skrzynki, Kornik, Btazejewko, Biernatki —
jezioro i Dzie¢mierowo na zachdd od trasy S11. Dokument
ten ksztattuje polityke przestrzenng gminy. Ustalenia planu
miejscowego nie moga narusza¢ ustalen Studium. W
Studium dziatki nr ewid. 234/4,237/1, 244/1,245/1, 246/1,
246/3, 247, 252, 253, 256, 257, 258 przeznaczone sg jako
teren P,U. Wskaza¢ nalezy rowniez, ze czg$¢ dz. nr 262 i
263 obejmujgca projektowany teren 4P,U jest zgodna z
przeznaczeniem ww. cze$ci dz. nr 262 i 263 wskazanym w
Studium (P,U). Wyznaczenie terendéw rolniczych na ww.
terenach bytoby niezgodne ze Studium.

Plan  miejscowy kompleksowo reguluje  zasady
zagospodarowania obszaru, dla ktorego jest sporzadzany.
Zkolei odstgpienie od sporzadzenia planu moze
przyczyni¢ si¢ do lokalizacji inwestycji na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, co moze prowadzi¢ do
chaosu przestrzennego wyrazajacego si¢ brakiem
powigzan  funkcjonalno-przestrzennych,  nadmierng
intensyfikacja parametrow zabudowy. Ponadto w
postepowaniu dotyczacym ustalenia warunkéw zabudowy
krag interesariuszy, ktoérzy moga bra¢ czynny udziat jest
ograniczony.

W planie utrzymano przeznaczenie dla terendw rolniczych
i terenow lesnych, ktore wyznaczono w obowigzujacym
planie (w sasiedztwie drogi wojewddzkiej). Co wigcej,
poszerzono ich zakres laczac wyznaczone dotychczas
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czy Koninka — lasy petne $mieci), drogi bedg
rozjezdzane (droga powiatowa — ul. Diuga w
Konarskich juz ledwo wytrzymuje natezenie
ruchu), ogromne  obcigzenie  ruchem
samochodow cigzarowych, tirow i tak juz
niebezpiecznej obwodnicy oraz niesamowite
ucigzliwosci  dla  mieszkancow.  Halas,
zapylenie, smrod to nieodigczne sktadowe
obszaréw przemystowo-produkcyjnych.
Wszelkie  zanieczyszczenie — zwigzane  z
transportem samochodami dostawczymi (np.
smary, oleje itp.) bedg przedostawaly sie do
wod gruntowych (poprzez wody opadowe,
zmywajgce zanieczyszczenia z samochodow
oraz miejsc ich postoju) a ze wspomnianych
wad czerpig wode wszelkie okoliczne sady oraz
uprawy rolnicze. Spowoduje to degradacje
Srodowiska zamieranie upraw a tym samym
pozbawi  srodkow do zZycia wiascicieli
wspomnianych sadéw oraz pol uprawnych.
Nikt nie jest w stanie zagwarantowac
nieucigzliwosci ewentualnego przemystu czy
ustug. Gdy na tym terenie zostanie
wybudowana betoniarnia (byly juz takie plany
na terenach przy wsi Konarskie), fabryka
mqczki kostnej (tego typu zaklad rowniez
uprzykrza Zycie mieszkancow wsi Konarskie),
produkcja asfaltu, czesci samochodowych czy
inny zaklad np. firma Bross, ktorego
ucigzliwos¢ dla ludzi, zwierzgt i Srodowiska
jest niepodwazalne, bedzie juz za pézno na
reakcje i dzialanie. Jedynym skutecznym
Srodkiem zapobiegawczym jest uchwalenie
planu z przeznaczeniem tych gruntow pod role,
co zostalo juz dokonane przez Rade w 2015
roku. Jako mieszkaniec nie rozumiem decyzji o
zniszczeniu tej dobrej decyzji Gminy. Mam
Swiadomos¢,  ze  znajdujgce  sie  na
wspomnianym terenie zaklady przemystowe
Sfunkcjonujq juz od wielu lat, jednak jeden z tych
zakladow (Euro Astar) w bardzo duzym
zakresie zanieczyszcza powietrze -
wielokrotnie problem dymu wydobywajgcego

tereny rolnicze itereny lesne w obowigzujacym planie
z 2015 r. i uzyskujac zwarty obszar przyrodniczy.
Ponadto zawarto ustalenia dotyczace zakazu realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury
transportowej i technicznej nalezacych do inwestycji celu
publicznego. Zakazano réwniez lokalizacji zakladu o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

Obszar planu jest czg¢Sciowo polozony w granicach
,,Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Koérnik”
i wtoku procedury uzyskal uzgodnienic Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan obejmuje tylko niewielki fragment gruntow Kl. 1lI,
ktore sg przeznaczone na poszerzenie drogi powiatowe;.
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sie¢ z komina ww. zaktadu byl zglaszany do
Strazy Miejskiej, jednak ani SM ani Gmina nie
radzi sobie z tym problemem a zaktad nadal
emituje zanieczyszczenia do atmosfery. Skoro
istnieje nierozwigzany problem z firmg Euro
Astar w zakresie zanieczyszczenia srodowiska,
obawiam sig, ze kazdy kolejny nowopowstaty
zaktad przyczyni  si¢ do mnawarstwienia
problemu i tym samym jeszcze wigkszego
zanieczyszczenia Srodowiska.

Aktualnie przedmiotowy teren to Obszar
Chronionego Krajobrazu, co dawato nadzieje
na mieszkanie w spokojne i czystej okolicy.
Wprowadzenie tak drastycznej zmiany z
ochrony krajobrazu na zabudowe przemystowgq
Jjest zmiang tak dalece idgcq, zZe az nierealng.
Zgodnie z ogdlnodostgpnymi mapami oraz na
podstawie wizji lokalnej przypomina, ze na tym
obszarze znajduje si¢ ponad 60 pomnikow
przyrody, ktére to na mocy prawa Gmina jest
zobowigzana do ochrony.

Wskazaé nalezy rowniez, zZe w niedalekiej
odleglosci od planowanego przemystu Urzgd
Miasta i Gminy Koérnik planuje budowe
budynku szkoly. Z uwagi na intensyfikacje
zabudowy Bnina w tym rejonie jest to ruch
catkowicie zrozumialy i konieczny, jednak
bezposrednie sqsiedztwo przemystu stoi w
sprzecznosci z dbatosciq o zdrowie i bezpieczny
rozwdj potencjalnych mieszkarncéw Bnina oraz
dzieci uczgcych si¢ w planowanej szkole.
Ponad to pomigdzy obwodnicq, a lasem
Zwierzyniec  zaplanowano  budownictwo
mieszkaniowe. Nie chodzi tu juz wiec tylko o
mieszkanicow wsi Konarskie i Czolowo, ale
rowniez o przysztych mieszkancow
wspomnianego obszaru.

Caly teren wsi Konarskie, Czotowo, Radzewo
przeznaczono w  studium pod zabudowe
mieszkaniowg oraz uprawy rolne.
Projektowane i budowane sq sciezki rowerowe
zarowno przez WZDW, ZDP jaki i Gming, co
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dodatkowo  podkresla  mieszkaniowe — —
rekreacyjne przeznaczenie tych terendw.
Skrzyzowanie drogi nr 434 z drogg powiatowgq
2472P jest jedyng drogg wyjazdowq ze wsi
Konarskie, Radzewo w kierunku Kérnika —
Bnina. Do czasu instalacji Swiatet bylo to
bardzo niebezpieczne skrzyzowanie, na ktorym
dochodzito do wypadkow smiertelnych. W
przypadku  lokalizacji ~ przemystu — we
wspomnianym rejonie skrzyzowanie to bedzie o
wiele bardziej obcigzone ruchem a tym samym
ponownie zwigkszy sie niebezpieczenstwo
wypadkow, o ktore nalezy szczegolnie zadbac z
uwagi na planowang budowe szkoty.”

7. | 6.11.2024r.

99

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia
terenéw P/U na tereny rolne.

Jako mieszkaniec wsi Konarskie wyrazam
sprzeciw w odniesieniu do przeznaczenia
gruntow  pomiedzy drogq krajowg 434,
a wsiami Konarskie i Czotowo pod przemyst i
ustugi.

Osiedlajqc si¢ w tej czesci gminy wybralismy
dziatki w spokojnej, rolniczej okolicy. Wiedzqgc,
Ze czgS¢ gminy przeznaczona pod zabudowg
przemysfowg  z halami  magazynowymi i
produkcyjnymi  zostala  zlokalizowana —w
okolicy Koninka i Ggdek, przenoszqc sig do wsi
Konarskie bylismy spokojni i o sqsiedztwo.
Tereny te sq terenami typowo rolniczymi
(Uchwata Nr1X/92/2015 z dnia 2015-05-27 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw wsi: Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
czesci wsi Czolowo oraz czesci Czmon — czes¢
C w gminie Kornik). W okolicy mamy bardzo
duzo sadow (sady czeresniowe jabloniowe,
ktore rokrocznie produkujg tomy owocow
zapewniajqc dochod niezbedny do Zycia ich
wlascicieli), pol uprawianych przez rolnikow
(m.in. upraw zbéz, burakéw cukrowych,
kukurydzy) oraz lasow. Warto podkreslié, ze
czgS¢ terenow zaproponowanych w projekcie
studium pod przemyst i ustugi stanowiq grunty

Dzialki nr
ewid.
234/4,
237/1,
244/1,
245/1,
246/1,

246/3, 247,

252, 253,

256, 257,

258, 262,

263 obreb

Czolowo

tereny obiektow
produkcyjnych,
sktadow,
magazyndow lub
zabudowy
ustugowej
(1P/U, 2P/U,
3P/U,
4P/U,5P/U,
6P/U)

Uwaga nieuwzgledniona.

W dniu 27 listopada 2024 r. Rada Miasta i Gminy Kérnik
podjeta uchwate Nr VI111/132/2024 w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kornik ze zmiang
obejmujaca grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki,
Kamionki, Bnin, Czotowo, Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, Czmon oraz cze$¢ obrebow Zerniki, Gadki,
Borowiec, Skrzynki, Kornik, Btazejewko, Biernatki —
jezioro i Dzie¢mierowo na zachdd od trasy S11. Dokument
ten ksztattuje polityke przestrzenng gminy. Ustalenia planu
miejscowego nie moga narusza¢ ustalen Studium. W
Studium dziatki nr ewid. 234/4,237/1, 244/1,245/1, 246/1,
246/3, 247, 252, 253, 256, 257, 258 przeznaczone s3 jako
teren P,U. Wskaza¢ nalezy rowniez, ze czg$¢ dz. nr 262 i
263 obejmujgca projektowany teren 4P,U jest zgodna z
przeznaczeniem ww. czgsci dz. nr 262 i 263 wskazanym w
Studium (P,U). Wyznaczenie terenéw rolniczych na ww.
terenach byloby niezgodne ze Studium.

Plan  miejscowy kompleksowo reguluje  zasady
zagospodarowania obszaru, dla ktorego jest sporzadzany.
Zkolei odstgpienie od sporzadzenia planu moze
przyczyni¢ si¢ do lokalizacji inwestycji na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, co moze prowadzi¢ do
chaosu przestrzennego wyrazajacego si¢ brakiem
powiazan  funkcjonalno-przestrzennych,  nadmierna
intensyfikacja parametrow zabudowy. Ponadto w
postgpowaniu dotyczacym ustalenia warunkow zabudowy
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klasy IIl a podlegajq one aktualnie ochronie
(nawet budowa domu na gruntach klasy Il
wymaga zgody na poziomie Ministerstwa).
Wprowadzenie w tym terenie przemystu
spowoduje degradacje srodowiska (co mozna
zaobserwowac na terenie w okolicach Ggdek,
czy Koninka — lasy pelne smieci), drogi bedg
rozjezdzane (droga powiatowa — ul. Dluga w
Konarskich juz ledwo wytrzymuje natezenie
ruchu),  ogromne  obcigzenie  ruchem
samochodow cigzarowych, tirow i tak juz
niebezpiecznej obwodnicy oraz niesamowite
ucigzliwosci  dla  mieszkancow.  Halas,
zapylenie, smréd to nieodigczne sktadowe
obszarow przemystowo-produkcyjnych.
Wszelkie — zanieczyszczenie — zwiqzane  z
transportem samochodami dostawczymi (np.
smary, oleje itp.) bedg przedostawaly sie do
wod gruntowych (poprzez wody opadowe,
zmywajgce zanieczyszczenia z samochodow
oraz miejsc ich postoju) a ze wspomnianych
wad czerpig wode wszelkie okoliczne sady oraz
uprawy rolnicze. Spowoduje to degradacje
Srodowiska zamieranie upraw a tym samym
pozbawi  srodkow do Zycia wiascicieli
wspomnianych sadéw oraz pol uprawnych.
Nikt nie jest w stanie zagwarantowac
nieucigzliwosci ewentualnego przemystu czy
ustug. Gdy na tym terenie zostanie
wybudowana betoniarnia (byly juz takie plany
na terenach przy wsi Konarskie), fabryka
maczki kostnej (tego typu zaklad réwniez
uprzykrza zycie mieszkancow wsi Konarskie),
produkcja asfaltu, czesci samochodowych czy
inny zaklad np. firma Bross, ktorego
ucigzliwos¢ dla ludzi, zwierzqt i srodowiska
jest niepodwazalne, bedzie juz za pozno na
reakcje i dzialanie. Jedynym skutecznym
srodkiem zapobiegawczym jest uchwalenie
planu z przeznaczeniem tych gruntow pod role,
co zostalo juz dokonane przez Rade w 2015
roku. Jako mieszkaniec nie rozumiem decyzji o
zniszczeniu tej dobrej decyzji Gminy. Mam

krag interesariuszy, ktorzy moga bra¢ czynny udziat jest
ograniczony.

W planie utrzymano przeznaczenie dla terenéw rolniczych
i terenow lesnych, ktore wyznaczono w obowiazujacym
planie (w sasiedztwie drogi wojewodzkiej). Co wigcej,
poszerzono ich zakres laczac wyznaczone dotychczas
tereny rolnicze itereny lesne w obowigzujacym planie
z 2015 r. i uzyskujac zwarty obszar przyrodniczy.
Ponadto zawarto ustalenia dotyczace zakazu realizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury
transportowej 1 technicznej nalezacych do inwestycji celu
publicznego. Zakazano roéwniez lokalizacji zaktadu o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;.

Obszar planu jest czgséciowo potozony w granicach
,»Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik”
i wtoku procedury uzyskal uzgodnienic Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan obejmuje tylko niewielki fragment gruntéw Kl. I1I,
ktore sg przeznaczone na poszerzenie drogi powiatowe;j.
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Swiadomos¢,  ze  znajdujgce  sie  na
wspomnianym terenie zaklady przemystowe
Sfunkcjonujq juz od wielu lat, jednak jeden z tych
zaktadow (Euro Astar) w bardzo duzym
zakresie zanieczyszcza powietrze -
wielokrotnie problem dymu wydobywajgcego
sig z komina ww. zaktadu byl zglaszany do
Strazy Miejskiej, jednak ani SM ani Gmina nie
radzi sobie z tym problemem a zaktad nadal
emituje zanieczyszczenia do atmosfery. Skoro
istnieje nierozwigzany problem z firmg Euro
Astar w zakresie zanieczyszczenia srodowiska,
obawiam sie, ze kazdy kolejny nowopowstaty
zaktad przyczyni  si¢ do nawarstwienia
problemu i tym samym jeszcze wigkszego
zanieczyszczenia Srodowiska.

Aktualnie przedmiotowy teren to Obszar
Chronionego Krajobrazu, co dawato nadzieje
na mieszkanie w spokojne i czystej okolicy.
Wprowadzenie tak drastycznej zmiany z
ochrony krajobrazu na zabudowe przemystowq
Jjest zmiang tak dalece idgcq, ze az nierealng.
Zgodnie z ogdlnodostgpnymi mapami oraz na
podstawie wizji lokalnej przypomina, Ze na tym
obszarze znajduje si¢ ponad 60 pomnikow
przyrody, ktdre to na mocy prawa Gmina jest
zobowigzana do ochrony.

Wskazaé nalezy rowniez, ze w niedalekiej
odlegtosci od planowanego przemystu Urzgd
Miasta i Gminy Koérnik planuje budowe
budynku szkoly. Z uwagi na intensyfikacje
zabudowy Bnina w tym rejonie jest to ruch
catkowicie zrozumialy i konieczny, jednak
bezposrednie sqsiedztwo przemystu stoi w
sprzecznosci z dbatosciq o zdrowie i bezpieczny
rozwoj potencjalnych mieszkarncow Bnina oraz
dzieci uczgcych si¢ w planowanej szkole.
Ponad to pomigdzy obwodnicq, a lasem
Zwierzyniec  zaplanowano  budownictwo
mieszkaniowe. Nie chodzi tu juz wiec tylko o
mieszkancow wsi Konarskie i Czolowo, ale
rowniez o  przyszlych mieszkancow
wspomnianego obszaru.
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Caty teren wsi Konarskie, Czotowo, Radzewo
przeznaczono w  Studium pod zabudowe
mieszkaniowq oraz uprawy rolne.
Projektowane i budowane sq sciezki rowerowe
zarowno przez WZDW, ZDP jaki i Gmine, co
dodatkowo  podkresla  mieszkaniowe — —
rekreacyjne przeznaczenie tych terenéw.
Skrzyzowanie drogi nr 434 z drogg powiatowg
2472P jest jedyng drogg wyjazdowqg ze wsi
Konarskie, Radzewo w kierunku Koérnika —
Bnina. Do czasu instalacji swiatet byto to
bardzo niebezpieczne skrzyzowanie, na ktorym
dochodzito do wypadkow smiertelnych. W
przypadku lokalizacji  przemystu  we
wspomnianym rejonie skrzyzowanie to bedzie o
wiele bardziej obcigzone ruchem a tym samym
ponownie zwigkszy sie niebezpieczenstwo
wypadkow, o ktore nalezy szczegolnie zadbac z
uwagi na planowang budowe szkoty.”

8. | 7.11.2024r.
Uwaga
ztozona po
terminie

hh

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia
terenéw P/U na tereny rolne.

w~Jako mieszkaniec wsi Konarskie wyrazam
sprzeciw w odniesieniu do przeznaczenia
gruntow  pomiedzy drogq krajowg 434,
a wsiami Konarskie i Czotowo pod przemyst i
ustugi.

Osiedlajqc sie w tej czesci gminy wybralismy
dziatki w spokojnej, rolniczej okolicy. Wiedzqgc,
Ze czgS¢ gminy przeznaczona pod zabudowg
przemystowg  z halami  magazynowymi i
produkcyjnymi  zostala  zlokalizowana —w
okolicy Koninka i Ggdek, przenoszqc sig do wsi
Konarskie bylismy spokojni i o sgsiedztwo.
Tereny te sq terenami typowo rolniczymi
(Uchwata Nr1X/92/2015 z dnia 2015-05-27 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw wsi: Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
czesci wsi Czolowo oraz czegsci Czmon — czes¢
C w gminie Kornik). W okolicy mamy bardzo
duzo sadow (sady czeresniowe jabloniowe,
ktore rokrocznie produkujg tony owocow
zapewniajqc dochod niezbedny do Zycia ich

Dziatki nr
ewid.
234/4,
237/1,
244/1,
245/1,
246/1,

246/3, 247,

252, 253,

256, 257,

258, 262,

263, obrgb

Czolowo

tereny obiektow
produkcyjnych,
sktadow,
magazyndw lub
zabudowy
ustugowej
(1P/U, 2P/U,
3P/U,
4P/U,5P/U,
6P/U)

Uwaga nieuwzgledniona.

W dniu 27 listopada 2024 r. Rada Miasta i Gminy Kérnik
podjeta uchwate NR VIII/132/2024 w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kornik ze zmiang
obejmujaca grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki,
Kamionki, Bnin, Czotowo, Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, Czmon oraz cze$é obrebow Zerniki, Gadki,
Borowiec, Skrzynki, Kornik, Btazejewko, Biernatki —
jezioro i Dzie¢mierowo na zachdd od trasy S11. Dokument
ten ksztaltuje polityke przestrzenng gminy. Ustalenia planu
miejscowego nie moga narusza¢ ustalen Studium. W
Studium dziatki nr ewid. 234/4,237/1,244/1,245/1, 246/1,
246/3, 247, 252, 253, 256, 257, 258 przeznaczone sg jako
teren P,U. Wskaza¢ nalezy rowniez, ze czg$¢ dz. nr 262 i
263 obejmujaca projektowany teren 4P,U jest zgodna z
przeznaczeniem ww. cze$ci dz. nr 262 i 263 wskazanym w
Studium (P,U). Wyznaczenie terenéw rolniczych na ww.
terenach byloby niezgodne ze Studium.

Plan  miejscowy kompleksowo reguluje  zasady
zagospodarowania obszaru, dla ktorego jest sporzadzany.
Zkolei odstgpienie od sporzadzenia planu moze
przyczyni¢ si¢ do lokalizacji inwestycji na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, co moze prowadzi¢ do
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wlascicieli), pol uprawianych przez rolnikow
(m.in. upraw zboz, burakow cukrowych,
kukurydzy) oraz lasow. Warto podkreslic, zZe
cze$é terenéw zaproponowanych w projekcie
studium pod przemyst i ustugi stanowiq grunty
klasy IIl a podlegajq one aktualnie ochronie
(nawet budowa domu na gruntach klasy Il
wymaga zgody na poziomie Ministerstwa).
Wprowadzenie w tym terenie przemystu
spowoduje degradacje srodowiska (co mozna
zaobserwowac na terenie w okolicach Gqdek,
czy Koninka — lasy petne $mieci), drogi bedg
rozjezdzane (droga powiatowa — ul. Diuga w
Konarskich juz ledwo wytrzymuje natgZenie
ruchu),  ogromne  obcigzenie  ruchem
samochodow cigzarowych, tirow i tak juz
niebezpiecznej obwodnicy oraz niesamowite
ucigzliwosci  dla  mieszkancow.  Halas,
zapylenie, smrod to nieodigczne sktadowe
obszaréw przemystowo-produkcyjnych.
Wszelkie  zanieczyszczenie — zwigzane  z
transportem samochodami dostawczymi (np.
smary, oleje itp.) bedg przedostawaly si¢ do
wdd gruntowych (poprzez wody opadowe,
zmywajgce zanieczyszczenia z samochodow
oraz miejsc ich postoju) a ze wspomnianych
wod czerpig wode wszelkie okoliczne sady oraz
uprawy rolnicze. Spowoduje to degradacje
Srodowiska zamieranie upraw a tym samym
pozbawi  srodkow do Zycia wiascicieli
wspomnianych sadoéw oraz pol uprawnych.
Nikt nie jest w stanie zagwarantowaé
nieucigzliwosci ewentualnego przemystu czy
ustug. Gdy na tym terenie zostanie
wybudowana betoniarnia (byly juz takie plany
na terenach przy wsi Konarskie), fabryka
mqczki kostnej (tego typu zaklad rowniez
uprzykrza zycie mieszkancow wsi Konarskie),
produkcja asfaltu, czesci samochodowych czy
inny zaklad np. firma Bross, ktorego
ucigzliwosé¢ dla ludzi, zwierzqt i Srodowiska
jest niepodwazalne, bedzie juz za pozno na
reakcje i dzialanie. Jedynym skutecznym

chaosu przestrzennego wyrazajacego si¢ brakiem
powiazan  funkcjonalno-przestrzennych, = nadmierng
intensyfikacja parametrow zabudowy. Ponadto w
postepowaniu dotyczacym ustalenia warunkow zabudowy
krag interesariuszy, ktorzy moga bra¢ czynny udziat jest
ograniczony.

W planie utrzymano przeznaczenie dla terendw rolniczych
i teren6w lesnych, ktore wyznaczono w obowigzujacym
planie (w sasiedztwie drogi wojewddzkiej). Co wigcej,
poszerzono ich zakres taczac wyznaczone dotychczas
tereny rolnicze i tereny le$ne w obowigzujacym planie
z 2015 r. i uzyskujac zwarty obszar przyrodniczy.
Ponadto zawarto ustalenia dotyczace zakazu realizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury
transportowej i technicznej nalezacych do inwestycji celu
publicznego. Zakazano réwniez lokalizacji zaktadu o
zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

Obszar planu jest cz¢Sciowo polozony w granicach
,,Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik”
i wtoku procedury uzyskatl uzgodnienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan obejmuje tylko niewielki fragment gruntow Kkl. 111,
ktore sa przeznaczone na poszerzenie drogi powiatowe;.
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Srodkiem zapobiegawczym jest uchwalenie
planu z przeznaczeniem tych gruntow pod role,
co zostato juz dokonane przez Rade w 2015
roku. Jako mieszkaniec nie rozumiem decyzji o
zniszczeniu tej dobrej decyzji Gminy. Mam
Swiadomos¢,  ze  znajdujgce  sie  na
wspomnianym terenie zaklady przemystowe
funkcjonujq juz od wielu lat, jednak jeden z tych
zaktadow (Euro Astar) w bardzo duzym
zakresie zanieczyszcza powietrze  —
wielokrotnie problem dymu wydobywajgcego
sie¢ z komina ww. zaktadu byl zglaszany do
Strazy Miejskiej, jednak ani SM ani Gmina nie
radzi sobie z tym problemem a zaktad nadal
emituje zanieczyszczenia do atmosfery. Skoro
istnieje nierozwigzany problem z firmg Euro
Astar w zakresie zanieczyszczenia srodowiska,
obawiam sie, ze kazdy kolejny nowopowstaty
zaktad przyczyni si¢ do nawarstwienia
problemu i tym samym jeszcze wigkszego
zanieczyszczenia Srodowiska.

Aktualnie przedmiotowy teren to Obszar
Chronionego Krajobrazu, co dawato nadzieje
na mieszkanie w spokojne i czystej okolicy.
Wprowadzenie tak drastycznej zmiany z
ochrony krajobrazu na zabudowe przemystowq
Jjest zmiang tak dalece idgcq, ze az nierealng.
Zgodnie z ogolnodostepnymi mapami oraz na
podstawie wizji lokalnej przypomina, ze na tym
obszarze znajduje si¢ ponad 60 pomnikow
przyrody, ktére to na mocy prawa Gmina jest
zobowigzana do ochrony.

Wskazaé nalezy rowniez, ze w niedalekiej
odleglosci od planowanego przemystu Urzqd
Miasta i Gminy Kornik planuje budowe
budynku szkoly. Z uwagi na intensyfikacje
zabudowy Bnina w tym rejonie jest to ruch
catkowicie zrozumialy i konieczny, jednak
bezposrednie sgsiedztwo przemystu stoi w
sprzecznosci z dbatoscig o zdrowie i bezpieczny
rozwdj potencjalnych mieszkancow Bnina oraz
dzieci uczgcych si¢ w planowanej szkole.
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Ponad to pomiedzy obwodnicqg, a lasem
Zwierzyniec  zaplanowano  budownictwo
mieszkaniowe. Nie chodzi tu juz wiec tylko o
mieszkancow wsi Konarskie i Czolowo, ale
rowniez o przysztych mieszkancow
wspomnianego obszaru.

Caly teren wsi Konarskie, Czotowo, Radzewo
przeznaczono w  Studium pod zabudowe
mieszkaniowq oraz uprawy rolne.
Projektowane i budowane sq sciezki rowerowe
zarowno przez WZDW, ZDP jaki i Gmine, co
dodatkowo  podkresla  mieszkaniowe — —
rekreacyjne przeznaczenie tych terenow.
Skrzyzowanie drogi nr 434 z drogg powiatowg
2472P jest jedyng drogg wyjazdowg ze wsi
Konarskie, Radzewo w kierunku Koérnika —
Bnina. Do czasu instalacji Swiatet bylo to
bardzo niebezpieczne skrzyzowanie, na ktorym
dochodzito do wypadkow smiertelnych. W
przypadku  lokalizacji ~ przemystu — we
wspomnianym rejonie skrzyzowanie to bedzie o
wiele bardziej obcigzone ruchem a tym samym
ponownie zwigkszy si¢ niebezpieczenstwo
wypadkow, o ktore nalezy szczegolnie zadbaé z
uwagi na planowang budowe szkoty.”

9. | 7.11.2024r.
Uwaga
ztozona po
terminie

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia
terenéw P/U na tereny rolne.

,Jako mieszkaniec wsi Konarskie wyrazam
sprzeciw w odniesieniu do przeznaczenia
gruntow  pomiedzy drogq krajowg 434,
a wsiami Konarskie i Czolowo pod przemyst i
ustugi.

Osiedlajqc sie w tej czesci gminy wybralismy
dziatki w spokojnej, rolniczej okolicy. Wiedzqgc,
ze czg$S¢ gminy przeznaczona pod zabudowe
przemystowg  z halami  magazynowymi i
produkcyjnymi  zostala  zlokalizowana —w
okolicy Koninka i Ggdek, przenoszqc sie do wsi
Konarskie bylismy spokojni i o sgsiedztwo.
Tereny te sq terenami typowo rolniczymi
(Uchwata Nr 1X/92/2015 z dnia 2015-05-27 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla

Dzialki nr
ewid.
234/4,
237/1,
244/1,
245/1,
246/1,

246/3, 247,

252, 253,

256, 257,

258, 262,

263, obrgb

Czolowo

tereny obiektow
produkcyjnych,
sktadow,
magazyndw lub
zabudowy
ushugowej
(1P/U, 2P/U,
3P/U,
4P/U,5P/U,
6P/U)

Uwaga nieuwzgledniona.

W dniu 27 listopada 2024 r. Rada Miasta i Gminy Kdrnik
podjeta uchwate Nr VI111/132/2024 w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kornik ze zmiang
obejmujaca grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki,
Kamionki, Bnin, Czolowo, Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, Czmon oraz cze$¢ obrebow Zerniki, Gadki,
Borowiec, Skrzynki, Kornik, Btazejewko, Biernatki —
jezioro i Dzie¢mierowo na zachdd od trasy S11. Dokument
ten ksztaltuje polityke przestrzenng gminy. Ustalenia planu
miejscowego nie moga narusza¢ ustalen Studium. W
Studium dziatki nr ewid. 234/4, 237/1, 244/1, 245/1, 246/1,
246/3, 247, 252, 253, 256, 257, 258 przeznaczone sa jako
teren P,U. Wskazaé nalezy rowniez, ze czg$¢ dz. nr 262 i
263 obejmujaca projektowany teren 4P,U jest zgodna z
przeznaczeniem ww. cze$ci dz. nr 262 1263 wskazanym w
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obszaréw wsi: Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
czesci wsi Czolowo oraz czesci Czmon — czes¢
C w gminie Kdrnik). W okolicy mamy bardzo
duzo sadow (sady czeresniowe jabloniowe,
ktore rokrocznie produkujg tony owocow
zapewniajqc dochod niezbedny do Zycia ich
wlascicieli), pol uprawianych przez rolnikow
(m.in. upraw zbéz, burakéow cukrowych,
kukurydzy) oraz lasow. Warto podkreslic, zZe
czeS¢ terenow zaproponowanych w projekcie
studium pod przemyst i ustugi stanowiq grunty
klasy IIl a podlegajq one aktualnie ochronie
(nawet budowa domu na gruntach klasy Il
wymaga zgody na poziomie Ministerstwa).
Wprowadzenie w tym terenie przemystu
spowoduje degradacje srodowiska (co mozna
zaobserwowacé na terenie w okolicach Ggdek,
czy Koninka — lasy petne $mieci), drogi bedg
rozjezdzane (droga powiatowa — ul. Dluga w
Konarskich juz ledwo wytrzymuje natezenie
ruchu),  ogromne  obcigzenie  ruchem
samochodow cigzarowych, tiréow i tak juz
niebezpiecznej obwodnicy oraz niesamowite
ucigzliwosci  dla  mieszkanicow.  Halas,
zapylenie, smréd to nieodigczne sktadowe
obszaréw przemystowo-produkcyjnych.
Wszelkie  zanieczyszczenie — zwigzane — z
transportem samochodami dostawczymi (np.
smary, oleje itp.) bedg przedostawaly sie do
wdd gruntowych (poprzez wody opadowe,
zmywajqce zanieczyszczenia z samochodow
oraz miejsc ich postoju) a ze wspomnianych
wdd czerpig wode wszelkie okoliczne sady oraz
uprawy rolnicze. Spowoduje to degradacje
Srodowiska zamieranie upraw a tym samym
pozbawi  srodkow do zZycia wiascicieli
wspomnianych sadéw oraz pol uprawnych.
Nikt nie jest w stanie zagwarantowaé
nieucigzliwosci ewentualnego przemystu czy
ustug. Gdy na tym terenie zostanie
wybudowana betoniarnia (byly juz takie plany
na terenach przy wsi Konarskie), fabryka
mqczki kostnej (tego typu zaklad rownmiez

Studium (P,U). Wyznaczenie terenéw rolniczych na ww.
terenach byloby niezgodne ze Studium.

Plan  miejscowy kompleksowo reguluje  zasady
zagospodarowania obszaru, dla ktorego jest sporzadzany.
Zkolei odstapienie od sporzadzenia planu moze
przyczyni¢ si¢ do lokalizacji inwestycji na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, co moze prowadzi¢ do
chaosu przestrzennego wyrazajacego si¢ brakiem
powigzan  funkcjonalno-przestrzennych, = nadmierna
intensyfikacja parametréw zabudowy. Ponadto w
postepowaniu dotyczacym ustalenia warunkow zabudowy
krag interesariuszy, ktorzy moga bra¢ czynny udziat jest
ograniczony.

W planie utrzymano przeznaczenie dla terendw rolniczych
i teren6w lesnych, ktore wyznaczono w obowigzujacym
planie (w sasiedztwie drogi wojewodzkiej). Co wigcej,
poszerzono ich zakres taczac wyznaczone dotychczas
tereny rolnicze i tereny lesne w obowigzujacym planie
22015 r. 1 uzyskujac zwarty obszar przyrodniczy.
Ponadto zawarto ustalenia dotyczace zakazu realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury
transportowej i technicznej nalezacych do inwestycji celu
publicznego. Zakazano rowniez lokalizacji zakladu o
zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

Obszar planu jest czesciowo potozony w granicach
,Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik”
i wtoku procedury uzyskal uzgodnienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan obejmuje tylko niewielki fragment gruntow Kkl. 111,
ktore sa przeznaczone na poszerzenie drogi powiatowej.
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uprzykrza zycie mieszkancow wsi Konarskie),
produkcja asfaltu, czesci samochodowych czy
inny zaklad np. firma Bross, ktorego
ucigzliwos¢ dla ludzi, zwierzqt i srodowiska
jest niepodwazalne, bedzie juz za pozno na
reakcje i dziatanie. Jedynym skutecznym
Srodkiem zapobiegawczym jest uchwalenie
planu z przeznaczeniem tych gruntow pod role,
co zostato juz dokonane przez Rade w 2015
roku. Jako mieszkaniec nie rozumiem decyzji 0
zniszczeniu tej dobrej decyzji Gminy. Mam
Swiadomos¢,  ze  znajdujgce  sie  na
wspomnianym terenie zaklady przemystowe
funkcjonujq juz od wielu lat, jednak jeden z tych
zaktadow (Euro Astar) w bardzo duzym
zakresie zanieczyszcza powietrze -
wielokrotnie problem dymu wydobywajgcego
sie¢ z komina ww. zaktadu byl zglaszany do
Strazy Miejskiej, jednak ani SM ani Gmina nie
radzi sobie z tym problemem a zaktad nadal
emituje zanieczyszczenia do atmosfery. Skoro
istnieje nierozwigzany problem z firmg Euro
Astar w zakresie zanieczyszczenia Srodowiska,
obawiam sig, ze kazdy kolejny nowopowstaly
zaktad przyczyni  si¢ do nawarstwienia
problemu i tym samym jeszcze wigkszego
zanieczyszczenia Srodowiska.

Aktualnie przedmiotowy teren to Obszar
Chronionego Krajobrazu, co dawato nadzieje
na mieszkanie w spokojne i czystej okolicy.
Wprowadzenie tak drastycznej zmiany z
ochrony krajobrazu na zabudowe przemystowgq
Jjest zmiang tak dalece idgcq, ze az nierealng.
Zgodnie z ogolnodostepnymi mapami oraz na
podstawie wizji lokalnej przypomina, ze na tym
obszarze znajduje si¢ ponad 60 pomnikow
przyrody, ktdre to na mocy prawa Gmina jest
zobowigzana do ochrony.

Wskazaé nalezy rowniez, ze w niedalekiej
odleglosci od planowanego przemystu Urzqd
Miasta i Gminy Kornik planuje budowe
budynku szkoly. Z uwagi na intensyfikacje
zabudowy Bnina w tym rejonie jest to ruch
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catkowicie zrozumialy i konieczny, jednak
bezposrednie sqsiedztwo przemystu stoi w
sprzecznosci z dbaloscig o zdrowie i bezpieczny
rozwdj potencjalnych mieszkancow Bnina oraz
dzieci uczqcych sie w planowanej szkole.
Ponad to pomiedzy obwodnicg, a lasem
Zwierzyniec  zaplanowano  budownictwo
mieszkaniowe. Nie chodzi tu juz wiec tylko o
mieszkancow wsi Konarskie i Czolowo, ale
rowniez o  przyszlych mieszkancow
wspomnianego obszaru.

Caty teren wsi Konarskie, Czotowo, Radzewo
przeznaczono w  Studium pod zabudowe
mieszkaniowq oraz uprawy rolne.
Projektowane i budowane sq Sciezki rowerowe
zarowno przez WZDW, ZDP jaki i Gming, co
dodatkowo  podkresla  mieszkaniowe — —
rekreacyjne przeznaczenie tych terendw.
Skrzyzowanie drogi nr 434 z drogq powiatowgq
2472P jest jedyng drogg wyjazdowqg ze wsi
Konarskie, Radzewo w kierunku Kérnika —
Bnina. Do czasu instalacji Swiatet bylo to
bardzo niebezpieczne skrzyzowanie, na ktérym
dochodzito do wypadkow smiertelnych. W
przypadku lokalizacji ~ przemystu  we
wspomnianym rejonie skrzyzowanie to bedzie o
wiele bardziej obcigzone ruchem a tym samym
ponownie zwigkszy sie niebezpieczenstwo
wypadkow, o ktdre nalezy szczegédlnie zadbad z
uwagi na planowang budowe szkoty.”

10.

6.11.2024 r.

i

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia
terenébw 1ZL, Z na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zmiany
przeznaczenia terenu IT na teren P/U.

»W nawigzaniu do obwieszczenia znak WBI-
PP.6722.4.2018 o wylozeniu do publicznego
wglgdu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Czotowo pomiedzy drogg wojewodzkg nr 434 a
ulicami Owocowq, Lesng i Diugq, gmina
Kornik, sktadam nastepujgcqg uwage: Po
zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego

Czgéc
dziatki
nr228/23 i
228/38
oraz czes$¢
dziatki nr
228/2,
obreb
Czotowo

teren zieleni
nieurzadzonej (Z),
tereny lesne
(1ZL), tereny
infrastruktury
technicznej —
zaplecze funkgcji

przemystowej

(Im

Uwaga nieuwzgledniona.

W czgscei dotyczacej terenéw 1ZL i Z uwaga nie zostala
uwzgledniona na etapie rozpatrzenia uwag przez
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik, po etapie pierwszego
wytozenia do publicznego wgladu. W planie przeznaczenie
jako tereny lesne ustalono zgodnie z ewidencja gruntow i
budynkéw. Dla tych gruntéw lesnych nie uzyskiwano
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne.

W dniu 27 listopada 2024 r. Rada Miasta i Gminy Kdrnik
podjeta uchwate Nr VIII/132/2024 w sprawie studium

wglgdu  projektem  miejscowego  planu uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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zagospodarowania przestrzennego wnoszq o
zmiane przeznaczenia terenow oznaczonych
symbolami 1ZL oraz Z na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (podobnie jak
sgsiadujgce  tereny IMN i  2MN).
Pozostawianie na gruntach prywatnych
enklawy lesnej — praktycznie pozbawionej
drzewostanu halizny — jest dla mnie
niezrozumiate i pozbawione jakiegokolwiek
sensu. Wnosze rowniez o zmanig przeznaczenia
terenu oznaczonego symbolem IT na teren P/U
(podobnie  jak  sgsiedni teren  1P/U).
Blokowanie rozwoju zabudowy na terenach
oznaczonych w projekcie planu miejscowego
symbolami 1ZL i Z jest pozbawione
jakiegokolwiek merytorycznego uzasadnienia.
Kontynuacja uzytkowania lesnego gruntdw
pozbawionych  drzewostanu,  potozonych
pomiedzy  zabudowq — mieszkaniowq, w
bezposrednim sgsiedztwie uktadu
komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury
technicznej stanowi w mojej ocenie naruszenie
zasady proporcjonalnosci.

Analogiczne uwagi zglositem podczas dyskusji
publicznej. Ponadto, na dyskusji publicznej
zostatem poinformowany, ze zglaszanie uwag
do projektu planu miejscowego moze odbywac
sig wylgcznie w  formie pisemnej — W
wyznaczonym terminie. Nie przyjeto ode mnie
uwagi zgloszonej w formie ustnej, do protokotu
z dyskusji publicznej. W mojej ocenie powyzsze
dzialanie nie bylo zgodne z przepisami prawa.
Nalezy w tym miejscu zwroci¢ uwage na fakt,
ze protokol z przeprowadzonej  dyskusji
publicznej zostal sporzgdzony w  sposob
niezgodny z rozporzgdzeniem. W protokole z
dyskusji publicznej brakuje punktu Il — w
ktorym to nalezy zawrze¢ uwagi zgloszone w
toku dyskusji publicznej. Takie dzialanie,
zmierzajqce do utrudnienia zglaszania uwag,
nalezy jednoznacznie okresli¢ jako niezgodne z
przepisami prawa.”

przestrzennego Miasta i Gminy Kornik ze zmiang
obejmujaca grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki,
Kamionki, Bnin, Czotowo, Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, Czmon oraz czg$é obrebow Zerniki, Gadki,
Borowiec, Skrzynki, Kornik, Btazejewko, Biernatki —
jezioro i Dzie¢mierowo na zachdd od trasy S11. Dokument
ten ksztattuje polityke przestrzenng gminy. Ustalenia planu
miejscowego nie moga naruszac ustalen Studium.
Wyznaczenie  terenébw  budowlanych:  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscach oznaczonych
w projekcie planu jako 1ZL (cze§¢ dziatki nr 228/23 i
228/38) bytoby niezgodne ze Studium.

Z uwagi na usytuowanie terenu Z w znacznej cz¢sci przed
linig zabudowy wyznaczong dla sasiednich terenow 1MN i
2MN, jego wielkos¢ oraz to, ze w dalszej czesci dziatki nr
ewid. 228/38 teren ten stanowi uzytek leSny
zakwalifikowano ten teren jako niebudowlany, dla zieleni.

Po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu projektu
planu uwaga w czgéci dotyczacej zmiany przeznaczenia
terenu infrastruktury technicznej — zaplecze funkcji
przemystowej IT na teren obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynow lub zabudowy ushugowej 7P/U
zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta i Gminy
Koérnik. Zmieniono przeznaczenie terenu infrastruktury
technicznej — zaplecze funkcji przemystowej IT na teren
obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub
zabudowy ushugowej 7P/U.

W  zwigzku zpismem Marszatka Wojewodztwa
Wielkopolskiego nr DR-1.7151.32.2025 z dnia 14 maja
2024 r. wyjasniajacym, ze ,,(...) w przypadku zmiany tak
istotnego  elementu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jak okreSlenie nowej
funkcji dla wnioskowanego do zmiany przeznaczenia
gruntu lesnego, nalezy uzyska¢ odrgbng decyzje Marszatka
Wojewoddztwa Wielkopolskiego”, ponownie wystapiono o
wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych. Decyzja nr DR-1.7151.55.2025 z dnia 4 grudnia
2025r.

Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego nie wyrazit
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
i niclesne gruntow lesnych niestanowigcych wilasnosci
Skarbu Panstwa o lacznej powierzchni 0,6142 ha,
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potozonych na dzialce o numerze ewidencyjnym 228/2
w obrebie ewidencyjnym Czolowo, gmina Kornik, pod
teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub
zabudowy ustugowej (7P/U).

Wobec  braku zgody Marszatka  Wojewoddztwa
Wielkopolskiego na zmiang przeznaczenia gruntu lesnego
lezacego na dzialce nr ewid. 228/2 na cele nielesne,
konieczne bylo odstgpienie od wyznaczenia terenu
obiektow produkcyjnych, sktadéow, magazynow lub
zabudowy ustugowej 7P/U i przywrdcenie wczesniejszego
przeznaczenia terenu jako infrastruktura techniczna -
zaplecze funkcji przemystowej IT.

11. | 6.11.2024r.

kk

Uwaga dotyczaca przeznaczenia dzialek nr
ewid. 228/20, 228/23 i 228/38 na tereny
budowlane.

LUwagi dotyczg dziatki 228/20 gdzie jest
przeznaczona pod zalesienie a nie jest i nie byta
w catosci lasem. Dziatka 228/23, 228/38
wnosze o zmiang na tereny budowlane z uwagi
na prawidlowe polgczenia osiedla gdzie
powinna powstaé sklep, drobne ustugi oraz
paczkomaty potrzebne na osiedlu.”

Czese
dziatki nr
ewid.
228/20,
228/23,
228/38,
obreb
Czolowo

teren zieleni
nieurzadzonej
(2), tereny lesne
(1zL, 2ZL)

Uwaga nieuwzgledniona.

W dniu 27 listopada 2024 r. Rada Miasta i Gminy Kérnik
podjeta uchwate Nr VI111/132/2024 w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kornik ze zmiang
obejmujaca grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki,
Kamionki, Bnin, Czotowo, Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, Czmon oraz czes¢ obrebow Zerniki, Gadki,
Borowiec, Skrzynki, Kornik, Btazejewko, Biernatki —
jezioro i Dzie¢mierowo na zachdd od trasy S11. Dokument
ten ksztaltuje polityke przestrzenng gminy. Ustalenia planu
miejscowego nie mogg naruszaé ustalen Studium.

W Studium: czgé¢ dz. 228/20 jest wskazana jako teren
ZL,P,U*; cze$¢ dz. nr 228/23 1 228/38 jest wskazana jako
MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), a
pozostate czesci jako lasy.

Wyznaczenie terendw budowlanych (np. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) na cze$ci dz. nr: 228/20,
228/23 1228/38 (okreslonych w projekcie planu jako 1ZL,
2ZL,) naruszatoby ustalenia Studium, ktére na moment
sporzadzania planu, ksztattuje polityke przestrzenng
gminy.

Z uwagi na usytuowanie terenu Z w znacznej cz¢sci przed
linig zabudowy wyznaczong dla sasiednich terenow 1MN i
2MN, jego wielkos¢ oraz to, ze w dalszej czesci dziatki nr
ewid. 228/38 teren ten stanowi uzytek lesny
zakwalifikowano ten teren jako niebudowlany dla zieleni.
Co wigcej, jak wynika z archiwalnej ortofotomapy, w roku
2012 dziatka nr ewid. 228/20 byta gestym lasem.
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W ocenie organu, w interesie publicznym jest dazenie do
zachowania mozliwie najwigkszego arealu powierzchni
lesnej.

Lasy (Ls) na terenach lesnych (1ZL i 2ZL) stanowia
wlasnos$¢ prywatng, zatem wiasciciel moze pozyskiwac z
nich drewno, jednakze nastepnie zobowigzany jest
ponownie wprowadzi¢ tam ro$linnos$¢ lesna. Zgodnie z art.
13 ust. 1 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 530 ze zm.): ,,Wtasciciele lasow sa
obowigzani do trwalego utrzymywania laséw i
zapewnienia cigglosci ich uzytkowania, a w szczegdlnosci
do:

1) zachowania w lasach ro$linnosci lesnej (upraw lesnych)
(...)

2) ponownego wprowadzania ro$linnosci lesnej (upraw
lesnych) w lasach w okresie do 5 lat od usunigcia
drzewostanu (...)”.

Z punktu widzenia §rodowiska las ma ogromne znaczenie,
gdyz z jego definicji - wystgpuje tam duza ré6znorodnosé
biologiczna z uwagi na charakterystyczng roslinno$é
pigtrowa. Posiada on wiasciwosci retencyjne, co ma
znaczenie dla zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych. Oczyszcza powietrze i produkuje tlen.
Ponadto las wptywa pozytywnie na komfort psychiczny
ludzi i stanowi¢ moze barier¢ przestrzenng pomigdzy
terenami przemystowymi a mieszkaniowym i taka tez role
mial pelni¢ w terenie, dla ktérego wptyngta uwaga.

Z uwagi na zlozone nieuwzglgdnione uwagi mieszkancow
dotyczace zmiany przeznaczenia terenow P/U na tereny
rolne, pozostawienie terenow lesnych oddzielajacych
istniejacg zabudowe mieszkaniowa jest uzasadnione.

12. | 31.10.2024 r. Il Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia | Dzialki nr | tereny obiektéw Uwaga nieuwzgledniona.
terenéw P/U na tereny rolne. ewid. produkcyjnych, W dniu 27 listopada 2024 r. Rada Miasta i Gminy Kdrnik
Jako mieszkaniec wsi Konarskie wyrazam 234/4, sktadow, podjeta uchwate Nr VI111/132/2024 w sprawie studium
sprzeciw w odniesieniu do przeznaczenia 2371, magazyndw lub uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
gruntow  pomiegdzy drogq krajowg 434, 244/1, zabudowy przestrzennego Miasta i Gminy Kornik ze zmiang
a wsiami Konarskie i Czolowo pod przemyst i | 245/1, ustugowej obejmujaca grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki,
ustugi. 246/1, (1P/U, 2P/U, Kamionki, Bnin, Czolowo, Konarskie, Radzewo,
Osiedlajgc sig w tej czesci gminy wybralismy | 246/3, 247, 3P/U, Czmoniec, Czmon oraz cze$¢ obrebéow Zerniki, Gadki,
dziatki w spokojnej, rolniczej okolicy. Wiedzqc, | 252, 253, Boréwiec, Skrzynki, Koérnik, Blazejewko, Biernatki —
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ze czeS¢ gminy przeznaczona pod zabudowe
przemystowg  zhalami  magazynowymi i
produkcyjnymi  zostala  zlokalizowana —w
okolicy Koninka i Ggdek, przenoszqc sig¢ do wsi
Konarskie bylismy spokojni i o sgsiedztwo.
Tereny te sq terenami typowo rolniczymi
(Uchwata Nr 1X/92/2015 z dnia 2015-05-27 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw wsi: Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
czesci wsi Czotowo oraz czesci Czmon — czeSé
C w gminie Kornik). W okolicy mamy bardzo
duzo sadow (sady czeresniowe jabloniowe,
ktére rokrocznie produkujg tony owocow
zapewniajgc dochod niezbedny do Zycia ich
wlascicieli), pol uprawianych przez rolnikoéw
(m.in. upraw zboz, burakow cukrowych,
kukurydzy) oraz lasow. Warto podkreslic, ze
czes¢ terenow zaproponowanych w projekcie
studium pod przemyst i ustugi stanowiq grunty
klasy IIl a podlegajq one aktualnie ochronie
(nawet budowa domu na gruntach klasy Il
wymaga zgody na poziomie Ministerstwa).
Wprowadzenie w tym terenie przemysiu
spowoduje degradacje srodowiska (co mozna
zaobserwowac na terenie w okolicach Gadek,
czy Koninka — lasy petne smieci), drogi bedg
rozjezdzane (droga powiatowa — ul. Dluga w
Konarskich juz ledwo wytrzymuje natezenie
ruchu), ogromne  obcigzenie  ruchem
samochodow cigzarowych, tirow i tak juz
niebezpiecznej obwodnicy oraz niesamowite
Ucigzliwosci  dla  mieszkancéw.  Halas,
zapylenie, smrod to nieodigczne sktadowe
obszaréw przemystowo-produkcyjnych.
Wszelkie  zanieczyszczenie — zwigzane  z
transportem samochodami dostawczymi (np.
smary, oleje itp.) bedq przedostawaly sie do
wdd gruntowych (poprzez wody opadowe,
zmywajqce zanieczyszczenia z samochodow
oraz miejsc ich postoju) a ze wspomnianych
wod czerpig wode wszelkie okoliczne sady oraz
uprawy rolnicze. Spowoduje to degradacje

256, 257,
258, 262,
263, obrgb
Czolowo

4P/U,5P/U,
6P/U)

jezioro i Dzie¢émierowo na zachdd od trasy S11. Dokument
ten ksztaltuje polityke przestrzenng gminy. Ustalenia planu
miejscowego nie moga narusza¢ ustalen Studium. W
Studium dziatki nr ewid. 234/4, 237/1, 244/1, 245/1, 246/1,
246/3, 247, 252, 253, 256, 257, 258 przeznaczone sg jako
teren P,U. Wskaza¢ nalezy rowniez, ze czg$¢ dz. nr 262 i
263 obejmujaca projektowany teren 4P,U jest zgodna z
przeznaczeniem ww. czgsci dz. nr 262 i 263 wskazanym w
Studium (P,U). Wyznaczenie terenéw rolniczych na ww.
terenach bytoby niezgodne ze Studium.

Plan  miejscowy kompleksowo reguluje  zasady
zagospodarowania obszaru, dla ktorego jest sporzadzany.
Zkolei odstgpienie od sporzadzenia planu moze
przyczyni¢ si¢ do lokalizacji inwestycji na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, co moze prowadzi¢ do
chaosu przestrzennego wyrazajacego si¢ brakiem
powiazan  funkcjonalno-przestrzennych,  nadmierna
intensyfikacja parametréw zabudowy. Ponadto w
postepowaniu dotyczacym ustalenia warunkoéw zabudowy
krag interesariuszy, ktoérzy moga bra¢ czynny udziat jest
ograniczony.

W planie utrzymano przeznaczenie dla terendw rolniczych
i terenow lesnych, ktore wyznaczono w obowiazujacym
planie (w sasiedztwie drogi wojewodzkiej). Co wiecej,
poszerzono ich zakres laczac wyznaczone dotychczas
tereny rolnicze itereny lesne w obowigzujacym planie
22015 r. 1 uzyskujac zwarty obszar przyrodniczy.

Ponadto zawarto ustalenia dotyczace zakazu realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury
transportowej i technicznej nalezacych do inwestycji celu
publicznego. Zakazano réowniez lokalizacji zaktadu o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;.

Obszar planu jest czesciowo potozony w granicach
,»Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Koérnik”
i wtoku procedury uzyskal uzgodnienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan obejmuje tylko niewielki fragment gruntow Kkl. 111,
ktore sa przeznaczone na poszerzenie drogi powiatowej.
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Srodowiska zamieranie upraw a tym samym
pozbawi  srodkow do Zycia wiascicieli
wspomnianych sadéw oraz po6l uprawnych.
Nikt nie jest w stanie zagwarantowac
nieucigzliwosci ewentualnego przemystu czy
ustug. Gdy na tym terenie zostanie
wybudowana betoniarnia (byly juz takie plany
na terenach przy wsi Konarskie), fabryka
mqczki kostnej (tego typu zaktad rowniez
uprzykrza Zycie mieszkancow wsi Konarskie),
produkcja asfaltu, czesci samochodowych czy
inny zaklad np. firma Bross, ktorego
ucigzliwos¢ dla ludzi, zwierzqt i srodowiska
jest niepodwazalne, bedzie juz za pdzno na
reakcje i dziatanie. Jedynym skutecznym
Srodkiem zapobiegawczym jest uchwalenie
planu z przeznaczeniem tych gruntow pod role,
co zostalo juz dokonane przez Rade w 2015
roku. Jako mieszkaniec nie rozumiem decyzji 0
zniszczeniu tej dobrej decyzji Gminy. Mam
Swiadomos¢,  ze  znajdujgce  sie  na
wspomnianym terenie zaklady przemystowe
Sfunkcjonujq juz od wielu lat, jednak jeden z tych
zaktadow (Euro Astar) w bardzo duzym
zakresie zanieczyszcza powietrze -
wielokrotnie problem dymu wydobywajgcego
sig z komina ww. zaktadu byl zglaszany do
Strazy Miejskiej, jednak ani SM ani Gmina nie
radzi sobie z tym problemem a zaktad nadal
emituje zanieczyszczenia do atmosfery. Skoro
istnieje nierozwiqzany problem z firmg Euro
Astar w zakresie zanieczyszczenia srodowiska,
obawiam sig, zZe kazdy kolejny nowopowstatly
zaktad przyczyni si¢ do nawarstwienia
problemu i tym samym jeszcze wigkszego
zanieczyszczenia Srodowiska.

Aktualnie przedmiotowy teren to Obszar
Chronionego Krajobrazu, co dawalo nadzieje
na mieszkanie w spokojne i czystej okolicy.
Wprowadzenie tak drastycznej zmiany z
ochrony krajobrazu na zabudowe przemystowgq
Jjest zmiang tak dalece idgcq, zZe az nierealng.
Zgodnie z ogdlnodostepnymi mapami oraz na
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podstawie wizji lokalnej przypomina, ze na tym
obszarze znajduje si¢ ponad 60 pomnikOw
przyrody, ktére to na mocy prawa Gmina jest
zobowiqzana do ochrony.

Wskazaé nalezy rowniez, ze w niedalekiej
odlegtosci od planowanego przemystu Urzgd
Miasta i Gminy Kornik planuje budowe
budynku szkoly. Z uwagi na intensyfikacje
zabudowy Bnina w tym rejonie jest to ruch
catkowicie zrozumialy i konieczny, jednak
bezposrednie sqsiedztwo przemystu stoi w
sprzecznosci z dbatosciq o zdrowie i bezpieczny
rozwdoj potencjalnych mieszkancow Bnina oraz
dzieci uczqgcych sie w planowanej szkole.
Ponad to pomiedzy obwodnicqg, a lasem
Zwierzyniec  zaplanowano  budownictwo
mieszkaniowe. Nie chodzi tu juz wiec tylko o
mieszkancow wsi Konarskie i Czolowo, ale
rowniez o  przyszlych mieszkancow
wspomnianego obszaru.

Caly teren wsi Konarskie, Czotowo, Radzewo
przeznaczono W studium pod zabudowe
mieszkaniowq oraz uprawy rolne.
Projektowane i budowane sq Sciezki rowerowe
zarowno przez WZDW, ZDP jaki i Gming, co
dodatkowo  podkresla  mieszkaniowe — —
rekreacyjne przeznaczenie tych terenow.
Skrzyzowanie drogi nr 434 z drogg powiatowg
2472P jest jedyng drogg wyjazdowqg ze wsi
Konarskie, Radzewo w kierunku Koérnika —
Bnina. Do czasu instalacji sSwiatet bylo to
bardzo niebezpieczne skrzyzowanie, na ktorym
dochodzito do wypadkow smiertelnych. W
przypadku lokalizacji ~ przemystu  we
wspomnianym rejonie skrzyzowanie to bedzie o
wiele bardziej obcigzone ruchem a tym samym
ponownie zwigkszy sie niebezpieczenstwo
wypadkow, o ktore nalezy szczegdlnie zadbaé z
uwagi na planowang budowe szkoly.”

13. | 31.10.2024 r. mm Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia | dziatkinr | tereny obiektow Uwaga nieuwzgledniona.
terenéw P/U na tereny rolne. ewid. produkcyjnych, W dniu 27 listopada 2024 r. Rada Miasta i Gminy Kornik
wJako mieszkaniec wsi Konarskie wyrazam 234/4, sktadow, podjeta uchwate Nr VI111/132/2024 w sprawie studium
sprzeciw w odniesieniu do przeznaczenia 237/1, magazyndéw lub uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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gruntow  pomiedzy drogq krajowg 434,
a wsiami Konarskie i Czotowo pod przemyst i
ustugi.

Osiedlajqc sie w tej czesci gminy wybralismy
dziatki w spokojnej, rolniczej okolicy. Wiedzgc,
ze czgS¢ gminy przeznaczona pod zabudowe
przemystowg  z halami  magazynowymi i
produkcyjnymi  zostala  zlokalizowana —w
okolicy Koninka i Ggdek, przenoszqc sig¢ do wsi
Konarskie bylismy spokojni i o sqsiedztwo.
Tereny te sq terenami typowo rolniczymi
(Uchwata Nr 1X/92/2015 z dnia 2015-05-27 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow wsi: Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
czesci wsi Czotowo oraz czgsci Czmon — czg$é
C w gminie Kornik). W okolicy mamy bardzo
duzo sadow (sady czeresniowe jabloniowe,
ktore rokrocznie produkujg tony owocow
zapewniajqc dochod niezbedny do Zycia ich
wlascicieli), pol uprawianych przez rolnikow
(m.in. upraw zboz, burakow cukrowych,
kukurydzy) oraz lasow. Warto podkresli¢, ze
czes¢ terenow zaproponowanych w projekcie
studium pod przemyst i ustugi stanowiq grunty
klasy IIl a podlegajq one aktualnie ochronie
(nawet budowa domu na gruntach klasy Ill
wymaga zgody na poziomie Ministerstwa).
Wprowadzenie w tym terenie przemystu
spowoduje degradacje srodowiska (co mozna
zaobserwowaé na terenie w okolicach Ggdek,
czy Koninka — lasy petne $mieci), drogi bedg
rozjezdzane (droga powiatowa — ul. Dluga w
Konarskich juz ledwo wytrzymuje natezenie
ruchu),  ogromne  obcigzenie  ruchem
samochodow cigzarowych, tirow i tak juz
niebezpiecznej obwodnicy oraz niesamowite
ucigzliwosci  dla  mieszkancow.  Halas,
zapylenie, smréd to nieodigczne sktadowe
obszaréw przemystowo-produkcyjnych.
Wszelkie  zanieczyszczenie = zwigzane  z
transportem samochodami dostawczymi (np.
smary, oleje itp.) bedq przedostawaly si¢ do

244/1,
245/1,
246/1,
246/3, 247,
252, 253,
256, 257,
258, 262,
263, obrgb
Czolowo

zabudowy
ustugowej
(1P/U, 2P/U,
3P/U,
4P/U,5P/U,
6P/U)

przestrzennego Miasta i Gminy Kornik ze zmiang
obejmujaca grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki,
Kamionki, Bnin, Czotowo, Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, Czmon oraz czg$é obrebow Zerniki, Gadki,
Borowiec, Skrzynki, Kornik, Btazejewko, Biernatki —
jezioro i Dzie¢mierowo na zachdd od trasy S11. Dokument
ten ksztattuje polityke przestrzenng gminy. Ustalenia planu
miejscowego nie moga narusza¢ ustalen Studium. W
Studium dziatki nr ewid. 234/4,237/1, 244/1,245/1, 246/1,
246/3, 247, 252, 253, 256, 257, 258 przeznaczone sg jako
teren P,U. Wskaza¢ nalezy rowniez, ze cz¢$¢ dz. nr 262 i
263 obejmujaca projektowany teren 4P,U jest zgodna z
przeznaczeniem ww. czgsci dz. nr 262 1263 wskazanym w
Studium (P,U). Wyznaczenie terenéw rolniczych na ww.
terenach byloby niezgodne ze Studium.

Plan  miejscowy kompleksowo reguluje  zasady
zagospodarowania obszaru, dla ktorego jest sporzadzany.
Z kolei odstgpienie od sporzadzenia planu moze
przyczyni¢ si¢ do lokalizacji inwestycji na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, co moze prowadzi¢ do
chaosu przestrzennego wyrazajacego si¢ brakiem
powiazan  funkcjonalno-przestrzennych,  nadmierna
intensyfikacja parametrow zabudowy. Ponadto w
postepowaniu dotyczacym ustalenia warunkow zabudowy
krag interesariuszy, ktorzy moga bra¢ czynny udziat jest
ograniczony.

W planie utrzymano przeznaczenie dla terendw rolniczych
i teren6w lesnych, ktére wyznaczono w obowiazujacym
planie (w sasiedztwie drogi wojewodzkiej). Co wigcej,
poszerzono ich zakres laczac wyznaczone dotychczas
tereny rolnicze itereny lesne w obowigzujacym planie
z 2015 r. i uzyskujac zwarty obszar przyrodniczy.

Ponadto zawarto ustalenia dotyczace zakazu realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury
transportowej i technicznej nalezacych do inwestycji celu
publicznego. Zakazano rowniez lokalizacji zaktadu o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;.

Obszar planu jest czgsciowo polozony w granicach
,Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik”
i wtoku procedury uzyskal uzgodnienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.
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wdd gruntowych (poprzez wody opadowe,
zmywajqce zanieczyszczenia z samochodéw Plan obejmuje tylko niewielki fragment gruntéw Kl. IlI,
oraz miejsc ich postoju) a ze wspomnianych ktore s przeznaczone na poszerzenie drogi powiatowej.
wod czerpig wode wszelkie okoliczne sady oraz
uprawy rolnicze. Spowoduje to degradacje
Srodowiska zamieranie upraw a tym samym
pozbawi  srodkow do Zycia wiascicieli
wspomnianych sadéw oraz pol uprawnych.
Nikt nie jest w stanie zagwarantowac
nieucigzliwosci ewentualnego przemystu czy
ustug. Gdy na tym terenie zostanie
wybudowana betoniarnia (byly juz takie plany
na terenach przy wsi Konarskie), fabryka
maqczki  kostnej (tego typu zaktad rowniez
uprzykrza zZycie mieszkancow wsi Konarskie),
produkcja asfaltu, czesci samochodowych czy
inny zaklad np. firma Bross, ktorego
ucigzliwos¢ dla ludzi, zwierzqt i srodowiska
jest niepodwazalne, bedzie juz za pézno na
reakcje i dziatanie. Jedynym skutecznym
Srodkiem zapobiegawczym jest uchwalenie
planu z przeznaczeniem tych gruntéw pod role,
co zostalo juz dokonane przez Rade w 2015
roku. Jako mieszkaniec nie rozumiem decyzji o
zniszczeniu tej dobrej decyzji Gminy. Mam
Swiadomos¢,  ze  znajdujgce  sie  na
wspomnianym terenie zaklady przemystowe
Sfunkcjonujq juz od wielu lat, jednak jeden z tych
zaktadow (Euro Astar) w bardzo duzym
zakresie zanieczyszcza powietrze -
wielokrotnie problem dymu wydobywajgcego
si¢ z komina ww. zakladu byl zglaszany do
Strazy Miejskiej, jednak ani SM ani Gmina nie
radzi sobie z tym problemem a zaktad nadal
emituje zanieczyszczenia do atmosfery. Skoro
istnieje nierozwigzany problem z firmg Euro
Astar w zakresie zanieczyszczenia srodowiska,
obawiam sig, zZe kazdy kolejny nowopowstatly
zaklad przyczyni  si¢ do nawarstwienia
problemu i tym samym jeszcze wigkszego
zanieczyszczenia Srodowiska.

Aktualnie przedmiotowy teren to Obszar
Chronionego Krajobrazu, co dawalo nadzieje
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na mieszkanie w spokojne i czystej okolicy.
Wprowadzenie tak drastycznej zmiany z
ochrony krajobrazu na zabudowe przemystowq
Jjest zmiang tak dalece idqgcq, ze az nierealng.
Zgodnie z ogolnodostepnymi mapami oraz na
podstawie wizji lokalnej przypomina, ze na tym
obszarze znajduje sig ponad 60 pomnikow
przyrody, ktére to na mocy prawa Gmina jest
zobowiqzana do ochrony.

Wskazaé nalezy rowniez, ze w niedalekiej
odleglosci od planowanego przemystu Urzgd
Miasta i Gminy Kornik planuje budowe
budynku szkoly. Z uwagi na intensyfikacje
zabudowy Bnina w tym rejonie jest to ruch
catkowicie zrozumialy i konieczny, jednak
bezposrednie sqsiedztwo przemystu stoi w
sprzecznosci z dbatoscig o zdrowie i bezpieczny
rozwdoj potencjalnych mieszkancow Bnina oraz
dzieci uczqcych sig w planowanej szkole.
Ponad to pomiedzy obwodnicg, a lasem
Zwierzyniec  zaplanowano  budownictwo
mieszkaniowe. Nie chodzi tu juz wiec tylko o
mieszkancow wsi Konarskie i Czolowo, ale
rowniez o przysztych mieszkancow
wspomnianego obszaru.

Caly teren wsi Konarskie, Czotowo, Radzewo
przeznaczono w  studium pod zabudowe
mieszkaniowq oraz uprawy rolne.
Projektowane i budowane sq sciezki rowerowe
zarowno przez WZDW, ZDP jaki i Gming, co
dodatkowo  podkresla  mieszkaniowe — —
rekreacyjne przeznaczenie tych terendw.
Skrzyzowanie drogi nr 434 z drogg powiatowg
2472P jest jedyng drogg wyjazdowg ze wsi
Konarskie, Radzewo w kierunku Kérnika —
Bnina. Do czasu instalacji Swiatet bylo to
bardzo niebezpieczne skrzyzowanie, na ktorym
dochodzito do wypadkow smiertelnych. W
przypadku lokalizacji ~ przemystu ~— we
wspomnianym rejonie skrzyzowanie to bedzie o
wiele bardziej obcigzone ruchem a tym samym
ponownie zwigkszy sie niebezpieczenstwo
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wypadkow, o ktore nalezy szczegdlnie zadbac z
uwagi na planowang budowe szkoty.”

14.

31.10.2024 r.

nn

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia
terenéw P/U na tereny rolne.

Jako mieszkaniec wsi Konarskie wyrazam
sprzeciw w odniesieniu do przeznaczenia
gruntow  pomiedzy drogq krajowg 434,
a wsiami Konarskie i Czotowo pod przemyst i
ustugi.

Osiedlajqc sie w tej czesci gminy wybralismy
dziatki w spokojnej, rolniczej okolicy. Wiedzqgc,
ze czeS¢ gminy przeznaczona pod zabudowe
przemystowg  z halami  magazynowymi i
produkcyjnymi  zostala  zlokalizowana —w
okolicy Koninka i Ggdek, przenoszgc sig do wsi
Konarskie bylismy spokojni i o sgsiedztwo.
Tereny te sq terenami typowo rolniczymi
(Uchwata Nr 1X/92/2015 z dnia 2015-05-27 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw wsi: Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
czesci wsi Czotowo oraz czesci Czmon — czeg$é
C w gminie Kérnik). W okolicy mamy bardzo
duzo sadow (sady czeresniowe jabloniowe,
ktore rokrocznie produkujg tony owocow
zapewniajqc dochod niezbedny do Zycia ich
wlascicieli), pol uprawianych przez rolnikow
(m.in. upraw zboz, burakow cukrowych,
kukurydzy) oraz lasow. Warto podkresli¢, ze
czes¢ terenow zaproponowanych w projekcie
studium pod przemyst i ustugi stanowig grunty
klasy Il a podlegajq one aktualnie ochronie
(nawet budowa domu na gruntach klasy Ill
wymaga zgody na poziomie Ministerstwa).
Wprowadzenie w tym terenie przemystu
spowoduje degradacje srodowiska (co mozna
zaobserwowac na terenie w okolicach Ggdek,
czy Koninka — lasy petne $mieci), drogi bedg
rozjezdzane (droga powiatowa — ul. Dluga w
Konarskich juz ledwo wytrzymuje natgzenie
ruchu), ogromne  obcigzenie  ruchem
samochodow cigzarowych, tirow i tak juz
niebezpiecznej obwodnicy oraz niesamowite

dziatki nr
ewid.
234/4,
237/1,
244/1,
245/1,
246/1,
246/3, 247,
252, 253,
256, 257,
258, 262,
263, obrgb
Czotowo

tereny obiektow
produkcyjnych,
sktadow,
magazyndéw lub
zabudowy
ustugowe;j
(1P/U, 2P/U,
3P/U,
4P/U,5P/U,
6P/U)

Uwaga nieuwzgledniona.

W dniu 27 listopada 2024 r. Rada Miasta i Gminy Kérnik
podjeta uchwate Nr VI111/132/2024 w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta 1 Gminy Kornik ze zmiang
obejmujaca grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki,
Kamionki, Bnin, Czolowo, Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, Czmon oraz czes¢ obrebow Zerniki, Gadki,
Borowiec, Skrzynki, Kornik, Btazejewko, Biernatki —
jezioro i Dzie¢mierowo na zachdd od trasy S11. Dokument
ten ksztattuje polityke przestrzenng gminy. Ustalenia planu
miejscowego nie mogg narusza¢ ustalen Studium. W
Studium dziatki nr ewid. 234/4,237/1, 244/1, 245/1, 246/1,
246/3, 247, 252, 253, 256, 257, 258 przeznaczone sg jako
teren P,U. Wskazaé nalezy rowniez, ze cz¢$¢ dz. nr 262 i
263 obejmujaca projektowany teren 4P,U jest zgodna z
przeznaczeniem ww. czgsci dz. nr 262 1263 wskazanym w
Studium (P,U). Wyznaczenie terenéw rolniczych na ww.
terenach bytoby niezgodne ze Studium.

Plan  miejscowy kompleksowo reguluje  zasady
zagospodarowania obszaru, dla ktorego jest sporzadzany.
Zkolei odstgpienie od sporzadzenia planu moze
przyczyni¢ si¢ do lokalizacji inwestycji na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, co moze prowadzi¢ do
chaosu przestrzennego wyrazajacego si¢ brakiem
powigzan  funkcjonalno-przestrzennych, = nadmierng
intensyfikacja parametrow zabudowy. Ponadto w
postepowaniu dotyczacym ustalenia warunkow zabudowy
krag interesariuszy, ktorzy moga bra¢ czynny udziat jest
ograniczony.

W planie utrzymano przeznaczenie dla terendw rolniczych
i teren6w lesnych, ktére wyznaczono w obowiazujacym
planie (w sasiedztwie drogi wojewoddzkiej). Co wigceej,
poszerzono ich zakres laczac wyznaczone dotychczas
tereny rolnicze itereny lesne w obowigzujacym planie
z 2015 r. i uzyskujac zwarty obszar przyrodniczy.

Ponadto zawarto ustalenia dotyczace zakazu realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury
transportowej i technicznej nalezacych do inwestycji celu
publicznego. Zakazano réwniez lokalizacji zaktadu o
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ucigzliwosci  dla  mieszkancow.  Halas, zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej

zapylenie, smrod to nieodigczne sktadowe awarii przemystowe;j.

obszaréw przemystowo-produkcyjnych. Obszar planu jest czg¢§ciowo polozony w granicach
Wszelkie  zanieczyszczenie = zwigzane  z ,»Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik”
transportem samochodami dostawczymi (np. i wtoku procedury uzyskal uzgodnienie Regionalnego
smary, oleje itp.) bedq przedostawaly sie do Dyrektora Ochrony Srodowiska.

wod gruntowych (poprzez wody opadowe,

zmywajqce zanieczyszczenia z samochodow Plan obejmuje tylko niewielki fragment gruntow KI. Il
oraz miejsc ich postoju) a ze wspomnianych ktore s przeznaczone na poszerzenie drogi powiatowe;.

wod czerpig wode wszelkie okoliczne sady oraz
uprawy rolnicze. Spowoduje to degradacje
Srodowiska zamieranie upraw a tym samym
pozbawi  srodkow do zZycia wiascicieli
wspomnianych sadéw oraz pol uprawnych.
Nikt nie jest w stanie zagwarantowaé
nieucigzliwosci ewentualnego przemystu czy
ustug. Gdy na tym terenie zostanie
wybudowana betoniarnia (byly juz takie plany
na terenach przy wsi Konarskie), fabryka
mqczki kostnej (tego typu zaklad rowniez
uprzykrza Zycie mieszkancow wsi Konarskie),
produkcja asfaltu, czesci samochodowych czy
inny zaklad np. firma Bross, ktorego
ucigzliwos¢ dla ludzi, zwierzgt i Srodowiska
jest niepodwazalne, bedzie juz za pdzno na
reakcje 1 dziatanie. Jedynym skutecznym
Srodkiem zapobiegawczym jest uchwalenie
planu z przeznaczeniem tych gruntow pod role,
co zostalo juz dokonane przez Rade w 2015
roku. Jako mieszkaniec nie rozumiem decyzji o
zniszczeniu tej dobrej decyzji Gminy. Mam
Swiadomos¢,  ze  znajdujgce  sie  na
wspomnianym terenie zaklady przemystowe
funkcjonujq juz od wielu lat, jednak jeden z tych
zaktadow (Euro Astar) w bardzo duzym
zakresie zanieczyszcza powietrze -
wielokrotnie problem dymu wydobywajgcego
si¢ z komina ww. zakladu byl zglaszany do
Strazy Miejskiej, jednak ani SM ani Gmina nie
radzi sobie z tym problemem a zaklad nadal
emituje zanieczyszczenia do atmosfery. Skoro
istnieje nierozwigzany problem z firmg Euro
Astar w zakresie zanieczyszczenia srodowiska,
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obawiam sie, ze kazdy kolejny nowopowstaty
zaktad przyczyni sie do nawarstwienia
problemu i tym samym jeszcze wigkszego
zanieczyszczenia Srodowiska.

Aktualnie przedmiotowy teren to Obszar
Chronionego Krajobrazu, co dawato nadzieje
na mieszkanie w spokojne i czystej okolicy.
Wprowadzenie tak drastycznej zmiany z
ochrony krajobrazu na zabudowe przemystowq
Jjest zmiang tak dalece idqgcq, zZe az nierealng.
Zgodnie z ogolnodostepnymi mapami oraz na
podstawie wizji lokalnej przypomina, ze na tym
obszarze znajduje si¢ ponad 60 pomnikow
przyrody, ktdre to na mocy prawa Gmina jest
zobowigzana do ochrony.

Wskazaé nalezy rowniez, ze w niedalekiej
odlegtosci od planowanego przemystu Urzgd
Miasta i Gminy Kornik planuje budowe
budynku szkoly. Z uwagi na intensyfikacje
zabudowy Bnina w tym rejonie jest to ruch
catkowicie zrozumialy i konieczny, jednak
bezposrednie sqsiedztwo przemystu stoi w
sprzecznosci z dbatoscig o zdrowie i bezpieczny
rozwdj potencjalnych mieszkarncéw Bnina oraz
dzieci uczgcych si¢ w planowanej szkole.
Ponad to pomiedzy obwodnicg, a lasem
Zwierzyniec  zaplanowano  budownictwo
mieszkaniowe. Nie chodzi tu juz wiec tylko o
mieszkancow wsi Konarskie i Czolowo, ale
rowniez o przysztych mieszkancow
wspomnianego obszaru.

Caly teren wsi Konarskie, Czotowo, Radzewo
przeznaczono w  studium pod zabudowe
mieszkaniowq oraz uprawy rolne.
Projektowane i budowane sq sciezki rowerowe
zarowno przez WZDW, ZDP jaki i Gming, co
dodatkowo  podkresla  mieszkaniowe — —
rekreacyjne przeznaczenie tych terenéw.
Skrzyzowanie drogi nr 434 z drogg powiatowg
2472P jest jedyng drogg wyjazdowq ze wsi
Konarskie, Radzewo w kierunku Koérnika —
Bnina. Do czasu instalacji swiatel bylo to
bardzo niebezpieczne skrzyzowanie, na ktorym
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dochodzito do wypadkéw smiertelnych. W
przypadku lokalizacji ~ przemystu  we
wspomnianym rejonie skrzyzowanie to bedzie o
wiele bardziej obcigzone ruchem a tym samym
ponownie zwigkszy sie niebezpieczenstwo
wypadkow, o ktore nalezy szczegolnie zadbaé z
uwagi na planowang budowe szkoty.”

15.

31.10.2024 r.

00

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia
terenéw P/U na tereny rolne.

Jako mieszkaniec wsi Konarskie wyrazam
sprzeciw w odniesieniu do przeznaczenia
gruntow  pomiedzy drogq krajowg 434,
a wsiami Konarskie i Czotowo pod przemyst i
ustugi.

Osiedlajqc sig w tej czesci gminy wybralismy
dziatki w spokojnej, rolniczej okolicy. Wiedzqgc,
ze czeS¢ gminy przeznaczona pod zabudowe
przemystowg  zhalami  magazynowymi i
produkcyjnymi  zostala  zlokalizowana —w
okolicy Koninka i Ggdek, przenoszqc sig¢ do wsi
Konarskie bylismy spokojni i o sgsiedztwo.
Tereny te sq terenami typowo rolniczymi
(Uchwata Nr1X/92/2015 z dnia 2015-05-27 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw wsi: Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
czesci wsi Czotowo oraz czesci Czmon — czegsé
C w gminie Kornik). W okolicy mamy bardzo
duzo sadow (sady czeresniowe jabloniowe,
ktore rokrocznie produkujg tony owocow
zapewniajqc dochod niezbedny do Zycia ich
wlascicieli), pol uprawianych przez rolnikow
(m.in. upraw zboz, burakow cukrowych,
kukurydzy) oraz lasow. Warto podkreslic, ze
czgS¢ terenow zaproponowanych w projekcie
studium pod przemyst i ustugi stanowiq grunty
klasy IIl a podlegajq one aktualnie ochronie
(nawet budowa domu na gruntach klasy Il
wymaga zgody na poziomie Ministerstwa).
Wprowadzenie w tym terenie przemystu
spowoduje degradacje¢ Srodowiska (co mozna
zaobserwowac na terenie w okolicach Gqdek,
czy Koninka — lasy pelne smieci), drogi bedg

Dzialki nr
ewid.
234/4,
237/1,
244/1,
245/1,
246/1,

246/3, 247,

252, 253,

256, 257,

258, 262,

263, obrgb

Czolowo

tereny obiektow
produkcyjnych,
sktadow,
magazyndw lub
zabudowy
ustugowe;j
(1P/U, 2P/U,
3P/U,
4P/U,5P/U,
6P/U)

Uwaga nieuwzgledniona.

W dniu 27 listopada 2024 r. Rada Miasta i Gminy Kérnik
podjeta uchwate Nr VI111/132/2024 w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kornik ze zmiang
obejmujaca grunty miejscowosci Koninko, Szczytniki,
Kamionki, Bnin, Czotowo, Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, Czmon oraz cze$¢ obrebow Zerniki, Gadki,
Borowiec, Skrzynki, Kornik, Btazejewko, Biernatki —
jezioro 1 Dzie¢mierowo na zachdd od trasy S11. Dokument
ten ksztattuje polityke przestrzenng gminy. Ustalenia planu
miejscowego nie moga narusza¢ ustalen Studium. W
Studium dziatki nr ewid. 234/4,237/1, 244/1,245/1, 246/1,
246/3, 247, 252, 253, 256, 257, 258 przeznaczone sg jako
teren P,U. Wskaza¢ nalezy rowniez, ze czg$¢ dz. nr 262 i
263 obejmujgca projektowany teren 4P,U jest zgodna z
przeznaczeniem ww. cze$ci dz. nr 262 1263 wskazanym w
Studium (P,U). Wyznaczenie terendéw rolniczych na ww.
terenach bytoby niezgodne ze Studium.

Plan  miejscowy kompleksowo reguluje  zasady
zagospodarowania obszaru, dla ktorego jest sporzadzany.
Z kolei odstgpienie od sporzadzenia planu moze
przyczyni¢ si¢ do lokalizacji inwestycji na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, co moze prowadzi¢ do
chaosu przestrzennego wyrazajacego si¢ brakiem
powigzan  funkcjonalno-przestrzennych, = nadmierng
intensyfikacjag parametrow zabudowy. Ponadto w
postepowaniu dotyczacym ustalenia warunkéw zabudowy
krag interesariuszy, ktoérzy moga bra¢ czynny udziat jest
ograniczony.

W planie utrzymano przeznaczenie dla terendw rolniczych
i terenow lesnych, ktore wyznaczono w obowigzujacym
planie (w sasiedztwie drogi wojewddzkiej). Co wigcej,
poszerzono ich zakres laczac wyznaczone dotychczas
tereny rolnicze itereny lesne w obowigzujacym planie
z 2015 r. i uzyskujac zwarty obszar przyrodniczy.
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rozjezdzane (droga powiatowa — ul. Diuga w
Konarskich juz ledwo wytrzymuje natezenie
ruchu), ogromne  obcigzenie  ruchem
samochodow cigzarowych, tirow i tak juz
niebezpiecznej obwodnicy oraz niesamowite
ucigzliwosci  dla  mieszkancow.  Halas,
zapylenie, smrod to nieodigczne sktadowe
obszarow przemystowo-produkecyjnych.
Wszelkie  zanieczyszczenie = zwigzane  z
transportem samochodami dostawczymi (np.
smary, oleje itp.) bedg przedostawaly sie do
wod gruntowych (poprzez wody opadowe,
zmywajgce zanieczyszczenia z samochodow
oraz miejsc ich postoju) a ze wspomnianych
wad czerpig wode wszelkie okoliczne sady oraz
uprawy rolnicze. Spowoduje to degradacje
Srodowiska zamieranie upraw a tym samym
pozbawi  srodkow do zZycia wiascicieli
wspomnianych sadéw oraz pol uprawnych.
Nikt nie jest w stanie zagwarantowac
nieucigzliwosci ewentualnego przemystu czy
ustug. Gdy na tym terenie zostanie
wybudowana betoniarnia (byly juz takie plany
na terenach przy wsi Konarskie), fabryka
maqczki kostnej (tego typu zaktad rowniez
uprzykrza Zycie mieszkancow wsi Konarskie),
produkcja asfaltu, czesci samochodowych czy
inny zaklad np. firma Bross, ktorego
ucigzliwos¢ dla ludzi, zwierzqt i srodowiska
jest niepodwazalne, bedzie juz za pézno na
reakcje i dzialanie. Jedynym skutecznym
srodkiem zapobiegawczym jest uchwalenie
planu z przeznaczeniem tych gruntow pod role,
co zostalo juz dokonane przez Rade w 2015
roku. Jako mieszkaniec nie rozumiem decyzji o
zniszczeniu tej dobrej decyzji Gminy. Mam
Swiadomos¢,  ze  znajdujgce  sie  na
wspomnianym terenie zaklady przemystowe
Sfunkcjonujq juz od wielu lat, jednak jeden z tych
zakladow (Euro Astar) w bardzo duzym
zakresie zanieczyszcza powietrze -
wielokrotnie problem dymu wydobywajgcego
sie z komina ww. zakladu byl zglaszany do

Ponadto zawarto ustalenia dotyczace zakazu realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury
transportowej i technicznej nalezacych do inwestycji celu
publicznego. Zakazano réwniez lokalizacji zakladu o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;.

Obszar planu jest czgéciowo potozony w granicach
,»Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik”
i wtoku procedury uzyskal uzgodnienic Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan obejmuje tylko niewielki fragment gruntéw kl. IlI,
ktore sg przeznaczone na poszerzenie drogi powiatowe;.
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Strazy Miejskiej, jednak ani SM ani Gmina nie
radzi sobie z tym problemem a zaktad nadal
emituje zanieczyszczenia do atmosfery. Skoro
istnieje nierozwigzany problem z firmg Euro
Astar w zakresie zanieczyszczenia srodowiska,
obawiam sig, ze kazdy kolejny nowopowstaty
zaktad przyczyni  si¢ do mawarstwienia
problemu i tym samym jeszcze wigkszego
zanieczyszczenia Srodowiska.

Aktualnie przedmiotowy teren to Obszar
Chronionego Krajobrazu, co dawato nadzieje
na mieszkanie w spokojne i czystej okolicy.
Wprowadzenie tak drastycznej zmiany z
ochrony krajobrazu na zabudowe przemystowgq
Jjest zmiang tak dalece idgcq, zZe az nierealng.
Zgodnie z ogdlnodostgpnymi mapami oraz na
podstawie wizji lokalnej przypomina, ze na tym
obszarze znajduje si¢ ponad 60 pomnikow
przyrody, ktére to na mocy prawa Gmina jest
zobowigzana do ochrony.

Wskazaé nalezy rowniez, ze w niedalekiej
odleglosci od planowanego przemystu Urzgd
Miasta i Gminy Koérnik planuje budowe
budynku szkoly. Z uwagi na intensyfikacje
zabudowy Bnina w tym rejonie jest to ruch
catkowicie zrozumialy i konieczny, jednak
bezposrednie sqsiedztwo przemystu stoi w
sprzecznosci z dbatosciq o zdrowie i bezpieczny
rozwoj potencjalnych mieszkancow Bnina oraz
dzieci uczgcych si¢ w planowanej szkole.
Ponad to pomigdzy obwodnicq, a lasem
Zwierzyniec  zaplanowano  budownictwo
mieszkaniowe. Nie chodzi tu juz wiec tylko o
mieszkaricow wsi Konarskie i Czolowo, ale
rowniez o przysztych mieszkancow
wspomnianego obszaru.

Caly teren wsi Konarskie, Czotowo, Radzewo
przeznaczono w  studium pod zabudowe
mieszkaniowg oraz uprawy rolne.
Projektowane i budowane sq sciezki rowerowe
zarowno przez WZDW, ZDP jaki i Gmine, co
dodatkowo  podkresla  mieszkaniowe — —
rekreacyjne przeznaczenie tych terenow.
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Skrzyzowanie drogi nr 434 z drogg powiatowgq
2472P jest jedyng drogg wyjazdowqg ze wsi
Konarskie, Radzewo w kierunku Kornika —
Bnina. Do czasu instalacji Swiatel byto to
bardzo niebezpieczne skrzyzowanie, na ktorym
dochodzito do wypadkow smiertelnych. W
przypadku lokalizacji  przemystu we
wspomnianym rejonie skrzyzowanie to bedzie o
wiele bardziej obcigzone ruchem a tym samym
ponownie zwigkszy sie niebezpieczenstwo
wypadkow, o ktore nalezy szczegolnie zadbac z
uwagi na planowang budowe szkoty.”

II WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
4 maja 2026 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 20 maja 2026 r.

Od 13 kwietnia 2026 r. do

Uwagi zloZone na piSmie
16.| 08.05.2026r. aa Uwaga dotyczaca braku zgody mna| Dziatki | Dziatka nr ewid. X X | Uwaga nieuwzgledniona w czeSci dotyczacej dzialki nr

11.05.2026 r. lokalizacje stacji przeladunkowej odpadow | nrewid. 238/4 ewid. 239/4.
14.05.2026r. | uwaga |wraz z baza transportowa na dzialkach nr | 238/4, | — teren obiektow
15.05.2026 r. |ztozona 289| ewid. 238/4, 239/4. 239/4 produkcyjnych, Projekt miejscowego planu ustala przeznaczenie dla
18.05.2026 r. razy sktadow, dziatki nr ewid. 239/4 — teren infrastruktury technicznej —
19.05.2026 r. »Nie zgadzam si¢ na lokalizacje stacji magazyndw lub gospodarowanie odpadami O, dla ktérego zgodnie z § 21

przetadunkowej odpadow wraz z Dbaza zabudowy pkt 1 uchwaly ustala sig:

transportowa we wsi Czotowo/Konarskie ustugowej 7P/U »lokalizacje ~ budynkow, budowli zwigzanych z

(dziatka ewidencyjna 238/4, 239/4, obreb
Czolowo) ze wzgledu na razaco bliskg
odlegtos¢  od  istniejacych  budynkow
mieszkalnych. Codziennie zwozenie odpadow
zmieszanych z calej gminy, ich przetadunek
oraz sktadowanie do momentu wywiezienia, a
takze parkowanie okoto 8 $§mieciarek na terenie
otwartym, emitujacych odoér i spaliny,
spowoduje istotne pogorszenie warunkéw
zycia mieszkancow. Inwestycja bedzie zrodlem
ucigzliwego smrodu, a takze hatasu
zwigzanego z ruchem ci¢zkich pojazdow oraz
praca urzadzen przetadunkowych. Odor i
wycieki ze $mieciarek przyciagna insekty,
gryzonie oraz dzika zwierzyng, a takze
doprowadza do zanieczyszczenia gruntu i wod
gruntowych (cze$¢ mieszkancow korzysta z
wod gruntowych ze studni ze wzglgdu na brak
zgody na przytaczenie do sieci Aquanet- w tym
bezposrednio  mieszkancy  ul.  Les$nej,

Dziatka nr ewid.
239/4
— teren
infrastruktury
technicznej —
gospodarowanie
odpadami O

gospodarowaniem odpadami, w tym funkcjonowaniem
gminnego punktu selektywnego zbierania odpadéw
komunalnych, stacji przetadunkowej odpadéw wraz z baza
transportowsa;”.

W zwiazku z zadaniami wlasnymi gminy okreslonymi w
art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz
ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (tj. Dz. U. z 2025 poz. 733), w
projekcie planu  miejscowego  wyznaczono teren
infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami O
dla istniejacego od lat Punktu Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych w gminie Koérnik (PSZOK).

Dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie stacji
przetadunkowej odpadow wraz z baza transportowa
wydano decyzj¢ o lokalizacji inwestycji celu publicznego
z dnia 30.01.2025 r. oraz decyzje¢ o Srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 20.06.2024 r. dla przedsigwzigcia
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Kozakowej i Huby). Inwestycja ta skutkowaé
bedzie rowniez wzmozonym ruchem ciezkich
pojazdéw, co przyczyni si¢ do pogorszenia
bezpieczenstwa na lokalnych  drogach,
degradacji ich nawierzchni a takze do
znacznego obnizenia warto$ci nieruchomosci.
Charakter 1 skala przedsigwzigcia pozostajg
nieadekwatne do funkcji mieszkaniowej oraz
rolniczej tej czgsci gminy 1 stoja w
sprzecznosci z  zasadag ochrony tadu
przestrzennego oraz prawa mieszkancow do
zycia w bezpiecznym 1 nieucigzliwym
srodowisku. Tego typu dzialalno$¢ powinna
by¢ prowadzona z dala od zabudowan
mieszkalnych.”

pn. ,,Stacja Przetadunkowa Odpadéow w Czotowie wraz z
Baza Transportowg”, w ktorej stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Zatem ustalenia w projekcie miejscowego planu dla terenu
0, polegajace na ustaleniu lokalizacji ,,budynkow, budowli
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w tym
funkcjonowaniem gminnego punktu  selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych, stacji przetadunkowe;j
odpadow wraz z bazg transportowa” stanowia kontynuacje
ustalen przyjetych w wydanej decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

17.| 14.05.2026 r.
15.05.2026 r.
18.05.2026 r.
19.05.2026 r.

bb

uwaga
ztozona 122
razy

Uwaga dotyczaca braku zgody na
lokalizacje stacji przeladunkowej odpadow
wraz z baza transportowa na dzialkach nr
ewid. 238/4, 239/4.

»Nie zgadzam si¢ na lokalizacj¢ stacji
przetadunkowej odpadow wraz z baza
transportowg we wsi Czotowo/Konarskie
(dziatka ewidencyjna 238/4, 239/4, obreb
Czolowo) ze wzgledu na razaco bliskg
odlegtos¢  od  istniejacych  budynkow
mieszkalnych. Codziennie zwozenie odpadow
zmieszanych z calej gminy, ich przeladunek
oraz sktadowanie do momentu wywiezienia, a
takze parkowanie okoto 8 $§mieciarek na terenie
otwartym, emitujacych odoér i spaliny,
spowoduje istotne pogorszenie warunkéw
zycia mieszkancow. Nie znana jest ilos¢
substancji niebezpiecznych, rodzaj substancje
niebezpieczne, jak beda one skladowane.
Inwestycja bedzie zrédlem ucigzliwego
smrodu, a takze halasu zwigzanego z ruchem
cigzkich pojazdow oraz praca urzadzen
przetadunkowych. Odor 1 wycieki ze
$mieciarek przyciagna insekty, gryzonie oraz
dzikg zwierzyng, a takze doprowadza do
zanieczyszczenia gruntu i wdd gruntowych
(czg¢$¢  mieszkancéw  korzysta z  wod

Dziatki
nr ewid.
238/4,
239/4

Dzialka nr ewid.
238/4

— teren obiektow

produkcyjnych,
sktadow,

magazyndw lub
zabudowy

ustugowej 7P/U

Dziatka nr ewid.
239/4
— teren
infrastruktury
technicznej —
gospodarowanie
odpadami O

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej dzialki nr
ewid. 239/4.

Projekt miejscowego planu ustala przeznaczenie dla
dziatki nr ewid. 239/4 — teren infrastruktury technicznej —
gospodarowanie odpadami O, dla ktérego zgodnie z § 21
pkt 1 uchwaty ustala sie:

,lokalizacje  budynkéow, budowli zwigzanych =z
gospodarowaniem odpadami, w tym funkcjonowaniem
gminnego punktu selektywnego zbierania odpadéw
komunalnych, stacji przetadunkowej odpadéw wraz z baza
transportowsa;”.

W zwiazku z zadaniami wlasnymi gminy okreslonymi w
art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz
ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (tj. Dz. U. z 2025 poz. 733), w
projekcie planu  miejscowego  wyznaczono teren
infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami O
dla istniejacego od lat Punktu Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych w gminie Kornik (PSZOK).

Dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie stacji
przetadunkowej odpadéw wraz z bazg transportowa
wydano decyzj¢ o lokalizacji inwestycji celu publicznego
z dnia 30.01.2025 r. oraz decyzje¢ o Srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 20.06.2024 r. dla przedsigwzigcia
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gruntowych ze studni ze wzgledu na brak
zgody na przyltaczenie do sieci Aquanet - W tym
bezposrednio  mieszkancy  ul.  Le$nej,
Kozakowej i Huby). Inwestycja ta skutkowaé
bedzie rowniez wzmozonym ruchem cigzkich
pojazdéw, co przyczyni si¢ do pogorszenia
bezpieczenstwa na  lokalnych  drogach,
degradacji ich nawierzchni, a takze do
znacznego obnizenia warto$ci nieruchomosci.
Charakter i1 skala przedsigwzigcia pozostajg
nieadekwatne do funkcji mieszkaniowej oraz
rolniczej tej czgsci gminy 1 stoja w
sprzecznosci z  zasada ochrony tadu
przestrzennego oraz prawa mieszkancow do
zycia w bezpiecznym i nieucigzliwym
srodowisku. Tego typu dziatalno$¢ powinna
by¢ prowadzona z dala od zabudowan
mieszkalnych.”

pn. ,,Stacja Przetadunkowa Odpadéow w Czotowie wraz z
Baza Transportowg”, w ktorej stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko.
Zatem ustalenia w projekcie miejscowego planu dla terenu
0, polegajace na ustaleniu lokalizacji ,,budynkow, budowli
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w tym
funkcjonowaniem gminnego punktu  selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych, stacji przetadunkowej
odpadow wraz z bazg transportowa” stanowia kontynuacje
ustalen przyjetych w wydanej decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

18.| 14.05.2026r.
15.05.2026 r.

cc

uwaga
zlozona
5 razy

Uwaga dotyczaca braku zgody na
lokalizacje stacji przeladunkowej odpadow
wraz z bazg transportowa na dzialkach nr
ewid. 238/4, 239/4.

»Nie zgadzam si¢ na lokalizacje stacji
przetadunkowej odpadow wraz z baza
transportowa we wsi Czotowo/Konarskie
(dziatka ewidencyjna 238/4, 239/4, Obreb
Czolowo) ze wzgledu na razaco bliskg
odlegtos¢  od  istniejacych  budynkow
mieszkalnych. Codzienne zwozenie odpadoéw
zmieszanych z calej gminy, ich przetadunek
oraz sktadowanie do momentu wywiezienia, a
takze parkowanie okoto 8 $mieciarek na terenie
otwartym, emitujgcych odér i spaliny,
spowoduje istotne pogorszenie warunkéw
zycia mieszkancow. Inwestycja bedzie zrédlem
ucigzliwego smrodu, a takze hatasu
zwigzanego z ruchem cigzkich pojazdow oraz
praca urzadzen przetadunkowych. Odor i
wycieki ze $mieciarek przyciagna insekty,
gryzonie oraz dzika zwierzyng, a takze
doprowadza do zanieczyszczenia gruntu i wod
gruntowych (cze$¢ mieszkancow korzysta z

Dziatki
nr ewid.
238/4,
239/4

Dziatka nr ewid.
238/4

— teren obiektow

produkcyjnych,
sktadow,

magazyndw lub
zabudowy

ushugowej 7P/U

Dziatka nr ewid.
239/4
—teren
infrastruktury
technicznej —
gospodarowanie
odpadami O

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej dzialki nr
ewid. 239/4.

Projekt miejscowego planu ustala przeznaczenie dla
dziatki nr ewid. 239/4 — teren infrastruktury technicznej —
gospodarowanie odpadami O, dla ktérego zgodnie z § 21
pkt 1 uchwaty ustala sie:

,lokalizacje  budynkéw, budowli zwigzanych =z
gospodarowaniem odpadami, w tym funkcjonowaniem
gminnego punktu selektywnego zbierania odpadéw
komunalnych, stacji przetadunkowej odpadéw wraz z bazg
transportowa;”.

W zwigzku z zadaniami wlasnymi gminy okreslonymi w
art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz
ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 733), w
projekcie planu  miejscowego  wyznaczono teren
infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami O
dla istniejacego od lat Punktu Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych w gminie Kérnik (PSZOK).

Dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie stacji
przeladunkowej odpadéw wraz z baza transportowa
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wod gruntowych ze studni ze wzgledu na brak
zgody na przylaczenie do sieci Aquanet, w tym
bezposrednio  mieszkancy  ul.  Le$nej,
Kozakowej i Huby). Inwestycja ta skutkowaé
bedzie rowniez wzmozonym ruchem cigzkich
pojazdéw, co przyczyni si¢ do pogorszenia
bezpieczenstwa na  lokalnych  drogach,
degradacji ich nawierzchni, a takze do
znacznego obnizenia warto$ci nieruchomosci.
Charakter i skala przedsiewzigcia pozostawiaja
nieadekwatne do funkcji mieszkaniowej oraz
rolniczej tej czgsci gminy 1 stoja w
sprzecznosci z  zasada ochrony tadu
przestrzennego oraz prawa mieszkancow do
zycia w bezpiecznym i nieucigzliwym
srodowisku. Tego typu dziatalno$¢ powinna
by¢ prowadzona z dala od zabudowan
mieszkalnych.”

wydano decyzj¢ o lokalizacji inwestycji celu publicznego
z dnia 30.01.2025 r. oraz decyzje o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 20.06.2024 r. dla przedsiewzigcia
pn. ,,Stacja Przetadunkowa Odpadow w Czotowie wraz z
Baza Transportowa”, w ktorej stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
Zatem ustalenia w projekcie miejscowego planu dla terenu
0, polegajace na ustaleniu lokalizacji ,,budynkow, budowli
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w tym
funkcjonowaniem gminnego punktu  selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych, stacji przetadunkowej
odpadow wraz z baza transportowa” stanowia kontynuacje
ustalen przyjetych w wydanej decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

19.

20.05.2026 r.

dd

uwaga
ztozona
12 razy

Uwaga dotyczaca zachowania dla dzialek
oznaczonych literami P/U, U, IT, KOP, S/U
dotychczasowego, rolniczego charakteru.

Zagrozenie bezpieczenstwa i niewydolnosé
uktadu komunikacyjnego:

Obecny uktad drogowy nie jest przystosowany
do obstugi cigzkiego ruchu kotowego (pojazdy
typu TIR). W sasiedztwie dominuje zabudowa
mieszkaniowa, w ktorej przebywaja rodziny z
dzie¢mi. Wprowadzenie ruchu cigzarowego
drastycznie obnizy juz niskie bezpieczenstwo
pieszych oraz doprowadzi: do paralizu
komunikacyjnego i zatorow drogowych,
zwlaszcza w godzinach szczytu. W prognozie
oddziatywania na $rodowisko autorzy (patrz:
PROGNOZA  ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO dotyczaca projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Czolowo pomigdzy
droga wojewodzka nr 434 a ulicami Owocowa,
Lesna i Dluga, gmina Kornik, wymienionego w
obwieszczeniu wiceburmistrza WB1-
PP.6722.4.2018) sami wskazuja, ze ruch na
drodze 434 jest wielokrotnie wyzszy (16411

Tereny
P/U, U, IT,
KOP, S/U

Tereny obiektow
produkcyjnych,
sktadow,
magazyndw lub
zabudowy
ustugowej 1P/U,
2P/U, 3P/U, 4P/U,
5P/U, 6P/U;

teren zabudowy
ustugowej U;

teren
infrastruktury
technicznej —
zaplecze funkgcji
przemystowej IT;

teren parkingu
KOP;

tereny sktadow,
magazyndw lub
zabudowy

Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwigzku z ustawag z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw, ,,Plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,
(...)". Przedstawione rozwigzania planistyczne w
projekcie planu miejscowego nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktdry ustala m.in.:

- tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz tereny zabudowy ustugowe;j,

- teren sktadow, magazynow i zabudowy ustugowe;j,

- lasy lub teren zabudowy produkcyjnej, ushugowe;j,
sktadow i magazynow,

- tereny zabudowy ustugowe;.

Ponadto zgodnie z art. 35 ww. ustawy: ,,Tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga byc¢
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Zze w
planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego
zagospodarowania”. Zatem do czasu zagospodarowania
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poj./dobe) od $redniego ogdlnopolskiego o ushugowej 1S/U, terendw na cele wskazane w projekcie miejscowego planu,
ponad 300% (4200 poj./dobg). Ponadto, 2S/U tereny te zachowaja dotychczasowy, rolniczy charakter.
autorzy wspomnianego raportu wskazuja w
sekcji ,,2.6 Jakos$¢ powietrza atmosferycznego,
w tym klimatu akustycznego: Klimat
Akustyczny”, ze wzrost ruchu samochodowego
pomigdzy 2015 a 2020 juz byt znaczacy.
Przekroczenie norm hatasu i emisja drgan:
Charakter  dziatalnosci  logistycznej i
przemystowej, zwlaszcza generowany przez
nig ruch pojazdow ci¢zarowych oraz praca
maszyn i klimatyzatorow, wiaze si¢ z ogromng
emisja hatasu. Bedzie to szczegolnie ucigzliwe
W porze nocnej, CO narusza podstawowe prawo
mieszkancow do odpoczynku i spoczynku
nocnego.

Zanieczyszczenie $wietlne 1 naruszenie
standardow zamieszkiwania: Dopuszczenie
funkcji przemystowo-logistycznej wiaze si¢ z
koniecznoscia  intensywnego  o$wietlania
rozlegtych  placow  manewrowych oraz
elewacji budynkow w trybie catlodobowym.
Emitowane $wiatto o duzym natgzeniu bedzie
przenika¢ do wnetrz budynkéw mieszkalnych,
co drastycznie obniza jako$¢ zycia, zakloca
naturalny rytm dobowy mieszkancow i
uniemozliwi efektywny odpoczynek nocny.
Prawo do niezakloconego snu w miejscu
zamieszkania jest elementem ochrony débr
osobistych i dobrostanu. W szczegdlnosci
temat os$wietlenia oraz emisji hatasu w porze
nocnej nie zostaly opisane przez autoréw
wczesniej wspomnianego raportu, a by¢ moze
nawet nie wzicte pod uwage.

Kolizja z infrastrukturg telekomunikacyjna:
Zapisy planu dopuszczajace wysoka zabudowe
przemystowo-magazynowa doprowadza do
fizycznego przestonigcia istniejagcego W
okolicy masztu telekomunikacyjnego (w tym
szerokopasmowego Internetu). Spowoduje to
znaczne pogorszenie zasiggu i jakoSci ushug
telekomunikacyjnych dla okolicznych
mieszkancOw, co stanowi naruszenie interesu
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publicznego. Ze wzgledu na brak rozwinigtej
sieci  $wiattowodowej  dla  niektorych
mieszkancow moze to oznacza¢ wykluczenie
telekomunikacyjne, a na pewno spadek
konkurencyjnosci ustug.

Naruszenie tadu przestrzennego i walorow
krajobrazowych: Wprowadzenie
wielkogabarytowych bryt hal magazynowych
czy produkcyjnych w sasiedztwo niskiej
zabudowy jednorodzinnej stanowi drastyczne
naruszenie tadu przestrzennego. Zniszczy to
catkowicie walory estetyczne okolicy i
wprowadza dysonans architektoniczny.

Na koniec warto wskaza¢, ze proponowana
uchwata MPZP dla omawianego obszaru, nie
porusza wskazan dotyczacych zabezpieczen
akustycznych przy budowie, na zewnatrz, jak i
wewnatrz budowanych obiektow
magazynowo-przemystowych.”

20.

21.

19.05.2026 r.

ee

Uwaga dotyczaca zmiany szeroko$ci drogi | Dziatki nr | Teren zabudowy Uwaga nieuwzgledniona.
na dzialkach nr ewid. 230/1, 230/3, 230/4 ewid. ustugowej U;
z15mnal2 m. 230/1, Ustalona szeroko$¢ 15 m dla terenu drogi wewnetrznej
230/3, teren drogi 2KDW zostata ustalona w oparciu o istniejaca dziatke
230/4 wewnetrznej drogowa nr ewid. 276/6, ktora posiada dostgp do terenu
2KDW; drogi publicznej klasy lokalnej KDL.
Szeroko$¢ 15 m zapewnia sposob komunikacji, w tym
teren drogi samochodow cigzarowych, dla planowanego
publicznej klasy przeznaczenia na tereny skladow, magazynéw lub
lokalnej KDL zabudowy ustugowej oraz teren zabudowy ustugowej, oraz
zapewnia bezpieczenstwo ruchu drogowego i brak
utrudnien tzw. korkow.
Uwaga dotyczaca przywrocenia polaczenia | Tereny Teren drogi Uwaga nieuwzgledniona.
terenu 4KDW bezposrednio na teren KDZ, | 4KDW wewnetrznej
jak w pierwszym wylozeniu miejscowego i KDZ 4KDW; Na pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu projektu
planu. (teren miejscowego planu, teren drogi wewngtrznej 4KDW nie
4KDW teren drogi posiadal bezposredniego potaczenia z terenem drogi
~Zmiana szerokosci drogi na dziatce nr 230/1, | taczy si¢ z | publicznej klasy publicznej klasy zbiorczej KDZ. Teren 4KDW laczyt si¢ z
230/3, 230/4 z planowanej 15 m na 12 m, w| terenem lokalnej KDL terenem drogi publicznej klasy lokalnej KDL.
zwigzku z planowanym przeznaczeniem KDL) Na etapie drugiego wylozenia do publicznego wgladu

dzialki na teren zabudowy ustugowej. Dziatki
sgsiadujace maja planowane przeznaczenie na
tereny skltadéw, magazynow lub zabudowy
ustugowej. Tym bardziej, ze wzdhuz dziatki nr

projektu planu, teren 4KDW rowniez taczyt si¢ z terenem
KDL.
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234/4 z planowanym przeznaczeniem na
obiekty produkcyjne, sklady, magazyny lub
zabudowe ushugowa planowana szerokos$ci
drogi wynosi 12 m. Wnoszg o przywrocenie
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla  wsi
Czotowo pomi¢dzy droga wojewodzka nr 434
aulicami Owocowa, Le$na i Dluga, gm. Kornik
z pierwszego wylozenia planu w zakresie
wyijscia drogi 4KDW bezposrednio na drogg
KDZ.”

22.

20.05.2026 r.

ff

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia
czesSci terenu IT, obejmujacego cze$é¢ dziatki
nr ewid. 228/2, na teren 1P/U, tak aby czes¢
ta zostala objeta przeznaczeniem pod
obiekty produkcyjne, sklady, magazyny lub
zabudowe¢ uslugowa.

,»Wnosze o:

1. zmian¢ przeznaczenia cz¢$ci terenu
oznaczonego symbolem IT, obejmujacego
cze$¢ dziatki nr 228/2, na teren 1P/U, tak aby
cze$¢ ta zostata objeta przeznaczeniem pod
obiekty produkcyjne, sktady, magazyny lub
zabudowg ustugowa;”

Dziatki nr
ewid.
228/38,
228/8,
228/13,
228/2,
228/23

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

1MN, 2MN;

tereny obiektow
produkcyjnych,
sktadow,
magazyndw lub
zabudowy
ustugowej 1P/U;

teren
infrastruktury
technicznej —
zaplecze funkgcji
przemystowej IT

Uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygnigciem z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie
uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dlawsi Czotowo pomiedzy droga
wojewodzka nr 434 a ulicami Owocowa, Le$ng i Dluga,
gmina Kornik, Burmistrz Miasta i Gminy Kornik
uwzglednit  ztozone  uwagi  dotyczace  zmiany
przeznaczenia terenu IT na teren P/U.

W zwiazku z uwzglednieniem przez Burmistrza Miasta i
Gminy Kornik ww. uwag obejmujacych grunt lesny klasy
VI (LsVI) dotyczacych zmiany terenu infrastruktury
technicznej — zaplecze funkcji przemystowej IT na teren
obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub
zabudowy ustugowej 7P/U oraz w zwiazku z pismem
Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego nr DR-
1.7151.32.2025 z dnia 14 maja 2024 r. wyjasniajacym, ze
»(-..) W przypadku zmiany tak istotnego elementu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jak
okreslenie nowej funkcji dla wnioskowanego do zmiany
przeznaczenia gruntu lesnego, nalezy uzyska¢ odrgbng
decyzj¢ Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego”,
ponownie wystagpiono o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, czyli
terenu obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw lub
zabudowy  ustugowej  7P/U.  Decyzja nr DR-
1.7151.55.2025 zdnia 4 grudnia 2025r. Marszatek
Wojewodztwa Wielkopolskiego nie wyrazil zgody na
zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne
gruntdw lesnych niestanowigcych wlasnosci Skarbu

47

Id: 662E77A2-A436-4D1C-888F-DF90C5B38530. Projekt

Strona 47




23.

24,

Uwaga dotyczaca dopuszczenia minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dzialek
100m?> na terenie 1P/U, ewentualnie
wyodre¢bnienia dla czeSci dzialki nr 228/2
osobnego terenu P/U z takim parametrem.

,,2. dopuszczenie na terenie 1P/U minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dzialek na
poziomie 100 m?, ewentualnie wyodrebnienie
dla czesci dziatki nr 228/2 osobnego terenu P/U
z takim parametrem;”

Panstwa o tacznej powierzchni 0,6142 ha, potozonych na
dzialce o numerze ewidencyjnym 228/2 w obrebie
ewidencyjnym Czotowo, gmina Kornik, pod teren
obiektow produkcyjnych, sktadéow, magazynow lub
zabudowy ushugowej (7P/U).

W zwiazku z powyzszym w projekcie planu wprowadzono
zmiany wynikajace z braku zgody Marszatka
Wojewoddztwa Wielkopolskiego na zmiang przeznaczenia
gruntu lesnego lezacego na dzialce nr ewid. 228/2 na
cele nielesne, zlikwidowano teren obiektow
produkcyjnych, skfadéw, magazynéow Ilub zabudowy
ustugowej 7P/U przywracajac przeznaczenie terenu na cele
infrastruktury technicznej — zaplecze funkcji przemystowe;j
IT. Przeznaczenie gruntu lesnego na cele nielesne: teren
infrastruktury technicznej — zaplecze funkcji przemystowej
IT  uzyskalo zgod¢  Marszatka  Wojewodztwa
Wielkopolskiego na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne decyzja nr DR-1.7151.50.2024
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

Uwaga dotyczaca ustalenia minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dzialek
budowlanych dla terenédw 1MN i 2MN
w wysokosci:

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej — 250 Y,
ewentualnie 350 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej

jednolokalowej — 500 m2.

,.3. zmiang ogdlnych ustalen dla terenéw 1MN
i 2MN w zakresie minimalnej powierzchni

Uwaga nieuwzgledniona.

Dopuszczenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek wynoszacej 100 m? nie jest
wskazane na obszarach wiejskich. Jest to zbyt mala
powierzchnia  dziatki, wplywajaca na nadmierne
rozdrobnienie dziatek w przestrzeni wiejskie;j.

Uwaga nieuwzgledniona.

Warto$ci minimalnych powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych dla terenéow 1MN i 2MN, ktorych
dotyczy uwaga, sa mniejsze, niz wartosci okreslone w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwiazku z ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
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25.

nowo wydzielanych dzialek budowlanych w
ten sposob, aby wynosita:
1) dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej  blizniaczej — 250 m?,
ewentualnie 350 m?,
2) dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej jednolokalowej —
500 m?;”

niektorych innych ustaw, ,,Plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,
(...)". Przedstawione rozwigzania planistyczne w
projekcie planu miejscowego nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto dopuszczenie minimalnych powierzchni nowo
wydzielanych dziatek jak w uwadze, nie jest wskazane na
obszarach wiejskich. Jest to zbyt niska wartosé
wplywajaca na nadmierne rozdrobnienie dziatek w
przestrzeni  wiejskiej oraz  tworzenie  zabudowy
intensywnej, niepozadanej na obszarach wiejskich.

Uwaga dotyczaca wydzielenia nowego
terenu 3MN z ustaleniami jak dla terenéw
IMN i 2MN, ale ze zmiana w kwestii
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych w wysokoSci:

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej — 250 7,
ewentualnie 350 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej
jednolokalowej — 500 m2.

4. Ewentualnie, w przypadku
nieuwzglednienia uwagi wskazanej w pkt 3,
wnosz¢ o wyodrgbnienie z terenow IMN i
2MN nowego przeznaczenia albo nowych
terenbw  oznaczonych symbolem 3MN,
obejmujacych wylacznie te czesci dziatek nr
228/38, 228/8, 228/13 oraz 228/23,
stanowigcych wilasno$¢ Pana S., ktore w
projekcie planu zostaty juz przeznaczone pod
zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

Dla terenu albo terenow 3MN nalezy przyjaé
ustalenia analogiczne jak dla terenéw 1MN i
2MN, z ta r6znica, ze minimalna powierzchnia
nowo wydzielanych dziatek budowlanych
powinna wynosié:

1) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  blizniaczej - 250 m?,
ewentualnie 350 m?,

Uwaga nieuwzgledniona.

Wartosci minimalnych powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych dla terenow IMN i 2MN, ktorych
dotyczy uwaga, sa mniejsze, niz wartosci okreslone w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwigzku z ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw, ,,Plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,
(...)”. Przedstawione rozwigzania planistyczne w
projekcie planu miejscowego nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto dopuszczenie minimalnych powierzchni nowo
wydzielanych dziatek jak w uwadze, nie jest wskazane na
obszarach wiejskich. Jest to zbyt niska warto$¢
wplywajaca na nadmierne rozdrobnienie dziatek w
przestrzeni  wiejskiej oraz  tworzenie = zabudowy
intensywnej, niepozadanej na obszarach wiejskich.
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2) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej jednolokalowej —
500 m2.”

ZALACZNIK DO FORMULARZA PISMA
DOTYCZACEGO AKTU PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Uzasadnienie uwagi dotyczacej zmiany
przeznaczenia czesci terenu IT obejmujacego
cze$¢ dziatki nr 228/2 na teren IP/U

Zmiana  przeznaczenia  czg¢$ci  terenu
oznaczonego symbolem IT, obejmujacego
czg§¢ dziatki nr 228/2, na teren 1P/U jest

uzasadniona potrzeba zachowania
funkcjonalnej spojnosci tej nieruchomosci oraz
umozliwienia jej racjonalnego

zagospodarowania zgodnie z istniejacym i
planowanym sposobem wykorzystania.
Dziatka nr 228/2 jest nieruchomos$cia zwigzang
z  funkcja  gospodarcza,  produkcyjno-
magazynowa oraz ustugowa. Dla tej dziatki
przez tutejszy organ prowadzone jest
postepowanie o ustalenie warunkow zabudowy
0 znaku WB1-PP.6730.18.2022, dotyczace
zmiany sposobu uzytkowania  budynku
gospodarczego na produkcyjno-magazynowy.
Oznacza to, ze kierunek zagospodarowania tej
nieruchomosci zostal juz skonkretyzowany w
odrebnym postepowaniu administracyjnym i
nie ma charakteru wytacznie hipotetycznego.
Objecie tej czesci dziatki przeznaczeniem 1P/U
pozwoli na uksztattowanie jednolitego obszaru
przeznaczonego pod funkcje produkcyjne,
magazynowe,  sktadowe 1 ushugowe.
Rozwigzanie to nalezy uzna¢ za korzystniejsze
urbanistycznie niz pozostawienie w obrebie tej
samej funkcjonalnej nieruchomosci
odmiennego przeznaczenia, ktore moze
utrudnia¢  lub  ogranicza¢  prawidlowa
organizacj¢ dzialalnosci gospodarcze;.
Naturalnym jest, ze teren zwigzany z funkcja
produkcyjno-magazynows wymaga nie tylko
samego budynku, ale roéwniez zaplecza
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technicznego, placow manewrowych, dojsé,
dojazdow, miejsc postojowych, infrastruktury
technicznej oraz powierzchni pomocniczych.
Rozdzielenie tych elementéw na tereny o
odmiennych funkcjach moze prowadzi¢ do
niepotrzebnych komplikacji inwestycyjnych i
organizacyjnych. V4 tego wzgledu
przeznaczenie catej tej czgsci nieruchomosci
pod 1P/U lepiej odpowiada zasadzie
racjonalnego planowania przestrzennego.
Whioskowana zmiana nie prowadzi do
wprowadzenia funkcji obcej temu fragmentowi
obszaru. Przeciwnie, zmierza do
uporzadkowania przeznaczenia nieruchomosci
w sposéb zgodny z jej gospodarczym
charakterem oraz prowadzonym
postepowaniem inwestycyjnym.

2. Uzasadnienie uwagi dotyczacej
dopuszczenia na terenie 1P/U minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dzialek na
poziomie 100 m?

Dopuszczenie na terenie 1P/U minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dzialek na
poziomie 100 m? jest uzasadnione planowanym
sposobem wykorzystania tej czescei
nieruchomosci. Intencja Wnioskodawcy jest
stworzenie na tym terenie niewielkich garazy
oraz powierzchni magazynowych
przeznaczonych dla okolicznych
mieszkancow, w szczegdlnosci jako zaplecza
stuzacego obstudze istniejacej i rozwijajacej sig
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
rejonie ul. Leénej.

Tego rodzaju funkcja ma  charakter
uzupeliajacy wobec istniejacej zabudowy
mieszkaniowej. W praktyce na obszarach

zabudowy jednorodzinnej wystepuje
zapotrzebowanie na dodatkowe miejsca
garazowe,  pomieszczenia  gospodarcze,
niewielkie magazyny, boksy do

przechowywania wyposazenia sezonowego,
narzedzi, roweréw, sprzetu ogrodowego lub
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innych rzeczy zwiazanych z codziennym
korzystaniem z nieruchomo$ci mieszkalnych.
Dopuszczenie takiego sposobu
zagospodarowania pozwoli uporzadkowal te
potrzebe w sposob planistycznie kontrolowany,
zamiast prowadzi¢ do rozproszonego i
przypadkowego  lokalizowania  obiektow
gospodarczych na poszczegdlnych dziatkach
mieszkaniowych.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dzialki na poziomie 100 m? odpowiada skali
planowanej funkcji. Teren nie ma stuzy¢
realizacji duzych, samodzielnych obiektow
przemystowych, lecz niewielkich garazy i
magazynéw 0 lokalnym znaczeniu,
przeznaczonych przede wszystkim do obstugi
okolicznej zabudowy. Przyjecie zbyt wysokiej
minimalnej powierzchni dziatki
uniemozliwitoby albo istotnie utrudnilo
racjonalne wydzielenie takich funkcjonalnych
cze$ci nieruchomosci.

Wnioskowany parametr nie powinien by¢

utozsamiany z niekontrolowanym
rozdrobnieniem terenu. O  rzeczywistej
mozliwosci zagospodarowania nadal

decydowa¢ beda pozostale ustalenia planu, w
szczegodlnosci wskazniki zabudowy, wysokosé
obiektéw, powierzchnia biologicznie czynna,
obshuga komunikacyjna, wymogi parkingowe
oraz przepisy odrebne. Minimalna
powierzchnia 100 m? ma umozliwi¢ jedynie
dostosowanie podziatu nieruchomosci do skali
niewielkich obiektow garazowo-
magazynowych.

Uwzglednienie tej uwagi pozwoli na
stworzenie uporzadkowanego zaplecza
garazowo-magazynowego dla mieszkancow
okolicznej zabudowy, bez zmiany
zasadniczego charakteru tej czescei
miejscowosci i bez wprowadzania funkcji
ucigzliwej. Przeciwnie, rozwigzanie to moze
poprawi¢ tad przestrzenny przez koncentracje
funkcji pomocniczych w jednym miejscu,
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zamiast ich przypadkowego rozpraszania w
obrebie terenow mieszkaniowych.

3. Uzasadnienie uwagi dotyczacej zmiany
ogo6lnych ustalen dla terenéw 1MN i 2MN w
zakresie  minimalnej  powierzchni  nowo
wydzielanych dziatek budowlanych

Zmiana ogodlnych ustalen dla terenéw 1MN i
2MN w zakresie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych ~ dzialek budowlanych jest
uzasadniona istniejacg strukturg przestrzenng
obszaru objetego projektem planu. Na tym
obszarze istnieja juz dziatki o powierzchni
okoto 250 m?, ktére odpowiadaja modelowi
zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej
blizniaczej. Dotyczy to w szczegdlnosci
dziatek nr 228/25 i 228/26, 228/27 i 228/28
oraz 228/29 i 228/30. Nie s3 to pojedyncze,
przypadkowe wyjatki, lecz powtarzalny uktad
geodezyjny i urbanistyczny wystepujacy w
granicach obszaru objetego planem
miejscowym.

W tej sytuacji przyjecie  minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki dla
zabudowy bliZniaczej na poziomie 250 m?,
ewentualnie 350 m?, odpowiada
rzeczywistemu sposobowi uksztaltowania tego
fragmentu miejscowosci. Taki parametr nie
wprowadza nowego modelu
zagospodarowania, lecz dostosowuje ustalenia
planu do stanu, ktory juz wystepuje na obszarze
objetym planem.

Analogicznie, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej jednolokalowej
zasadne jest przyjecie minimalnej powierzchni
dzialki na poziomie 500 m? Na obszarze
objetym projektem planu wystepuja dziatki o
zblizonej powierzchni, w tym dziatka nr
228/18, ktorej powierzchnia wynosi okoto 600
m2. Parametr 500 m? pozostaje zatem
adekwatny do lokalnej struktury
nieruchomosci.
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Whioskowana zmiana nie prowadzi do
naruszenia ladu przestrzennego. Minimalna
powierzchnia dziatki jest tylko jednym z
parametrow ksztattujacych mozliwos¢
inwestowania. Nadal zachowane pozostang
pozostate mechanizmy kontroli urbanistycznej,
w tym ograniczenia dotyczace powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej,
wysokosci budynkow, linii zabudowy, miejsc
parkingowych oraz obstugi komunikacyjne;j.
Za zmiang przemawia roéwniez fakt, ze dla
nieruchomosci  objetych uwagami przez
tutejszy organ prowadzone sg postgpowania
dotyczace funkcji mieszkaniowej, tj. WB1-
PP.6730.55.2024, WB1-PP.6730.56.2024,
WB1-PP.6730.228.2021 oraz WB1-
PP.6730.224.2023.

4. Uzasadnienie uwagi ewentualnej dotyczacej
wyodrebnienia z terenéw 1MN i 2MN nowego
przeznaczenia albo nowych terendw 3MN dla
czesci dziatek Pana S.

Uwaga dotyczaca wyodrgbnienia nowego
przeznaczenia  albo  nowych  terendw
oznaczonych symbolem 3MN ma charakter
ewentualny. Zostata zgloszona na wypadek
nieuwzglednienia postulatu zmiany ogoélnych
ustalen dla terenéw 1MN i 2MN.

Jezeli organ planistyczny uzna, ze obnizenie
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek dla wszystkich terenéw IMN i 2MN
byloby zbyt daleko idace, mozliwe jest
zastosowanie rozwigzania bardziej
punktowego, polegajacego na wyodrebnieniu
nowego terenu 3MN wylacznie w odniesieniu
do tych czegsci dziatek nr 228/38, 228/8, 228/13
oraz 228/23, ktore stanowig wlasno$¢ Pana S. i
ktore juz w projekcie planu  zostaly
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

Takie rozwigzanie pozwala  zachowaé
podstawowa struktur¢ projektu planu, a
jednoczesénie umozliwia dostosowanie
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parametrow do konkretnych uwarunkowan
nieruchomos$ci Wnioskodawcy. Nie wymaga
ono zmiany przeznaczenia terenéw na funkcje
mieszkaniows, lecz jedynie doprecyzowania
zasad zagospodarowania tych czgsci dzialek,
ktore juz zostaty objete funkcja mieszkaniows.
Wyodrebnienie 3MN byloby rozwigzaniem
spojnym planistycznie, poniewaz
umozliwitoby  zachowanie analogicznych
zasad zagospodarowania jak dla terenéw 1IMN
i 2MN, przy zmianie jednego parametru —
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych. Dzigki temu nie
dosztoby do zmiany charakteru zabudowy, lecz
do dostosowania parametrow podziatowych do
realnych  potrzeb  inwestycyjnych  oraz
istniejacej struktury wlasnosciowe;.

Dla terenu albo terendw 3MN zasadne jest
przyjecie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dzialek na poziomie 250 m?,
ewentualnie 350 m? dla  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz
500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej jednolokalowe;.
Parametry te odpowiadaja istniejagcemu
uktadowi dzialek na obszarze objetym planem
oraz umozliwiaja racjonalne
zagospodarowanie nieruchomosci
Whnioskodawcy.

Wariant 3MN ma wigc charakter rozwiagzania
kompromisowego. Pozwala ograniczy¢ zmiang
wylacznie do nieruchomosci Wnioskodawcy i
tylko do tych ich czgsci, ktore juz zostaly
przeznaczone pod funkcje mieszkaniowa, a
zarazem pozwala unikna¢ sytuacji, w ktorej
formalnie dopuszczona funkcja mieszkaniowa
bytaby trudna do racjonalnego zrealizowania z
uwagi na  niedostosowane  parametry
powierzchniowe dziatek.

26.| 15.05.2026 r. gg Uwaga dotyczaca braku zgody mna| Dziatki | Dziatka nrewid. - X - X | Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej dzialki nr
lokalizacje stacji przeladunkowej odpadow | nrewid. 238/4 ewid. 239/4.
wraz z baza transportowa we wsi Czolowo. 238/4, — teren obiektow

239/4 produkcyjnych,
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Brak mojej zgody na lokalizacje stacji
przetadunkowej odpadow wraz z Dbaza
transportowa we wsi Czolowo, dziatki nr ew.
238/4, 239/4. Brak szczegdtowych informacji
na temat dziatania na ochrony $rodowiska
naturalnego oraz ochrony prawnej dla tego
typu obiektow wobec bliskich terenéw
zamieszkania 1 przyszlego tego typu
budownictwa.

sktadow,
magazyndéw lub

zabudowy
ustugowej 7P/U

Dziatka nr ewid.
239/4
—teren
infrastruktury
technicznej —
gospodarowanie
odpadami O

Projekt miejscowego planu ustala przeznaczenie dla
dziatki nr ewid. 239/4 — teren infrastruktury technicznej —
gospodarowanie odpadami O, dla ktérego zgodnie z § 21
pkt 1 uchwaty ustala sig¢:

»lokalizacj¢ =~ budynkow, budowli zwigzanych z
gospodarowaniem odpadami, w tym funkcjonowaniem
gminnego punktu selektywnego zbierania odpadéw
komunalnych, stacji przetadunkowej odpadow wraz z baza
transportowa;”.

W zwiazku z zadaniami wtasnymi gminy okreslonymi w
art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz
ustawie z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 733), w
projekcie planu  miejscowego  wyznaczono teren
infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami O
dla istniejacego od lat Punktu Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych w gminie Kornik (PSZOK).

Dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie stacji
przetadunkowej odpadow wraz z baza transportowa
wydano decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
z dnia 30.01.2025 r. oraz decyzje¢ o Srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 20.06.2024 r. dla przedsigwzigcia
pn. ,,Stacja Przetadunkowa Odpadéw w Czotowie wraz z
Baza Transportowa”, w ktorej stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko.
Zatem ustalenia w projekcie miejscowego planu dla terenu
0, polegajace na ustaleniu lokalizacji ,,budynkow, budowli
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w tym
funkcjonowaniem gminnego punktu  selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych, stacji przetadunkowe;j
odpadow wraz z baza transportowa” stanowia kontynuacje
ustalen przyjetych w wydanej decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

27.

11.05.2026 r.

hh

Uwaga dotyczaca braku zgody na
lokalizacj¢ stacji przeladunkowej odpadéw
wraz z baza transportowa we wsi Czolowo.

Nie zgadzam si¢ na budowe stacji
przetadunkowej odpadéw komunalnych wraz z
bazg transportowa we wsi Czotowo ul. Lesna.

Dziatki

nr ewid.

238/4,
239/4

Dziatka nr ewid.
238/4
— teren obiektéw
produkcyjnych,
sktadow,
magazyndéw lub

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej dzialki nr
ewid. 239/4.

Projekt miejscowego planu ustala przeznaczenie dla
dziatki nr ewid. 239/4 — teren infrastruktury technicznej —
gospodarowanie odpadami O, dla ktérego zgodnie z § 21
pkt 1 uchwaly ustala sig:
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Dziatka ew. 238/4, 239/4 obrgb Czotowo, ze zabudowy »lokalizacje =~ budynkow, budowli zwigzanych z

wzgledu na razaco bliskg odlegtos¢ od ustugowej 7P/U gospodarowaniem odpadami, w tym funkcjonowaniem
zabudowan  mieszkalnych  oraz  wiele gminnego punktu selektywnego zbierania odpadéw
niewiadomych, brak informacji o strong Dziatka nr ewid. komunalnych, stacji przetadunkowej odpadow wraz z baza
prawna i ochrong S$rodowiska dotyczaca 239/4 transportowa;”.
dziatania takiego punktu przetadunkowego. —teren
infrastruktury W zwiazku z zadaniami wlasnymi gminy okreslonymi w
technicznej — art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
gospodarowanie samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz
odpadami O ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci

i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 733), w
projekcie  planu  miejscowego  wyznaczono teren
infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami O
dla istniejacego od lat Punktu Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych w gminie Kornik (PSZOK).

Dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie stacji
przetadunkowej odpadow wraz z baza transportowa
wydano decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
z dnia 30.01.2025 r. oraz decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 20.06.2024 r. dla przedsigwzigcia
pn. ,,Stacja Przetadunkowa Odpadéw w Czotowie wraz z
Baza Transportowa”, w ktorej stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
Zatem ustalenia w projekcie miejscowego planu dla terenu
0, polegajace na ustaleniu lokalizacji ,,budynkow, budowli
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w tym
funkcjonowaniem gminnego punktu  selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych, stacji przetadunkowej
odpaddw wraz z bazg transportows” stanowig kontynuacje
ustalen przyjetych w wydanej decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXVI/.../2026
Rady Miasta i Gminy Kérnik

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie realizacji, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo pomiedzy droga wojewddzka nr
434 a ulicami Owocowa, Lesng i Dluga, gmina Koérnik, ktére nalezg do zadan wtasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie  art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538), Rada Miasta i Gminy
Kornik, w oparciu o obowigzujgce przepisy oraz ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga co

nastepuje:

§ 1. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo
pomiedzy drogg wojewddzkg nr 434 a ulicami Owocowg, Lesng iDtuga, gmina Kornik,
przewidujg realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan
wiasnych gminy, obejmujgcych w szczegolnosci budowe i rozbudowe sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej, a takze poszerzenie drogi publicznej klasy
lokalnej KDL wraz z urzgdzeniem niezbednych pdl widocznosci wynikajgcych z ustalen
planu miejscowego.

2. Plan przewiduje rozwigzania tymczasowe w zakresie zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania Sciekow bytowych iprzemystowych do czasu realizacji docelowej
infrastruktury techniczne.

3. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepowac bedzie zgodnie z potrzebami
wynikajgcymi  z zagospodarowania terendw objetych planem oraz mozliwosciami
finansowymi gminy.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury, przewidzianych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, odbywaé sie bedzie zgodnie 2z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w szczegolnosci z ustawg — Prawo budowlane, ustawg — Prawo
zamowien publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej
oraz ustawg o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég

publicznych.
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2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane bedg przez wiasciwych
zarzgdcow tej infrastruktury, uprawnionych do prowadzenia dziatalnosci w zakresie
rozbudowy ieksploatacji sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej igazowej. Dziatania te podejmowane bedg w oparciu o ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadanh
witasnych gminy, wtym budowy irozbudowy sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz realizacji inwestycji drogowych zwigzanych z poszerzeniem drogi
publicznej klasy lokalnej KDL wraz z urzgdzeniem pdl widocznosci, odbywac sie bedzie
w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. Finansowanie inwestycji bedzie realizowane z réznych zrédet, w tym:

1) wydatkow z budzetu gminy, w szczegolnosci z:

a) dochoddéw wtasnych gminy (np. podatki lokalne, optaty, wptywy z majatku gminy),

b) srodkéw przeznaczonych na realizacje zadan wtasnych w ramach uchwat budzetowych

wieloletnich planéw inwestycyjnych;

2) srodkow zewnetrznych, uzyskiwanych m.in. poprzez:
a) dotacje i subwencje,

b) dotacje unijne w ramach programow pomocowych,

c) dotacje samorzadu wojewodztwa,

d) dotacje i pozyczki z funduszy celowych,

e) subwencje ogdlne z budzetu panstwa;

)

)

)

)

)

)

3) srodki zwrotne i instrumenty diuzne:
a) kredyty i pozyczki bankowe,

b) emisje obligacji komunalnych,

c) leasing inwestycyjny;

4) inne formy finansowania:

a) partnerstwo publiczno-prywatne (PPP),

b) wspotfinansowanie przez podmioty prywatne w ramach uméw cywilnoprawnych,

c¢) inne $rodki zewnetrzne zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Zakres, harmonogram oraz szczegdtowe warunki realizacji inwestycji okresla¢ bedg
uchwaty budzetowe gminy oraz wieloletnig prognoze finansowg, przyjete przez Rade Miasta
i Gminy Kornik. Kolejno$¢ realizacji inwestycji bedzie ustalana na podstawie:

1) priorytetéw rozwojowych gminy okreslonych w strategii rozwoju;
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2) mozliwosci finansowych gminy oraz dostepnosci zewnetrznych zrodet finansowania;
3) potrzeb mieszkancoéw oraz koniecznosci zapewnienia odpowiedniej jakosci infrastruktury

technicznej.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Koérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXVI/.../2026
Rady Miasta i Gminy Kérnik

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione

zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXVI/.../2026
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 24 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo

pomiedzy drogg wojewodzka nr 434 a ulicami Owocowa, Lesng i Dlugg, gmina Koérnik

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg podjetej wdniu 28 marca 2018r. uchwaty
Nr XLV/603/2018 Rady Miasta i Gminy Kornik w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo pomiedzy drogg
wojewddzkg nr 434 a ulicami Owocowa, Lesng i Dtugg, gmina Kornik. Obszar objety planem
obejmuje teren o powierzchni ok. 97,2 ha.

Obecnie dla czesci przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszardéw wsi: Konarskie, Radzewo, Czmoniec, czesci wsi Czotowo oraz
czesci wsi Czmon — czes¢ C w gminie Koérnik, zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej
w Koérniku nr 1X/92/2015 zdnia 27 maja 2015r. (Dziennik Urzedowy Wojewddziwa
Wielkopolskiego z 2015 r. poz. 3771). Zgodnie z nim, fragmenty terenu planu potozonego
we wschodniej i potudniowej czesci obszaru przeznaczone sg pod tereny rolnicze i tereny
lasow. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg ww. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wsi: Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
czesci wsi Czotowo oraz czesci wsi Czmon — czes¢ C w gminie Kornik traci moc.
Opracowanie miejscowego planu ma na celu okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu i nastgpito z inicjatywy Burmistrza Miasta i Gminy Kornik.
Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2026r. poz.538), wzwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j.
Dz. U. z2026r. poz.670), Burmistrz Miasta i Gminy Kornik przeprowadzit procedure
sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow do planu nie ztozono
whnioskdw od mieszkancéw. Po zebraniu wnioskdw od instytucji i organéw do tego
upowaznionych, przystgpiono do analiz i prac studialnych, ktére poprzedzity opracowanie

ostatecznej koncepcji planu.
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W studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Kornik, obszar planu zostaty okreslony jako: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zabudowy ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz
tereny zabudowy ustugowej, teren sktadéw, magazynow izabudowy ustugowej, tereny
laséw, lasy lub teren zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadéw i magazynéw, tereny
rolne.

Ponadto w granicach opracowania znajduje sie row, gazocigg wysokiego cisnienia DN500
wraz ze strefg kontrolowang, zewidencjonowane stanowisko archeologiczne oraz ujecie
wody, ktore zostato zlikwidowane. W opinii Aquanet Sp. zo0.0. zdnia 21.11.2022r., nr
sprawy IBM/2261/24/2016, napisano: ,Informujemy, Ze fizyczna likwidacja ujecia wody na
dz. nr ewid. 240/3 zostata wykonana na przetomie 2021/2022r. Strefa ochrony
bezposredniej ujecia oraz pozwolenie wodnoprawne na pobor wod podziemnych zostaty
wygaszone”.

W planie wyznaczono teren parkingu KOP na terenie okreslonym w studium jako teren rolny.
W studium znajduje sie zapis: ,W ramach wszystkich wyznaczonych wyzej terenow zezwala
sie na lokalizacje terenow komunikacji, parkingbw oraz infrastruktury technicznej oraz
obiektow inzynieryjnych a takze stosownych terenow zieleni”. Biorgc pod uwage lokalizacje
terenu KOP w otoczeniu istniejgcej i projektowanej zabudowy na cele produkcyjne,
ustugowe, sktadow imagazynow, brak koniecznosci uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz niewielkg powierzchnie tego terenu,
a takze przywotany zapis studium, uznano, ze przeznaczenie go na cele rolne jest
nieracjonalne i wyznaczono teren KOP jako bardziej adekwatny.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z analizg aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie
art. 32 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Rada Miasta i Gminy Kornik podjeta uchwate nr LXVI1/983/2024 z dnia
27 marca 2024 r. wsprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Koérnik oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego. W uchwale tej, miejscowy plan, ktory obowigzywat
dla czesci przedmiotowego obszaru, zostat uznany za niewymagajgcy podjecia uchwaty
w sprawie zmiany obowigzujgcego planu. Jednak w zwigzku z koniecznoscig zachowania
ciggtosci w planowaniu przestrzennym gminy oraz opracowywaniem planu miejscowego
dla zwartego terenu ograniczonego drogami, obszar objety obowigzujgcym planem zostat

objety pracami planistycznymi.
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Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania iuzgadniania.
W wyniku zebranych opinii iuzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany oraz
kontynuowano etap ponownego opiniowania i uzgadniania.

Ze wzgledu na wystepowanie na terenie opracowania gruntow ornych klasy lllb (RIlIb)
koniecznym bylo uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze. Decyzjg nr DNI.tr.602.98.2024 z dnia 17 czerwca 2024 r.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze
gruntéw rolnych klas Ill otgcznej powierzchni 0,1664 ha w granicach wydzielenia
planistycznego KDZ (w dziatkach nr: 234/4, 267/3, 237/1) oraz nie wyrazit zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych klas Ill o tgcznej powierzchni 7,2926 ha
w granicach wydzielen planistycznych: 2P/U (w dziatkach nr: 234/4, 245/1, 247), 3P/U
(w dziatce nr 237/1), 4P/U (w dziatkach nr: 234/4, 245/1, 247, 252), AKDW (w dziatkach nr:
234/4, 245/1, 247, 252).

W zwigzku z wyznaczeniem czesci terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL oraz terenu
infrastruktury technicznej — zaplecze funkcji przemystowej IT na lasach klasy VI (LsVI)
o powierzchni 0,6192 ha, wystgpiono o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
leSnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa. Decyzjg Marszatka Wojewodztwa
Wielkopolskiego nr DR-1.7151.50.2024 z dnia 29 sierpnia 2024 r. uzyskano zgode na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Nastepnie zmniejszono obszar objety projektem planu, wylgczajgc grunty rolne klas Il
zgodnie z decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, i skierowano projekt planu do wytozenia
do publicznego wgladu.

Whytozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem projektu planu i dokumentacii
namocy art. 39, wzwigzku =z art. 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, miato miejsce w terminie od
30 wrzesnia 2024 r. do 21 pazdziernika 2024 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na
15 pazdziernika 2024 r., uwagi przyjmowano do 6 listopada 2024 r. W ustawowym terminie
wptynety uwagi. Ztozono rowniez 2 uwagi po terminie sktadania uwag. W zwigzku
z uwzglednieniem cze$ci uwag przez Burmistrza, ponowiono procedure planistyczng
w niezbednym zakresie. W projekcie planu wprowadzono niezbedne zmiany oraz ponowiono
etap opiniowania i uzgadniania.

W zwigzku z uwzglednieniem przez Burmistrza Miasta i Gminy Kornik uwagi obejmujacej
grunt lesny klasy VI (LsVI) dotyczagcej zmiany terenu infrastruktury technicznej — zaplecze

funkcji przemystowej IT na teren obiektow produkcyjnych, sktaddéw, magazynoéw lub
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zabudowy ustugowej 7P/U oraz wzwigzku zpismem Marszatka Wojewodztwa
Wielkopolskiego nr DR-1.7151.32.2025 z dnia 14 maja 2024 r. wyjasniajgcym, ze ,(...)
w przypadku zmiany tak istotnego elementu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jak okreS$lenie nowej funkcji dla wnioskowanego do zmiany przeznaczenia
gruntu lesnego, nalezy uzyskac odrebng decyzje Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego”,
ponownie wystgpiono o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych.
Whniosek dotyczyt gruntéw lesnych niestanowigcych witasnosci Skarbu Panstwa: laséw klasy
VI (LsVI) o powierzchni 0,6142 ha na cele niele$ne, czyli terenu obiektéw produkcyjnych,
sktadow, magazyndéw lub zabudowy ustugowej 7P/U. Decyzjg nr DR-1.7151.55.2025 z dnia
4 grudnia 2025 r. Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego nie wyrazit zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze inielesne gruntéow lesnych niestanowigcych wtasnosci
Skarbu Panstwa o fgcznej powierzchni 0,6142 ha, potozonych na dziatce o numerze
ewidencyjnym 228/2 w obrebie ewidencyjnym Czotowo, gmina Kornik, pod teren obiektéw
produkcyjnych, sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowej (7P/U).

W  zwigzku z powyzszym w projekcie planu wprowadzono zmiany wynikajgce
Z przeprowadzonego ponownego opiniowania i uzgadniania. Wobec braku zgody Marszatka
Wojewodztwa Wielkopolskiego na zmiane przeznaczenia gruntu lesnego lezgcego na
dziatce nr ewid. 228/2 na cele nielesne, zlikwidowano teren obiektéw produkcyjnych,
sktadéw, magazynéw lub zabudowy ustugowej 7P/U przywracajgc przeznaczenie terenu na
cele infrastruktury technicznej — zaplecze funkcji przemystowej IT.

Przeznaczenie gruntu lesnego na cele niele$ne: teren infrastruktury technicznej — zaplecze
funkcji przemystowej IT uzyskato zgode Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego na
zmiane przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nieleSne decyzjg nr DR-1.7151.50.2024
z dnia 29 sierpnia 2024 r., 0 czym mowa wyzej.

Drugie wytozenie do publicznego wglagdu wraz z udostepnieniem projektu planu
i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, miato miejsce
w terminie od 13 kwietnia 2026 r. do 4 maja 2026 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na
21 kwietnia 2026 r., uwagi przyjmowano do 20 maja 2026 r. W ustawowym terminie ztozono
uwagi, ktére zostaty nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogtoszenia
o przystgpieniu do prac nad planem i o wytozeniach projektu planu do publicznego wglgdu

zamieszczane byly na tablicach ogtoszen, w prasie iw Biuletynie Informacji Publicznej
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Gminy Kornik. W trakcie wytozen projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano
dyskusje publiczne. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposéb jawny i przejrzysty.
Ze wzgledu na zadania wiasne gminy, do ktérych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu
planu, starano sie wywazyC wszystkie interesy, ktére wystepujg w tej sprawie, tj. gminy,
wiascicieli dziatek objetych planem oraz mieszkancéw. Oprocz wywazenia interesow
wszystkich stron, kierowano sie rowniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze
zakazem nadmiernej ingerenciji, ktéry ,0znacza koniecznosS¢ zachowania proporcji pomiedzy
ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke
obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej.
Wymog proporcjonalno$ci oznacza konieczno$¢ wywazania dwoch dobr (wartoSci), ktérych
petna realizacja jest niemozliwa® (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci
w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s.27-28). Podstawowa
zasada rownosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich intereséw, jakie wystepujg
w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. Il OSK 1208/13. W ramach przystugujgcego jej
wiadztwa planistycznego Rada Miasta i Gminy uprawniona byfa do okres$lenia przeznaczenia
obszaru na cele zabudowy (mieszkaniowej jednorodzinnej, obiektéw produkcyjnych,
sktadow, magazynow, ustugowej). Ponadto zachowano m.in. istniejgce tereny lesne, ktore
wyznaczono zgodnie z ustaleniami studium oraz ewidencji gruntow i budynkow. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztattuje bowiem na
przysztos¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych i stanowi wyraz ksztaltowania przez
gmine tadu przestrzennego na jej obszarze. Takim elementem ksztattowania tadu
przestrzennego jest za$ niewatpliwie wytyczanie terenéw budowlanych izachowanie
terenéw przyrodniczych.

Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadah wtasnych gminy. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
sieci szerokopasmowej, sg konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zjednoczesnym zaopatrzeniem w media
zistniejgcych sieci. Plan przewiduje rowniez realizacje inwestycji zwigzanych
z poszerzeniem drogi publicznej klasy lokalnej oraz urzgdzeniem niezbednych elementow
uktadu komunikacyjnego stuzgcych zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego. Teren
objety planem znajduje sie na obszarze, dla ktérego wyksztatcana jest nowa struktura
przestrzenna, ale teren ten lezy w sagsiedztwie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej. Ksztattowanie struktur przestrzennych na tym terenie
nastepowato przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu

przestrzennego. Planowana zabudowa stanowi poszerzenie terenéw juz zabudowanych.
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Przemieszczanie sie pieszych irowerzystow bedzie odbywac sie wzdtuz drég. W poblizu
funkcjonuje transport zbiorowy. Plan spetnia wiec wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe. Przestrzen
objeta pracami urbanistycznymi, tworzy harmonijng catos¢ wewngtrz obszaru, jakiz jego
otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano porzadek urbanistyczno-architektoniczny. Zachowano
rowniez kontynuacje charakteru zabudowy ijej parametréw. Wymagania ochrony
Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych ilesnych,
uwzgledniono utrzymujgc wiekszosc terendéw lesnych i czes¢ terendw rolniczych. Ponadto
przyjete parametry iwskazniki zagospodarowania wykluczajg nadmiernie intensywng
zabudowe. Wykluczono mozliwos¢ realizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska,
wskazano na mozliwos¢ stosowania odnawialnych zrodet energii. W oparciu o wniosek
Powiatowego Konserwatora Zabytkow, sformutowano ustalenia w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej. W planie uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Przy formutowaniu zapiséw uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1411). Projektujgc plan miejscowy uwzgledniono
uniwersalne projektowanie, o ktdrym mowa w ww. ustawie oraz w konwencji o prawach osob
niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan zostat
zaprojektowany w taki sposob, aby byt uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym
stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. W planie uwzgledniono
rébwniez potrzeby interesu publicznego i prawo wtasnosci. Walory ekonomiczne przestrzeni
uwzgledniono poprzez okreslenie parametréw i wskaznikow zabudowy. Potrzeba
zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci jest
uwzgledniona poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, a jedynie
tymczasowo, do czasu realizacji sieci wodociggowej, ustalono pozyskanie wody z wtasnego
ujecia wody.

Ze wzgledu ma specyfike obszaru objetego planem, odstgpiono od szczegotowych ustalen
w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegdtowo przedstawiony

w opracowaniu pt. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)".

Id: 662E77A2-A436-4D1C-888F-DF90C5B38530. Projekt Strona 6



Dokument ten byt opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie
procedury, w tym na etapie wytozenia do publicznego wglgdu, mogli sie z nim zapoznad.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa dla projektu uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo pomiedzy
drogg wojewddzkg nr 434 a ulicami Owocowg, Lesng iDtugg, gmina Kornik, podjecie

niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik

Przemystaw Pacholski

Id: 662E77A2-A436-4D1C-888F-DF90C5B38530. Projekt Strona 7
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