Projekt

z dnia 20 kwietnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeenee.

UCHWALA NR XXIV/.../12026
RADY MIASTA | GMINY KORNIK
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu

Zerniki w rejonie ulic Przemystowej i Stachowskiej, gmina Kérnik — etap Il

Na podstawie art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z2025r.
poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz
527, 15431 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22025 r. poz. 1153 i 1436 oraz z 2026 r. poz. 252), Rada Miasta i Gminy

Kornik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Zerniki w rejonie ulic Przemystowej i Stachowskiej, gmina Kérnik — etap Il, zwany dale;
,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik, zatwierdzonego uchwatg nr XX/237/2012
Rady Miejskiej w Korniku z dnia 25 kwietnia 2012 roku ze zmianami.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong
kolorem oraz symbolem cyfrowo-literowym lub literowym;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym
wyodrebniono nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni
wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub
garazowy, albo tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie wiekszym niz 12°;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza sie
sytuowanie budynkdéw oraz wiat;

6) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, do ktdrej co najmniej jedna
z zewnetrznych scian budynku musi przylega¢ na minimum 60% jej dtugosci. Dla budynkow
gospodarczo-garazowych i wiat nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng linie zabudowy;
7) gtdwnej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong Kkalenice
wyznaczong przez potacie dachowe;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi;

9) dziatalnosci ustugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ ustugowg dziatalnos¢
gospodarczg, ktorej negatywne oddziatywanie nie wykracza poza dziatke budowlang na
terenie ktérej dziatalnos¢ jest prowadzona, majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci,
w zakresie gastronomii, kultury, oswiaty, ustug publicznych, ochrony zdrowia, biur, finansoéw,
wykonywania wolnych zawodow, administracji, bankowosci, handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 300 m?;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieC dziatalnos¢ realizowang przez
administracje publiczng miedzy innymi w zakresie kultury, nauki, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu;

11) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle oraz urzgdzenia stuzgce
rekreacji i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw,
sitownie zewnetrzne, tory do jazdy na rolkach i rowerach, skateparki;

12) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice informujgce
o zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice z oznaczeniem przytgczy urzadzen

technicznych;
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13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni ztozone z drzew i krzewow
gatunkow rodzimych, gtéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztattowane w taki
sposob, aby minimalizowa¢ oddziatywanie wynikajgce z zagospodarowania i przeznaczenia
terenu;

14) zieleni krajobrazowo-ochronnej — nalezy przez to rozumiec¢ pasy zieleni ztozone z drzew
i krzewow gatunkow rodzimych, gtownie zimozielonych, o zwartej strukturze, stanowigce
strefe przejsciowg pomiedzy wodami powierzchniowymi, a terenami zabudowy;

15) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa o wysokosci przekraczajgcej 4,0 m.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu i oznaczonych symbolem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/MW/U;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

6) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

7) tereny sportu i rekreacji lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
US/U;

8) tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw Ilub zabudowy ustugowe;,
oznaczone na rysunku planu symbolami P/U;

9) teren ogrodoéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;

10) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

11) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

12) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami Z;

13) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

14) tereny rolnicze uzytkdw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami RZ;

15) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS;

16) teren drogi publicznej klasy autostrady, oznaczony na rysunku planu symbolem KDA;
17) teren drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS;

18) tereny drogi publicznej klasy gtébwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG;
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19) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

20) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;
21) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
22) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkdéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii
zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu oraz z uwzglednieniem warunkow technicznych
i przepisow odrebnych, z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie na odlegtosc¢ nie wiekszg
niz:

a) 3,0 m — pochylni i spocznikéw,

b) 1,5 m — okapdéw, gzymsow, balkondw, taraséw, schodéw zewnetrznych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, MN/U, MN/MW/U
dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem pkt 1;

3) dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazdéw, stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, ciezarowych oraz roweréw, stanowisk tadowania pojazdéw elektrycznych,
urzgdzeh wodnych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylgczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL;

4) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych,
z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

5) dopuszczenie  odbudowy istniejgcych  obiektow budowlanych  z zachowaniem
dotychczasowych parametrow;

6) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji
i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy lub odbudowy;

7) dla budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy:

a) dopuszczenie przebudowy, wtym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy
0 obiekty i urzgdzenia dla os6b niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od drogi i z zachowaniem
pozostatych ustaleh planu;

8) kolor elewaciji:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U: biaty, odcienie szaro$ci lub

niebieskiego i granatu,
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b) na pozostatych terenach: biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych
materiatdw budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

9) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 8 koloru elewacji na maksymalnie
20% powierzchni kazdej z elewacji budynku;

10) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow,
z wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U;

11) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 15°:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U — grafitowy, odcienie szaro$ci;
b) na pozostatych terenach — ceglastoczerwony, grafitowy, odcienie brgzu, szarosci;

12) nakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych gtéwng kalenicg réwnolegle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony drogi z ktorej nastepuje wjazd na dziatke budowlang,
zgodnie zrysunkiem planu, zwyjgtkiem dziatek budowlanych skrajnych Iub dziatek
budowlanych na ktérych linia zabudowy przebiega pod kgtem wigkszym niz 15°;

13) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

14) zakaz lokalizacji wolnostojgcych oraz umieszczonych na dachach ielewacjach
budynkow tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow, skierowanych do
uzytkownikow autostrady A2 Ilub drogi ekspresowej S11, rozpraszajgcych uwage
uzytkownikow wyzej wymienionych drég, w tym tablic i urzgdzen reklamowych typu LED;

15) nakaz projektowania irealizacji oswietlenia terenéw potozonych w sagsiedztwie
autostrady A2 oraz drogi ekspresowej S11, w sposob uniemozliwiajgcy wystgpienie zjawiska
olsnienia uzytkownikow wyzej wymienionej drogi;

16) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale:

a) ktérych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 17,

b) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

17) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, dla ktérych nie okresla sie
minimalnej powierzchni dziatki;

18) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzgdzen i budowli przeznaczonych do ruchu
pieszego do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu ustala sie:
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1) nakaz zastosowania srodkow technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci zwigzane
zruchem drogowym wynikajgcych z lokalizacji w sasiedztwie autostrady A2 oraz drogi
ekspresowej S11, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢C mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

b) przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz
z wyjatkiem inwestycji zlokalizowanych w granicach terendbw oznaczonych na rysunku planu
symbolami P/U,

c) biogazowni,

d) budynkow stuzgcych do obstugi produkgcji rolnej,

e) zaktaddw spopielania zwiok,

f) elektrowni wiatrowych,

g) dziatalnoéci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich skladowaniu oraz na zbieraniu odpadow,

h) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;;

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny MW kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) tereny MN/U, MN/MW/U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) tereny UP, U, US/U w przypadku lokalizacji przedszkoli i placéwek edukacyjnych
kwalifikowany jest jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
I mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) tereny ZP kwalifikowane sg jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wdéd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntéow sasiednich;

5) nakaz zachowania przeptywu wod w przypadku przebudowy izmiany przebiegu

istniejgcych ciekow wodnych, kanatow, rowow, urzgdzen drenarskich;
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6) przetransportowanie zbednych mas ziemnych powstajgcych w czasie realizacji inwestycji
w miejsce wskazane przez wiasciwe stuzby gminne lub dopuszczenie wykorzystania
w granicach wiasnej dziatki gruntu, z zastrzezeniem pkt 7;

7) zakaz skladowania mas ziemnych oraz lokalizacji budowli ziemnych o wysokosci
przekraczajgcej 3,0 m powyzej poziomu terenu, z wyjgtkiem sytuowania watow ziemnych
petnigcych funkcje ochrony akustycznej;

8) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na pas drogowy autostrady A2 oraz
drogi ekspresowej S11;

9) w granicach strefy biologicznie czynnej, wyznaczonej na rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) nakaz zachowania co najmniej 90% powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni wyznaczonej strefy;

10) nakaz ochrony korytarza ekologicznego, wyznaczonego na rysunku planu, poprzez
nasadzenia drzew ikrzewow lub zachowanie drzew ikrzewdw istniejgcych oraz
uwzglednienie ich w zagospodarowaniu sgsiadujgcych terendw;

11) nakaz realizacji paséw zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu, z dopuszczeniem lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz dojs¢
i dojazdéw;

12) nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowo-ochronnej o szerokosci co najmniej 10,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem lokalizacji sieci infrastruktury techniczne.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty budowlane, dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:

1) zespot dworsko-folwarczny, obejmujgcy dwér ipark oraz podworze folwarczne wraz
z budynkami gospodarczymi: stodota, obora, magazyn, spichlerz, stajnia, wpisany do
rejestru zabytkéw pod nr rej.: 206/WIkp/A decyzjg z dnia 20.09.2005 r.;

2) stanowiska archeologiczne nr AZP 54-29/1, AZP 54-29/2, AZP 54-29/6, AZP 54-29/7,
AZP 54-29/8, AZP 54-29/9, AZP 54-29/10, AZP 54-29/114, AZP 54-29/115, AZP 54-29/116,
AZP 54-29/117, AZP 54-29/118, AZP 54-29/119, AZP 54-29/120, AZP 54-29/125, AZP 54-
29/126, AZP 54-29/127, AZP 54-29/139, AZP 54-29/140, AZP 54-29/141, AZP 54-29/171
ujete w ewidencji zabytkow.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne:

1) dla obiektow budowlanych znajdujgcych sie w rejestrze zabytkow, ustala sie:

a) nakaz ochrony obiektéw w zakresie historycznej bryty, kata nachylenia dachu, wystroju

elewacji, zastosowania historycznych materiatobw budowlanych,
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b) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na obiektach zabytkowych oraz na terenie
parku dworskiego,

c) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego wtasciwego miejscowo konserwatora
zabytkéw na prowadzenie:

- prac budowlanych, konserwatorskich, renowacyjnych i rewaloryzacyjnych przy obiektach

i na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw,

- prac sanacyjno-porzgdkowych oraz wycinke drzew na terenie zabytkowego parku, a takze

wydzielenia dziatek i lokalizacje nowych obiektow;

2) wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w granicach
ktorych okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje sie ustalen.
§ 8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych;
3) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: 50 m?;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalny: 0,00,
b) maksymalny: 0,75;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
25%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 9,5 m,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 5,0 m,

)

c) wiat: 3,5 m;
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9) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;

10) geometria dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°,

b) wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego, na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy
parterowej czesci budynku mieszkalnego;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

13) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1MN z drogi 3KDL,

b) terenu 2MN z drogi 3KDL.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW, 4MW, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) obiektéw rekreacji;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny: 0,00,

b) maksymalny: 1,20;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych: 10,0 m,

b

Cc

budynkéw gospodarczo-garazowych: 6,0 m,

wiat, obiektow rekreaciji: 3,5 m;

)
)
)
)

7) maksymalna liczba kondygnacji:
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a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 2 kondygnacje nadziemne;

8) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 15° do 30°,

b) wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

10) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1MW z drogi 3KDL,

b) terenu 2MW z drogi 3KDL,

c) terenu 4MW z drogi 3KDL.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3MW, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) obiektéw rekreacji;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny: 0,00,

b) maksymalny: 1,60;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych: 10,0 m,

b

Cc

)
) budynkéw gospodarczo-garazowych: 6,0 m,

) wiat, obiektow rekreaciji: 3,5 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji

kondygnacji podziemnej,
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b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 2 kondygnacje nadziemne;

8) geometria dachow budynkéw: dachy ptaskie;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2;

10) obstuga komunikacyjna z drogi 3KDL.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja:

a) wolnostojgcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) wolnostojgcych budynkéw mieszkalno-ustugowych, wytgcznie z zakresu dziatalnosci
ustugowej nieucigzliwe;j,

c) wolnostojgcych budynkéw ustugowych, wylgcznie z zakresu dziatalnosci ustugowej
nieucigzliweyj;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego albo budynku
mieszkalno-ustugowego albo budynku ustugowego na dziatce budowlanej;

4) maksymalna powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: 50 m?;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny: 0,00,

b) maksymalny: 1,20;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 9,5 m,

b

Cc

)
) budynkéw gospodarczo-garazowych: 5,0 m,

) wiat: 3,5 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkéw  mieszkalnych,  mieszkalno-ustugowych,  ustugowych: 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;

10) geometria dachow:
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a) budynkow: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

b) wiat, budynkdéw gospodarczo-garazowych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o k3acie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

12) obstuga komunikacyjna z drogi 3KDL.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/MW/U, ustala sie nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja, z zastrzezeniem pkt 2:

a) wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o maksymalnie 4 lokalach
mieszkalnych w jednym budynku,

c) wolnostojgcych budynkéw mieszkalno-ustugowych, wytgcznie z zakresu dziatalnosci
ustugowej nieucigzliwe;j,

d) wolnostojgcych budynkéw ustugowych, wytgcznie z zakresu dziatalnosci ustugowej
nieucigzliwej;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie zmiany przeznaczenia istniejgcej zabytkowej zabudowy zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1, z zastrzezeniem ustalen §6;

4) nakaz zachowania ukfadu zespotu folwarcznego w Zernikach podczas lokalizacji nowej
zabudowy;

5) zakaz zmniejszania wartosci zabytkowej budynkéw objetych ochrong konserwatorska;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny: 0,00,

b) maksymalny: 1,60;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:

- z dachem ptaskim: 10,0 m,

Id: 6C3763D1-D6D7-4AC4-9394-DB5BCD1429B9. Projekt Strona 12



- z dachem dwu-, lub wielospadowym: 12,0 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 5,0 m,

c) wiat: 3,5 m;

10) maksymalna liczba kondygnaciji:

a) budynkow  mieszkalnych,  mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 3 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;

11) geometria dachoéw:

a) budynkow: dachy ptaskie lub dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

b) wiat, budynkdéw gospodarczo-garazowych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 30 000 m?;

13) obstuga komunikacyjna z drég 3KDL, 1KDD.

§ 13. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U,
3U, 4U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) na terenach 2U, 3U:

- obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej, wytgcznie

z zakresu dziatalnosci ustugowej nieucigzliwej, wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
- obiektow rekreacii,

- zieleni ozdobnej, w tym zadrzewien,

- zieleni izolacyjnej,

b) na terenach 1U, 4U obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoSci
ustugowej, wraz zinfrastrukturg towarzyszgcg, wtym obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 500 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a
b

C) portierni;

)
) wiat,

) budynkdéw gospodarczo-garazowych,

)

3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatice budowlanej obliczany jako stosunek

powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

Id: 6C3763D1-D6D7-4AC4-9394-DB5BCD1429B9. Projekt Strona 13



a) minimalny: 0,00,
b) maksymalny:
- na terenach 2U, 3U: 0,80,

- na terenie 1U, 4U: 2,00;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) na terenach 2U, 3U: 40%,

b) na terenach 1U, 4U: 50%;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow:

- na terenach 2U, 3U: 10,0 m,

- na terenach 1U, 4U: 15,0 m,

b) budowli: 15,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji budynkdéw:

a) na terenach 2U, 3U: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej,

b) na terenie 1U, 4U: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej;

8) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia giéwnych
potaci dachowych do 30°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach 1U, 2U, 4U: 5000 m?,

b) na terenie 3U: 2000 m?;

11) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1U z drogi 1KDD,

b) terenu 2U z drogi 4KDL,

c) terenu 3U z drég 3KDL, 4KDL,

d) terenu 4U z drogi 1TKDW.

§ 14. Dla terenu zabudowy ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1UP, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu ustug publicznych;
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2) dopuszczenie lokalizaciji:
a
b

c) obiektow rekreaciji, boisk sportowych i szatni;

)
) budynkdéw ustugowych, wytgcznie z zakresu dziatalnosci ustugowej nieucigzliwej,

) wiat,

)

2) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatlce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny: 0,00,

b) maksymalny: 0,60;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow: 8,0 m,

b) wiat, obiektow rekreaciji, obiektéw budowlanych sportu i rekreaciji: 3,5 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne;

7) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potfaci dachowych do 25°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

10) obstuga komunikacyjna z drogi 3KDL.

§ 15. Dla terenow sportu i rekreacji lub zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1US/U, 2US/U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja:

a) obiektow budowlanych sportu i rekreacji, w tym miedzy innymi boisk sportowych, szatni,
sali do ¢wiczen,

b) budynkéw ustugowych, wytgcznie z zakresu dziatalnosci ustugowej nieucigzliwej;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) wiat,

b) obiektéw rekreacji;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziaice budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny: 0,00,

b) maksymalny: 0,60;

Id: 6C3763D1-D6D7-4AC4-9394-DB5BCD1429B9. Projekt Strona 15



4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

6) maksymalna wysokosc¢ zabudowy:

a) budynkow: 8,0 m,

b) budowli: 5,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) wiat, obiektow rekreaciji: 3,5 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne;

8) geometria dachow: pfaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenie 1TUS/U: 2000 m?,

b) na terenie 2US/U: 500 m?;

11) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1US/U z drogi 3KDL,

b) terenu 2US/U z drogi 3KDL.

§ 16. Dla terendéw obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw lub zabudowy ustugowe;,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje, wraz z infrastrukturg towarzyszaca:

a) obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej,

b) obiektéw  budowlanych  zwigzanych  z prowadzeniem  dziatalnosci  sktadowej
i magazynowej, w tym wysokiego sktadowania,

c) obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci ustugowej,

d) obiektow budowlanych handlu detalicznego, o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) wiat,

b

Cc

)
) budynkéw gospodarczo-garazowych,

) portierni,

d) urzgdzen budowlanych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej obliczany jako stosunek

powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

Id: 6C3763D1-D6D7-4AC4-9394-DB5BCD1429B9. Projekt Strona 16



a) minimalny: 0,00,

b) maksymalny: 2,75;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
55%;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem zapisow §24 ust. 1 pkt 1 lit. a, b:

a) budynkow: 20,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) magazyndéw wysokiego sktadowania: 25,0 m,

c) budowli: 20,0 m;

7) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia giéwnych
pofaci dachowych do 20°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?;

10) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1P/U z drogi 2KDW,

b) terenu 2P/U z drég 1KDL, 2KDW,

c) terenu 3P/U z drogi 1KDZ,

d) terenu 4P/U z drogi 5KDL.

§ 17. Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem ogrodow dziatkowych, w tym miedzy
innymi altan dziatkowych;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy altany dziatkowej: 35 m?;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

a) minimalny: 0,00,

b) maksymalny: 0,15;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15%;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki: 70%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow: 5,0 m,

b) budowli: 3,5 m;
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7) geometrie dachéw budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

8) obstuge komunikacyjng z drogi 3KDL.

§ 18. Dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP,
3ZP, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: zielen urzadzona, a takze zielen naturalna oraz zadrzewienia;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow rekreacii,

b) niepowigzanych trwale z gruntem, tymczasowych obiektow handlowych
i gastronomicznych, realizowanych w formie straganow, pawilonéw, 2z dopuszczeniem
przekry¢é namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m? oraz maksymalnej wysokosci
zabudowy do 3,5 m,

C) urzgdzen wodnych,

d) zieleni izolacyjnej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu:
80%;

4) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych;

5) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1ZP z drég 3KDL, 4KDL, 1KDD,

b) terenu 2ZP z drég 1KDZ, 3KDL,

c) terenu 3ZP z drogi 3KDL, poprzez teren 1US/U.

§ 19. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,
ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: lasy;

2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.
§ 20. Dla terendéw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z,
47, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: zielen naturalna, w tym miedzy innymi zielen nieurzgdzona oraz zieleh
o charakterze lesnym, z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) urzadzen wodnych;

)
)
b) zieleni izolacyjnej;
3) dopuszczenie:

)

a) przeksztatcenia terenu 1Z w zielen urzgdzong,
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b) zachowania drogi technicznej lotniska Zerniki na terenie 3Z;

4) dopuszczenie zalesien;

5) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.

§ 21. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, ustala sie
nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze oraz zielen naturalna;

2) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;

3) dopuszczenie zalesien;

4) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§ 22. Dla terendw rolniczych uzytkéw zielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze uzytkéw zielonych oraz zieleh naturalna;

2) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;

3) dopuszczenie zalesien;

4) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.

§ 23. Dla terenéw wod powierzchniowych srddlgdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, ustala sie nastepujgce zasady
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie:

a) terenu 1WS, 2WS, 3WS: wody ptyngce rzeki Kopel,

b) terenu 4WS: zbiornik wodny,

d) terenu 6WS: kanat,
e) terenu 7WS: wody ptyngce rzeki Michatéwka,
f) terenu 8WS: kanat;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

)
)
c) terenu 5WS: wody ptyngce cieku Sredzka Struga,
)
)

a) urzadzen wodnych,

)
)
b) przejs¢ pieszych i rowerowych, przejazdéw, przepustéw, przejs¢ poprzecznych,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.

§24.1. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw oraz obszaréw osuwania sie

mas ziemnych, ustala sie:
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1) w granicach stref powierzchni ograniczajgcych przeszkody (OLS) dla lotniska Zerniki
(EPZE), zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska:

a) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajgcych przeszkody nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie,

b) przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa wyzej, uwzglednia sie takze
umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzgdzenia, a w przypadku drog lub
linii kolejowych rowniez ich skrajnie,

c) zakaz sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego
przeszkode lotniczg na terenie znajdujgcym sie w granicach powierzchni ograniczajgcych
przeszkody,

d) zakaz budowy Ilub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych oraz hodowania lub
wypuszczania ptakow stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych, na
obszarze objetym planem;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw:

a) udokumentowanych otwordéw wiertniczych oraz udokumentowanego otworu wiertniczego
hydrogeologicznego,

b) obszaru zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych nr 11205,

c) strefy powierzchni ograniczajgcej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzgdzen naziemnych
(LUN),

d) lokalizacji w graniach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno, o sredniej gtebokosci uje¢ — 120 m p.p.t.,

e) lokalizacji w graniach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina kopalna
Wielkopolska, o sredniej gtebokosci uje¢ — 60 m p.p.t.,

f) zapiséw koncesji nr 32/96 /p z dnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie "Kérnik-Sroda", waznej do dnia 19.07.2028 r.

2. W zakresie terendw gorniczych, atakze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje sie ustalen.

§ 25. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady oraz warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna  powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) na terenie 2US/U: 500 m?,
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b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN: 800 m?,

¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 1MN/U:
1000 m?,

d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U, 1UP, 1US/U: 2000 m?,

e) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 4U, 1P/U, 2P/U, 3P/U,
4P/U: 5000 m?,

f) na terenie MN/MW/U: 30 000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) na terenie 2US/U: 4,0 m,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, MN/U: 20,0 m,

¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UP, 1US/U: 25,0 m,

d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/MW/U, U, P/U: 30,0;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN, MW, MN/U, MN/MW/U, U, UP, US/U, P/U: 80°-100°.

2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

§ 26. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy, ustala sie pasy technologiczne istniejgcych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii
w obu kierunkach, dla ktérych obowigzuja:

1) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie sposobu zagospodarowania
terenu;

2) zakaz nasadzen zieleni wysokiej.

§ 27. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone
na rysunku planu symbolami KDS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW;

2) lokalizacje terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDA, KDS, KDG,
w granicach terenbw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym;

3) lokalizacje terenéw KDZ, KDL, KDD, w granicach terenéw rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym;
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4) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych o drogach publicznych, w zakresie warunkow
korzystania na etapie budowy oraz dziatalnosci inwestycji, w tym w szczegolnosci w zakresie
drég 1KDG, 2KDG;

5) dla terenu drogi publicznej klasy autostrady, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDA:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy autostrady — autostrada A2,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi,

c) dopuszczenie lokalizacji zbiornikdw retencyjnych, wiaduktéw oraz tuneli,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych,
w zakresie warunkow lokalizacji i parametrow technicznych projektowanych sieci
i urzadzen,

e) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

f) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla terenu drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDS:

a) przeznaczenie: zjazd z drogi publicznej klasy ekspresowej — droga ekspresowa S11
w ramach wezta drogowego ,Koninko”,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych,
w zakresie warunkow lokalizacji i parametrow technicznych projektowanych sieci
i urzgdzen,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla terenéw drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami
1KDG, 2KDG:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtbwnej — droga powiatowa nr 2489P,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem droqi,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej niezwigzanej

z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych,
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w zakresie warunkow lokalizacji i parametréw technicznych projektowanych sieci
i urzgdzen,

d) dopuszczenie lokalizacji wiaduktéw oraz tuneli,

e) dopuszczenie realizacji skrzyzowania drogi 2KDG z drogg 1KDL w formie ronda,

f) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych i chodnikow,

g) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

h) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDZ:

—

a
b

c) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych i chodnikow,

) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej,

) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla terendéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL.:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie realizacji skrzyzowania drogi 2KDG z drogg 1KDL w formie ronda,

d) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych i chodnikow,

e) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

f) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDD:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych i chodnikow,

d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla terendw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW:

a) przeznaczenie: drogi wewnetrzne,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych i chodnikow,
)

d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
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e) szerokosS¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

12) nakaz zapewnienia, dla samochoddéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej,
CO najmniej:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 stanowiska postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

c¢) 3 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej,

d) 1 stanowiska postojowego na kazde 5 oséb zatrudnionych w budynkach produkcyjnych
oraz magazynowych, jednakze nie mniej niz 3 stanowiska postojowe,

e) 2 stanowisk postojowych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZD;

13) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowy, modernizacji, skablowania, rozbudowy, remontu, montazu, rozbidrki
i odbudowy istniejgcych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej na obszarze objetym
planem, z wytgczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) nakaz podczyszczenia $ciekdw nieodpowiadajgcych  parametrom  okreslonym
w przepisach odrebnych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;,

c) dopuszczenie odprowadzania sciekow bytowych iprzemystowych do zbiornikow
bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie realizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekdw oraz przyzaktadowych
obiektow podczyszczania sciekow przemystowych,

e) dopuszczenie realizacji przepompowni sciekow bytowych i przemystowych;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) z terendw komunikacji drogowej odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

Id: 6C3763D1-D6D7-4AC4-9394-DB5BCD1429B9. Projekt Strona 24



b) z pozostatych terendéw: zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach
wiasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do rowéw lub
sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

c) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach
dziatek  budowlanych  oraz  wykorzystanie ich do celdw  gospodarczych
i przeciwpozarowych,

d) nakaz podczyszczenia wéd opadowych iroztopowych przed zagospodarowaniem na
terenie wtasnej dziafki,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zasilanie z sieci gazowej lub z indywidualnych
zbiornikdbw gazu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) podtgczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UP, US/U, P/U, dopuszczenie
zasilania z odnawialnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wyjatkiem turbin wiatrowych,

c) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, MN/U, MN/MW/U
dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii elektrycznej,
Zz wyjagtkiem turbin wiatrowych,

d) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetyczne;,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci iinnych urzgdzen elektroenergetycznych, wtym stacji
transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych itechnologicznych ustala sie
stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa
ptynne, gazowe, energia elektryczna lub:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UP, US/U, P/U, odnawialne
zrodta energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, MN/U, MN/MW/U
mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

8) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 28. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.
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§ 29. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kérnik.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXIV/.../2026
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU ZERNIKI W REJONIE ULIC PRZEMYSLOWEJ | STACHOWSKIEJ, GMINA KORNIK - ETAP I
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

= - granice obszarow objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

A A - nieprzekraczalne linie zabudowy

—A A - obowigzujgce linie zabudowy
L1 ] -granice stref powierzchni ograniczajgcych przeszkody (OLS) dla lotniska Zerniki (EPZE)
- pasy technologiczne istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV
e = o | -Jranica obszaru zespotu dworsko-folwarcznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej.:

206/WIkp/A decyzjg z dnia 20.09.2005 .

N - budynki wpisane do rejestru zabytkéw pod nr rej.: 206/WIkp/A decyzja z dnia 20.09.2005 r.

// - strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej
- teren zabudowy ustugowej

- teren zabudowy ustug publicznych

- tereny sportu i rekreacji lub zabudowy ustugowej
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- udokumentowane otwory wiertnicze

O - udokumentowany otwér wiertniczy hydrogeologiczny

(2% - - granica obszaru zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych nr 11205

—— - granica strefy powierzchni ograniczajgcej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN)

o e e e | - granica gmlny Koérnik

————— - orientacyjny przebieg drog zlokalizowanych poza obszarem planu

————— - orientacyjny przebieg projektowanych krawedzi jezdni

- istniejgce linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 15 kV

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w granicach:

- Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno,

- Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Dolina kopalna Wielkopolska,

- obszaru objetego koncesjg nr 32/96 /p z dnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego w rejonie "Kérnik-Sroda", wazng do dnia 19.07.2028 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXIV/.../2026
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci obrebu Zerniki w rejonie ulic Przemystowej i Stachowskiej, gmina Kérnik — etap Il

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.

poz. 1130 ze zmianami), Rada Miasta i Gminy Koérnik stwierdza, ze:

Wykaz dotyczy projektu wytozonego w terminie od dnia 2 lutego do dnia 24 lutego 2026 r. do publicznego wgladu, uwagi mozna

byto sktadaé do dnia 12 marca 2026 r.

Lp. Data Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Sposéb rozpatrzenia uwagi przez Rozstrzygniecie Rady Miasta i Uwagi
wplywu nieruchomosci, | projektu planu Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik Gminy Kérnik
uwagi ktorej dotyczy dla Uwaga Uwaga nieuwz- Uwaga Uwaga nieuwz-
uwaga nieruchomosci, | uwzgle-dniona gledniona uwzgle-dniona gledniona
ktorej dotyczy
uwaga
1 11.03. | Przeznaczenie Dz. nr ewid. Ustalenia dla X Uwaga nieuwzgledniona
2026 r. | terenu — zielony, 18/10, 11/15, terenéw 2U, 3U w zwigzku z
rolnictwo, bez 11/16, 11/21 przeznaczeniem
zabudowy okreslonym w studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kérnik.
2 11.03. | Wykonanie dojazdu Dz. nr ewid. Ustalenia dla X Uwaga nieuwzgledniona
2026 r. | od ul. Przemystowej 22/23 terenu 1U w zwigzku z brakiem
od strony Tulec mozliwosci uzyskania
uzgodnienia zarzadcy
drogi dla lokalizacji
bezposredniego zjazdu.
3 11.03. | Wykonanie dojazdu Dz. nr ewid. Ustalenia dla X Uwaga nieuwzgledniona
2026 r. | od ul. Przemystowej 22/23 terenu 1U w zwigzku z brakiem
od strony Tulec mozliwo$ci uzyskania
uzgodnienia zarzadcy
drogi dla lokalizacji

Id: 6C3763D1-D6D7-4AC4-9394-DB5BCD1429B9. Projekt

Strona 1




bezposredniego zjazdu.
4 11.03. | Przeznaczenie Dz. nr ewid. Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
2026 r. | terenu — zielony, 18/10, 11/15, terenéw 2U, 3U w zwigzku z
rolnictwo, bez 11/16, 11/21 przeznaczeniem
zabudowy okreslonym w studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kornik.
5 02.03. 1. Zmiana w Dz. nr ewid. Ustalenia dla 1. Uwaga
2026 r. | projekcie planu 11/17, 13/18, terenéw 2U, 3U, nieuwzgledniona w
poprzez budowe 22/23 1P/U, 2P/U zwigzku z planowang
drogi na dziatke nr obstugg komunikacyjng z
1117 przy ul. istniejgcego ronda.
Przemystowej od
strony _ ul. 2. Uwaga
Fabrycznej. nieuwzgledniona w
2. szglednlenle w zwigzku z
planie budowy projektowanym
sciezki  pieszo- zagospodarowaniem
rowerowey na terenu wymagajgcym
dawnej ~  alei ciggtosci dziatek.
Czeresniowe;j na
dziatlce nr ewid.
13/18, bez drogi 3. Uwaga
dojazdowej. nle.uwzglednlor)a w
3 Wykonanie zwigzku z brakiem
dojazdu od ul. mozliwosci uzyskania
Przemystowej od uzqunienia zgrzqgicy
strony Tulec do drogi dla lokalizacji
dziatki nr  ewid. bezposredniego zjazdu.
22/23.
6 02.03. | Uwaga ws. Dz. nr ewid. Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
2026 r. | wprowadzenia  do 13/18 terenu 1P/U w zwigzku z
planu sciezki pieszo- projektowanym
rowerowej na zagospodarowaniem
dziatce nr ewid. terenu wymagajgcym
13/18, zapewniajagc ciggtosci dziatek.
dostep do lasu.
7 02.03. | Wykonanie dojazdu Dz. nr ewid. Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
2026r. | od strony 22/23 terenu 1U w zwigzku z brakiem
miejscowosci Tulce mozliwosci uzyskania
do dziatki nr ewid. uzgodnienia zarzadcy
22/23. drogi dla lokalizacji
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bezposredniego zjazdu.

8 02.03. | Zmiana w projekcie Dz. nr ewid. Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
2026 r. | planu poprzez 11/17 terenu 2P/U w zwigzku z planowang
budowe drogi na obstugg komunikacyjng z
dziatke nr 11/17 od istniejgcego ronda.
strony ul.
Fabrycznej.
9 02.03. | Zmiana Dz. nr ewid. Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
2026 r. | przeznaczenia 18/10, 11/15, terenéw 2U, 3U w zwigzku z
terenu na teren 11/16, 11/21 przeznaczeniem
zielony, rolniczy. okreslonym w studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kérnik.
10 11.03. | Zapewnienie wjazdu Dz. nr ewid. Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
2026 r. | na teren dziatki nr 11/17 terenu 2P/U w zwigzku z planowang
ewid. 1117 od obstugg komunikacyjng z
strony ul. istniejgcego ronda.
Fabrycznej.
11 11.03. | Wykonanie dojazdu Dz. nr ewid. Ustalenia dla Uwaga nieuwzgledniona
2026r. | od strony 22/23 terenu 1U w zwigzku z brakiem
miejscowosci Tulce mozliwosci uzyskania
do dziatki nr ewid. uzgodnienia zarzgdcy
22/23. drogi dla lokalizacji
bezposredniego zjazdu.
12 9.03. 1. Uwaga w sprawie Dz. nr ewid. Ustalenia dla 1. Uwaga
2026 r. | wyznaczenia terenu 13/8 terenu 1P/U nieuwzgledniona w
KDW na dzialce zwigzku z
13/8, zgodnie z jej projektowanym

aktualnym
sposobem
zagospodarowania,
co zapewni
potaczenie
komunikacyjne
terendw potozonych
na  poétnocny -
zachod od drogi
wojewodzkiej 434 z
tg droga.

2. Wyznaczenie
wzdtuz ww. drogi
KDW pasa zieleni

zagospodarowaniem
terenu wymagajgcym
ciggtosci dziatek.

2. Uwaga
nieuwzgledniona w
zwigzku z
projektowanym
zagospodarowaniem
terenu wymagajgcym
ciggtosci dziatek.
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(izolacyjne;j,
krajobrazowo -
ochronnej),
obejmujgc  ochrong
istniejgce
pozostatosci
zadrzewien i
zakrzewien
Srodpolnych.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kornik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXIV/.../2026
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Kornik

rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisdbw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;
2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakohczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkbw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:

a
b

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

dotaciji unijnych,

dotacji samorzgdu wojewddztwa,

)
)
)
)
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d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXIV/.../2026
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXIV/.../2026
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 29 kwietnia 2026 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu

Zerniki w rejonie ulic Przemystowej i Stachowskiej, gmina Kérnik — etap I

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Zerniki
w rejonie ulic Przemystowej i Stachowskiej, gmina Kérnik — etap I, zwany dalej ,planem”,
o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153 ze
zm.),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwana dalej ustawa,

- ustawa zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.),

- ustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska (Dz.U. z2021r.
poz. 1973 ze zm.),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 .
Nr 164, poz. 1587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty nr XXXVI/505/2021 Rady Miasta
i Gminy Koérnik z dnia 29 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zerniki w rejonie
ulic Przemystowej i Stachowskiej, gmina Kornik. Na czesci obszaru planu, obowigzuje
obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ustug komercyjnych
w Zernikach, gmina Kérnik, przyjety Uchwatg Rady Miejskiej w Korniku nr XXI1X/361/2001
z dnia 7 lutego 2001 r.

Podjecie uchwaty intencyjnej miato na celu okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, ktory dotychczas nie zostat zainwestowany, a ktéry w obowigzujgcym akcie

planistycznym przeznaczony jest gtdbwnie pod dziatalnos¢ targowo - wystawienniczg i ustugi
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komercyjne. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito
z inicjatywy Burmistrza Miasta i Gminy Kornik.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu
ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe
do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie zart. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Kornik wystgpit réwniez
o uzgodnienie zakresu istopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu, sporzgdzono projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik.

Ze wzgledu na ustalenia planu obowigzujgcego iuzyskang na obszarze planu Decyzje
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.051/602-114/00 z dnia 4 sierpnia 2000 r.,
w trakcie sporzgdzania projektu planu, nie wystgpiono o zgode na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych klasy Ill na cele nierolnicze.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko zostat
przekazany odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien podjeta zostata decyzja o podziale obszaru
opracowania na dwa etapy. W etapie Il ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego objeto obszar o powierzchni okoto 255,8 ha.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu zostat wytozony do publicznego
wglagdu wdniach od 2Ilutego 2026 r. do 24 Ilutego 2026r. Termin sktadania uwag
wyznaczono do dnia 12 marca 2026 r. W wyznaczonym terminie wptyneto 12 pism
z uwagami, ktore nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik. Ponadto
po terminie sktadania uwag wptyneto jedno pismo zuwagg, ktéra pozostata bez
rozpatrzenia.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1i2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w §8-23 tekstu uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad ksztattowania

zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;
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2) potrzeby zrownowazonego rozwoju, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1a ustawy,
poprzez ustalenia zawarte w §27 tekstu uchwaty, dotyczgce umozliwienia lokalizaciji
inwestycji z zakresu energetyki odnawialnej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych ilesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §5 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu przez Powiatowego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegollnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19lipca 2019r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z2024r.
poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, zapisow regulujgcych sposéb zaopatrzenia
w ciepto do celéw grzewczych oraz nakazu zapewnienia stanowisk postojowych
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych
wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

6) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie uktadu urbanistycznego przede wszystkim dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenéw zabudowy ustugowej, z uwzglednieniem istniejgcych
uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej
(szczegodtowej analizy waloréow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych
do planu);

7) prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wifasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskow do planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez rozpatrzenie wnioskow wtasciwych organow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,;

9) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej,

zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
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o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie
potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustaleh w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

11) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
o ktéorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegoblnych etapach procedury planistycznej, zgodnie 2z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisdw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych;

14) potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego isrodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w §6 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegodtowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na Srodowisko;

15) potrzebe zwigzang z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 15 ustawy, poprzez pozostawienie
czesci gruntow rolnych w uzytkowaniu rolniczym.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegdlnych terenéw Iub
okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zaréwno publiczne jak iinteresy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskéw
zfozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez

sporzgdzenie prognoz: oddziatywania na $rodowisko iskutkéw finansowych uchwalenia
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planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes
publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych
inwestorow, na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkow gospodarowania
zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni sie do rozwoju gminy Koérnik.
Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem  szczegotowych analiz  w zakresie wilasnosci terenow, obecnego
zainwestowania iuzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury
technicznej. Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat
z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim
dostepem do drég publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan
w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu
zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie w granicach gminy Kornik i posiada¢ bedzie bardzo
dobry dostep do drogi ekspresowej poprzez sie¢ drog gminnych oraz powiatowych
i mozliwosc¢ przytgczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.

W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/MW/U zlokalizowany
jest zespot dworsko-folwarczny, obejmujgcy dwoér i park oraz podwérze folwarczne wraz
z budynkami gospodarczymi: stodota, obora, magazyn, spichlerz, stajnia, wpisany do
rejestru zabytkéw pod nr rej.: 206/WIkp/A decyzjg z dnia 20.09.2005 r.

W zwigzku z powyzszym podijeta zostata decyzja o przeznaczeniu powyzszego obszaru na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, atakze zabudowy
ustugowej, w celu zachowania obecnego i historycznego charakteru istniejgcej, zabytkowe;j
zabudowy. Wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci (ograniczenie
liczby lokali w budynkach wielorodzinnych do czterech) oraz dopuszczenie adaptacji
zabudowy istniejgcej na ww. cele, przy jednoczesnym ograniczeniu podziatu nieruchomosci
na dziatki budowlane pozwoli na uniknigcie zdegradowania istniejgcego zatozenia.

Projekt planu jest zgodny z wynikami oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Kérnik oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej Uchwatg nr LXVI/983/2024 Rady Miasta
i Gminy Kornik z dnia 27 marca 2024 r.

Wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie

skutkow finansowych uchwalenia planu.
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Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z politykg
przestrzenng gminy i wkasciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi oraz nie jest

sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik

Przemystaw Pacholski
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