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RADY MIEJSKIEJ W KORNIKU
7 dnia 26 wrzesnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Robakowie - rejon
ul. Zernickiej, gm. Kornik.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz w zwiazku z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647), Rada Miejska w Kérniku
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Robakowie- rejon ul.
Zernickiej, gm. Kornik, zwany dalej planem, stwierdzajac jego zgodno$¢ z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik, zatwierdzonego Uchwalg
Nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 16 czerwea 1998 r. ze zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 211 ha potozony w granicach okreslonych na rysunku
planu, w Robakowie w rejonie migdzy Sredzka Struga, ul. Szeroka, Wiejska, Szkolng, a granica Gminy
Kornik.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Robakowie-
rejon ul. Zernickiej, gm. Kémik », opracowany wskali 1: 2000, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik, stanowiacy zatacznik Nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Korniku w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu, stanowiacy zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Komiku o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcy
zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 15%

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym
kacie pochylenia potaci dachowych wigkszym niz 15%

3) dziaice budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalna odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej moga si¢ znajdowac budynki;

6) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu z drogi publicznej dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;

7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czegs¢ azurowa stanowi nie
mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

8) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawa;
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9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wngtrza ulic w ksztalcie wydzielonym lub
wyznaczonym urbanistycznie 1 architektonicznie np. poprzez linie zabudowy, istniejace pierzeje,
stanowiace spojng przestrzenng catosé;

10) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukeyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablicg informacyjna lub
znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach;

11) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcow,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dzialalnosci,

12) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, w tym:
tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, oraz tablice z ogloszeniami;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem isymbolem literowym lub
literowo-cyfrowym;

14) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzigé mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych;

15) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ ggste nasadzenia zieleni o zréznicowanej wysokosci,
gléwnie zimozielonej, ksztaltowane jako pasy.

§ 3. Na rysunku planu zostaty przedstawione graficznie nastgpujace obowiazujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) granica administracyjna gminy;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

5) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub literowo-cyfrowym;

6) klasyfikacja drog publicznych;

7) miejsca lokalizacji szpaleréw zadrzewien;

8) zasigg strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego ci$nienia;

9) zasigg stref ochronnych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) zasieg stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN
1 2MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IRM, 2RM i 3RM;

4) teren obiektow produkcyjnych, sktadéow imagazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1P/U i 2P/U;

5) tereny obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P,
2P, 3P i4F;

6) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z1, 2Z1, 3Z1, 4Z1, 571, 671
1 7Z1;
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7) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZK, 2ZK, 3ZK, 47K i 57K;
8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R i 4R ;
9) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;

10) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolami 1K, 2K, 3K
14K;

11) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolami: [1T i 2IT;

12) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS,
3WS, 4WS, 5SWS 1 6WS;

13) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L,
4KD-L;

14) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, ZKDW, 3KDW,
4KDW, SKDW i 6KDW.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 pkt 6, 7, 9, 10, 11, 13 i [4, ustala si¢ lokalizacj¢ sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, a na pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy przy
uwzglednieniu ustalen w lit. b i c,

b) na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, MN/U i RM, przed wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy moga by¢ sytuowane: schody zewnetrzne, balkony, tarasy
i wykusze o glgbokosci nie przekraczajacej 1,3 m od lica sciany budynku,

c) dla istniejgcych budynkéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
zachowanie, przebudowe i remonty, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi
liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) ogrodzenia azurowe, w szczegdlnosci na granicy dzialek budowlanych, wzbogacone zielenia;

3)na terenach MN i MN/U dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie
o nieznacznym oddzialywaniu;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wytaczeniem:
a) linii elektroenergetycznej 110 kV, lokalizowanej zgodnie z ustaleniami planu,
b) sieci telekomunikacyjnych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdw terenow;
2) zachowanie naturalnie uksztattowanej linii brzegowej zbiornikow i ciekéw wodnych;

3) zapewnienie dostgpu do wdd, pozwalajagcego na wykonanie robot zwigzanych z ich utrzymaniem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w tym energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego, energii stonecznej, ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych zbiomasy; zakaz
stosowania wegla;

5) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;
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6) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robdt budowlanych na terenie inwestora,
badz ich wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) z zastrzezeniem §26 pkt 11, dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi na terenach oznaczonych symbolami literowymi:

a) MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) P/U - w przypadku lokalizacji na terenie zabudowy zamieszkania zbiorowego, wtym hotelu,
pensjonatu, internatu — jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
ustala sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

1) prowadzenie badan archeologicznych przy pracach ziemnych zwiazanych zzabudowa lub
zagospodarowaniem terenu;

2) uzyskanie pozwolenia na badania archeologiczne przed pozwoleniem na budowg.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow malej architektury,

b) tablic informacyjnych,

¢) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz:

- 1,0 m?na elewacjach budynkéw lub na odrodzeniach na terenach oznaczonych symbolami
literowymi MN, MN/U 1 RM,

-3,0 m?na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach na terenach oznaczonych symbolami
literowymi ZI, P i P/U,

d) urzadzen reklamowych na elewacjach budynkéw na terenach oznaczonych symbolami P i P/U,
przy czym ich laczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 20 % powierzchni kazdej elewacji
budynku,

e) urzadzen reklamowych wolno stojacych o powierzchni nie wiekszej niz 10,0 m* i wysokosci nie
wigkszej niz 6,0 m, zlokalizowanych wzdluz ogrodzen na terenach oznaczonych symbolami
literowymi ZI, P i P/U;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, RM,
MN/U, WS, ZK, KD-Z, KD-L, KDW, E i K.

§ 9. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem literowym MN:

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego na kazdej dzialce budowlanej, przy czym na
terenie 2MN dopuszcza si¢ wylgcznie przebudowe, rozbudowg lub wymiang istniejgcych
budynkow,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug nieuciazliwych jako wbudowanych w budynki mieszkalne lokali uzytkowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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b) jednej kondygnacji podziemnej,

c) na terenie IMN jednego wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dziatce
budowlanej,

d) stawdw, basenow i oczek wodnych;
3) dla istniejacych budynkéw dopuszeza sie przebudowg i rozbudowe;
4) ustala si¢ sposob ksztaltowania zabudowy:

a) dachy. strome kryte dachdwka o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 35° w odcieniach
czerwieni;

b) dopuszczenie dachow plaskich dla budynkdw gospodarczo-garazowych,
¢) poziom parteru budynkow nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu;
5) z zastrzezeniem §26 pkt 9 ogranicza si¢ wysokosé zabudowy dla:

a) budynkdéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 4,0 m od
poziomu terenu do okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz 8,5 m do kalenicy,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 3,0 m od poziomu
terenu do okapu, attyki lub gzymsu jednak nie wigcej niz 5,0 m do kalenicy;

6) ustala si¢ parametry i sposob zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - do 20%,
b) powierzchnig zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wigkszg niz 50,0 m? ,
¢) powierzchnie biologicznie czynng — nie mniejsza niz 50 % dzialki budowlanej,
d) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000,0 m?,
e) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 22,0 m.

§ 10. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, oznaczonego symbolem MN/U:

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego wolno stojacego na kazdej dzialce
budowlanej,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sig¢ lokalizacjeg:
a) budynkéw ustugowych,
b) wylacznie ustug nieucigzliwych,
¢) jednej kondygnacji podziemnej,
d) jednego wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dzialce budowlanej,
e) stawdw, basenow i oczek wodnych,

f) budynku gospodarczo-garazowego w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala sie sposob ksztattowania zabudowy:
a) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 35° w odcieniach czerwieni, brazu

i szarosci; dachy kryte dachowka, materialem dachowko podobnym, z dopuszczeniem pokrycia
dachow blacha,
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b) dopuszczenie dachow ptlaskich dla budynkoéw gospodarczo-garazowych,

¢) gtdwne kalenice prostopadte do przyleglego pasa drogowego,

d) poziom parteru budynkow nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu;
4) z zastrzezeniem §26 pkt 9 ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkdéw mieszkalnych i ustugowych - do dwdch kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz
6,0 m od poziomu terenu do okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz 10,0 m do kalenicy,

b) budynkoéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 3,5 m od poziomu
terenu do okapu, attyki lub gzymsu jednak nie wigcej niz 5,5 m do kalenicy;

5) ustala sig¢ parametry i sposob zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - do 25%,
b) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wieksza niz 80,0 m? ,
¢) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 50 % dziatki budowlanej,
d) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000,0 m? ;
e) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 40,0 m.

§ 11. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolem literowym RM:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zagrodowe] na kazdej dziatce budowlanej, w tym:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego, przy czym dopuszcza sig¢
lokalizacjg budynku mieszkalnego jednorodzinnego niezwiazanego z dzialalnoscig rolnicza,

b) budynkow i budowli gospodarczych, zagrodowych, gospodarczo-garazowych 1 inwentarskich,
c¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje::

a) ustug nieuciazliwych jako wbudowanych w budynki mieszkalne lokali uzytkowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustug agroturystycznych,
¢) jednej kondygnacji podziemne;j,
d) stawow, basendow lub oczek wodnych;

3) zakazuje sie lokalizacji budynkow, o ktérych mowa wpkt 1 lit b, zaliczanych do przedsigwzigé
moggcych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;

4) dla istniejacych budynkow dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe;
5) ustala si¢ sposéb ksztaltowania zabudowy:

a) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 do 45° w odcieniach czerwieni, brazu
i szarosci; dachy kryte dachowka, materialem dachowko podobnym, z dopuszczeniem pokrycia
dachow blacha,

b) dopuszczenie dachéw plaskich dla budynkéw gospodarczo-garazowych oraz przy rozbudowie
istniejacych budynkow z dachami ptaskimi,

¢) w nowych budynkach mieszkalnych gléwne kalenice prostopadte do przyleglego pasa drogowego,
d) poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu,

e) dopuszczenie lokalizacji budynkow, o ktéorych mowa w pkt 1 lit b, bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej przy uwzglednieniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowy:
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6) z zastrzezeniem §26 pkt 9 ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 7,0 m od
poziomu terenu do okapu lub gzymsu oraz nie wigeej niz 10,0 m do kalenicy,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 3,0 m
od poziomu terenu do okapu, attyki lub gzymsu i nie wigcej niz 6,0 m do kalenicy

¢) budynkéw inwentarskich, gospodarczych i zagrodowych - do dwdch kondygnacji nadziemnych
oraz nie wiecej niz 6,0 m od poziomu terenu do gléwnego okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz
10,0 m do kalenicy, przy czym dla stodoty dopuszcza sig 15,0 m,

d) budowli do 20,0 m;
7) ustala sig parametry i sposob zagospodarowania terenu:
a) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej - nie wieksza niz 40%,
b) powierzchnie zabudowy budynku mieszkalnego - nie wigksza niz 250,0 m?,
¢) powierzchnig¢ biologicznie czynng — nie mniejszq niz 40% dziatki budowlanej,
d) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1500,0 m?,
e) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 25,0 m;

§ 12. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz zabudowy ustugowe], oznaczonego symbolem
P/U:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkéw i budowli przemystowych oraz ustugowych, baz, sktadow i magazynow,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kondygnacji podziemnych,
b) wydzielonych geodezyjnie drég wewngtrznych,
¢) wolno stojacej, wbudowanej w budynek lub nastupowej stacji transformatorowej,
d) przepompowni sciekow,
¢) masztow pomiarowych,
f) sieci infrastruktury technicznej;
g) stawow, basenow i oczek wodnych;
3) zakazuje sig lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m? ,
¢) szpitali, doméw opiceki spoltecznej, szkot, przedszkoli;
4) ustala sig¢ sposdb ksztattowania zabudowy:
a) dachy plaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 28°,
b) poziom parteru budynkoéw nie wyzszy niz 1.2 m nad poziomem terenu;
5) z zastrzezeniem §26 pkt 9 ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw do trzech kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 20,0 m;
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b) dla budowli do 30,0 m;
6) ustala si¢ parametry i sposob zagospodarowania terenu:
a) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej - nie wieksza niz 45%,
b) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 15% dzialki budowlanej,

¢) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejszq niz 5000,0 m?*, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla drég wewnetrznych oraz dla
obiektow infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie wigczenia czgsci dzialki budowlanej potozonej na terenach 1ZI, 2Z1 17ZI do
powierzchni, o ktérych mowa w lita, bic,

e) szerokosé¢ wydzielonych geodezyjnie drog wewngtrznych nie mniejsza niz 8,0 m.

§ 13. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczonego na rysunku planu symbolem P:

1) ustala sie lokalizacje:
a) budynkow i budowli przemystowych, baz, sktadéw i magazynow,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ustug zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza, w tym sklepy przyzaktadowe;
b) kondygnacji podziemnych,
¢) wydzielonych geodezyjnie dréog wewnetrznych,
d) wolno stojacej, wbudowanej w budynek lub naslupowej stacji transformatorowej,
e) przepompowni Sciekow;
) masztéw pomiarowych,
) sieci infrastruktury technicznej,
h) stawow, basendw i oczek wodnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej,
b) zabudowy ustugowej innej, niz wymieniona w pkt 2 lit. a;
4) ustala si¢ sposob ksztattowania zabudowy:
a) dachy plaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 28°,
b) poziom parteru budynkdw nie wyzszy niz 1.2 m nad poziomem terenu;
5) z zastrzezeniem §26 pkt 9 ogranicza sie wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 25,0 m,
b) dla budowli do 40,0 m;
6) ustala si¢ parametry i sposob zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigcksza niz 45%,

b) powierzchnig biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% dziatki budowlanej, przy czym
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¢) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 5000,0 m?, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury
technicznej,

d) dopuszczenie wiaczenia czgscei dziatki budowlanej potozonej na terenach 3ZI, 4Z1, 5Z1 16Z1 do
powierzchni, o ktorych mowa w lita, bic,

e) szeroko$¢ wydzielonych geodezyjnie drég wewngtrznych nie mniejsza niz 8,0 m.

§ 14. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolem literowym ZI:

1) ustala sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym towarzyszacej zabudowie, przy czym dopuszcza sig
realizacje zieleni w powigzaniu z sasiednimi terenami: 1P/U, 2P/U, IP, 2P, 3P i 4P,

b) infrastruktury techniczne;j,

¢) urzadzen budowlanych, w tym infrastruktury technicznej, utwardzonych doj$¢ idojazddw, dla
terenéw P/U 1 P;

d) na terenie 371 odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, zasilajacej GPZ na terenie
E;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ciagdw pieszych albo pieszo-rowerowych,

b) wydzielonych geodezyjnie drog wewngtrznych o szerokoéci nie mniejszej niz 8,0 m w powiazaniu
z drogami wewngtrznymi na terenach P/U i P;

3) ustala si¢ powierzchnie terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 70 %.

§ 15. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
zieleni krajobrazowej, oznaczonych symbolem literowym ZK:

1) ustala sig:
a) zielen o charakterze krajobrazowym;
b) lokalizacje infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci wodociggowej i kanalizacyjnej;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych oraz drog konnych,
- stawow i oczek wodnych,
- niekubaturowych urzadzen turystycznych i obiektéw matej architektury,
b) prace zwiazane z przebudowa i rozbudowa rowu otwartego na terenach SWS i 6WS,
3) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniejszg niz 70 %.

§ 16. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
rolniczych, oznaczonych symbolem literowym R:

1) ustala sie sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ zachowanie:

a) istniejacych drog polnych, z dopuszczeniem ich przebudowy i lokalizacji nowych drog polnych;
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b) istniejacych i lokalizacje nowych zadrzewien s$rédpolnych, o charakterze krajobrazowym
i wiatrochronnym, w tym w szczegolnosci wzdluz strumienia, rowow, stawow, oczek wodnych
i drog polnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) rowow melioracyjnych, w tym ramach przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci,
b) stawow;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdow.

§ 17. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych symbolem literowym WS:

1) ustala sie:

a) zachowanie cieku wodnego, rowoéw otwartych izbiornikéw wodnych z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy,

b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) urzadzen wodnych, w tym hydrotechnicznych i technicznych,

b) kladek, mostow, pomostow.

§ 18. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
drogi publicznej klasy Z — zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KD-Z ustala sig:

1) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przynajmniej jednostronnego chodnika i $ciezki rowerowe;j;

3) lokalizacje nowych nasadzen drzew w drodze zgodnie z oznaczeniem orientacyjnym na rysunku
planu, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

4) zakaz wyznaczania miejsc postojowych.

§ 19. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
drog publicznych klasy L — lokalnej, oznaczonych symbolem literowym KD-L ustala sig:

1) szeroko$é drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przynajmniej jednostronnego chodnika i Sciezki rowerowe;j;

3) utrzymanie iuzupemianie oraz lokalizacjg nowych nasadzen drzew wdrodze 1KD-L zgodnie
z rysunkiem planu, przy zachowaniu przepisow odregbnych;

4) zakaz wyznaczania miejsc postojowych.

§ 20. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem literowym KDW ustala sig:

1) szerokos¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dopuszczenie
wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni;

3) utrzymanie i uzupetnianie nasadzen drzew w drodze 6KDW, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
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§ 21. W zakresie parametrdw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 11T i 2IT ustala sie:

1) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji chodnika lub sciezki rowerowej;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 10 %.

§ 22. W zakresic parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
infrastruktury technicznej- elektroenergetyka, oznaczonego symbolem E:

1) ustala si¢ lokalizacje urzadzen elektrotechnicznych - Gtowny Punkt Zasilania;
2) z zastrzezeniem §26 pkt 9 ogranicza sie wysoko$é nowej zabudowy:
a) dla budynkow - nie wigcej niz 6,0 m,
b) dla obiektow budowlanych - nie wigcej niz 25 m;
3) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej.

§ 23. W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonych symbolami 1K, 2K, 3K i 4K ustala si¢:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej - przepompownie sciekdw;
2) zagospodarowanie nicutwardzonych fragmentéw terenu zielenia.

§ 24. W zakresie ustalenia granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenoéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje sig
ustalen.

§ 25. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania i podziatu nieruchomosci plan nie
wskazuje obszaréw do objecia scalaniem i podzialem.

§26. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen Wwich
uzytkowaniu ustala sig:

1) ograniczenie emisji halasu w $rodowisku zwiazanego z dziatalnoscia prowadzona na terenach
oznaczonych symbolami literowymi: E i P/U do pozioméw dopuszczalnych obowiazujacych na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie:

2) ograniczenie emisji zanieczyszczen na granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)w zaleznosci od potrzeb, wtym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, w szczegolnosci w granicach
okreélonej na rysunku planu strefy wystgpowania wysokiego poziomu woéd gruntowych;

4) 7 zastrzezeniem pkt 6 zachowanie stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) 110 KV o szerokosci 20 m na kazda strone od osi linii,
b) 15 kV o szerokosci 7,5 m na kazdg strong od osi linii
¢) 0,4 kV o szerokosci 3,5 m na kazda strong od osi linii;

5) zakaz lokalizacji budynkow i zadrzewien w strefach ochronnych, o ktérych mowa w pkt 4;

6) dopuszczenie ograniczenia szerokodci stref, o ktérych mowa w pkt. 4, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zachowanie stref kontrolowanych od gazociagu wysokiego cisnienia, zlokalizowanego poza planem,
zgodnie z przepisami odrebnymi, o szerokosci na strong od osi gazociagu:

a) 25,0 m — dla budynkow niemieszkalnych,
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b) 65,0 m — dla budynkéw uzytecznosci publicznej;

8) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosciach mniejszych od podanych w pkt
7 wzgledem gazociagu w uzgodnieniu z whasciwym zarzadea sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) obiekty budowlane o wysokosci powyzej 10,0 m nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wiasciwym
wojskowym organem lotniczym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zgloszenie ioznakowanie obiektow budowlanych, stanowiacych przeszkody lotnicze, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie ochrony przed hatasem lotniczym na terenach wymienionych w §6 pkt 7 zapewnienie
wihadciwego klimatu akustycznego w pomieszcezeniach wymagajacych ochrony akustycznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) nastepujacg klasyfikacj¢ drog publicznych:

a) KD-Z — drogi klasy Z - zbiorczej,

b) KD-L — drogi klasy L — lokalnej;

2) obstuge komunikacyjna terendéw z przyleglych drég publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne,
z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dla dziatek przylegajacych do drog publicznych réznych klas obstuge komunikacyjng z drogi nizszej
klasy;

4) na dziatkach naroznych lokalizacj¢ zjazdu poza strefy skrzyzowania;
5) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci nie mnigjszej niz:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,

b)dla obiektéw ustugowych, z wyjatkiem ustug, oktérych mowa wlit. ¢, d ie — 3 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla obiektow handlowych — 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni sprzedazy,
d) dla obiektéw gastronomicznych - 36 migjsc parkingowych na 100 miejsc konsumpeyjnych,

e) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego 25 miejsc parkingowych na kazde 100 miejsc noclegowych
oraz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla autobusu;

f)dla obiektéw produkecyjnych, skladéw imagazynéw — 3 miejsca postojowe na kazdych 10
zatrudnionych,

g) lokalizacj¢ miejsc przetadunku ipostoju w granicach wiasnej dzialki dla obstugi obiektow
i terenéw samochodami cigzarowymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkgeji, przy czym
dla obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéw — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla
samochodu cigzarowego,

h) sumaryczna liczbe micjsc parkingowych wynikajaca z wymogoéw parkingowych dla obiektow
wielofunkcyjnych, w tym zapewnienie miejsc parkingowych dla 0sob niepetnosprawnych,

i) lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw na terenach oznaczonych symbolami literowymi P/U

i P w iloéci nie mniejszej niz 50% miejsc parkingowych dla samochodéw, okreslonych wedtug lit. b
—f.
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§ 28. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci:

sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz systemu
stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego:

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukfadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie odleglosci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi;

4) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, wtym: wodociagowe]j, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej w drogach publicznych, drogach wewnetrznych oraz na
terenach IT, ZK i ZI, z dopuszczeniem lokalizacji sieci na pozostatych terenach,

5) zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych, spozywczych, przemystowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych z sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza sie:

a) dla celow gospodarczych i przemystowych zaopatrzenie w wode z wlasnych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje nowych indywidualnych ujg¢ wody do czasu realizacji systemu wodociagowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej.
b) budowe sieci kanalizacyjnej z dopuszczeniem:
- lokalizacji lokalnych oczyszczalni $ciekdéw na terenach 1P/U, 2P/U, 1P, 2P, 3P i 4P,

-do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej - lokalizacji na terenie dzialki szczelnych.
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci, z ktérych scieki beda regularnie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne,

¢) lokalizacj¢ przepompowni sciekéw na terenach 1K — 4K,
d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow,

e) w przypadku Sciekow przemystowych o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dla
Sciekow komunalnych lokalizacje podezyszczalni sciekdéw na dzialce budowlanej;

7) w zakresie sieci kanalizacji deszczowe;j:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow 1RM, 2RM, 3RM, IMN, 2MN, MN/U
oraz z drog publicznych i wewnetrznych do kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, ktore nie sg zanieczyszczone, na wlasnej
dzialce, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dzialce budowlanej na terenach 1P/U, 2P/U,
IP, 2P, 3P i4P zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci
kanalizacji deszczowej,

¢) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych scieki w postaci wod opadowych i roztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie sieci elektroenergetyczne;j:

a) lokalizacje gldwnego punktu zasilania na terenie E;
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b) budowe napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, przy czym lokalizacja linii wraz
z obszarem oddzialywania obiektu nie moze wykracza¢ poza strefe ochronng okreslong na rysunku
planu;

¢) budowe nowych linii elektroenergetycznych, innych niz okreslona wlit. b, wylacznie jako
kablowych, podziemnych,

d) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie kablowe, podziemne,
¢) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych matogabarytowych lub stupowych,

f) w przypadku lokalizacji nowej stacji malogabarytowej — powierzchni¢ dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 50 m? ;

9) w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

a) budowe linii telekomunikacyjnych jako kablowych, podziemnych, przy czym dopuszcza si¢
budowe linii napowietrznych,

b) dopuszezenie przebudowy linii napowietrznych na linie kablowe, podziemne,

c) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 70 m* pod
lokalizacje wolno stojacej stacji bazowej telefonii komorkowe;.

§ 29. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw nie podejmuje
sie ustalen.

§ 30. Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kornik.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

iejskic]
& l\‘O)Jb M)

ciej Marciniak
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XXVI1/288 /2012
Rady Miejskiej w Kérniku
z dnia 26 wrzesnia 2012 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Robakowie -
rejon ul. Zernickiej, gm. Kornik.

Burmistrz Gminy Koémik przystapit do opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w Robakowie — rejon ulicy Zernickiej, gm. Kornik, na
podstawie Uchwaly Nr XXXIII / 357 / 2008 Rady Miejskiej w Koérniku z dnia 30 grudnia
2008 r.
Celem planu jest umozliwienie racjonalnego zagospodarowania terenu objgtego
przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego. Uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wplynie pozytywnie na lad przestrzenny oraz gospodarke
terenami objetymi planem. Przyspieszy to proces inwestycyjny, zacheci potencjalnych
inwestorow, zwigkszy atrakcyjnosé terenéw oraz ich warto$¢ na rynku nieruchomosei.

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystgpiono na pismie do organéw wilasciwych do
opiniowania i uzgadniania planu, organdéw administracji rzadowej 1 samorzadowe] oraz
jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskéw. W terminie od 12 marca do 23 kwietnia
2009 r. zlozono 19 wnioskéw. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Gminy
Komorniki w terminie 21 dni od daty uptywu ich skladania.

W pismie z dnia 6 marca 2009 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i
stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Robakowie — rejon ulicy
Zernickiej, gm. Kornik. W odpowiedzi pismem z dnia 10 kwietnia 2009 r. RDOS, a z dnia 23
marca 2009 r. PPIS uzgodnity zakres i szczegdélowos¢ prognozy.

Projekt planu uzyskal w dniu 29 wrzesnia 2010 r. pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. W pismie z dnia 6 grudnia 2010 r. projekt zostat
przedtozony do zaopiniowania przez organy ochrony s$rodowiska, gminy sasiednie oraz
Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej. Projekt planu uzyskal opini¢ Pafnstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego =z dnia 3 stycznia 2011r., Wielkopolskiego
Panstwowego Wojewadzkiego Inspektora Sanitarnego z dmia 23 Urudma 2010r., Wojta
Gminy Kleszczewo z dnia 28 grudnia 2010r., Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Prezesa UKE z dnia 23 grudnia 2010 r. W pismie z dnia 7 grudnia 2010 r. wystgpiono o
uzgodnienie organéw wiasciwych do uzgadniania miejscowych planéw. Projekt planu
uzyskat w terminie wszystkie wymagane ustawa uzgodnienia.

W zwigzku z wystepowaniem w granicach planu gruntéw rolnych chronionych
wystgpiono z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o uzyskanie zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze 32,1799 ha gruntéw rolnych klasy IIIb. Zgode taka
uzyskano decyzja ministra z dnia 28 lipca 201 1r.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko byl wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 26 sierpnia do 27 wrzesnia 2011 r. Dyskusja publiczna, nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, odbyla sie¢ w dniu 20 wrzesnia
2011 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Komiku. Uwagi mozna bylo sklada¢ w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 12 pazdziernika 2011 r.



Podczas wylozenia planu do publicznego wgladu zlozono jedna uwage w
wyznaczonym terminie. Uwaga dotyczyla zmiany przeznaczenia terenu 2R (feren rolny) pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Tres¢ uwagi nie byla zgodna z ustaleniami studium i nie
zostata uwzgledniona.

Dnia 28 marca 2012 roku zostat uchwalony ,,Gminny program opieki nad zabytkami
Gminy Kornik na lata 2012-2015”. Projekt planu zostal dostosowany do tresci uchwaty 1
ponownie przedstawiony do uzgodnien zPowiatowym Konserwatorem Zabytkow. Po
uzyskaniu uzgodnienia projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 9 lipca do 6 sierpnia 2012 r.
Dyskusja publiczna, nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, odbyla
sie w dniu 16 lipca 2012 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Korniku. Uwagi mozna bylo
sklada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 21 sierpnia 2012 r. Podczas ponownego
wylozenia planu do publicznego wgladu nie ztozono zadnej uwagi.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Miejskiej w Koérniku
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Robakowie — rejon ulicy Zernickiej, gm.
Kornik.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty dla obszaru oznaczonego na rysunku planu
»granica obszaru objetego planem” — jest uzasadnione.

BLW&}E}?&
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Jetzy Lechnerowski
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXVI/288/2012
Rady Miegjskiej w Korniku

z dnia 26 wrzesnia 2012r,

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Korniku o sposobie realizacji, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w Robakowie — rejon ulicy
Zernickiej, gm. Kérnik inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) Rada Miejska w Kérniku rozstrzyga, co nastepuje:

1)

2)

4

3)

§ 1.Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych bedg realizowane zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych,
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie srodowiska i o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociagowej, zgodnie 2z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odr¢bnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane begda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej realizowane beda w sposdb okreslony w prawie energetycznym.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowic beda
zapisy uchwat budzetowych Gminy Kérnik.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteridow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwal budzetowych Gminy
Kérnik.

Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2.Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumienn o charakterze cywilno —

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli

nieruchomoscei.
Przewodnicza¢y ?ady Migjskiej
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR KN-1.413.2.5.2013.5
WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 30 stycznia 2013 r.

Na podstawie art. 91 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.)

wskazuje

iz uchwata Nr XXV1/288/2012 Rady Miejskiej w Kérniku zdnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Robakowie — rejon ul. Zernickiej, gm.
Kornik — zostata wydana z naruszeniem prawa.

Uzasadnienie

Uchwata Nr XXVI1/288/2012 Rady Miejskiej w Korniku zdnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Robakowie — rejon ul. Zernickiej, gm.
K émik zostala doreczona Wojewodzie Wielkopolskiemu 29 listopada 2012 r.

Uchwate podjeto na podstawie przepisu art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1. ustawy z 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), przepisu art. 15 i art. 20 ust.
1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z poéZn. zm.).

Organ nadzoru dokonujge badania zgodnosci z prawem uchwaty stwierdzil, co nastgpuje:

W dniu 21 pazdziernika 2010 r. weszla w zycie ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010r. Nr 130, poz. 871). Na mocy art. 4 ust. 2 ww.
ustawy do planéw miejscowych oraz studiow, w stosunku do ktérych podjeto uchwale o przystgpieniu do
sporzadzania lub zmiany planu lub studium, a postgpowanie nie zostalo zakonczone do dnia wejscia w zycie
ww. ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe. W przypadku przedmiotowego planu uchwale
o przystapieniu do jego sporzgdzenia podjeto w dniu 30 grudnia 2008 r., a zatem zastosowanie znajduja
przepisy dotychczasowe.

Majac na uwadze powyzsze, w odniesieniu do zasad sporzadzania planu zagospodarowania
przestrzennego stwierdzono, co nastgpuje.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planiowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo parametry iwskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.
Przepis ten znajduje uszczegblowienie w § 4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. 22003 r. Nr 164, poz. 1587), na mocy ktorego ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny zawieraé w szczegdlnosci okredlenie linii
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu
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powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometril
dachu.

Zasade sporzadzania przedmiotowego planu, okreslona w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym naruszono w ten sposob, ze nie wyznaczono linii zabudowy dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2, pomimo faktu,
ze w § 9 pkt 1 lit. a uchwaly dopuszczono rozbudowg istniejacych na tym terenie budynkow.

Zauwazy¢ nalezy, ze obowigzek zawarcia w planie zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy,
a wiec m. in. parametrow zabudowy, nie jest wprawdzie bezwzgledny, jednakze pozostaje uzalezniony od
warunkéw faktycznych panujacych w terenie. Oznacza to, ze plan miejscowy musi zawieraé ustalenia,
o ktorych mowa w ww. przepisie, jezeli w terenie powstajg okolicznodcei faktyczne uzasadniajace dokonanie
takich ustalen. Dopuszczenie na danym terenie nowej zabudowy badz rozbudowy istniejacych obiektow
rodzi wigc obowiagzek ustalenia dla niej parametrow okreslonych w art.15 ust. 2 pkt 6 ustawy.

Dodac trzeba takze, iz obstuga komunikacyjna kwestionowanego terenu MN2 nastepuje poprzez droge
wewnetrzng, co wyklucza mozliwos¢ zastosowania przepisow art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz..115 ze zm.), regulujgcych — niezaleznie od ustalen
planu — warunki dotyczace odlegtosci obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni. Stad, w omawianym
przypadku brak jest jakiegokolwiek wymogu odnoszacego si¢ do zachowania odlegltosci od drogi.

Biorac powyzsze pod uwage organ nadzoru nie stwierdzil niewaznosci uchwaty, a jedynie ograniczy! sie
do wskazania, iz uchwatle podjeto z naruszeniem prawa.

Od niniejszego rozstrzygniccia przystuguje skarga za moim posrednictwem do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu w terminie 30 dni od dnia dorgczenia rozstrzygnigcia.

Wojewoda Wielkopolski
(-) Piotr Florek



