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A RA ACTA T OCINAT
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KORNIK RADY MIASTA I GMINY KORNIK T
z dnia 24 kwietnia 2019 r. 2 A0IR ceorsrenresisrrsseres 8L A—

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terenow polozonych w obrebie
geodezyjnym Skrzynki, w rejonie ul. Poznanskiej, gmina Kornik.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2018r. poz. 1945ze zm.) Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, terenow potozonych w obrgbie
geodezyjnym Skrzynki, w rejonie ul. Poznafiskiej, gmina Kérnik, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
7e nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik, zatwierdzonego uchwata nr LV/450/98 Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia 16 czerwea 1998 r.
ze zmianami.

2. Zalgcznikami do uchwaty sa:

1) czg$éé graficzna, opracowana w skali 1:2000, stanowigca integralng cz¢$¢ uchwaly, zwana dalej
.rysunkiem planu” — zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek faczacy funkcje,
niezaleznie od ich proporeji, budynku gospodarczego i garazu;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych od 20°
do 45°;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 127

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu,
linie okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu [ub
roznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni calkowitej
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni zajete] budynkami, przy
czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zewngtrznych krawedzi $cian do
powierzchni dzialki budowlane;j;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;.

§ 3. Ustala sie nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN;
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2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem: RM;

3) teren zabudowy ustug turystyki oraz sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem:
UT/US;

4) tereny ushug edukacji publicznej, kultury ikultury fizycznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: [UO/UKF, 2UO/UKF;

5) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z;
6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: IR, 2R, 3R, 4R, 3R, 6R, 7R, 8R;

7) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS;

8) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZL;

9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakaz sytuowania budynkoéw zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku  planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 2;

2)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN oraz UT/US
dopuszczenie wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni i spocznikdéw oraz, na
odlegloé¢ nie wieksza niz 1,5 m, okapdw, gzymsow, balkondw i schodow zewngtrznych;

3) kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci i bezu, oraz zastosowanych materiatlow
budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

4) materiat elewacji budynkow: cegla klinkierowa, licowa, kamien naturalny, oktadziny
ceramiczne, drewniane, tynki, ptyty elewacyjne:

5) zasady stosowania kolorystyki i materiatow elewacji budynkéw dotyczg 80% powierzchni
kazdej ze $cian budynkdw;

6) zakaz stosowania blachy falistej iblachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow
i garazy;
7) dla dachéw stromych:
a) kolorystyke: grafitowe, odcienie czerwieni i brgzow,
b) materiat: dachéwka cementowa, ceramiczna, pokrycia dachéwkopodobne, blacha na rabek
stojacy;
8) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
9) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

10) dopuszczenie lokalizacji szyldow na elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru,
na ogrodzeniach oraz dla terenu UT/US szyldéw wolnostojacych;

11) maksymalng powierzchnig ekspozycji szyldow — 1,5 m?;

12) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych innych niz szyldy.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na érodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszezenie lokalizacji osrodkéw  wypoczynkowych lub  hoteli, zlokalizowanych poza
terenami  mieszkaniowymi, terenami  przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi
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i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, w rozumieniu przepisow odrgbnych, wraz
z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu ustalen przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony
Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik:

4) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 143, Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno™ oraz w granicach Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”, poprzez zagospodarowanie
$cieckow zgodnie z § 21 pkt 4 1 5 oraz zachowanie przepisow odrgbnych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN — kwalifikowane
sq jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych,
oznaczony symbolem RM — kwalifikowany jest jako teren zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) teren sportu irekreacji, realizowany wramach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UT/US kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy iteren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego. zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie  stosowania  $rodkdw  technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zmniejszajacych ucigzliwodci akustyczne wcelu zachowania pozioméw halasu, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspodlczesnej, w granicach obszaréw ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podezas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Nie ustala sie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
].Nie wyznacza si¢ granic obszarw, ktére wymagaja przeprowadzenia scalania ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na terenach:
a) na terenie IMN — 700 m?,

b) na terenach 2MN, 3MN — 1100 m?,

¢) na tereniec UT/US — 6000 m?;
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2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) na terenach MN — 20 m,
b) na terenie UT/US — 40 m;
3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drég od 70° do 110%;

3. Zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania
dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych
z odlegloéci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uwzglednienia zapiséw obowiazujacej koncesji na poszukiwanie irozpoznawanie z16z
ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Kérnik-Sroda”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t.
nakaz zgloszenia do whasciwego organu ruchu lotniczego, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszezeniem
lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej:

2) dopuszezenie lokalizacji wylacznie jednego budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego
lub garazu na dzialce budowlanej;

3) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy sciang
bez okien idrzwi wodlegtosci 1,5 m od granicy zsasiednimi dziatkami budowlanymi lub
bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych:

4) maksymalna powierzchnie zabudowy:
a) na terenie |MN —25%,
b) na terenach 2MN, 3MN — 20%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) na terenie IMN —od 0,01 do 0,50,
b) na terenach 2MN, 3MN —od 0,01 do 0,40;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — 50%;

7) maksymalng wysoko$¢ do kalenicy w przypadku dachéw stromych, do attyki w przypadku
dachow plaskich:

a) budynkéw mieszkalnych na terenie IMN — 10,0 m,
b) budynkéw mieszkalnych na terenach 2MN, 3MN — 9,0 m,
¢) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:

- o dachach ptaskich — 4,0 m,
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- 0 dachach stromych — 6,0 m;
8) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;
10) geometrig dachdw:
a) budynkow mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — dachy plaskie lub dachy
strome;

11) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na terenie IMN — 700 m?,
b) na terenach 2MN, 3MN — 1100 m?;
12) obstuge komunikacyjng zterenu drogi wewngtrznej w powigzaniu zdrogg publiczng

zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem.

§ 13. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw i budowli
stuzgcych dzialalnosei rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej:

2) dopuszezenie lokalizacji garazy i budynkow garazowo-gospodarczych;

3) maksymalng powierzchnig zabudowy — 35%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dzialki budowlanej - od 0,05 do 0,70

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do kalenicy w przypadku dachow stromych i attyki
w przypadku dachow ptaskich:

a) budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw  stuzacych dziatalnodei rolniczej. hodowlane;j
i ogrodniczej — 10,0 m,

b) garazy, budynkéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 4,0 m,

7) maksymalna wysoko$¢ budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej —
12,0 m,

8) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,
10) geometrie dachow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy plaskie,
b) pozostatych budynkow i garazy — dachy plaskie i strome:

I1) obstuge komunikacyjna zterenu drogi wewnetrznej w powigzaniu zdrogg publiczng
zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem.

[d: 6DCDI1F93-7C7C-4358-8EAS-AF1F4B31BOCC. Podpisany Strona 5



§ 14. Dla terenu zabudowy ustug turystyki oraz sportu irekreacji, oznaczonego na rysunku planu
symbolem UT/US, ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje ustug turystyki;

2) lokalizacjg obiektow budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym:

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury rekreacyjnej;

5) dopuszczenie dla obiektow ustug turystyki i zamieszkania zbiorowego kondygnacji podziemnej;

6) dopuszczenie realizacji przekry¢ namiotowych oraz powlok pneumatycznych nad budowlami
o charakterze sportowo-rekreacyjnym;

7) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy zwiazanych z prowadzona na
terenie dzialalnoscia;

8) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez okien idrzwi w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednimi  dzialkami  budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu oraz z zachowaniem przepisdw
odrgbnych;

9) maksymalng powierzchnig zabudowy — 40%;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,00 do 1,20;

11) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

12) liczbe kondygnacji — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne;
13) maksymalng wysokos¢:
- w przypadku dachow ptaskich — 12,0 m;
- w przypadku dachow stromych — 15,0 m
14) dowolng geometrie dachow;
15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 6000 m?;

16) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem oraz terenu drogi wewnetrznej w powigzaniu z droga publiczng zlokalizowana poza
granicami obszaru objetego planem.

§ 15. Dla terenow ustug edukacji publicznej, kultury ikultury fizycznej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: |UO/UKF, 2UO/UKF ustala si¢:

1) lokalizacje urzgdzen zwiazanych z funkcjg edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej wraz
z towarzyszacg infrastrukturg, z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, urzadzen sportu, $ciezek rowerowych lub
pieszych, urzadzen wodnych i infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wprowadzone zagospodarowanie nie moze powodowac koniecznosci uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klasy 111 na cele nierolnicze i nielesne;

4) dopuszczenie budowy wiezy widokowej o wysokosci maksymalnej do 30 m;
5) dopuszczenie dojs¢, dojazdow;
6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych zwiazanych z funkcja edukacji publicznej;

7) zakaz lokalizacji:
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a) budynkow,
b) miejsc postojowych,
¢) reklam, w tym tablic i urzadzen reklamowych;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — 80%:

9) obstuge  komunikacyjng  z terenu drogi  wewnetrznej w powiazaniu z droga publiczng
zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem.

§ 16. Dla teren6w zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami 17, 27 ustala sie:

I) lokalizacje publicznych dostepnych samorzadowych ciggéw pieszych, parkow i promenad;
2) dopuszcezenie lokalizacji terendw wod powierzchniowych i rowéw melioracyjnych;

3) dopuszezenie lokalizacji obiektdw malej architektury, urzadzen sportu, urzgdzen wodnych
i infrastruktury technicznej,

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych zwiazanych z funkejg edukacji publicznej;
5) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych,
¢) reklam, w tym tablic i urzadzen reklamowych;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej —50%.

§ 17. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IR, 2R, 3R, 4R, 3R, 6R,
7R, 8R ustala sie:
) przeznaczenie pod tereny rolnicze;

2) dopuszezenie realizacji zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, wtym w szczegdlnosci pasow
zadrzewien realizowanych wzdtuz granic nieruchomosgci;

3) zakaz lokalizacji:
a) budynkdw,
b) miejsc postojowych;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) dojazdéw do gruntéw rolnych,

b) zbiornikéw wodnych wraz z niezbedng infrastruktura lowarzyszacg oraz urzadzeniami
wodnymi z wylgczeniem stawow przeznaczonych do oczyszcezania $ciekow,

¢) wprowadzone zagospodarowanie nie moze powodowa¢  koniecznosci uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych klasy III na cele nierolnicze
i nielesne.

§ 18. Dla terendéw wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
I'WS, 2WS, ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw — rowy:
2) zakaz likwidacji rowdw;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z dopuszczeniem urzadzen wodnych i przepustow
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem pkt 4;
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4) dopuszczenie lokalizacji, z zachowaniem ich ciaglosci i przepustowosci, sieci infrastruktury
technicznej.

§ 19. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZL, ustala sig:

1) przeznaczenie — lasy;
2) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sig :
1) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) I stanowisko postojowe na 3 miejsca noclegowe w budynku zamieszkania zbiorowego,
z zastrzezeniem pkt 2,

¢) | stanowisko postojowe dla autobusu na obiekt hotelowy, z zastrzezeniem pkt 2;

d) 2 stanowiska postojowe na 5 korzystajacych z obiektow budowlanych o charakterze sportowo-
rekreacyjnym na terenie UT/US, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych na terenie, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny;

3) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych w garazach i budynkach
garazowo-gospodarczych;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UT/US dopuszczenie lokalizacji stanowisk
postojowych w kondygnacji podziemne;j;

5) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dla terendw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcja terenu,

¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy irozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) zaopatrzenie w wodeg:
a) z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie, do czasu wybudowania wodociagu, zaopatrzenia w wodg z indywidualnego
ujecia wody,

4) w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych i komunalnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) dopuszczenie, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzania Sciekow
bytowych ikomunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszezowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe] dopuszezenie zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki bez naruszania interesu osob trzecich,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
a) zasilanie z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie zasilania ze zrodet indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie skablowania i zmiany przebiegu istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,
¢) dopuszezenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych itechnologicznych ustala sie nakaz
stosowania paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub
odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§22. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ustala sie, ze ustalenia zawarte w § 4 pkt 10,111 12, §15 pkt 7 lit. ¢ i §16 pkt 5 lit. ¢ oraz zapisy
dotyczgce sytuowania obiektow malej architektury zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty,

o ktérej mowa wart. 37a ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 23. Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, UO/UKF i Z - 0,01%;
2) dla pozostatych terendw — 10%.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kornik

4 Zewe.woaﬂw‘\ﬂ:‘

Adam Lewandowski
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr VIII /79 /2019
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 24 kwietnia 2019 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA I GMINY KORNIK
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadai wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Miasta

i Gminy Kornik rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwoéj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, energetycznej, gazowej i cieplnej, zgodnie z migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begda
zapisy planu wydatkéw na wieloletnie plany inwestycyjne lub wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzgdzen wodociagowych i urzadzen kanalizacyjnych;

3) okredlenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
plany inwestycyjne lub wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych;

4) inwestycje realizowane mogag by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoétfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli lub zarzgdcow
nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kornik

A?%Zeumofodx

am Lewandowski
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Uzasadnienie
do uchwaly nr VIII /79 /2019
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 24 kwietnia 2019 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, terendw polozonych w obrgbie geodezyjnym Skrzynki, w
rejonie ul. Poznanskiej, gmina Kornik na podstawie uchwaly nr XXXV/454/2017 Rady Miasta i
Gminy Kornik z dnia 21 czerwca 2017 .

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegala zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.).

Uwzgledniajac  potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Kornik
zawiadomil na pi$mie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz
zamieécit obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Koérnik w terminie od
28.07.2017 r. do 29.08.2017 r. oraz ogloszenie w ,,Kérniczaninie” w dniu 28.07.2017 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.) Burmistrz wystgpit pismem
Nr WB1-PP.6722.8.2017 z dnia 09.08.2017 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko projektu planu do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt planu wraz z prognoza skutkéw
finansowych i prognozg oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze nie narusza
on ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik.

W projekcie planu uwzgledniono:

—  wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw oraz zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego terendw zabudowy,

—  walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okre$lenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,

—  wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych
ochrony $rodowiska w prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie
planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

—  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej
poprzez uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu
oraz ustaleniec zasad w zakresie obszaréw ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow, zlokalizowanych w granicach opracowania;

—  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
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zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego i dopuszczeniem lokalizacji osrodkéw wypoczynkowych lub
hoteli, zlokalizowanych poza terenami mieszkaniowymi, terenami przemystowymi, innymi
terenami zabudowanymi i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 0,5 ha, zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow
grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszczenie lokalizacji stanowisk
postojowych na terenie, do ktérego inwestor posiada tytul prawny wynika ze stanu
rzeczywistego, miejsca postojowe dla Hotelu Rodan zorganizowane sg na dziatce o numerze
ewidencyjnym 157/8, zlokalizowanej poza obszarem planu, analiza powyzszych wymagan
zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko;

— walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzglgdniajacej istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej; szczegb6towej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw
finansowych dla miejscowego planu;

—  prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosei terenu objetego planem oraz

dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych;
Wyznaczony w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Skrzynki pas terenu ushug edukacji
publicznej, kultury i kultury fizycznej stanowi wilasno$¢ Skarbu Panstwa — Agencji
Wiasnoéci Rolnej. Zgodnie z art. 24 ust. 5 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o
gospodarowaniu nieruchomog$ciami rolnymi Skarbu Panstwa nieruchomosci wchodzace w
skfad Zasobu Krajowego O$rodek moze przekazaé nieodplatnie jednostce samorzadu
terytorialnego  jezeli sg przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na cele zwigzane m.in. z realizacja edukacji publicznej, kultury i kultury
fizycznej. W oparciu o ten pas oraz wyznaczony pas zieleni, w przyszloéci gmina ma
mozliwos$¢ zrealizowania pieszego lub rowerowego polaczenia miejscowosci Kornik i
Boréwiec w sgsiedztwie jezior.

—  potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z
wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

—  potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzialu spofeczenstwa w
poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $§rodowisko;

—  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez wprowadzenie w projekcie
planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, a takze
dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko;

—  zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez
umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
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o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

—  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okres$lonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych:

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnoscei,
poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wodg zgodnych z ustaleniami
przepiséw odrgbnych.

Ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terendw lub okredlajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zardwno publiczne jak i
interesy prywatne, poprzez analiz¢ wlasnosciowa terenéw i stworzenie uktadu funkcjonalnego, z
uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan wilasnosciowych, przyrodniczych, spotecznych i
prawnych, a takze poprzez uwzglednienie wnioskéw zlozonych na etapie przystapienia do
opracowania planu. Zostaly sporzadzone réwniez prognoza oddzialywania na srodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaly analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoleczne.

Sposdb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegélowych analiz
w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej oraz
wiasnoéci analizowanych obszaréw. Biorac pod uwage powyzsze, projekt planu wykonany zostat z
uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. W celu
ochrony $rodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu zawarto ustalenia
minimalizujace negatywne oddzialywanie na srodowisko, co zostalo opisane w prognozie
oddziatywania na $§rodowisko. Okres$lone zostaly takze zasady w zakresie szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest
sprzeczna z politykg przestrzenng miasta i gminy zawarta w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Projektowany teren zabudowy posiada dostgp z terenu drogi
wewnetrzne] w powigzaniu z droga publiczng zlokalizowang poza obszarem objetym projektem
planu. Drogi wewngtrzne zlokalizowane na terenie objetym planem stanowia w wigkszosci
wlasno$¢ Gminy Kornik. W granicach planu znajduje sig czg$¢ sieci infrastruktury technicznej oraz
istnieje mozliwo$¢é realizacji pozostatych sieci niezbgdnych dla funkcjonowania przysziej
zabudowy.

W projekcie planu nie zostaly okre$lone szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosei dla zabudowy zagrodowej, poniewaz zgodnie z art. 101 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.) przepisy
rozdzialu stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych na cele inne niz rolne i lesne.

Projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Kornik, stanowigcej zafgceznik do uchwaty nr XVI1/190/2015 Rady Miejskiej w Korniku z
dnia 29.12.2015 r.

Projekt planu zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowigzane
do wspolpracy przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze projektu planu nie wystepuja grunty rolne i lesne, wymagajace uzyskania

zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, poniewaz grunty lesne i rolne III

klasy bonitacyjnej pozostaty w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym.
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Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien przedmiotowy projekt planu
zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 2 stycznia 2019 r. do 24 stycznia 2019 r. w
siedzibie urzedu Miasta i Gminy Kdrnik. W dniu 23 stycznia 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ w
nieprzekraczalnych terminie do dnia 11 lutego 2019 r. W wyznaczonym terminie w 17 pismach
wplynelo 31 uwag, ktére nie zostaly uwzglgdnione przez Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik.

W zwiazku z przeprowadzeniem procedury formalno — prawnej, przewidzianej ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2018 poz.
1945 ze zm.) przyjecie uchwaty dla przedmiotowego terenu, uznaje si¢ za uzasadnione.
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