Uchwata ogtoszona

UCHWALA NR L /689 /2018 Dziennik Urzgdowy Woj, Wik,
RADY MIASTA I GMINY KORNIK Poz. ..., 1650

. 08 PA":-.‘}“""“""

z dnia 28 wrzesnia 2018 r. # dnin ‘*"'==-‘-‘=-'-'-'-'-'-'=-'-'-'-'-'-'-'-'-:-'a:...q!?......

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego na
potnoc od ulicy Poznanskiej oraz w rejonie ulicy Okreinej, obreb Dachowa, gmina Kérnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2018r., poz.994ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Kornik
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego
na péinoc od ulicy Poznafiskiej oraz w rejonie ulicy Okreznej, obreb Dachowa, gmina Koérnik, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nienarusza on ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
1) Zatgeznik nr 1 - rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:2000;

2) Zalaeznik nr 2 - rozstrzygnigeie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu;

3) Zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie realizacji, zapisanych
W miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granicg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek miejscowego planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ sytuowania $ciany zewngtrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, do ktérej sciana frontowa budynku
mieszkalnego powinna przylega¢ na minimum 50% jej diugosci;

3) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumieé element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej, tablicg znazwa ulicy, numerem posesji, zoznaczeniem przylaczy urzadzen
technicznych;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o spadku do 12

5) powierzehni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnig terenu wyznaczong przez rzuty
pionowe zewngtrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie dzialki
budowlanej. Powierzchnia zabudowy nie dotyczy powierzchni terenu wyznaczonej przez ogrodnicze
tunele foliowe;

6) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumieé sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw lokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzonej na poziomie posadzki po
obrysie zewnetrznym budynku;

7) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnodé uslugowa, ktéra w miejscu
lokalizacji nie powoduje przekroczenia norm i standardéw okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN i 26MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej, oznaczone symbolami:
1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U i 6MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolami: 1IRM, 2RM i 3RM;

5) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
6) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP;

7)tereny zieleni otwartej zwodami powierzchniowymi $rédladowymi, oznaczone symbolami:
1Z0/WS, 2Z.0/WS i 3Z.0/WS;

8) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R;

9) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone symbolami: 1K, 2K, 3K, 4K, 5K, 6K, 7K,
8K i9K;

10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami: 1E, 2E i 3E;

11) tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW
i26KDW,

12) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

13) tereny drég publicznych lokalnych, oznaczone symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL;

14) tereny drég publicznych zbiorczych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ i 4KDZ.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

okreslono na rysunku miejscowego planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania krajobrazu
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkoéw, o okre§lonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
i obowigzujgcymi liniami zabudowy;

2) kolorystyke $cian budynkéw: odcienie szarosci, bieli, kolor6w naturalnych - drewna i ceramiki;

3) kolorystyke dachéw stromych: odcienie czerwieni i szarosci;

4) pokrycie dachéw stromych: z materialtow ceramicznych, cementowo — betonowych, bitumicznych
oraz blachodachdwka.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) sieci iurzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych;

2) obiektow matej architektury;
3) tablic informacyjnych;
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4) ogrodzen wytgcznie azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktérych udzial powierzchni pelnej
wynosi nie wigeej niz 60%, o wysokosci do 1,5 m.

3. Dopuszcza sig:

1) zachowanie lub przebudowe, istniejgcych w chwili uchwalenia niniejszego planu budynkéw, ich
funkcji, lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysokoéci oraz geometrii dachow;

2) rozbudowe, istniejacych w chwili uchwalenia niniejszego planu budynkéw, za wyjatkiem budynkéw
na terenie MW, zmozliwoscia zachowania ich funkcji, lokalizacji wzgledem linii zabudowy,
wysokosci i geometrii dachu lub zmiang, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

3) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni, zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sgsiednich.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, S5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW,
24KDW, 25KDW i 26 KDW,

b) jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych na terenach: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
SMN/U i 6MN/U;

c¢) jak dla terenow zabudowy zagrodowej na terenach: 1RM, 2RM i 3RM,

d) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego na terenie
MW,
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowania na
terenie nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem, do czasu jej realizacji,
stosowania szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na scieki;

5) odprowadzenie $ciekéw przemystowych do kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem, do czasu jej realizacji, stosowania szczelnych zbiornikow
bezodplywowych na $cieki przemystowe; '

6) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wywo6z mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét budowlanych lub zagospodarowanie
na terenie inwestora;

8) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
zlokalizowanych na czesci terendw: 2MN, 4MN, SMN, 12MN, 13MN, 15MN, 25MN, 26MN, 4MN/U,
2RM, 1Z0/WS, 2Z0/WS, 3ZO/WS, 4R, 3K, 1IKDW, 5KDW, 11KDW, 12KDW, 25KDW, 1KDL,
2KDL, w granicach ktérych okre$la si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz
uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg.
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§7.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN i26MN ustala si¢ mozliwo$é lokalizacji na dzialce
budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego;

2) budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej wylacznie na terenach 21MN,
22MN i 23MN;

3) budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej wylgcznie na terenie 19MN;

4) jednego wolno stojacego budynku gospodarczego albo garazu o powierzchni zabudowy do 50,0 m?
wylaceznie na dzialce budowlanej z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym;

5) kondygnacji podziemne;j.
2. Ustala sig nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach 1MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN i 26MN: nie wigksza niz 9,0 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wysokos§¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie 2MN: nie wigksza niz 10,5 m i nie
wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych albo garazy: nie wigkszg niz 5,0 m inie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

4) powierzchnie zabudowy na dziatce budowlane;:
a) z budynkiem mieszkalnym wolno stojagcym: nie wieksza niz 20%,
b) z budynkiem mieszkalnym w zabudowie blizniaczej: nie wigksza niz 25%,
¢) z budynkiem mieszkalnym w zabudowie szeregowej: nie wicksza niz 35%,
5) intensywnos¢ zabudowy na dzialce budowlanej:
a) z budynkiem mieszkalnym wolno stojgcym: od 0,0 do 0,4,
b) z budynkiem mieszkalnym w zabudowie blizniaczej: od 0,0 do 0,5,
¢) z budynkiem mieszkalnym w zabudowie szeregowej: od 0,0 do 0,7;
6) powierzchnig biologicznie czynng na dziatce budowlanej:
a) z budynkiem mieszkalnym wolno stojagcym: minimum 60%,
b) z budynkiem mieszkalnym w zabudowie blizniaczej: minimum 50%,
¢) z budynkiem mieszkalnym w zabudowie szeregowej: minimum 30%;
7) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonej dzialki budowlane;:
a) pod zabudowe budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym: 800 m?,
b) pod zabudowg budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej: 450 m2,
¢) pod zabudowg budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej: 300 m?;

8) déchy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem pkt 9;
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9) dopuszezenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi
czeéciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejsc,
balkonéw i taraséw, czeéci garazowe oraz nad budynkami gospodarczymi i garazami;

10) liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach: minimum dwa miejsca na jeden lokal
mieszkalny;

11) liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnic z wymaganiami
okre$lonymi w przepisach odrgbnych.

§8.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ushigowej, oznaczonych symbolami: IMN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U i 6MN/U ustala si¢ mozliwoé¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego;

2) jednego wolno stojgcego budynku ustugowego, wylacznie z ustugami nieuciazliwymi, w tym
handlowymi o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

3) lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wylgcznie z ustugami nieucigzliwymi, w tym handlowymi o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

4) jednego wolno stojacego budynku gospodarczego albo garazu o powierzchni zabudowy do 50,0 m?;
5) kondygnacji podziemne;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: nie wigksza niz 10,0 m inie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$é budynkéw gospodarczych albo garazy: nie wigksza niz 5,0 m inie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

3) powierzchni¢ zabudowy: nie wigkszg niz 35%;

4) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,7;

5) powierzchnig biologicznie czynng: minimum 30%;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m2;

7) dachy strome dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia pofaci dachowych, nad takimi
cze$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia
wejsé, balkondw i taraséw, czesci garazowe oraz nad budynkami gospodarczymi i garazami;

9) liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach: minimum dwa miejsca na jeden lokal
mieszkalny oraz minimum jedno miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ushugowego
i lokalu uzytkowego;

10) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: zgodnic z wymaganiami
okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW ustala sig:
1) dopuszczenie przebudowy istniejgcych budynkdow;
2) zakaz rozbudowy istniejacych budynkow,

3) powierzchnig biologicznie czynng: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500,0 m?;
5) liczbg miejsc do parkowania: minimum poéttora miejsca na jeden lokal mieszkalny;
6) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: zgodnie z wymaganiami

okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych
symbolami: 1RM, 2RM i 3RM ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnégo jednorodzinnego wolno stojacego;
2) budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy;
3) ogrodniczych tuneli foliowych o wysokoéci do 6,0 m;
4) kondygnacji podziemne;.
2. Ustala sie¢ nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nie wigksza niz 9,0 m inie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i inwentarskich: nie wigkszg niz 12,0 m;

3) wysoko$¢ garazy: nie wigkszg niz 5,0 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna;
4) powierzchnig zabudowy: nie wigksza niz 40%;

5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;

6) powierzchnig biologicznie czynng: minimum 30%;

7) minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000,0 m?;

8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45",
z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia pofaci dachowych nad takimi
czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejscé,
balkon6w i taraséw, czgsci garazowe oraz nad budynkami gospodarczymi, inwentarskimi i garazami;

10) liczbg miejsc do parkowania, wliczajgc miejsca w garazach: minimum dwa miejsca na jeden lokal
mieszkalny;

11) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkéw ustugowych, zwigzanych z dziatalnoscia o profilu wytgcznie ogrodniczym i powierzchni
sprzedazy do 500,0 m?;

2) kondygnacji podziemnej.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw: nie wigksza niz 10,0 m inie wigeej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

2) powierzchnig zabudowy: nie wigksza niz 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;
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4) powierzchnig biologicznie czynng: minimum 20%;
5) powierzchnig nowo wydzielonej dzialki budowlanej: minimum 1000,0 m?;

6) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 35° do 45,
z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi
czedciami budynkéw ustugowych, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejs¢, balkonow i tarasow;

8) liczbe miejsc do parkowania: minimum dwa miejsca na 50,0 m* powierzchni uzytkowej budynku
ushugowego;

9) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows: zgodnie z wymaganiami
okres$lonymi w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni
urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP ustala sie:

1) mozliwosé lokalizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych, rozumianych jako: place zabaw, place do
gier, boiska, sitownie zewngtrzne;

2) mozliwo$é lokalizacji ciagéw pieszych lub pieszo — rowerowych;

3) powierzchnig biologicznie czynng: minimum 70% powierzchni terenu.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow zieleni
otwartej z wodami powierzchniowymi $§rodlgdowymi, oznaczonyeh symbolami: 1ZO/WS, 27Z.0/WS
i 3Z0/WS ustala sig:

1) mozliwos¢ lokalizacji ciggdw pieszych lub pieszo — rowerowych na terenach 1ZO/WS i 2ZO/WS;
2) dopuszczenie rolniczego wykorzystania terenu;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow
rolniczych, oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow
infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczonych symbolami: 1K, 2K, 3K, 4K, 5K, 6K, 7K, 8K i 9K
ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji przepompowni $ciekow.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonych symbolami: 1E, 2E i3E ustala sig
mozliwoéé lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych — stacji transformatorowych.

§ 17. 1 Na terenach drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami: IKDW, 2KDW, IKDW, 4KDW,
S5KDW, 6KDW, 7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW
i 26KDW ustala sig:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

2) zagospodarowanie paséw drogowych: jezdnia z dwoma pasami ruchu ico najmniej jednostronnym
chodnikiem z dopuszczeniem zamiany jezdni i chodnikéw na ciag pieszo — jezdny.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:

1) $ciezek rowerowych;
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2) obiektow budowlanych iurzgdzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

3) drogowych obiektéw inzynierskich.

§18. 1. Na terenie drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem KDD, terenach drog
publicznych lokalnych, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL i4KDL, terenach drog
publicznych zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ i 4KDZ ustala si¢:

1) klase techniczng dla terenu KDD: dojazdowa;

2) klase techniczna dla terenow 1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL: lokalng;

3) klasg techniczng dla terenow 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ. i 4KDZ.: zbiorcza;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

5) parametry uktadu komunikacyjnego: zgodnie z klasyfikacja drog i przepisami odrebnymi;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) $ciezek rowerowych;

2) obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu, a takze urzgdzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

3) wiat przystankowych o wysokosci do 3,0 m;
4) drogowych obiektow inzynierskich.

§ 19. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig,
zgodne z przepisami odrgbnymi, uwzglednienie warunkéw i ograniczen, wynikajacych z lokalizacji
wszystkich terenéw objetych miejscowym planem w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych nr
143 — Subzbiornik Inowroctaw Gniezno oraz gléwnego zbiornika wodd podziemnych nr
144 (czwartorzgdowego) - Dolina Kopalna Wielkopolska.

§20. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, wtym strefy
ochronnej wolnej od zabudowy izadrzewienia o szerokosci po 3,0 m w obie strony od osi sieci
wodociggowych;

2) ograniczenie wysokosci zabudowy do 142,0 m nad poziomem morza, adla obiektow trudno
dostrzegalnych z powietrza, w tym: napowietrznych linii, masztow, wiez, anten, itp. ograniczenie
wysokoséci zabudowy do 132,0 m nad poziomem morza, ze wzgledu na polozenie terenéw objetych
planem w zasiggu powierzchni ograniczajacej podejécia lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny;

3) nakaz zgloszenia do wilasciwych organdéw wojskowych wszelkich projektowanych obiektow statych
i tymezasowych o wysokosei réwnej i wyzszej od 50,0 m nad poziomem terenu.
§ 21. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie rtobdt budowlanych w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci;
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3) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna i cieplng - z urzadzen infrastruktury technicznej, przy
czym, do czasu realizacji sieci wodociggowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z whasnych uje¢;

4) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych.
§ 22. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zachowanie cigglosci powigzan elementdéw pasa drogowego, w szczegdlnoscei jezdni oraz chodnikéw
w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukfadem komunikacyjnym;

2) dostgp do dzialek budowlanych z przyleglych drog publicznych i wewngtrznych, zlokalizowanych
w granicach planu oraz z przyleglej drogi publicznej powiatowej, zlokalizowanej poza granicami
planu.

§ 23. Ustala si¢ stawk¢ procentowa stuzgca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kérnik.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kornik

4- [eumu&mfir

Adam Lewandowski
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Zaltacznik nr 3
do uchwaty nr L. / 689 /2018
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 26 wrzesnia 2018 roku

Rozstrzygnigeie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miasta
i Gminy Koérnik rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j:
1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wilasciwe podmioty,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazowej;
2) zadania w zakresie realizacji drég publicznych (wykup gruntéw, nawierzchnia,
oé$wietlenie) prowadzone bedg przez gming;
3) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych na
nie §rodkow.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drog publicznych odbywac sig
bedzie przez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) udzial inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci,
3) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytow i pozyczek bankowych lub innych srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kérnik

Leuwwﬁcm&u"

dam Lewandowski

Id: D4254327-2FE4-4705-9C3C-6F759E878ESF. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie
do uchwaly nr L./ 689 /2018
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 26 wrze$nia 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla obszaru
zlokalizowanego na pétoc od ulicy Poznafiskiej oraz w rejonie ulicy Okrgznej, obreb
Dachowa, gmina Kérnik.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy. Przedmiotowy
projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie z uchwata Nr XIV/148/2015 Rady
Miejskiej w Kémiku z dnia 28 pazdziernika 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zlokalizowanego na péinoc od ulicy Poznatiskiej oraz w rejonie ulicy Okrgznej, obrgb
Dachowa, gmina Kérnik.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Koémik obszar objety miejscowym planem obejmuje w swych
granicach:

1) tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy
ustugowej (RM, MN, U);

2) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (RM, MN);

3) Iaczniki ekologiczne bez prawa zabudowy.

Projekt miejscowego planu nie obejmuje swym zasiggiem obszar6w chronionych oraz
obszaréw, dla ktérych konieczne byloby ustalenie zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosei. W granicach planu wystepuja w czesci dzialki zabudowane, nalezace do
réznych whascicieli. Przy ksztaltowaniu nowych terenéw pod zabudowg uwzgledniono
granice whasnosci, tak, aby przyszte podziaty odbywaty sig w ramach poszczeg6lnych dziatek
ewidencyjnych.

Burmistrz Miasta i Gminy Kérnik przeprowadzit procedurg okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy  z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz.U.z2017 . poz.1405 ze zm.), projekty miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny oddzia ania na
$rodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Kornik:

1) uzgodnit stopief szczegtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko;

2) sporzadzil prognozg oddziatywania na $rodowisko;

3) uzyskat wymagane ustawg opinie;

4) zapewnit mozliwo$¢ udzialu spoleczefistva w postgpowaniu w sprawie oceny
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oddziatywania na §rodowisko skutk6w realizacji miejscowego planu.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sig:
1) spos6b realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez
wprowadzenie na terenie objetym planem przeznaczenia stanowigcego kontynuacj¢
funkcji wystepujacej na terenach sasiednich badz przeznaczenia stanowigcego
usankcjonowanie stanu istniejgcego,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okre$lajacych sposéb zagospodarowania poszczegblnych terendw, wskazanie rodzaju
obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, w tym zasady lokalizowania
tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldéw, forme, gabaryty i kolorystyke
nowej zabudowy oraz sposéb jej sytuowania,

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leénych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych sposob
zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie $ciekéw bytowych
i przemystowych, wod opadowych i roztopowych; dla czgéci  terenow
przeprowadzono procedurg odrolnienia i uzyskano zgode Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze 1,1749 ha gruntow rolnych,
stanowiacych uzytki rolne klasy IlIb (Decyzja z dnia 12 lutego 2018, znak:
G.Z.1r.602.308.2017),

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej uwzgledniono poprzez wskazanie archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej zgodnie z wytycznymi Powiatowego Konserwatora Zabytkow,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalef okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,
wyznaczenie odpowiednich szerokoéci w liniach rozgraniczajacych drog i nawrotek,
umozliwiajacych swobodny przejazd wozu strazy pozarnej,

f) potrzeby o0s6b niepetnosprawnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
nakazujacych lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez optymalne rozmieszczenie
projektowanych funkcji, wykorzystujace uwarunkowania poszczegblnych terendw, w
sposéb nie stwarzajacy zagrozenia dla Srodowiska,

h) prawa whasnoéci: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen odpowiadajacych
postulatom wiacicieli terendw, nie wykazujgcych negatywnego oddziatywania na
nieruchomosci sgsiednie,

i) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa: nie podjeto ustaler, poniewaz zgodnie
7z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wiasciwych organéw i instytucji nie
zachodzita taka potrzeba,

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalefi umozliwiajacych rozbudowe i budowg nowych sieci uzbrojenia
terenu,



k) zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogloszenia o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i ogloszenia o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w prasie o zasiggu lokalnym; adekwatne obwieszczenia zostaly
wywieszone na tablicach Urzedu oraz przekazane sottysowi wsi Dachowa celem
wywieszenia na tablicach znajdujacych si¢ na terenie sotectwa. Zaré6wno
obwieszczenia, jak i uchwata o przystapieniu czy komplet dokumentow wylozonych
do publicznego wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach i
obwieszczeniach,

1) zachowanie jawnodci i przejrzystoéci procedur planistycznych: uwzglgdniono poprzez
zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwos¢
zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami; wybrane dokumenty zostaly
udostepnione poprzez BIP,

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci: uwzgledniono poprzez ustalenie docelowego sposobu zaopatrzenia w wodg
z sieci wodociagowej, przy czym dopuszczono zaopatrzenie W wodg z wiasnych ujgé
do czasu rozbudowy sieci;

2) sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ustalajgc przeznaczenie terenéw i okreslajac sposéb
ich zagospodarowania uwzglgdniono interes prywatny, zgtoszony w postaci wnioskow,
ktére przyczynity si¢ do wszczgcia procedury i skonfrontowania go z interesem
publicznym; stwierdzono, Ze wnioskowany interes prywatny nie koliduje z interesem
publicznym, co potwierdzono w opracowaniach towarzyszacych, to jest w prognozie
oddziatywania planu na $rodowisko oraz w prognozie skutkéw finansowych;

3) spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

a) minimalizacj¢  transportochtonnosci  uzyskano  poprzez lokalizacje  struktur
przestrzennych przy istniejacych szlakach komunikacyjnych,

b) nowa zabudowa mieszkaniowa nie ma charakteru wyspowego, stanowi kontynuacje
istniejacych struktur mieszkaniowych,

¢) lokalizacje nowej zabudowy zaprojektowano w sposéb umozliwiajgcy wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego,

d) mozliwo$é przemieszczania si¢ pieszych 1 rowerzystow zapewniono poprzez
wytyczenie nowych drég KDW, zapewniajacych dojazd do kazdej nowo wydzielonej
dziatki budowlanej, posiadajacych taka szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, ktora
umozliwi urzadzenie jezdni lub pieszo - jezdni, chodnika i $ciezki rOWerowej;

4) zgodno$é z wynikami Analizy dotyczacej aktualnosei Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kérnik oraz miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego, —stanowigeej Zatacznik nr 1 do Uchwaly
nr XVI/190/2015 Rady Miejskiej w Kérniku z dnia 29 grudnia 2015r. w sprawie
aktualnodci Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
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Gminy Kérnik oraz planéw miejscowych: projekt planu jest zgodny z wnioskami
wyplywajacymi z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Koérnik;

5) wplyw na finanse publiczne okreslony zostal w opracowanej prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu migjscowego.

Zasadniczym celem opracowania miejscowego planu bylo uporzadkowanie
realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ograniczenie zjawiska chaotycznego
powstawania nowej zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci
z politykg przestrzenng gminy, okredlong w Studium Uwarunkowari i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kérnik podjgcie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Jéfzy Lechinerowski



