UCHWALA NR XXI1/315/2026
RADY MIASTA | GMINY KORNIK
z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Robakowo, w rejonie ulic: Szkolnej, Poznanskiej i Szerokiej do rowu
skltadajgcego sie z dziatek o numerach ewidencyjnych 177/1 i 177/2, gmina Koérnik —

etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153 i 1436) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940
oraz z 2025 r. poz. 527, 680 i 1668), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz 527, 1543 i 1688),

Rada Miasta i Gminy Koérnik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Robakowo, w rejonie ulic: Szkolnej, Poznanskiej i Szerokiej do rowu
sktadajgcego sie z dziatek o numerach ewidencyjnych 177/1 i 177/2, gmina Kornik — etap |,
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik, przyjetego
uchwatg nr XX1X/334/2012 Rady Miejskiej w Kérniku z dnia 28 grudnia 2012 r. ze zmianami.

2. Integralng czesc¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy czes¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:2000 zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Robakowo, w rejonie ulic: Szkolnej, Poznanskiej i Szerokiej do rowu
skfadajgcego sie z dziatek o numerach ewidencyjnych 177/1 i 177/2, gmina Kérnik — etap I”;

2) zatgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Robakowo, w rejonie
ulic: Szkolnej, Poznanskiej i Szerokiej do rowu sktadajgcego sie z dziatek o numerach
ewidencyjnych 177/1 i 177/2, gmina Kornik — etap |, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

oraz o zasadach ich finansowania;
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4) zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy lub budynek tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

4) budynku mieszkalno—ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek zjednym
lokalem mieszkalnym oraz jednym lokalem uzytkowym o powierzchni catkowitej wiekszej niz
30% powierzchni catkowitej budynku;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajacag tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajgcg
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania wiaty oraz sciany zewnetrznej budynku od
linii rozgraniczajgcej tereny lub innego obiektu odniesienia;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, do ktérej co najmnie;
jedna z zewnetrznych $cian budynku powinna przylegaé na minimum 50% jej dtugosci,
z wyjgtkiem budynkéw gospodarczo—garazowych, wiat dla ktérych linia ta stanowi
nieprzekraczalng linie zabudowy;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej wyznaczonych przez rzut
poziomy nadziemnych, zewnetrznych krawedzi scian budynkoéw na powierzchnie terenu;

10) pylonie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce urzgdzenie reklamowe
potgczone trwale z gruntem o wysokosci nie wiekszej niz 8,0 m i powierzchni ptaszczyzny
nie wiekszej niz 12,0 m?;

11) terenie — nalezy przez to rozumieC obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
numerem oraz symbolem;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkéw drzew

i krzewow, w tym zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie;
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13) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumieC zielen gtdwnie zimozielong o docelowe;j
wysokos$ci przekraczajgcej 4,0 m, z dopuszczeniem lokalizacji zieleni nizszej wytgcznie na
nasypie ziemnym nie nizszym niz 2,5 m z uwzglednieniem §10 pkt5 w zakresie strefy
kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN80 "odgatezienie Gadki".

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem: 1MNW-U,;

3) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;

4
5

6) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;

)
) tereny ustug lub produkciji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P;

) teren sktaddéw i magazynow, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PS;

)

7) tereny zieleni urzgdzonej wysokiej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZPW,
2ZPW, 3ZPW;

8) teren wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
1WS;

9) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE;

10) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

11) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL;

12) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR.

2. Linie rozgraniczajgce tereny ordéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizowanie budynkow iwiat zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 2 - 5;

2) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii  zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajgcej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny,
wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy, pochylnie i spoczniki dla oséb
niepetnosprawnych oraz inne detale wystroju architektonicznego budynku, jednak nie wiece;j
nizo1,5m;

3) dopuszczenie  lokalizacji  sieci  iurzadzen infrastruktury  technicznej poza

nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy;
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4) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, odbudowy izmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkdéw lub ich czesci wykraczajgcych poza nieprzekraczalne linie zabudowy,
bez prawa rozbudowy poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

5) na dziatce budowlanej, na ktérej stykajg sie linie obowigzujgca i nieprzekraczalna
dopuszczenie definiowania obowigzujgcej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

6) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow matej architektury,

b) ogrodzen wytgcznie azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktorych udziat
powierzchni petnej wynosi nie wiecej niz 40%;

7) dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkéw, zgodnie z ustalonymi
w planie  parametrami, przy czym geometria dachow rozbudowywanych Iub
nadbudowywanych czesci budynkow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci
istniejgcych,

b) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw
stacji transformatorowych lub przepompowni sciekéw,

c)na terenach U, U-P, PS lokalizowanie szyldow oraz pylonow reklamowych, przy
uwzglednieniu odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych,

b) reklam, z wyjatkiem szyldow ipylonéw reklamowych, zgodnie =z ustaleniami planu
z uwzglednieniem pkt 7 lit. c;

9) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji z dopuszczeniem innych koloréw na
maksymalnie 20% powierzchni elewacji frontowej budynku;

10) kolor elewacji budynkow: biaty, odcienie bezu, szarosci, niebieskiego lub granatu
z dopuszczeniem zastosowania innego koloru na maksymalnie 20% powierzchni kazdej
z elewacji budynku.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
z wyjatkiem terenu 3U-P;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzieC moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaC¢ na

Srodowisko z uwzglednieniem pkt 3, 4, z wyjatkiem:
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a) terenu 3U-P,

b)na terenach 1U-P, 2U-P, 1PS =zabudowy przemystowej lub magazynowej, wraz
z towarzyszgcg jej infrastruktura,

c) na terenie 2U-P instalacji do powierzchniowej obrobki substancji, przedmiotéw Iub
produktéw z zastosowaniem rozpuszczalnikéw organicznych,

d) na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 1PS zbiornikdw na gaz ptynny,

e) parkingbw samochodowych lub zespotdéw parkingbw wraz ztowarzyszgcg im
infrastrukturg, stanowigcych wytgcznie obstuge komunikacyjng budynkéw wynikajgcych
Z przeznaczenia terendw, w ramach zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z §11 pkt 3,
f) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

g) inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw iinstalacji zwigzanych z odzyskiem i unieszkodliwianiem
odpaddw, w tym ich skladowaniem, przetadunkiem oraz ze zbieraniem odpaddw;

5) przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych itechnologicznych stosowanie
indywidualnych systeméw grzewczych na paliwa charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami
emisji z wykorzystaniem urzgdzen o wysokim stopniu sprawnos$ci, atakze dopuszczenie
stosowania odnawialnych Zrodet energii — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem pkt 6;

6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)nakaz, aby oddzialywanie zinstalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu
nie powodowato przekroczenia standardéw jakosci srodowiska oraz standardow emisyjnych,
okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny;

8) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy zterenami objetymi
ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 9, 10;

9) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, tereny oznaczone
symbolem:

a) MNW zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNW-U zalicza sie do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) w przypadku lokalizacji w granicach terenéw U, U-P:

- hoteli i pensjonatéw teren zalicza sie do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

i zamieszkania zbiorowego,

Id: 7AACBF76-71C8-48D1-904B-B644C7627014. Podpisany Strona 5



- przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza sie do terenow zabudowy zwigzanych

ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domu opieki spotecznej teren zalicza sie do terenow domow opieki spotecznej, zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

- szpitala, teren zalicza sie do terenow szpitali poza miastem, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

10) w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska na terenach
podlegajgcych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych sSrodkéw
technicznych, technologicznych Ilub organizacyjnych ograniczajgcych emisje hatasu,
co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie: dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, na terenach 1U, 1U-P, 2U-P, 1ZPW, 2ZPW, 1KDL, ustala sie
nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w granicach stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

1) obszar AZP 54-29/104 oznaczony na rysunku planu symbolem (A);

2) obszar AZP 54-29/179 oznaczony na rysunku planu symbolem (B);

3) obszar AZP 54-29/180 oznaczony na rysunku planu symbolem (C).

§ 7. W =zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie: w granicach planu ochrone
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno" oraz
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 "Dolina Kopalna Wielkopolska”, granice
ktérego okreslajg przepisy odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego
niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatdbw nieruchomosci na

podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:
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1) nie wskazuje sie terenédw do objecia scaleniem ipodziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych, przy
zachowaniu nastepujgcych parametréw dla nowo wydzielonych dziatek z uwzglednieniem lit.
C:

a) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

- dla terenéw TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 1MNW-U: nie mniejszg niz 800,0 m?,

- dla terenu 1U: nie mniejszg niz 1500,0 m?,
- dla terenéw 1U-P, 2U-P, 1PS: nie mniejsza niz 2500,0 m?,
- dla terenu 3U-P: nie mniejszg niz 1000,0 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
- dla terenow 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 1MNW-U, 1U, 1U-P, 2U-P, 1PS:

nie mniejszg niz 20,0 m,
- dla terenu 3U-P: nie mniejszg niz 15,0 m,

c) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek oraz minimalna szerokos¢ frontu dziatki
nie dotyczy dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
lub powiekszenia sgsiednich nieruchomosci,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dziatek budowlanych ograniczenh
wynikajgcych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dziatki budowlanej paséw ochrony
funkcyjnej wzdtuz istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych, w poziomie
nie mniejsze niz:

a) dla linii napowietrznych sredniego napiecia SN 15 kV: 14,0 m po 7,0 m po kazdej ze stron
od osi linii,

b) dla linii napowietrznych niskiego napiecia nn-0,4 kV: 7,0 m, po 3,50 m po kazdej ze stron
od osi linii,

c¢) dla linii kablowych podziemnych $redniego napiecia SN 15 kV oraz niskiego napiecia nn-
0,4 kV: 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) w pasach ochrony funkcyjnej okreslonych w pkt 2 obowigzuje:
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a) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej
w kolizji z liniami elektroenergetycznymi,

b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych;

4) nakaz zapewnienia dostepu do terenéw wod powierzchniowych $rodlgdowych i rowow
melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 3ZPW, 1KDL, 2KR, nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
gazociggowej wysokiego cisnienia DN80 "odgatezienie Gadki" (rok budowy 1990 r.
o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5MPa) wraz ze strefg kontrolowana,
zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt6- 8, do czasu rozbiorki,
unieczynnienia gazociggu lub zmiany cisnienia gazociggu;

6) dla istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN80 "odgatezienie Gadki" wyznacza sie
strefe kontrolowang zmniejszong o maksymalnym zasiegu wynoszgcym 30,0 m, po 15,0 m
na strone od osi gazociggu, zgodnie z rysunkiem planu;

7) w przypadku lokalizowania obiektéw budowlanych, drzew i krzewow wzgledem istniejgce;
sieci gazowej wysokiego cisnienia w odlegtosciach mniejszych niz w strefie kontrolowanej
okreslonej na rysunku planu oraz w pkt 6 nakazuje sie zachowanie przepiséw odrebnych
oraz obowigzujgcych norm, z uwzglednieniem:

a) w strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odlegtosciach nie nalezy wznosic
wybranych obiektéw budowlanych iterenowych, urzgdzac¢ statych sktadow i magazynow
oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania,

b) w strefach kontrolowanych nie mogg rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m
liczgc od osi gazociggu do pni drzew,

c) odlegtosci krawedzi jezdni drég publicznych od istniejgcych gazociggdéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) lokalizacja fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) wszelkie prace w strefie kontrolowanej oraz w maksymalnej strefie kontrolowanej sieci
gazociggowej wysokiego cisnienia DN80 "odgatezienie Gadki" (rok budowy 1990 r.
0 maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5MPa), mogg by¢ prowadzone tylko po
wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wiasciwym operatorem sieci gazowej,

zgodnie z przepisami odrebnymi;
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9)w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze
obowigzujg przepisy odrebne, w tym w szczegdlnosci przepisy ustawy prawo lotnicze;

10) w granicach planu uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczenh
wynikajgcych z potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska
wojskowego Poznan — Krzesiny oraz lotniska Zerniki, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym przepisami prawa lotniczego, w tym:

a) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajgcych nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie,

b) przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktérym mowa w lit. a, uwzglednia sie rowniez
umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzgdzenia, a w przypadku drog
réwniez ich skrajnie,

c) zakaz budowy Iub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

11) w granicach planu uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dziatek
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego lotniska Krzesiny;

12) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych lotniska wojskowego Poznan - Krzesiny obowigzuje ograniczenie
wysokosci obiektow budowlanych do 135 m n.p.m.;

13) w granicach planu uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczenh
wynikajgcych z potozenia w powierzchniach ograniczajgcych zabudowe (powierzchnie BRA)
od lotniczego urzadzenia naziemnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala
sie:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogi zbiorczej, drég
lokalnych, komunikacji drogowej wewnetrznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szerokos¢ drogi zbiorczej, drog lokalnych, komunikacji drogowej wewnetrznej w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach
dziatki budowlanej, na powierzchni dziatki budowlanej lub w budynku gospodarczo -
garazowym z uwzglednieniem pkt 4, 5 w liczbie:

a) na terenach MNW:

- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

b) na terenie MNW-U:
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- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 30,0 m? powierzchni sprzedazy budynku

handlowego,

-nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 30,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu

uzytkowego oraz budynku ustugowego, innego niz handlowy,

c) na terenie U:
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 30,0 m2 powierzchni sprzedazy budynku

handlowego,

-nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 30,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu

uzytkowego oraz budynku ustugowego, innego niz handlowy,

d) na terenach U-P:
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 100,0 m? powierzchni sprzedazy budynku

handlowego,

-nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 100,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu

uzytkowego oraz budynku ustugowego, innego niz handlowy,

- dla funkcji produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 200,0 m? powierzchni uzytkowej budynku lub nie mniej niz 3 miejsca

do parkowania na 10 zatrudnionych przebywajgcych jednoczesnie w budynku,

e) na terenie PS dla funkcji sktadowej, magazynowej, nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 200,0 m? powierzchni uzytkowej budynku lub nie mniej niz 3 miejsca
do parkowania na 10 zatrudnionych przebywajgcych jednoczesnie w budynku;

4)na terenach MNW-U, U, U-P, PS nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla
samochoddéw dostawczych istanowisk do przetadunku towaréw zgodnie z potrzebami,
w obrebie dziatki budowlanej;

5) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, ciggéw pieszych, pieszo — rowerowych oraz
rowerowych na wszystkich terenach objetych planem;

7)w przypadku lokalizacji zabudowy przy drogach publicznych o dwéch réznych klasach
i drogach wewnetrznych obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizsze;

klasie lub drogi wewnetrznej.
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§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie rob6t budowlanych w zakresie urzgadzenh
i sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej w obrebie wszystkich terenéw objetych planem;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

3) dopuszczenie usuniecia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej; do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie sciekow bytowych
i przemystowych, do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie W energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

8) obiekty przewidywane do budowy, przebudowy Ilub remontu w zblizeniu Ilub na
skrzyzowaniu zinfrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom
odrebnym;

9) zapewnienie gazu z sieci gazowej; do czasu realizacji sieci gazowej dopuszczenie
zapewnienia gazu ze szczelnych zbiornikow;

10) w zakresie urzgdzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego,
a w przypadku koniecznos$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, w tym
przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej W zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowane;
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zabudowa systemami fotowoltaicznymi lokalizowana na dachach i elewacjach obiektéw
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow ustalenia planu dotyczgce lokalizacji obiektéw matej architektury,
reklam, pylonéw reklamowych, szyldéw i ogrodzen zachowujg moc do czasu podjecia przez
Rade Miasta i Gminy Kérnik uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce budowlane;j:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,

- jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
50,0 m?,

- jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci gospodarczej, na ogrodzeniach lub elewacjach,

o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 1,5 m?,

- jednej wiaty o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m i powierzchni do 50,0 m2, wyznaczonej

przez rzut prostokgtny dachu wiaty, mierzony po jego zewnetrznym obrysie,

b) dopuszczenie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,75,

d) powierzchnige zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysokos¢ budynkéw:

- budynku mieszkalnego: do 9,0 m,
- budynku gospodarczo-garazowego: do 5,50 m,

g) wysokos¢ budowli: do 5,50 m,
h) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego: 2,
- budynku gospodarczo-garazowego: 1,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

j) geometrie dachow z uwzglednieniem lit. k: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie
zbiegajacych sie w kalenicy, dachy wielospadowe,

k) nachylenie potaci dachowych: 35° — 45°,

I) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad
wiatami oraz takimi czesciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze,

lukarny, zadaszenia wejs¢, balkonow i tarasow oraz czesci garazowe,
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m) kolor pokrycia dachéw w odcieniach: czerwonym, brgzowym lub grafitowym,

n) na terenie TMNW nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, z dopuszczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt3i4:
nie mniejszg niz 800,0 m?;

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek przeznaczonych do
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala sie minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej z uwzglednieniem §11 pkt 7:

a) ustala sie dostep zdrég publicznych, wtym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 5.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1TMNW-U ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce budowlane;j:

- jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- jednego budynku ustugowego albo budynku mieszkalno—ustugowego, w tym handlowego

o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 200,0 m?,

- jednego wolnostojgcego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50,0 m?,

- jednej wiaty o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m i powierzchni do 50,0 m?, wyznaczonej
przez rzut prostokgtny dachu wiaty, mierzony po jego zewnetrznym obrysie,

- jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci gospodarczej, na ogrodzeniach lub elewacjach,
o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 3,0 m?,

- wytgcznie ustug nieucigzliwych, rozumianych jako dziatalnos¢ ustugowa, ktorej
oddziatywanie zawiera sie w granicach terenu inwestycji, na ktorym dziatalnos¢ ta jest

prowadzona,

b) dopuszczenie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,2,

d) powierzchnie zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wysokos¢ budynkdw:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 9,0 m,
- budynku gospodarczo-garazowego: do 5,50 m,

g) wysokos¢ budowli: do 5,50 m,
h) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: 2,
- budynku gospodarczo-garazowego: 1,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

j) geometrie dachéw z uwzglednieniem lit. k: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie
zbiegajacych sie w kalenicy, dachy wielospadowe,

k) nachylenie potaci dachowych: 35° — 45°,

I) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad
wiatami oraz takimi czesciami budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych,
ustugowych jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejsé, balkondéw itarasow oraz czesci
garazowe,

m) kolor pokrycia dachéw w odcieniach: czerwonym, brgzowym lub grafitowym;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej zuwzglednieniem pkt3, 4:
nie mniejszg niz 800,0 m?;

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek przeznaczonych do
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala sie minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu w celu powigekszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala sie dostep z drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. b, pkt 4, 5.

§ 16. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem lit. b, c:
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- budynkoéw ustugowych,
- budynkéw gospodarczo-garazowych,
- wiat o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m,

- jednego szyldu dla kazdej dziatalno$ci gospodarczej, w postaci tablicy reklamowej na
elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 3,0 m? albo pylonu

reklamowego,

b) dopuszczenie ustug handlu o powierzchni sprzedazy obiektu handlowego nie wiekszej niz
1500,0 m?,

c) dopuszczenie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
miejsc parkingowych, doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,35,

e) powierzchnie zabudowy: do 45% powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wysokos¢ budynkéw:

- budynku ustugowego: do 10,0 m,
- budynku gospodarczo-garazowego: do 5,50 m,

h) wysoko$¢ budowli: do 10,0 m,
i) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- budynku ustugowego: do 2,
- budynku gospodarczo-garazowego: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

k) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajgcych sie
w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

I) nachylenie potaci dachowych: do 30°,

m) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt3, 4:

nie mniejszg niz 1500,0 m?;
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3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek przeznaczonych do
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala sie minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej z uwzglednieniem §11 pkt 7:

a) ustala sie dostep zdrogi publicznej, poprzez droge wewnetrzng 2KR, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. c, pkt 4, 5.

§ 17. Dla terendw ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-
P, 3U-P ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdbw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem lit. b, c:

- budynkoéw i budowli produkcyjnych, sktadow, magazyndéw wraz z niezbedng infrastrukturg

towarzyszgca,

- budynkoéw i budowli ustugowych,

- budynkow gospodarczo-garazowych,
- portierni,

- wiat,

- zbiornikdw przemystowych,

- budynkow technicznych,

- jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci gospodarczej, w postaci tablicy reklamowej na
elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz 6,0 m? albo pylonu

reklamowego,

b) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy obiektu
handlowego powyzej 2000,0 m?,

c) dopuszczenie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
miejsc parkingowych, dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:

- na terenach 1U-P, 2U-P: od 0 do 1,8,

- na terenie 3U-P: od 0 do 3,5,
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e) powierzchnie zabudowy:

- na terenach 1U-P, 2U-P: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- na terenie 3U-P: do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnie biologicznie czynna:

- na terenach 1U-P, 2U-P: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,
- na terenie 3U-P: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wysokos¢ budynkéw:
- na terenach 1U-P, 2U-P: do 15,0 m,

- na terenie 3U-P: do 22,0 m,

h) wysoko$¢ budowli, w tym zbiorniki przemystowe:
- na terenach 1U-P, 2U-P: do 15,0 m,

- na terenie 3U-P: do 40,0 m,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo
— wodnych,

j) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajgcych sie
w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

k) nachylenie potaci dachowych: do 25°,

l) na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, zzachowaniem stref ochronnych od infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji
drogowej, zjazdow,

m) na terenie 3U-P dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3, 4:

a) na terenach 1U-P, 2U-P: nie mniejszg niz 2500,0 m?,

b) na terenie 3U-P: nie mniejszg niz 1000,0 m?;

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek przeznaczonych do
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala sie minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, z uwzglednieniem §11 pkt 7:
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a) ustala sie dostep zdrog publicznych, wtym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. d, pkt 4, 5.

§ 18. Dla terenu sktadéw i magazyndéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PS
ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem lit. b:

- budynkoéw i budowli sktadéw, magazyndw, wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgca,
- budynkow gospodarczo-garazowych,

- portierni,

- wiat,

- zbiornikdw przemystowych,

- budynkow technicznych,

- jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci gospodarczej, w postaci tablicy reklamowej na

elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 6,0 m2,

b) dopuszczenie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
miejsc parkingowych, doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,8,

d) powierzchnie zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wysokos¢ budynkow: do 15,0 m,

g) wysokos¢ budowli, w tym zbiorniki przemystowe: do 15,0 m,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

i) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajgcych sie
w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

j) nachylenie potaci dachowych: do 25°,

k) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z zachowaniem stref ochronnych od infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji drogowej, zjazdéw;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt3, 4:

nie mniejszg niz 2500,0 m?;
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3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek przeznaczonych do
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala sie minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, z uwzglednieniem §11 pkt 7:

a) ustala sie dostep zdrég publicznych, wtym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. e, pkt 4, 5.

§ 19. Dla terenu zieleni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala
sie:

1
a
b

Cc

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:
zielen urzadzong, z dopuszczeniem zieleni naturalnej,

dopuszczenie zbiornikéw wodnych,

N e N S

zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,

d) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, drég pieszych, drég pieszo-
rowerowych, rowerowych,

e) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, rowéw melioracyjnych,

f) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni dziatki budowlane;;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala sie dostep z drég publicznych,
w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Dla terendw zieleni urzgdzonej wysokiej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1ZPW, 2ZPW, 3ZPW ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdbw zagospodarowania terenu:

a) zielen urzgdzong wysoka, z uwzglednieniem §10 pkt 5,

b) zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,

c) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych, ciggéw pieszo-
rowerowych, rowerowych,

d) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, rowéw melioracyjnych,

e) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala sie dostep z drég publicznych,
w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Dla terenu wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1WS ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
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a) zachowanie wod powierzchniowych jako otwartych,

b) zachowanie i dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,

c) dopuszczenie pomostow, ktadek pieszych, pieszo — rowerowych,

d) dopuszczenie urzagdzeh melioracji wodnej,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala sie dostep z drég publicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, w tym stacji transformatorowej,
b) dopuszczenie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym poza wymienionymi w lit.
a,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnige zabudowy: do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysokos¢ zabudowy: do 6,0 m,

g) geometrie dachow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza sie wszelkie rodzaje
dachow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala sie dostep z drég publicznych,
w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie:
1) lokalizacje drogi zbiorczej;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie chodnikéw, drog pieszo — rowerowych, rowerowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w tréjkgcie widocznosci drogi KDZ na wigczeniu
Z innymi drogami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie urzadzen zwigzanych zobstugg ruchu drogowego, urzadzen i sieci
infrastruktury drogowej, w tym zatok autobusowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Dla terendw drég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL
ustala sie:

1) lokalizacje drogi lokalnej;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie chodnikow, drog pieszo — rowerowych, rowerowych,
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b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w tréjkgcie widocznosci drogi KDL na wigczeniu
z innymi drogami, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszczenie urzgdzen zwigzanych
z obstugg ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury drogowej, wtym zatok
autobusowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. Dla terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR ustala sie:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a
b

c) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkgcie widocznosci drogi KR na wigczeniu

)
) dopuszczenie chodnikéw, drég pieszo — rowerowych, rowerowych,

) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

)

z innymi drogami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie urzgdzeh zwigzanych zobstugg ruchu drogowego, urzgdzen i sieci
infrastruktury drogowej.

§ 26. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kérnik.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Koérnik

Anna Maria Andrzejewska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO ROBAKOWO, W REJONIE ULIC: SZKOLNEJ,
POZNANSKIEJ | SZEROKIEJ DO ROWU SKLADAJACEGO SIE Z DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 177/1 1 177/2, GMINA KORNIK - ETAP |

Zatgeznik Nr 1
do Uchwaly Nr XXI/315/2026
Rady Miasta i Gminy Kérnik

\ ukiad wspdic2pdnych PL20OOE)
) mapa zasadnicza wyians na podstause
| fioenc o GKG GZW 4062 15.2023_3021_P
2dnis 18.01.2023 . przez Starosty.
Poznshskiego

" OZNACZENIA:
USTALENIA PLANU:
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
| LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

o NE LINIE

JACE LINIE Y

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ LUB USLUG

- TEREN USLUG
- TERENY USLUG LUB PRODUKCJI

- TEREN SKLADOW | MAGAZYNOW

® o » ® w w e

2z dnia 28 stycznia 2026 .

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KORNIK

‘OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

E’ TERENY SKLADOW |

TERENY

1 TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
Er:g AARCHEOLOGICZNA STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFA OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
[:] PASMA ZIELENI OCHRONNEJ WZDLUZ ROWOW I CIEKOW

[2%%] oRroGizBIORCZE ISTNIEJACEIPROJEKTOWANE
==

[ %o | DROGI LOKALNE ISTNIEJACE/PROJEKTOWANE
=75 DROGI UKLADU LOKALNEGO/PLANOWANE DROGI UKLADU LOKALNEGO

POZNANSKI PIERSCIEN ROWEROWY

|: GAZOCIAG DN80 WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ WYSOKIEJ

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
TEREN ELEKTROENERGETYKI

TEREN DROGI ZBIORCZEJ

TERENY DROG LOKALNYCH
TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

PAS ZIELENI IZOLACYJNEJ

GAZOCIAG DN80 "ODGALEZIENIE GADKI" WRAZ ZE STREFA
KONTROLOWANA

STREFA OCHRONY J IYCH
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH UJETYCH W GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW POD NR:

(C) AZP 54-29/180

INFORMACJE:

i

]

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICACH:
- Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 143

“Subzbiomik Inowroctaw-Gniezno™
- Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144

“Dolina Kopalna Wielkopolska™

- zasiggu powii i iczai; dla lotniska
Poznari - Krzesiny

- Il strefy obszaru ia dla lotniska
Poznan - Krzesiny zgodnie z i 0j ly Wie

nr 40/07 z dnia 31.12.2007 r. (Dz. Urz. z 2008 woj. wielkopolskiego nr 1, poz. 1),
5 A S A i BRA) od lotni

urzadzenia naziemnego)

LINIE WYMIAROWE
ORIENTACYJNA LOKALIZACJA STACJI OCHRONY KATODOWEJ

PROPC PODZIALY $Cl
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XX1/315/2026
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 28 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Robakowo, w rejonie ulic: Szkolnej,
Poznanskiej i Szerokiej do rowu skladajacego sie z dziatek o numerach

ewidencyjnych 177/1 i 177/2, gmina Kérnik — etap |

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Kornik rozstrzyga, co nastepuje:

Po zapoznaniu sie z przedstawionymi uwagami Rada Miasta i Gminy Kornik
postanawia o ich nieuwzglednieniu, przy czym szczegdtowe rozpatrzenie uwag
zawiera wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy

integralng czesc¢ niniejszego rozstrzygniecia.
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WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Robakowo, w rejonie ulic: Szkolnej, Poznanskiej i Szerokiej do rowu

skladajacego sie z dzialek o numerach ewidencyjnych 177/1 i 177/2, gmina Kornik — etap 1

Pierwsze wylozenie w terminie od dnia 30 wrze$nia do dnia 21 pazdziernika 2024 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 6 listopada 2024 r.

Sposob rozpatrzenia Rozstrzygniecie
Nazwisko i uwagi przez Rady Miasta i
imi¢, nazwa . Ustalenia projektu | Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik
Data jednostki anaczeme - planu dla Gminy Koérnik
L wplywu organizacyjnej | Tres¢ uwagi nieruchomosci, nieruchomosci Uwagi
> uvgagi i a%ires e # ktérej dotyczy ktorej dotyczy, Uwaga Uwaga #
zglaszajacego uwaga uwaga Uw alg?i nieuwz- Uw alg?i nieuwz-
uwagi uzizogng " | glednio u:izogng " | glednio-
na na
Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.
Dokonano zmiany w zakresie
przedsigwzi¢¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.
Pozostawiono zakaz
. . . lokalizacji przedsigwzigc
30093024 1. do 6.11:2034 . | Wesiono o wylkresleni moggeych potencialne
zapisdw dopuszczajacych %nagquokOddZIalywaC na
) lokalizacj¢ przedsiewzigé | Teren objety Teren objety srodowisko
1. | 58 0s6b prywatnych oraz mogacych potencjalnie projektem planu | projektem planu . X - X z wyjatkiem m.in.:
osoba prywatna znaczaco oddziatywaé na — terenu 2U-P (obecnie 3U-P)
reprezentujaca 161 0sob . . Y . . ’
(dotaczono liste podpisow) srodowisko. — na terenie 1U-P (obecnie
1U-P, 2U-P, 1PS) zabudowy
przemystowej lub
magazynowej, wraz z
towarzyszaca jej
infrastruktura,
— na czesci terenu 1U-P
(obecnie 2U-P) instalacji do
powierzchniowej obrobki

2
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substancji, przedmiotow lub
produktéw z zastosowaniem
rozpuszczalnikow
organicznych,

— na terenie 1U-P, 2U-P
zbiornikéw na gaz ptynny
(obecnie 1U-P, 2U-P, 3U-P,
1PS),

— parkingdw samochodowych
Iub zespotow parkingow
wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, stanowigcych
wylacznie obshuge
komunikacyjna budynkow
wynikajacych z
przeznaczenia terenow,

— zabudowy mieszkaniowe;j
wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura,

— inwestycji celu publicznego.
Ustalenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej, wraz z
towarzyszaca jej infrastrukturg
powyzej 4 ha, podobnie jak
zabudowy przemystowej, lub
magazynowej, wraz z
towarzyszacg jej infrastrukturg
0 powierzchni zabudowy
przekraczajacej 1 ha,
powoduje konieczno$¢
dopuszczenia realizacji tych
inwestycji w zapisach planu.
Zastosowanie
rozpuszczalnikow ma miejsce
we firmie aktualnie
zlokalizowanej na dzialce nr
180/8, obreb Robakowo.
Uwaga nieuwzgledniona

Whiesiono o wykres$lenie czg§ciowo.
) zapisow dopuszczajacych ) X - X Obszar 1U-P podzielono na
) lokalizacj¢ przedsiewzigé strefy (obecnie 1U-P, 2U-P,
o funkcji produkcyjne;j. 1PS). Wykreslono mozliwo$é

realizacji obiektow
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produkcyjnych i ustugowych
na obszarze potozonym w
sasiedztwie strefy osiedla
mieszkaniowego wzdtuz
terenu 1WS. Funkcje
produkcyjna pozostawiono dla
terenu, gdzie Starostwo
wydato pozwolenia na budowe
dopuszczajace czgsciowo
funkcje produkcyjng oraz na
obszarze obowigzujacego
planu miejscowego, gdzie
funkcja produkcyjna byta
dopuszczona.

Whiesiono o dokonanie
zmian w postaci —
powierzchnia zabudowy
do 40% pow. dziatki.

Wnhiesiono o dokonanie
zmian w postaci —
powierzchnia
biologicznie czynna
minimalnie 25% pow.
dziatki.

Whiesiono o dokonanie
zmian w postaci — nakaz
przestrzegania
standardow jakosci
srodowiska dla obszarow
chronionych, w
przypadku przekroczen,

Teren objety
obowiazujacym
planem pod
funkcje: AG, P,
P/U.

1U-P, 2U-P - tereny
ustug lub produkeji

Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.

Ustalono powierzchnig
zabudowy zgodnie z
obowigzujacym planem
miejscowym, maksymalnie do
40% na terenie oznaczonym
symbolem 1U-P (obecnie 1U-
P, 2U-P, 1PS). Dla terenu 2U-P
(obecnie 3U-P) zgodnie z
obowigzujacym planem
miejscowym pozostawiono
maksymalng powierzchni¢
zabudowy 60%.

Powierzchnig biologicznie
czynng zwigkszono do 20% na
terenie 1U-P (obecnie 1U-P,
2U-P, 1PS). Na terenie 2U-P
(obecnie 3U-P) pozostawiono
15% zgodnie z
obowigzujacym planem
miejscowym.

Wprowadzono nakaz, aby
oddzialywanie z instalacji,
zwigzanych z przeznaczeniem
terenu nie powodowato
przekroczenia standardow
jakosci srodowiska oraz
standardow emisyjnych,
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nakaz stosowania
systemOw naprawczych.

Whiesiono o dokonanie
zmian w postaci — zakaz
produkcji w istniejacych i
nowych obiektach.

okreslonych w przepisach
odrebnych, poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut
prawny.

Wnhiesiono o dokonanie
zmian w postaci — nakaz
stosowania stonowanej
kolorystyki elewacji.

Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.

Obszar 1U-P (obecnie 1U-P,
2U-P, 1PS) podzielono na
strefy. Wykreslono mozliwos¢
realizacji obiektow
produkcyjnych i ustugowych
na obszarze potozonym w
sasiedztwie strefy osiedla
mieszkaniowego wzdtuz
terenu 1WS. Funkcje
produkcyjng pozostawiono dla
terenu, gdzie Starostwo
wydalo pozwolenia na budowe
dopuszczajace czgsciowo
funkcje produkcyjng oraz na
obszarze obowigzujacego
planu miejscowego, gdzie
funkcja produkcyjna byta
dopuszczona.

Whiesiono o dokonanie
zmian w postaci — nakaz
wjazdu sam. cigzarowych
od ulicy Poznanskie;j.

Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.

Wprowadzono kolor elewacji
budynkow: biaty, odcienie
bezu, szarosci, niebieskiego
lub granatu z dopuszczeniem
zastosowania innego koloru na
maksymalnie 20%
powierzchni kazdej z elewacji
budynku.

Projekt planu zostat
uzgodniony z ZDP. Brak
zgody na inny zjazd na ul.
Poznanska niz zachowanie
2KR, zgodnie z
obowigzujacym planem
miejscowym. Obstuga terenu
1U-P (obecnie 1U-P, 2U-P,
1PS) konieczna od ul.
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Szkolne;.

Whiesiono o
wprowadzenie zieleni
izolacyjnej wysokiej dla
2ZP o szerokosci 20 m.

W
obowigzujacym
planie tereny
zieleni
urzadzone;j i
naturalnej o

szerokos$ci 10 m.

2ZP - tereny zieleni

urzadzonej

Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.

Uwzgledniono w zakresie
wprowadzenia zieleni
wysokiej, szerokos$¢ pasa
zieleni zgodnie z koncepcja
przedtozong przez inwestora.
Poszerzono tam, gdzie
pozwala na to obecne
zagospodarowanie terenu.

10.

2 osoby

24.10.2024
prywatne

Whiesiono brak zgody na
umozliwienie
jakiejkolwiek
dziatalnosci produkcyjnej
na dziatkach objetych

nowym mpzp.

Teren objety
projektem planu

Wnhiesiono brak zgody na
zwickszenie mozliwosci
zabudowy na
przedmiotowych
dziatkach z obecnych
40% do 55%.

Teren objety
obowiazujacym
planem pod
funkcje: AG, P

Teren objety
projektem planu

Uwaga nieuwzgledniona
czes$ciowo.

Obszar 1U-P (obecnie 1U-P,
2U-P, 1PS) podzielono na
strefy. Wykre§lono mozliwos¢
realizacji obiektow
produkcyjnych i ushugowych
na obszarze polozonym w
sgsiedztwie strefy osiedla
mieszkaniowego wzdtuz
terenu 1WS. Funkcje
produkcyjna pozostawiono dla
terenu, gdzie Starostwo
wydalo pozwolenia na budowe
dopuszczajace czgsciowo
funkcje produkcyjng oraz na
obszarze obowigzujacego
planu miejscowego, gdzie
funkcja produkcyjna byta
dopuszczona.

Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.

Ustalono powierzchnig
zabudowy zgodnie z
obowigzujagcym planem
miejscowym, maksymalnie do
40% na terenie oznaczonym
symbolem 1U-P (obecnie 1U-
P, 2U-P, 1PS). Dla terenu 2U-P
(obecnie 3U-P) zgodnie z
obowigzujacym planem
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pozostawiono maksymalna
powierzchni¢ zabudowy 60%.

12.

13.

13.10.2024

osoba prywatna
reprezentowana
przez
petnomocnika

Whiesiono o zachowanie
istniejacego wjazdu na
przedmiotowa dziatke od
strony drogi powiatowej
nr 2477P (ul. Poznanska).
Wnosi si¢ o przesunigcie
projektowanego terenu
2IE i1 wyznaczenie

2IE - tereny
elektroenergetyki,
1ZPW - tereny

Istniejacy zjazd z drogi
powiatowej na wnioskowang
dzialke, jest zjazdem
rolniczym do obstugi pola.
Brak zgody ZDP na zjazd na
drogg powiatowa stuzacy
obstudze terenéw
mieszkaniowych.
Wylaczono czgs¢ terenu
1ZPW z etapu I projektu
planu oraz przeniesiono do
etapu Il projektu planu, aby

terenow KR w gltab Czgsc . . . R .
s S . . zieleni urzadzonej decydowac¢ spojnie o catej
dziatki, zmniejszenie dz. nr ewid. . L . .
. . wysokiej, szerokosci pasa zieleni.
powierzchni terenu 185/4 . .
. . 2KR - tereny Ostatecznie pozostawiono pas
1ZPW i wyznaczenie obreb Robakowo IO L -
- komunikacji zieleni o szerokos$ci 10 m
czgsciowo terenu MNW — . .
) drogowej pomigdzy terenem ustugowym
zgodnie z zalagczong . . .
Koncepcia wewnegtrznej, a mieszkaniowym.
. 1U - teren ushug Teren 21E zlikwidowano.
zagospodarowania terenu. i L
. . Dalsza czg$¢ uwagi nie
Pismo w dalszej czgsci . .
. o dotyczy wylozonego projektu
zawiera uzasadnienie
uwagi planu. Zabudowa
Lo . . mieszkaniowa dla
Pismo zawiera zatgcznik . R
raficzny do uwagi przedmiotowej dziatki jest w
& ’ drugim etapie projektu planu,
uktad komunikacyjny zostat
uzgodniony z dostgpem od ul.
Szerokiej.
Wnhiesiono o
zlikwidowanie lub Wytaczono czg$¢ terenu
zmniejszenie pasa zieleni 1ZPW z etapu I projektu
urzadzonej wysokiej od planu oraz przeniesiono do
strony parku ' ngsc dz. nr 1ZPW - tereny etapu II proj ek}p planu, al?y
przemystowego terenow ewid. 185/4 decydowac spdjnie o catej

1U-P i 2U-P z szerokosci
30 m w granicach
nieruchomosci bedacej
wiasnoscig sktadajacego
uwagg, do ok. 5-8 m,
zgodnie z koncepcja.

obreb Robakowo

zieleni urzadzone;j
wysokiej

szeroko$ci pasa zieleni.
Ostatecznie pozostawiono pas
zieleni o szeroko$ci 10 m
pomiedzy terenem ustugowym
a mieszkaniowym.
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14.

Whiesiono o
zaprojektowanie dojazdu
do nieruchomosci osoby
sktadajacej uwage od
strony drogi gminne;j (ul.
Szeroka). Od strony drogi
gminnej (ul. Szeroka)
wnosi si¢ o dostep
komunikacyjny poprzez
teren drogi o statusie
publicznym (KDD).
Pismo w dalszej czgsci
zawiera uzasadnienie
uwagi.

Pismo zawiera zalacznik
graficzny do uwagi.

dz. nr ewid.
185/4, 186/2,
187/2

obreb Robakowo

Teren objety
projektem planu
- stan przed
etapowaniem

Nie dotyczy wylozonego
projektu planu - etapu 1.

15.

Whiesiono o
wprowadzenie nowego
orientacyjnego podziatu
dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, przy
zalozeniu min. pow.
dzialki 600 m?> w
zabudowie blizniaczej lub
zgodnie z SUIKZP
minimalnej warto$ci —
450 m?.

Pismo w dalszej czgéci
zawiera uzasadnienie
uwagi.

Pismo zawiera zatacznik
graficzny do uwagi.

dz. nr ewid.
185/4
obreb Robakowo

16.

Dla przeznaczenia MNW
wniesiono o minimalng
powierzchni¢ zabudowy:
40%, minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej: 20%.

dz. nr ewid.
185/4
obreb Robakowo

17.

Dla przeznaczenia MNW
wniesiono o 2
kondygnacje, wysokos$¢
maksymalng 10 m,

dz. nr ewid.
185/4
obreb Robakowo

Teren objety
projektem planu
- stan przed
etapowaniem

Nie dotyczy wylozonego
projektu planu -etapu 1.

Nie dotyczy wylozonego
projektu planu -etapu 1.

Nie dotyczy wylozonego
projektu planu -etapu I.
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dopuszczenie lokalizacji
kondygnacji podziemnej,
nachylenie potaci
dachowych 25° —45°.
Whiesiono o
zagospodarowanie
gruntow rolnych klasy III | dz. nr ewid. Lo
18 zlokalizowanych na 185/4 Tfr?nk?li?bjlzg] Nie dotyczy wylozonego
) przedmiotowej obreb Robakowo projekiem planu projektu planu -etapu I.
nieruchomosci pod
zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng.
Wedtug osoby sktadajace;j
Uwage proj ekt planu jest Projekt planu sporzadzony jest
niespdjny z uchwala nr zgodnie z ustaleniami Studium
XXV/274/2000 Rady g ajemami St
S . uwarunkowan i kierunkow
Miejskiej w Korniku z .
. . zagospodarowania
dnia 21 lipca 2000 r. w . . o
. . . Teren objety przestrzennego gminy Kornik,
19. sprawie zmiany studium . .
uwarunkowat i projektem planu zatwierdzonego uchwala
Kierunkow nr XX/237/2012 Rady
zacospodarowania Miejskiej w Korniku z dnia 25
£0SP . . kwietnia 2012 roku (zmiana nr
przestrzennego miasta 1
. o . 21).
gminy Kornik we wsi
Robakowo.
Wedlug osoby sktadajacej Uwaga nieuwzgledniona
uwage projekt uchwaty . czesciowo.
24.10.2024 | osoba prywatna | winien tez by¢ w Treé.e:k?:éftylanu Obszar 1U-P (obecnie 1U-P,
korelacji z opracowana, proj p 2U-P, 1PS) podzielono na
na okoliczno$¢ strefy. Wykreslono mozliwos¢
procedowania realizacji obiektow
przedmiotowych aktow, produkcyjnych i ustugowych
Prognoza Oddzialywania na obszarze potozonym w
Na Srodowisko, Teren objety sgsiedztwie strefy osiedla
20. dotyczaca projektem planu mieszkaniowego wzdtuz
przedmiotowego projektu terenu 1 WS. Funkcje
miejscowego planu produkcyjng pozostawiono dla
zagospodarowania terenu, gdzie Starostwo
przestrzennego. W ocenie wydato pozwolenia na budowe
wnioskodawcy zasadnym dopuszczajace czgsciowo
jest stworzenie w planie funkcje produkcyjng oraz na
zagospodarowania obszarze obowigzujacego
katalogu przedsigwzig¢, planu miejscowego, gdzie
9
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ktore mozliwe beda do funkcja produkcyjna byta

realizacji na tym terenie dopuszczona.

oraz opisanie ich w Dokonano zmiany w zakresie
prognozie oddziatywania przedsigwzie¢ mogacych

na Srodowisko. potencjalnie znaczaco

oddziatywac¢ na $rodowisko.
Pozostawiono zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na
Srodowisko

z wyjatkiem m.in.:

— terenu 2U-P (obecnie 3U-P),

— na terenie 1U-P (obecnie
1U-P, 2U-P, 1PS) zabudowy
przemystowej lub
magazynowej, wraz z
towarzyszaca jej
infrastruktura,

— na czesci terenu 1U-P
(obecnie 2U-P) instalacji do
powierzchniowej obrobki
substancji, przedmiotow lub
produktéw z zastosowaniem
rozpuszczalnikow
organicznych,

— na terenie 1U-P, 2U-P
zbiornikéw na gaz ptynny
(obecnie 1U-P, 2U-P, 3U-P,
1PS),

— parkingdw samochodowych
lub zespotéw parkingow
wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, stanowigcych
wylacznie obstuge
komunikacyjna budynkow
wynikajacych z
przeznaczenia terenow,

— zabudowy mieszkaniowej
wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura,

— inwestycji celu publicznego.

Ustalenie terenéw zabudowy

10
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21.

Whiesiono o
uwzglednienie w
projekcie planu stanu i
mozliwosci technicznych

mieszkaniowej, wraz z
towarzyszaca jej infrastrukturg
powyzej 4 ha, podobnie jak
zabudowy przemystowej, lub
magazynowej, wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura
o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 1 ha,
powoduje koniecznosé
dopuszczenia realizacji tych
inwestycji w zapisach planu.
Zastosowanie
rozpuszczalnikdw ma miejsce
we firmie aktualnie
zlokalizowanej na dziatce nr
180/8, obreb Robakowo.

Projekt planu miejscowego nie
ustala mozliwosci

22.

infrastruktury, ktora Tre(ijc:k(t)flzjrjlftylanu technicznych zwigzanych z

zabezpieczy funkcje proj P budowa infrastruktury

nowopowstajacej techniczne;.

zabudowy.

Wedlug osoby sktadajace;j Uwaga nieuwzgledniona

uwage obawy rodzi czesciowo.

proponowanie dla Ustalono powierzchnig

terenow oznaczonych zabudowy zgodnie z

symbolami 1U-P, 2U-P obowigzujacym planem

bardzo wysokiego miejscowym, maksymalnie do
; . o .

yleomia SO | tn i s

) . obowiazujacym

intensywno$ci zabudowy planem pod 1U-P, 2U-P - tereny P, 2U-P, 1PS). Dla terenu 2U-P

do 2,2, co powoduje
ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej,
ktora proponuje si¢ w
projekcie planu
ustanowi¢ na poziomie
nie mniej niz 15%
powierzchni dziatki

funkcje: AG, P,
P/U.

ushug lub produkeji

(obecnie 3U-P) zgodnie z
obowigzujacym planem
pozostawiono maksymalng
powierzchni¢ zabudowy 60%.
Powierzchnig biologicznie
czynng zwigkszono do 20% na
terenie 1U-P (obecnie 1U-P,
2U-P, 1PS). Na terenie 2U-P

budowlane;j. (obecnie 3U-P)pozostawiono
11
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15% zgodnie z
obowigzujacym planem
miejscowym.

23.

Wnhiesiono o wykreslenie
zapisow dopuszczajacych
lokalizacj¢ przedsigwzigé
mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na
srodowisko lub
stworzenia waskiego
katalogu przedsigwzig¢
mozliwych do realizacji
na tym terenie, ktore nie
beda naruszaly interesu
mieszkancow np. w
postaci ucigzliwego
zapachu, co do ktorego
nie ma norm i
uregulowan a
zabezpieczajacych interes
i komfort zycia
mieszkancow.

Teren objety
obowiazujacym
planem pod
funkcje: AG, P,
P/U.

1U-P, 2U-P - tereny
ustug lub produkcji

Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.
Obszar 1U-P podzielono na
strefy (obecnie 1U-P, 2U-P,
1PS). Wykreslono mozliwo$¢
realizacji obiektow
produkcyjnych i ustugowych
na obszarze potozonym w
sasiedztwie strefy osiedla
mieszkaniowego wzdtuz
terenu 1WS. Funkcje
produkcyjng pozostawiono dla
terenu, gdzie Starostwo
wydalo pozwolenia na budowe
dopuszczajace czgsciowo
funkcje produkcyjng oraz na
obszarze obowigzujacego
planu miejscowego, gdzie
funkcja produkcyjna byta
dopuszczona.
Dokonano zmiany w zakresie
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.
Pozostawiono zakaz
lokalizacji przedsigwzigc
mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na
srodowisko
z wyjatkiem m.in.:
— terenu 2U-P (obecnie 3U-P),
— na terenie 1U-P (obecnie
1U-P, 2U-P, 1PS) zabudowy
przemystowej lub
magazynowej, wraz z
towarzyszaca jej
infrastruktura,
— na czgsci terenu 1U-P
(obecnie 2U-P) instalacji do
powierzchniowej obrobki

12
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substancji, przedmiotow lub
produktéw z zastosowaniem
rozpuszczalnikow
organicznych,

— na terenie 1U-P, 2U-P
(obecnie 1U-P, 2U-P, 3U-P
1PS) zbiornikéw na gaz
plynny,

— parkingdw samochodowych
Iub zespotow parkingow
wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, stanowigcych
wylacznie obshuge
komunikacyjna budynkow
wynikajacych z
przeznaczenia terenow,

— zabudowy mieszkaniowe;j
wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura,

— inwestycji celu publicznego.
Ustalenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej, wraz z
towarzyszaca jej infrastrukturg
powyzej 4 ha, podobnie jak
zabudowy przemystowej, lub
magazynowej, wraz z
towarzyszacg jej infrastrukturg
0 powierzchni zabudowy
przekraczajacej 1 ha,
powoduje konieczno$¢
dopuszczenia realizacji tych
inwestycji w zapisach planu.
Zastosowanie
rozpuszczalnikow ma miejsce
we firmie aktualnie
zlokalizowanej na dzialce nr
180/8, obreb Robakowo.
Uwaga nieuwzgledniona

Wnhiesiono o wykreslenie

zapisow dopuszczajacych Teren.obj e;ty czesciowo

lokalizacj¢ przedsiewzigé obowigzujacym Obszar lU'—P (obecnie 1U-P,
24. o funkcji produkcyjnej planem pod ) x - X 2U-P, 1PS) podzielono na ’

. . . funkcje: AG, P, ’ , T

jedynie z enumeratywnie P/U strefy. Wykreslono mozliwos¢

wymienienie ich ) realizacji obiektow
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waskiego katalogu produkcyjnych i ustugowych

z ucigzliwoscia na obszarze polozonym w
ograniczajaca si¢ do sasiedztwie strefy osiedla
terenu dziatki. mieszkaniowego wzdtuz

terenu 1WS. Funkcje
produkcyjna pozostawiono dla
terenu, gdzie Starostwo
wydato pozwolenia na budowe
dopuszczajace czgsciowo
funkcje produkcyjng oraz na
obszarze obowigzujacego
planu miejscowego, gdzie
funkcja produkcyjna byta
dopuszczona.

Dokonano zmiany w zakresie
przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.
Pozostawiono zakaz
lokalizacji przedsigwzigc
mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na
srodowisko

z wyjatkiem m.in.:

— terenu 2U-P (obecnie 3U-P),

— na terenie 1U-P (obecnie
1U-P, 2U-P, 1PS) zabudowy
przemystowej lub
magazynowej, wraz z
towarzyszacsg jej
infrastruktura,

— na czesci terenu 1U-P
(obecnie 2U-P) instalacji do
powierzchniowej obrobki
substancji, przedmiotéw lub
produktéw z zastosowaniem
rozpuszczalnikow
organicznych,

— na terenie 1U-P, 2U-P
zbiornikéw na gaz plynny
(obecnie 1U-P, 2U-P, 3U-P
1PS),

14
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— parkingdéw samochodowych
Iub zespotow parkingow
wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, stanowigcych
wylacznie obshuge
komunikacyjna budynkéw
wynikajacych z
przeznaczenia terenow,

— zabudowy mieszkaniowej
wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura,

— inwestycji celu publicznego.
Ustalenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej, wraz z
towarzyszacg jej infrastrukturg
powyzej 4 ha, podobnie jak
zabudowy przemystowej, lub
magazynowej, wraz z
towarzyszaca jej infrastrukturg
0 powierzchni zabudowy
przekraczajacej 1 ha,
powoduje konieczno$é
dopuszczenia realizacji tych
inwestycji w zapisach planu.
Zastosowanie
rozpuszczalnikdw ma miejsce
we firmie aktualnie
zlokalizowanej na dzialce nr
180/8, obregb Robakowo.
Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.

Ustalono powierzchnig
zabudowy zgodnie z
obowigzujacym planem

Whiesiono o dokonanie

zmian w postaci Teren objety 0\ . e d
zmniejszenia obowiazujacym 1U-P. 2U-P 285/] scowym, maksymalnie do

25. wspolczynnika zabudowy | planem pod U-P, 2U-P - tereny - X } X o na terenie oznaczonym
do 40% oraz wskaznika funkcje: AG, P, ustug lub produkeji symbolem 1U-P (obecnie 1U-
intensywnosci od 0 do P/U. o P, ZU‘P’ IPS). Dla terenu 2U-P
1,8. (obecnie 3U-P) zgodnie z

obowigzujagcym planem
pozostawiono maksymalng
powierzchni¢ zabudowy 60%.
Intensywno$¢ zabudowy

15
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26.

Whiesiono o dokonanie

zmieniono na 1,8 na terenie
1U-P, dla terenu 2U-P
zachowano intensywnos$é
zabudowy z obowigzujacego
planu miejscowego.

Powierzchnig biologicznie
czynng zwigkszono do 20% na

27.

28.

29.

30.

zgllilall(ls\;e?l?; ta(():\lzvierzchni ;)rg)?iogl?t}c/ m terenie 1U-P (obecnie 1U-P,
wigkszenia p . azwacy 2U-P, 1PS). Na terenie 2U-P
biologicznie czynnej do planem pod . .
. . Lo . (obecnie 3U-P) pozostawiono
poziomu nie mniejszej funkcje: AG, P, o .
o . . 15% zgodnie z
niz 25% powierzchni P/U. obowiazuiac lanem
dziatki budowlane;. owlazuacym p
miejscowym.
Whiesiono o dokonanie
zmian w postaci — . Wedtug ustalen
. . Teren objety o
dopuszczenia sytuowania LT obowigzujacego planu
, . obowiazujacym 2U-P - tereny ushug
budynkéw w odleglosci 2. ustalono dopuszczalna
. R planem pod lub produkcji 9 e
nie mniejszej niz 3 m od . odlegto$¢ od dziatki sasiedniej
. oo .| funkeje P/U. :
granicy sasiedniej dziatki 1,5 m. Zachowano zapis.
budowlane;.
Projekt planu zostat
uzgodniony z ZDP. Brak
Wnhiesiono o dokonanie Teren objety zgody na inny zjazd na ul.
zmian w postaci — nakaz obowiazujacym Poznanska niz zachowanie
wjazdu samochodéw planem pod 2KR, zgodnie z
cigzarowych od ulicy funkcje: AG, P, obowigzujacym planem.
Poznanskiej. P/U. Obstuga terenu 1U-P (obecnie
1U-P, 2U-P, 1PS) konieczna
Teren objty od ul. Szl.<01nej. ‘
. Uwaga nieuwzgledniona
projektem planu i
czg$ciowo.
Teren obiet Wprowadzono kolor elewacji
Wnhiesiono o dokonanie ORIey budynkow: biaty, odcienie
. . obowiazujacym . e i
zmian w postaci — nakaz Janem pod bezu, szarosci, niebieskiego
stosowania stonowanej P . .p lub granatu z dopuszczeniem
. . funkcje: AG, P, O
kolorystyki elewacji. zastosowania innego koloru na
P/U. e 7000
maksymalnie 20%
powierzchni kazdej z elewacji
budynku.
Whiesiono o W Uwaga nieuwzgledniona
wprowadzenie zieleni obowiazujacym 2ZP - tereny zieleni czesciowo.
izolacyjnej wysokiej dla planie tereny urzadzonej Uwzgledniono w zakresie
2ZP o szerokosci 20 m. zieleni wprowadzenia zieleni
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urzadzonej i
naturalnej o
szerokos$ci 10 m.

wysokiej, szerokos$¢ pasa
zieleni zgodnie z koncepcja
przedtozong przez inwestora.
Poszerzono tam, gdzie
pozwala na to obecne
zagospodarowanie terenu.

31.
32.
5.11.2024
5.11.2024
33.

2 osoby
prywatne
ztozyty takie
samo pismo

Whiesiono o stosowanie
zapisow MPZP zarowno
nowopowstajacych
obiektow, jak i
istniejacych (prosba o
niewprowadzanie
wykluczen dla
istniejacych obiektow).

Teren objety
projektem planu

Whiesiono o

pozostawienie zapisu dot.

zakazu lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych
Zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na
srodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu
publicznego.

Teren objety
projektem planu

Whiesiono o

pozostawienie zapisu dot.

zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na
$rodowisko dla terenow
innych niz 1U-P i 2U-P.

Dz. nr ewid.
182/3, 182/5,
183/2, 185/3,
185/4,186/2 i
187/2 obreb
Robakowo

Teren objety

projektem planu

Projekt planu dotyczy
zardwno nowopowstajacych
obiektow, jak i obiektow
istniejacych.

Projekt planu nie wyklucza
istniejacych obiektow.

Uwaga nieuwzgledniona.
Pozostawiono zapis z
usunigciem inwestycji celu
publicznego. W wyniku
kolejnego wylozenia i
rozstrzygnigcia Burmistrza
przywrdcono zapis o
mozliwosci lokalizacji
przedsiewzig¢ zawsze
znaczaco oddziatujacych na
srodowisko na terenie 3U-P,
zgodnie z obowigzujacym
planem.

Uwaga nieuwzgledniona
czes$ciowo.
Dokonano zmiany w zakresie
przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.
Pozostawiono zakaz
lokalizacji przedsiewzigc
mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko
z wyjatkiem m.in.:
— terenu 2U-P (obecnie 3U-P),
— na terenie 1U-P (obecnie
1U-P, 2U-P, 1PS) zabudowy
przemystowej lub
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magazynowej, wraz z
towarzyszaca jej
infrastruktura,

— na czesci terenu 1U-P
(obecnie 2U-P) instalacji do
powierzchniowej obrobki
substancji, przedmiotow lub
produktéw z zastosowaniem
rozpuszczalnikow
organicznych,

— na terenie 1U-P, 2U-P
zbiornikéw na gaz ptynny
(obecnie 1U-P, 2U-P, 3U-P,
1PS),

— parkingdéw samochodowych
Iub zespotow parkingow
wraz z towarzyszacg im
infrastruktura, stanowiacych
wylacznie obshuge
komunikacyjna budynkow
wynikajacych z
przeznaczenia terenow,

— zabudowy mieszkaniowej
wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura,

— inwestycji celu publicznego.
Ustalenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej, wraz z
towarzyszacg jej infrastrukturg
powyzej 4 ha, podobnie jak
zabudowy przemystowej, lub
magazynowej, wraz z
towarzyszaca jej infrastrukturg
o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 1 ha,
powoduje konieczno$é
dopuszczenia realizacji tych
inwestycji w zapisach planu.
Zastosowanie
rozpuszczalnikdw ma miejsce
we firmie aktualnie
zlokalizowanej na dziatce nr
180/8, obreb Robakowo.

18
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34.

Whiesiono o
wprowadzenie
ograniczen
dopuszczalnych
przedsiewzieé
potencjalnie znaczaco
oddziatujacych na
srodowisko dla terenow
1U-P1i2U-P, np.:

1. Zabudowa
przemystowa lub
magazynowa wraz z
towarzyszaca jej
infrastruktura, o
powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz:

a) 0,5 hana obszarach
objetych formami
ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6
ust 1. pkt 1-5,819
ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy,

b) 1 hana obszarach
innych niz wymienione
w lit. a;

2. Garaze, parkingi
samochodowe lub
zespoty parkingow, w
tym na potrzeby
planowanych,
realizowanych lub
zrealizowanych
przedsiewzieé, o ktorych
mowa w pkt 52, 54, 55-
57159, wraz z
towarzyszaca im
infrastruktura, o

Teren objety
obowiazujacym
planem pod
funkcje: AG, P,
P/U.

1U-P, 2U-P - tereny
ustug lub produkcji

Uwaga nieuwzgledniona
czg$ciowo.

Dokonano zmiany w zakresie
przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko.
Pozostawiono zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko

z wyjatkiem m.in.:

— terenu 2U-P (obecnie 3U-P),

— na terenie 1U-P (obecnie
1U-P, 2U-P, 1PS) zabudowy
przemystowej lub
magazynowej, wraz z
towarzyszaca jej
infrastruktura,

— na czesci terenu 1U-P
(obecnie 2U-P) instalacji do
powierzchniowej obrobki
substancji, przedmiotow lub
produktéw z zastosowaniem
rozpuszczalnikow
organicznych,

— na terenie 1U-P, 2U-P
(obecnie 1U-P, 2U-P, 3U-P,
1PS) zbiornikdéw na gaz
plynny,

— parkingdw samochodowych
lub zespotéw parkingow
wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, stanowigcych
wylacznie obstuge
komunikacyjna budynkow
wynikajacych z
przeznaczenia terenow,

— zabudowy mieszkaniowej
wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura,

— inwestycji celu publicznego.

Ustalenie terenéw zabudowy
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powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach
objetych formami
ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6
ust 1. pkt 1-5,819
ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach
innych niz wymienione w
lit. a.

mieszkaniowej, wraz z
towarzyszaca jej infrastrukturg
powyzej 4 ha, podobnie jak
zabudowy przemystowej, lub
magazynowej, wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura
o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 1 ha,
powoduje koniecznosé
dopuszczenia realizacji tych
inwestycji w zapisach planu.
Zastosowanie
rozpuszczalnikdéw ma miejsce
we firmie aktualnie
zlokalizowanej na dziatce nr
180/8, obreb Robakowo.

35.

Wnhiesiono o wykreslenie

36.

zapisow umozliwiajacych | Teren objety
wprowadzenie obowiazujacym
dziatalnosci produkeyjnej | planem pod

Iub ushug polegajacych na | funkcje: AG, P
produkcji.

Wnhiesiono o nakaz

przestrzegania .
standardow jakosci Teren objety

srodowiska (nie tylko w
zakresie wlasciwego

projektem planu

Teren objety
projektem planu

Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.

Obszar 1U-P (obecnie 1U-P,
2U-P, 1PS) podzielono na
strefy. Wykreslono mozliwos¢
realizacji obiektow
produkcyjnych i ustugowych
na obszarze potozonym w
sgsiedztwie strefy osiedla
mieszkaniowego wzdtuz
terenu 1WS. Funkcje
produkcyjng pozostawiono dla
terenu, gdzie Starostwo
wydato pozwolenia na budowe
dopuszczajace czgsciowo
funkcje produkcyjng oraz na
obszarze obowigzujacego
planu miejscowego, gdzie
funkcja produkcyjna byta
dopuszczona.

Wprowadzono nakaz, aby
oddzialywanie z instalacji,
zwigzanych z przeznaczeniem
terenu nie powodowato
przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska oraz
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klimatu akustycznego, ale
takze np. pyty).

standardow emisyjnych,
okreslonych w przepisach
odrebnych, poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut
prawny.

37.

Whiesiono o

38.

39.

pozostawienie Teren objety
dopuszczalnej obowigzujacym
powierzchni zabudowy planem pod

na dotychczasowym funkcje: AG, P,
poziomie 40% pow. P/U.

terenu.

Wnhiesiono o Teren objety
wprowadzenie zapisu obowiazujacym
dotyczacego pow. planem pod
biologicznie czynnej min. | funkcje: AG, P,
25% pow. terenu. P/U.
Whiesiono o nakaz Teren objcty

stosowania stonowanej
kolorystyki elewacji.

projektem planu

40.

Whiesiono o zwigkszenie
szeroko$ci pasa zieleni
izolacyjnej 2ZP na
odcinku od ul. Szkolnej
do ul. Pogodne;.

W
obowiazujacym
planie tereny
zieleni
urzadzonej i
naturalnej o

szerokos$ci 10 m.

1U-P, 2U-P - tereny
ustug lub produkeji

Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.

Ustalono powierzchni¢
zabudowy zgodnie z
obowigzujacym planem
miejscowym, maksymalnie do
40% na terenie oznaczonym
symbolem 1U-P (obecnie 1U-
P, 2U-P, 1PS). Dla terenu 2U-P
(obecnie 3U-P) zgodnie z
obowigzujacym planem
pozostawiono maksymalng
powierzchni¢ zabudowy 60%.

Powierzchnig biologicznie
czynng zwigkszono do 20% na
terenie 1U-P (obecnie 1U-P,
2U-P, 1PS). Na terenie 2U-P
(obecnie 3U-P) pozostawiono
15% zgodnie z
obowigzujacym planem
miejscowym.

Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.

Wprowadzono kolor elewacji
budynkow: biaty, odcienie
bezu, szarosci, niebieskiego
lub granatu z dopuszczeniem
zastosowania innego koloru na
maksymalnie 20%
powierzchni kazdej z elewacji
budynku.

Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.

Uwzglgdniono szeroko$¢ pasa
zieleni zgodnie z koncepcja
przedtozona przez inwestora.
Poszerzono tam, gdzie
pozwala na to istniejace juz
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41.

Whiesiono o zakaz
stosowania dokoéw

zagospodarowanie dziatki.

42.

a/r'zaezi(?(c)l;nlz(l)lvz}c,lc;rlot;fam Teren objety Projekt planu nie ustala

teJr en 2 Z}; (przynajm}rlliej obowigzujacym kwestii zwigzanych z budowa

e planem pod dokéw przetadunkowych oraz
G funkcje: AG, P bram wjazdowych.

zlokalizowanych

pomi¢dzy droga 1KR a

terenem 2ZP).

Whiesiono o Uwaga nieuwzgledniona

wprov.vadz'enle czg$ciowo.

ograniczen Dokonano zmiany w zakresie

dopusz_czah_lyf:h przedsiewzie¢ mogacych

prZGdSl_f;WZ_lf;C potencjalnie znaczaco

potegqal_nle Znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko.

(}ddzmlg]qcych na Pozostawiono zakaz

srodOWlskO dla terenow lokalizacji przedsigwzigé

1U-Pi2U-P, np.: mogacych potencjalnie

1. Zabudowa znaczaco oddziatywac na

przemystowa lub Srodowisko

magazynowa wraz z z wyjatkiem m.in.:

Fowarzyszch Jej ' — terenu 2U-P (obecnie 3U-P),

infrastrukturg, o Teren objety — na terenie 1U-P (obecnie

ppwier;ghni .zapudowy obowiazujacym 1U-P, 2U-P - tereny 1U-P, 2U-P, 1PS) zabudowy

nie mniejszej niz: planerp -pod ushug lub produkcji przemystowej lub

¢) 0,5 ha na obszarach funkcje: AG, P, !

objetych formami P/U. R

ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6
ust 1. pkt 1-5,819
ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy,

d) 1 hana obszarach
innych niz wymienione
w lit. a;

towarzyszaca jej
infrastruktura,

na czgsci terenu 1U-P
(obecnie 2U-P) instalacji do
powierzchniowej obrobki
substancji, przedmiotow lub
produktéw z zastosowaniem
rozpuszczalnikow
organicznych,

na terenie 1U-P, 2U-P
zbiornikéw na gaz plynny
(obecnie 1U-P, 2U-P, 3U-P,
1PS),
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2. Garaze, parkingi
samochodowe lub
zespoty parkingow, w
tym na potrzeby
planowanych,
realizowanych lub
zrealizowanych
przedsigwzig¢, o ktorych
mowa w pkt 52, 54, 55-
57159, wraz z
towarzyszaca im
infrastruktura, o
powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz:

b) 0,5 ha na obszarach
objetych formami
ochrony przyrody, o
ktoérych mowa w art. 6
ust 1. pkt 1-5,819
ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach
innych niz wymienione w
lit. a.

— parkingdw samochodowych
Iub zespotow parkingow
wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, stanowigcych
wylacznie obshuge
komunikacyjna budynkéw
wynikajacych z
przeznaczenia terenow,

— zabudowy mieszkaniowej
wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura,

— inwestycji celu publicznego.
Ustalenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej, wraz z
towarzyszacg jej infrastrukturg
powyzej 4 ha, podobnie jak
zabudowy przemystowej, lub
magazynowej, wraz z
towarzyszaca jej infrastrukturg
0 powierzchni zabudowy
przekraczajacej 1 ha,
powoduje konieczno$é
dopuszczenia realizacji tych
inwestycji w zapisach planu.
Zastosowanie
rozpuszczalnikdw ma miejsce
we firmie aktualnie
zlokalizowanej na dzialce nr
180/8, obregb Robakowo.

43.

Wnhiesiono o wykreslenie
zapisOw umozliwiajacych
wprowadzenie
dziatalnosci produkcyjnej
lub ustug polegajacych na
produkcji.

Teren objety
obowiazujacym
planem pod
funkcje: AG, P

Teren objety
projektem planu

Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.

Obszar 1U-P (obecnie 1U-P,
2U-P, 1PS) podzielono na
strefy. Wykre$lono mozliwos¢
realizacji obiektow
produkcyjnych i ustugowych
na obszarze potozonym w
sasiedztwie strefy osiedla
mieszkaniowego wzdtuz
terenu 1WS. Funkcje
produkcyjna pozostawiono dla
terenu, gdzie Starostwo
wydato pozwolenia na budowe
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dopuszczajace czgsciowo
funkcje produkcyjng oraz na
obszarze obowigzujacego
planu miejscowego, gdzie
funkcja produkcyjna byta
dopuszczona.
Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.
Ustalono powierzchnie
Wnhiesiono o zabudowy zgodnie z
pozostawienie Teren objety obowigzujacym planem
dopuszczalnej obowigzujacym miejscowym, maksymalnie do
44, powierzchni zabudowy planem pod 40% na terenie oznaczonym
na dotychczasowym funkcje: AG, P, symbolem 1U-P (obecnie 1U-
poziomie 40% pow. P/U. P, 2U-P, 1PS). Dla terenu 2U-P
terenu. (obecnie 3U-P) zgodnie z
obowigzujacym planem
pozostawiono maksymalng
powierzchni¢ zabudowy 60%.
Powierzchnig biologicznie
. . czynng zwigkszono do 20% na
g}?rﬁs:;)g;egie zapisu Ile)i)e\;/li;)g?;zym terenie 1U-P (obecnie 1U-P,
2U-P, 1PS). Na terenie 2U-P
45. dotyczacego pow. planem pod (obecnie 3U-P) pozostawiono
biologicznie czynnej min. | funkcje: AG, P, 1U-P, 2U-P - tereny 15% dni P
25% pow. terenu. P/U. ustug lub produkcji 0 zgodmie
obowigzujacym planem
miejscowym.
Wprowadzono nakaz, aby
oddziatywanie z instalacji,
zwigzanych z przeznaczeniem
Whniesiono o nakaz Teren objety terenu nie powodowato
przestrzegania obowiazujacym przekroczenia standardow
46. standardow jakosci planem pod jakosci srodowiska oraz
$rodowiska (nie tylko funkcje: AG, P, standardow emisyjnych,
hatas, ale takze np. pyly). | P/U. okreslonych w przepisach
odrebnych, poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut
prawny.
Teren objety Uwaga nieuwzgledniona
Wnhiesiono o nakaz obowiazujacym czesciowo.
47. stosowania stonowanej planem pod Wprowadzono kolor elewacji
kolorystyki elewacji. funkcje: AG, P, budynkow: biaty, odcienie
P/U. bezu, szarosci, niebieskiego
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lub granatu z dopuszczeniem
zastosowania innego koloru na
maksymalnie 20%
powierzchni kazdej z elewacji
budynku.
w Uwaga nieuwzgledniona
.. . . . czesciowo.
Whiesiono o zwigkszenie | obowigzujacym Uwzgledniono szerokosé pasa
szerokosci pasa zieleni planie tereny zicleni zgodnie z kencepcia
48. izolacyjnej 2ZP na zieleni zedlozona brzez inwestora
odcinku od ul. Szkolnej urzadzonej i Ilioszerzonoa(tg m, edzie '
do ul. Pogodnej. naturiln,e J .01 0 pozwala na to istniejace juz
szerokoset 10/m. zagospodarowanie dziatki.
:Z)n;:s:g:; (:15131(;?: Terennobj gty Proj ekF plapu nie ustala
49 przetadunkowych i bram obowigzujacym kwestii zwigzanych z budowa
' . planem pod dokoéw przetadunkowych oraz
wjazdowych od strony funkcje: AG, P bram wjazdowych
terenu 2ZP. o )
W propozycji
miejscowego planu
zagospodarowania
zapisano wysokos¢
zabudowy 1U-P do 15
metréw, a 2U-P do 22
metréw wysokosci oraz
wysoko$¢ budowli w tym | Teren objety
zbiorniki przemystowe do | obowigzujacym Zachowano parametry z
50. 40 metrow. Taki zapis jest | planem pod obowigzujacego planu
uwaga niezgodny z zasadami funkcje: AG, P, miejscowego.
podpisana dobrego sgsiedztwa, gdyz | P/U. 1U-P. 2U-P - teren
5.11.2024 przez 3 osoby zadne z obiektow w I ’] b produk Y
prywatne okolicy nie majg takich ustug fub produkay
wysokosci. Nawet ta
propozycja planu
przewiduje inne budynki
do dziewigciu metrow
wysokosci.
Wi SIS Tn b
d Lo hvleni obowiazujacym Inne parametry ustala si¢ dla
S1. opuszeza Sig nachylenie planem pod funkcji magazynowej a inne
taci dachowych do 25 . . . .
potaci Wy .| funkcje: AG, P, dla zabudowy mieszkaniowe;j.
stopni na terenach 1U-P i
. C P/U.
2U-P, co jest rOwniez
25
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niezgodne z zasadami
sasiedztwa, gdyz dla
wszystkich innych
dachow spisano
zobowigzanie nachylenia
potaci od 35 do 45 stopni.

52.

Przy tak duzej
powierzchni
uprzemystowionej na
planie powinny si¢
obowigzkowo znalez¢ nie
tylko tereny zieleni
urzadzonej czy tereny
zieleni urzadzonej
wysokiej, ale wreez
tereny zieleni
IZOLACYIJNE]J wysokiej
i to nie tylko od strony

Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.

Uwzgledniono czg$ciowo,
zwigkszono szeroko$¢ pasa

53.

osiedla i terendw Teren objety zieleni od strony osiedla

. obowiazujacym . mieszkalnego zgodnie z
mieszkalnych, ale Teren objety . .

. . planem pod ) koncepcja przedtozong przez
réwniez od strony ulicy L projektem planu .
Szerokiej i Poznafiskiej ;f)u/r&kqe. AG, P, niiw.estora‘ P(lyszerzorp te_m},

. ’ . gdzie pozwala na to 1stniejace
Ti(e;ir?zs};oovgszar juz zagospodarowanie dziatki.
rz)lokaliyzowal?: wérod Nie wprowadzono zieleni

any L izolacyjnej wysokiej od ul.
zabudowy jednorodzinnej AT -
. \ Poznanskiej i Szerokiej.
powinien zostaé
przedzielony obszarem
zieleni urzadzone;j
IZOLACYJNEJ wysokiej
w celu rozdrobnienia
zabudowy przemystowe;j
i zmniejszenia
ucigzliwosci.
Niezrozumiate dla osoby
sktadajacej uwage jest
dlaczego powierzchnia
biologicznie czynna dla Teren objety Teren abjety

terenow przemystowych i
uprzemystowionych
moze by¢ 15%
powierzchni dziatki,
natomiast dla terenéw

projektem planu

projektem planu

Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.

Powierzchnig biologicznie
czynng zwigkszono do 20% na
terenie 1U-P (obecnie 1U-P,
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ustugowych i
mieszkalnych
odpowiednio 20% i 25%.
Wydaje sie, ze jest to
niezgodne z zasadami
wspotzycia spotecznego i
stanowi
uprzywilejowanie
dysponentow terenow
uprzemystowionych w
stosunku do innych
mieszkancow

i uzytkownikow okolicy.
Wszyscy powinni mie¢
obowiazek zachowania
jak najwickszego obszaru
terenu zielonego.

2U-P, 1PS). Na terenie 2U-P
(obecnie 3U-P) pozostawiono
15% zgodnie z
obowigzujacym planem
miejscowym.

54.

Wedlug osoby sktadajacej
uwage plan powinien
zobowigzywac
dysponentow terendw
1U-Pi2U-P do
nielokalizowania
ucigzliwej produkcji.
Winny w planie znalez¢
si¢ zapisy o ograniczeniu
zanieczyszczenia
$rodowiska §wiatlem i
hatasem oraz
zanieczyszczeniami
przemystowymi. Juz
dzisiaj widaé na
dziatkach przemystowych
nieprawidtowe
os$wietlenie terenow,
ktére wprowadza $wiatto
poza obszar
oddzialywania.

Teren objety
obowiazujacym
planem pod
funkcje: AG, P,
P/U.

1U-P, 2U-P - tereny
ushug lub produkcji

Wprowadzono nakaz, aby
oddziatywanie z instalacji,
zwigzanych z przeznaczeniem
terenu nie powodowato
przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska oraz
standardow emisyjnych,
okreslonych w przepisach
odrebnych, poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut
prawny.

55.

Wedlug osoby
Wznoszacej uwage w
planie winien znalez¢ si¢
zapis o koniecznos$ci
gromadzenia wod

Teren objety
projektem planu

Zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych,
zgodnie przepisami
odrebnymi.
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opadowych na terenach
przemystowych w formie
zbiornikow retencyjnych
otwartych.

56.

5.11.2024

57.

uwaga
podpisana

przez 8 os6b
prywatnych

Wnhiesiono o zachowanie
istniejacego wjazdu na
przedmiotowa dziatke od
strony drogi powiatowej
nr 2477P (ul. Poznanska)
— wniesiono o
wyznaczenie
samodzielnej drogi
dojazdowej do dziatek
182/3, 182/5, 182/7,
183/2, 184/2, 185/3,
185/4 poprzez
wykorzystanie
dotychczasowej drogi na
dziatkach 185/1 1 185/2
poprzez przesuniecie
projektowanego terenu
21E i wyznaczenie
terenow 2KR w glab
dziatki, zmniejszenie
powierzchni terenu
1ZPW i wyznaczenie
czesciowo terenu MNW —
zgodnie z zalagczong
koncepcja
zagospodarowania terenu.
Pismo w dalszej czg$ci
zawiera uzasadnienie
uwagi.

Pismo zawiera zatgcznik
graficzny do uwagi.

dz. nr ewid.
182/3, 182/5,
182/7, 183/2,
184/2, 185/2,
185/3

obreb Robakowo

Wnhiesiono o
zaprojektowanie dojazdu
do nieruchomosci osoby
sktadajacej uwage w
ramach koncepcji drogi
o statusie publicznym
(KDD). Od strony drogi
powiatowej ul.

dz. nr ewid.
182/7, 185/4,
181/7

obreb Robakowo

1U — teren ustug,
2KR - tereny
komunikacji
drogowej
wewngtrznej,
IMNW-U —teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej lub
ustug,

1ZPW - tereny
zieleni urzadzonej
wysokiej

Istniejacy zjazd z drogi
powiatowej na wnioskowang
dzialke, jest zjazdem
rolniczym do obstugi pola.
Brak zgody ZDP na zjazd na
droge powiatowsa stuzacy
obstudze terenéw
mieszkaniowych.
Wytaczono czg$¢ terenu
1ZPW z etapu I projektu
planu oraz przeniesiono do
etapu I projektu planu, aby
decydowac¢ spojnie o catej
szerokos$ci pasa zieleni.
Teren 21E zlikwidowano.
Dalsza cze$¢ uwagi nie
dotyczy wylozonego projekt
planu. Zabudowa
mieszkaniowa jest w drugim
etapie projektu planu, uktad
komunikacyjny zostat
uzgodniony z dostgpem od ul.
Szerokiej.

Utrzymuje si¢ charakter drogi
2KR zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego planu jako
droge wewnetrzng z korekta
jej szerokosci.
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Poznanskiej wnosi si¢ o
dostep komunikacyjny
oznaczony w planie 2KR
poprzez teren drogi o
statusie publicznym
(KDD), co niweluje
problem wykupu i
partycypacji kosztow w
budowie drogi
stanowiacej dojazd do
przedmiotowe;j
nieruchomosci, a przede
wszystkim zmniejsza
ryzyko zablokowania
dojazdu do dziatki
poprzez wihascicieli
sgsiednich
nieruchomosci.

Pismo w dalszej czgsci
zawiera uzasadnienie
uwagi.

Pismo zawiera zalacznik
graficzny do uwagi.

58.

Wnhiesiono o
zaprojektowanie dojazdu
do dziatki 185/4 od
strony ulicy Poznanskie;.
Wihasciciel dziatki 185/4
wnidst o mozliwosé
wjazdu z ulicy
Poznanskiej, na co osoba
sktadajaca uwage wyraza
zgode, a jednoczesnie
bedzie to stanowic
uzupehienie koncepcyjne
dziatki 184/2 poprzez
mozliwos$¢ dojazdu
umiejscowionego w
1ZPW.

Pismo w dalszej cze$ci
zawiera uzasadnienie
uwagi.

dz. nr ewid.
185/4
obreb Robakowo

1ZPW, 21E, 2KR,
pozostala czg$¢
dziatki w drugim
etapie projektu
planu

Nie ma zgody ZDP na
potaczenie uktadu
komunikacyjnego funkcji
przemystowej z uktadem
komunikacyjnym funkcji
mieszkaniowej (z drugiego
etapu projektu planu).
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Pismo zawiera zatgcznik
graficzny do uwagi.

59.

Whiesiono o
zlikwidowanie pasa
zieleni urzadzonej
wysokiej (C) 1ZPW. Pas
zieleni (C) winien by¢
przeniesiony na dziatke
184/2 w ramach 6
metrowego pasa
wyznaczonego na tej
dzialce i oddzielajac od
drogi 3KR.

Pismo w dalszej czgéci
zawiera uzasadnienie
uwagi.

Pismo zawiera zatacznik
graficzny do uwagi.

dz. nr ewid.
185/3, 183/2
obreb Robakowo

60.

Whiesiono o
zmniejszenie lub
zlikwidowanie pasa
zieleni 1ZPW. Wniesiono
0 przesunigcie
projektowanego terenu i
zmniejszenie terenu
1ZPW oraz wyznaczenie
czesciowe terenu 1U
stanowigcego obecnie pas
zieleni 1ZPW na droge
dojazdowa do dziatki
184/2, ktore wiasciciele
ztozyli wniosek o zmiang
z ushugowo —
mieszkaniowej na
ustugowa.

Pismo w dalszej czeSci
zawiera uzasadnienie
uwagi.

Pismo zawiera zatacznik
graficzny do uwagi.

dz. nr ewid.
183/2, 184/2
obreb Robakowo

1ZPW - tereny
zieleni urzadzonej
wysokiej

Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.

Przeniesiono teren 1ZPW
wzdtuz drogi 3KR.

Uwaga nieuwzgledniona
czes$ciowo.

Przeniesiono teren 1ZPW
wzdhiz drogi 3KR.

61.

Whiesiono o
wprowadzenie zmiany w
zakresie powierzchni

Dz. nr ewid.
182/3, 182/5,
183/2, 185/3,

1U - teren ustug

Zmieniono zapis o
dopuszczeniu ustug handlu o
powierzchni sprzedazy obiektu
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sprzedazy terenu 1U - 185/4 obreb handlowego nie wigkszej niz
dopuszczenie ustug Robakowo 1500,0 m?.
handlu o powierzchni nie
wickszej niz 1900 m?.
Pismo w dalszej czgsci
zawiera uzasadnienie
uwagi.
Whiesiono o
wprowadzenie zmian w
zakresie powierzchni .
. Dz. nr ewid. . . .
zabudowy z ustalenia 182/3. 182/5 Zwigkszono powierzchnig
62 powierzchni zabudowy 183 /2’ 185 /3’ zabudowy: do 45%
' ograniczonej do 40% na 185/ 4’obr¢b ’ powierzchni dziatki
ograniczenie do 55%. Robakowo budowlane;.
Pismo w dalszej czgséci
zawiera uzasadnienie
uwagi.
Whiesiono o
wprowadzenie zmian w
zakresie powierzchni
biologicznie czynnej z Dz. nr ewid. . .
ustalenia powierzchni 182/3, 182/5, gtrlzymanq p 0w1erzchp 1
63. biologicznie nie mniej niz | 183/2, 185/3, rologicznie CZ};nnq me .
20% na nie mniej niz 185/4 obreb MnieJsza niz 20% P owierzchni
15%. Robakowo dziatki budowlane;j.
Pismo w dalszej czgséci
zawiera uzasadnienie
uwagi.
Wnhiesiono o
zaprojektowanie
O KR - drogi o IR, SKR. 6KR. Utrzymuie si¢ charakter drogi
64 nieruchomos$ci w ramach | Teren objety 7KR, 8KR - tereny ibKo}fN?a%;L(li’ZLZ Zouls)tlzlri?l.zr]?;
) uwaga koncepcji drogi o statusie | projektem planu | komunikacji dro eJ N t%zn , koJrek ;
podpisana publicznym (KDD). drogowej aroge wkw' grzng 4
5.11.2024 przez 7 os6b Pismo w dalszej cze$ci wewnetrznej J€y SzETOKOsel.
prywatnych zawiera uzasadnienie
uwagi.
Whiesiono o rowne Teren objety Dokonano zmian w zakresie
traktowanie terendw o obowiazujacym Teren objet lokalizacji terenéw zieleni
65. podobnym planem pod okt ) yl wysokiej. Wylaczono czesé
przeznaczeniu, bez funkcje: AG, P, projekiem planu terenu 1ZPW z etapu |
nieuzasadnionego P/U. projektu planu oraz
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dzielenia terenow, gdzie
jeden ma korzystniejsze
mozliwosci inwestycji, a
drugi — z nieznanego
powodu ma niekorzystne.
Narzucenie dla terenow
1U-P i 2U-P wymogow
odnos$nie terendw
zielonych jest jedyna
stuszng i sprawiedliwg
droga.

Pismo w dalszej czgsci
zawiera uzasadnienie
uwagi.

Wnhiesiono o to, by
wielkosci
wyodrgbnionych dziatek,
powierzchnia zabudowy,
powierzchnia czynna
biologicznie byta $cisle
zwigzana z zagrozeniem,
jakie dany teren stwarza
dla mieszkancow.

Teren objety

przeniesiono do etapu II
projektu planu, aby
decydowac spdjnie o catej
szeroko$ci pasa zieleni.
Ostatecznie pozostawiono pas
zieleni o szerokosci 10 m
pomiedzy terenem ustugowym
a mieszkaniowym.

Wielkos¢ wyodregbnionych
dziatek, powierzchnia
zabudowy, powierzchnia

rozumie¢ wolnostojace
urzadzenie reklamowe
potaczone trwale z

66. Mieszkar_'lcy pragna, by projektem planu czynna l?iologigzni? wynikaja
plan obejmujacy tereny z ustalen obowigzujacych
mieszkalne czy ustugowe plandw oraz przyjetej polityki
miat podobne przestrzennej gminy.
uwarunkowania, co plany
w innych
miejscowosciach, ktore
wydaja si¢ by¢
korzystniejsze dla innych
wiascicieli.

Wnhiesiono uwage do

tresci §2 pkt 9) projektu

przedmiotowej uchwaty,
osoba prywatna | poprzez nadanie mu Dokonano zmiany definicji
reprezentowana | nastgpujacego brzmienia: | Teren objety Teren objety pylonu reklamowego. Podano

67. [5.11.2024 ) - . . . .

przez ,.9) pylonie reklamowym | projektem planu | projektem planu powierzchnig ptaszczyzny nie
pelnomocnika — nalezy przez to wiekszg niz 12,0 m?.

32

Id: 7AACBF76-71C8-48D1-904B-B644C7627014. Podpisany

Strona 32




gruntem o wysokosci nie
wiekszej niz 8,0 m i
wymiarach w rzucie: nie
wigcej niz 3,5 mx 6,5
m;” Zwigkszenie
wymiarow pylonu
reklamowego do 3,5 m x
6,5 m w planie
miejscowym ma na celu
dostosowanie przepisow
do wspolczesnych
realiow rynku reklamy,
gdzie potrzeba
wiekszych, bardziej
widocznych no$nikow
reklamowych staje si¢
norma.

Pismo w dalszej czgsci
zawiera uzasadnienie
uwagi.

68.

Whiesiono uwage do
tre$ci §2 pkt 11) projektu
przedmiotowej uchwaty,
poprzez nadanie mu

nastepujacego brzmienia:

,,11) zieleni izolacyjnej —
nalezy przez to rozumie¢
pas traw lub nasadzen
drzew i krzewow, w tym
zimozielonych,
ksztalttowane jako
szpalery w zwartej
formie;” Zmiana zapisu
w definicji ,,zieleni
izolacyjnej” wprowadza
elastycznos$¢ w realizacji
zieleni, umozliwiajac
zastosowanie trawnika
jako formy izolacji tam,
gdzie nasadzenia drzew i
krzewdw moga napotkac
trudnosci z uwagi na
istniejaca infrastrukture

Teren objety
projektem planu

Pozostawiono zapis.
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techniczna, ograniczong
przestrzen czy
wymagania techniczne.
Pismo w dalszej czgsci
zawiera uzasadnienie
uwagi.

69.

Wnhiesiono uwage do
tresci §9 pkt 2) lit. b)
projektu przedmiotowe;j
uchwaly, wnoszac
jednoczesnie o dokonanie
zmiany w ww. zakresie,
poprzez dodanie nowego
zapisu 1 nadanie mu
nowego brzmienia:

,,b) minimalna

szerokos¢ frontu

dziatki:

— dla terenow IMNW,
2MNW, 3MNW,
AMNW, SMNW,
IMNW-U, 1U, 1U-
P: nie mniejsza niz
20,0 m,

— dla terenu 2U-P: nie
mniejsza niz 20,0 m,

— dla dzialek
sgsiadujacych z
terenami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 7KR, 8KR nie
jest wymagane
spelnienie warunku
minimalnej
szerokoSci frontu
dziatki dla
zakonczen drog
wewnetrznych KR”.

Pismo w dalszej cze$ci
zawiera uzasadnienie
uwagi.

Teren objety
projektem planu

Uwaga dotyczy procedury
scalen i podziatéw a nie jak
wynika z uzasadnienia do
uwagi — samego podzialu
nieruchomosci.

Pozostawiono bez zmian.

Dla terenu 2U-P (obecnie 3U-
P) przywrécono zapis z
obowigzujacego planu.
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70.

Wnhiesiono uwage do
tresci §11 pkt 3) lit. d)
projektu przedmiotowe;j
uchwaty, poprzez nadanie
mu nastgpujacego
brzmienia: ,,nakaz
zapewnienia miejsc do
parkowania, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w
granicach dziatki
budowlanej, na
powierzchni dziatki
budowlanej lub w
budynku gospodarczo-
garazZowym z
uwzglednieniem pkt 4, 5
w liczbie:

— dla funkcji
produkcyjnej,
sktadowej,
magazynowej, nie
mniej niz 3 miejsca
do parkowania na 10
zatrudnionych
przebywajacych
jednoczeénie w
budynku”.

Pismo w dalszej czgsci
zawiera uzasadnienie
uwagi.

Teren objety
projektem planu

Niniejszy normatyw
parkingowy wynika z zatozen
przyjetych w gminie.

71.

Wnhiesiono uwage do
tresci §17 pkt 1) lit. a)
projektu przedmiotowe;j
uchwaty, poprzez dodanie
nowego zapisu i nadanie
mu nastepujacego
brzmienia:
,»1) W zakresie zasad
ksztaltowania
zabudowy oraz
wskaznikow
zagospodarowania
terenu:

Teren objety
obowiazujacym
planem pod
funkcje: AG, P

1U-P, 2U-P tereny
ustug lub produkcji

Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.

Obszar 1U-P (obecnie 1U-P,
2U-P, 1PS) podzielono na
strefy. Wykre$lono mozliwo$é
realizacji obiektow
produkcyjnych i ustugowych
na obszarze potozonym w
sgsiedztwie strefy osiedla
mieszkaniowego wzdtuz
terenu 1WS. Funkcje
produkcyjng pozostawiono dla
terenu, gdzie Starostwo
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a) dopuszczenie
lokalizacji na
dzialce
budowlanej, z
uwzglednieniem
lit. b—d:

— budynkow i
budowli
produkcyjnych,
sktadow,
magazynOw wraz z
niezbedna
infrastrukturg
towarzyszaca,

— budynkow
ustugowych,

— budynkow
gospodarczo-
garazowych,

— portierni,

—  wiat,

—  zbiornikéw
przemystowych,

— budynkow
technicznych,”

Pismo w dalszej czgéci
zawiera uzasadnienie
uwagi.

72.

Wnhiesiono uwage do
tresci §17 pkt 1) lit. g)
projektu przedmiotowe;j
uchwaty, wnoszac
jednoczesnie o dokonanie
zmiany w ww. zakresie,
poprzez nadanie mu
nastepujacego brzmienia:
,»Z) powierzchnie
zabudowy: do 55%
powierzchni terenu”.
Pismo w dalszej cze$ci
zawiera uzasadnienie
uwagi.

Teren objety
obowiazujacym
planem pod
funkcje: AG, P

wydato pozwolenia na budowe
dopuszczajace czgsciowo
funkcje produkcyjng oraz na
obszarze obowigzujacego
planu miejscowego, gdzie
funkcja produkcyjna byta
dopuszczona.

Dodano definicje:

,,dzialce budowlanej — nalezy
przez to rozumie¢ dziatke
budowlang w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym”.
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73.
26.11.2024
74. |Uzupelnienig
uwagi

Wnhiesiono uwage do

Teren objety

tresci §17 pkt 1) lit. h) obowigzujacym
projektu przedmiotowe;j planem pod L
uchwaly, poprzez nadanie | funkcje: AG, P Doc!ano definicjg: . _
mu nastepujacego ,,dzialce budowlanej — nalezy
brzmien?g J?l) ¢ przez to rozumie¢ dziatke
owierzcﬁr;i, budowlang w rozumieniu
Eiologicznieeczynnq- nie ustawy z dnia 27 marca 2003
mniej niz 15% ' 1. 0 planowaniu i.
powierzchni terenu”. Z?Zgé)sstrsggjrrloma’l’mu
Pismo w dalszej czesci p ym”.
zawiera uzasadnienie
uwagi.
Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo.
Whiesiono uwage do Obszar 1U-P (obecnie 1U-P,
tresci §3 projektgue 2U-P, 1PS) podzielono‘n_a
przedrhiotowej uchwaty, strefy. V.\{ykr?slopo mozliwo$¢
wnoszac jednoczesnie o realizacji .Oblekt.ow
dokonanie zmiany w ww. produkeyjnych i ustugowych
zakresie, poprzez nadanie na gbszar;e poiozonym w
mu nastepujacego sgsiedztwie strefy osiedla
brzmienfi;g- jacee mieszkaniowego wzdtuz
- Terenl.l 1U-P oraz terenu 1WS. Funkcje
terenu U zgodnie z produkcyjna pozostawiono dla
dotaczon r%] terenu, gdzie Starostwo
al qcznik}i/em Teren objety wydalo pozwolenia na budowe
raaﬁczn m obowigzujagcym | 1U-P tereny ustug dopuszczajace czesciowo
§) teren is}u planem pod Iub produkcji funkcje produkcyjng oraz na
magazynow ® funkeje: AG, P obszarze obowigzujacego

oznaczony na rysunku
planu symbolem 1U;
4) tereny ustug lub
produkcji, oznaczone
na rysunku planu
symbolami: 1U-P
12) teren [IW
przeznaczony pod
infrastrukture techniczna,
przepompownie.

planu miejscowego, gdzie
funkcja produkcyjna byta
dopuszczona.

Zgodnie z ustaleniami
projektu planu dopuszcza si¢
lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na
terenie 1U-P jak i dopuszcza
si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi i
obowiazujacymi liniami
zabudowy. Wydzielenie
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odrebnego terenu IW nie jest
wiec konieczne.

75.

Wnhiesiono uwage do
tresci §17 projektu
przedmiotowej uchwaty,
wnoszac jednoczesnie o
dokonanie zmiany w ww.
zakresie, poprzez nadanie
mu nastgpujacego
brzmienia:

,»Z) powierzchnie
zabudowy: do 45%
powierzchni
terenu,”.

Poszerzony pas zieleni

izolacyjnej wysokiej,

skarpa terenowa o

wysokosci 2,5 m

p) zakaz lokalizacji

przedsigwzieé

mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko

r) zakaz lokalizacji

przedsiewzigé

mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac
na $rodowisko za
wyjatkiem ponizej
wymienionych

(zgodnie z

Rozporzadzeniem

Rady Ministrow z dnia

10 sierpnia 2023 r. w

sprawie przedsigwzigc

mogacych znaczaco
oddzialywac na
srodowisko):

— instalacji do
powierzchniowej
obrobki substancji,
przedmiotéw lub
produktow z

Teren objety
obowiazujacym
planem pod
funkcje: AG, P

1U-P, 2U-P - tereny
ushug lub produkcji

Uwaga nieuwzgledniona
czgsciowo.
Ustalono powierzchni¢
zabudowy zgodnie z
obowigzujacym planem
miejscowym, maksymalnie do
40% na terenie oznaczonym
symbolem 1U-P (obecnie 1U-
P, 2U-P, 1PS). Dla terenu 2U-P
(obecnie 3U-P) zgodnie z
obowigzujacym planem
pozostawiono maksymalna
powierzchni¢ zabudowy 60%.
Dokonano zmiany definicji
zieleni wysokiej, w ktorej
dopuszczono lokalizacje
zieleni nizszej wyltacznie na
nasypie ziemnym nie
mniejszym niz 2,5 m.
Zachowano zapis o zakazie
lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.
Dokonano zmiany w zakresie
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.
Pozostawiono zakaz
lokalizacji przedsigwzigc
mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko
z wyjatkiem m.in.:
— terenu 2U-P (obecnie 3U-P),
— na terenie 1U-P zabudowy
przemystowej lub
magazynowej, wraz z
towarzyszaca jej
infrastruktura,
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zastosowaniem
rozpuszczalnikéw
organicznych, z
wylaczeniem zmian
tych instalacji
polegajacych na
wprowadzeniu do
ciagu
technologicznego
kontenerowych
urzadzen odzysku
rozpuszczalnikow;
— instalacji do
podziemnego
magazynowania:
e gazow tatwopalnych,
e kopalnych surowcow
energetycznych
innych niz
wymienione w lit. a-
d
inne niz wymienione
w §2 ust. 1 pkt 22, z
wylaczeniem
instalacji do
magazynowania
paliw
wykorzystywanych
na potrzeby
gospodarstw
domowych,
zbiornikow na gaz
ptynny o tacznej
pojemnosci nie
wigkszej niz 20 m?
oraz zbiornikow na
olej o tacznej
pojemnosci nie
wiekszej niz 3 m3;
— zabudowy
przemystowej, w
tym zabudowa
systemami

— na czgsci terenu 1U-P

(obecnie 2U-P) instalacji do
powierzchniowej obrobki
substancji, przedmiotow lub
produktéw z zastosowaniem
rozpuszczalnikow
organicznych,

— na terenie 1U-P, 2U-P

(obecnie 1U-P, 2U-P, 3U-P,
1PS) zbiornikéw na gaz
plynny,

— parkingdw samochodowych

Iub zespotow parkingow
wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, stanowigcych
wylacznie obshuge
komunikacyjna budynkow
wynikajacych z
przeznaczenia terenow,

— zabudowy mieszkaniowe;j

wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura,

— inwestycji celu publicznego.

Ustalenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej, wraz z
towarzyszacg jej infrastrukturg
powyzej 4 ha, podobnie jak
zabudowy przemystowej, lub
magazynowej, wraz z
towarzyszaca jej infrastrukturg
o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 1 ha,
powoduje koniecznos¢
dopuszczenia realizacji tych
inwestycji w zapisach planu.
Zastosowanie
rozpuszczalnikow ma miejsce
we firmie aktualnie
zlokalizowanej na dzialce nr
180/8, obreb Robakowo.
Zabudowa systemami
fotowoltaicznymi
lokalizowana na dachach i
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fotowoltaicznymi
lub magazynowa
wraz z towarzyszaca
jej infrastruktura, o
powierzchni
zabudowy nie
mniejszej niz:

e (0,5 ha na obszarach
objetych formami
ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5,819
ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 1. o
ochronie przyrody
Iub w otulinach form
ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,

o 1 ha na obszarach
innych niz
wymienione w lit. a;

— garaze, parkingi
samochodowe lub
zespoty parkingow,
W tym na potrzeby
planowanych,
realizowanych lub
zrealizowanych
przedsiewzieé, o
ktorych mowa w pkt
52,54-57159 wraz z
towarzyszaca im
infrastrukturg o
powierzchni
uzytkowej nie
mniejszej niz

¢ 0,2 ha na obszarach
objetych formami
ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art.
6ust. 1 pkt 1-5,819

elewacjach obiektow

budowlanych dopuszczona jest

zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody
lub w otulinach form
ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,

0,5 ha na obszarach

innych niz wymienione w

lit. a;

Whiesiono o wykreslenie
z planu 10-metrowego
paska zieleni.

Pozostawiono pas zieleni o

. . o Czgsé¢ dz. nr 1ZPW - tereny - N
Pismo w dalszej czgséci : . . . szerokosci 6,0 m oddzielajacy
76. Osoba . Y ewid. 184/2 zieleni urzadzonej L .
5.11.2024 atna zawiera uzasadnienie obreb Robakowo | wysokiei funkcje mieszkaniowa od
pryw uwagi. ¢ y 1 ustugowej wzdtuz drogi 3KR.
Pismo zawiera zatacznik
graficzny do uwagi.
Wedtug osoby wnoszacej
uwagg proponowany plan
mnozy niepotrzebnie
powierzchni¢ drog Istni§jqcy zjazd z qrogi
iyt Do do AW e oo vl
osoba prywatna | od dobrej woli sgsiadow. dz. nr 186/2 .zabudo.wy . rolniczym do obstugi pola.
77. ¥4.11.2024 . mieszkaniowej .
W przysztosci obreb Robakowo . S Brak zgody ZDP na zjazd na
komplikuje tworzenie jednorodzinnej droge powiatowsg stuzacy
. ., wolnostojacej .
infrastruktury mediow. obstudze terenéw
Racjonalnym mieszkaniowych.
rozwigzaniem byltby
bezposredni dostep do
drogi powiatowej.
Whiesiono o dz. nr 181/16,
pozostawienie dla 181/15, 181/14, . .
przedmiotowego obszaru 181/13, 181/12, 2U-P - tereny ushug Uw?ga nieuwzgledniona
Lo .S Iub produkec;ji czg$ciowo.
istniejgcego juz planu 181/11, 181/25, KR - teren Zachowano parametr
78. [14.11.2024 | osoba prywatna | zagospodarowania 181/24, 181/23, ereny parametry
komunikacji zabudowy obowiazujacego
przestrzennego, 181/22, 181/21, drogowe: lanu miciscowego zeodnie z
wprowadzonego w 2017 | 181/20, 181/, | <9507 . D e o
r. (uchwata nr 181/19, 181/18, | Wewnerzna PCJa projekiu planu.
XXXVII/510/2017 181/7,
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z dnia 27.09.2017 1.). obreb Robakowo
Whiesiono o zachowanie
wszystkich paramentow
zabudowy,
zagospodarowania terenu,
podziatéow dziatek, itd.
Pismo w dalszej czgséci
zawiera uzasadnienie
uwagi.
Wnhniesiono o zmian¢ w
paragrafie 10
6) dopisac
,strefa ta oraz jej
ograniczenia przestaja
obowigzywac po
wylaczeniu gazociagu
z uzytku, przeniesieniu
g0, jego zamknigciu,
jego rozbiodrki lub
zmiany ci$nienia
gazociaggu, co skutkuje
anulowaniem
wszelkich zapiséw
niniejszego planu w
zakresie paragrafu 10

Projekt planu zostat
zaopiniowany, w tym zakresie

79. 5;1 n(i()mgi’)” 6).7) a), b), . X . X z Gaz-Systemem i PSG.
>0 . Nie wprowadzono zmian.
,.W przypadku wytaczenia
gazociagu dla dziatek,

przez ktore przechodzi,
na ktorych ustanowiona
jest strefa, w dniu
wylaczenia gazociagu z
uzytkowania przestaje
obowigzywac strefa
ograniczonego
korzystania wokot
gazociagu, a dziatki
zostajg zwolnione z
obowiazujacej strefy”
dziatki 181/22, 181/23,
181/24, 181/7 oraz
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wszystkie nowe dziatki z
nich powstate/

80.

Whiesiono o zmiang w
paragrafie 17

D

a)

— budynkéw, budowli
ushugowych, w tym
stacji paliw, stacji
obstugi pojazdow

(musi to by¢ bo musi

by¢ obstluga logistyki i

napraw aut w tym

miejscu)

— budynkéw
administracyjno-
biurowych

— wielofunkcyjnych
budynkow
ustugowo-
handlowych do 2000
m2

— terminali
przetadunkowych i
centow
logistycznych

— obiektow matej
architektury

— tymczasowych
obiektow
budowlanych

— placéw sktadowych

— doj$¢ i dojazdow

— miejsc
parkingowych

— obiektow i urzadzen
infrastruktury
technicznej, w tym
stacji
transformatorowych,

(tak bylo wczesniej)

Uwaga nieuwzgledniona
czes$ciowo.

Zachowano ustalenia, w tym
parametry zabudowy
obowigzujacego planu
miejscowego zgodnie z
koncepcja projektu planu.
Nie ustala si¢ rodzajow
pokrycia dachow.
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f) wskaznik

intensywnosci

zabudowy

— na terenie 2U-P: od
0do 3,5

(tak byto wczesniej)

g) powierzchnia
zabudowy: do 60%
dziatki budowlanej
(tak byto wczesniej —
najwazniejsza zmiana)

1) dopisa¢ dachy —
pokrycia: blaszane,
bezspoinowe, ptytowe
clementy
wielkowymiarowe,
papy, folie, membrany,
dachéwki
(tak byto wczesniej)

81.

Whiesiono o mozliwos¢
wytyczenia nowej dziatki
z istniejacej juz drogi, o
powierzchni okoto
1000,0 m? co umozliwia
aktualny plan, chodzi o
to, Zze nowo powstata
dziatka moze zosta¢
dziatka funkcjonalng AG
jak i w razie potrzeby
stanowi¢ dojazd do
pozostatych dziatek (co
jest mozliwe, jezeli teren
zostanie zakupiony w
catos$ci przez przysziego
inwestora). Szkoda takiej
ilosci terenu na drogg,
przy czym zawrotka
zostanie zaprojektowana
wczesnie;j.

Pismo zawiera zatgcznik
graficzny do uwagi.

Zachowano przebieg drogi
2KR zgodnie z granicami
dziatki nr ewid. 181/7 oraz
zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego planu z
korektg parametrow.
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Drugie wylozenie w terminie od dnia 3 marca 2025 r. do dnia 24 marca 2025 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 8 kwietnia 2025 r.

Sposéb rozpatrzenia uwagi Rozstr.zygnif;cie R,ady Miasta
Imig¢ i nazwisko Oznaczenie przez Burmistrza Miasta i i Gminy Kérnik
Lp. Data wp{ywu a!bo nazwa obs,zaru, Gminy Kérnik Uwagi
uwagl jednostki ktérego uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacyjnej | dotyczy uwaga uwzglednio- | nieuwzgled- uwzglednio- nieuwzgled-
na niona na niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1.
Whiesiono o zmniejszenie pasa zieleni 1ZPW od
strony drogi 3KR o szerokosci 6 m oraz od strony
dziatek 185/2 oraz 185/4 o szeroko$ci 10 m do
szerokosci 5 m. Szeroko$¢ ta odpowiada szerokosci
- X - X pasa zieleni przewidzianego w projekcie dla terenu
Robakowo, 3U-P.
dzialki nr.
1 01.04.202 osoba ewid. 182/3, Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.
‘ 5 prywatna 182/5, 182/7, Czg$ciowo zmniegjszono obszar zieleni od dziatki
183/2, 184/2, 185/4 — prostujac strefe zieleni wzdtuz granicy
185/3, 185/4 dziatki — czg$ciowo do wprowadzenia w II etapie.
2.
Whiesiono dla terenu 1U o wprowadzenie ustalenia
powierzchni zabudowy do 60%.
- X ] <
Uwaga nieuwzglgdniona.
Zachowano powierzchni¢ zabudowy do 45%.
Whiesiono o uwzglegdnienie dla terenow ushug i
Tereny objete prod.u1.<cj i (1U-P, 2U-P, 3U-P) oraz skiad('?w (.lPS) -
o projektem zmniejszy¢ wysokos$¢ budowli, w tym Zblomlk(?w
07.04.202 Syvleze 1 planu o przemystowych z ,,do 40m” na ,,(.10 maksymalnie
2. zielone Sp. z . - X - X 22m” — dotyczy par. 17 pkt 1 lit. j oraz par. 18, pkt
5 00 przeznaczeniu 1 lit. g projektu
o : 1U-P, 2U-P, ’ '
3U-P, 1PS Uwaga nieuwzgledniona.
Dla terenow 1U-P, 2U-P, 1PS ustalono maksymalna
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wysoko$¢ 15 m;
nie uwzgledniono dla 3U-P, zachowano zapis z
obowiazujacego mpzp.

1.

Whiesiono o zmiang w § 17 pkt 1) lit. 1) na: -
wysoko$¢ zabudowy: na wszystkich terenach
objetych planem (1U-P, 2U-P, 3U-P): do 15,0 m.

Uwaga nieuwzgledniona.
Na terenie 3U-P w obowigzujacym mpzp ustalono
wysoko$¢ budynkéw do 22 m. Dla terenu 3U-P

07.04.202 Te;:(gzlg?rgte pozosta.wiono zapis. Dla terenu 1U-P oraz 2U-P
5 Uwaga zlozona planu o uwaga jest bezzasadna.
3 08.04.202 przez 100 oso6b | przeznaczeniu 3
> ' ;lé__% ZIIPJéP’ Whiesiono o zmiang w § 17 pkt 1) lit. j) na: -
’ wysoko$¢ budowli, w tym zbiorniki przemystowe:
do 15,0 m.
Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.
Dla terenu 3U-P w obowiazujacym mpzp ustalono
wysoko$¢ budowli do 40 m. Dla terenu 3U-P
pozostawiono zapis.
Uwzgledniono dla terenow: 1U-P, 2U-P.
1.
dzialki nr. Wnhiesiono o dokonanie zmiany w zakresie § 5 pkt
ewid. 180/9, 2) lit. b) i nadanie mu nastgpujacego brzmienia: ,,b)
180/8, 179/2, na terenach 1U-P, 2U-P, 1PS”.
178/10, 2.
178/11, 178/9, Whiesiono o dokonanie zmiany w zakresie § 17 pkt
08.04.202 Konieczny 178/8, 178/6, 1) lit. g) poprzez nadanie mu nastgpujacego
4. ’ 5' Inwest Sp. z 178/5 brzmienia: ,,g) powierzchni¢ zabudowy:
0.0. Tereny objete - na terenach 1U-P, 2U-P: do 50% powierzchni
projektem dziatki budowlane;j.”
planu o 3.
przeznaczeniu Whiesiono o dokonanie zmiany w tresci § 18 pkt 1)
: 1U-P, 2U-P, lit. a) poprzez dodanie nastgpujacego zapisu: ,,a)
1PS dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej, z
uwzglednieniem lit. b-c:
46
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- budynkow o powierzchni catkowitej ustug nie
wigkszej niz 15% powierzchni catkowitej
budynku.”

Uwaga nieuwzgledniona.
Na terenie 1PS nie dopuszcza si¢ realizacji funkcji
ustugowe;j.

08.04.202
5

osoba
prywatna

dzialki nr.
ewid. 181/16,
181/15,
181/14,
181/13,
181/12,
181/11,
181/25,
181/24,
181/23,
181/22,
181/21,
181/20, 181/8,
181/19,
181/18, 181/7
Tereny objete
projektem
planu o
przeznaczeniu
: 3U-P, 2ZPW,
2KR

1.

Whiesiono o pozostawienie dla ww. dziatek
istniejacego juz planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory zostal powolany na wniosek
sktadajacego uwage oraz Pana Z.G. w 2018 .
Whiesiono o zachowanie wszystkich parametréw
zabudowy, zagospodarowania terenu, podziatow
dziatek itd., wszystko tak jak bylo, caty plan na
tych samych parametrach, oprocz zmian
wymienionych w pozostatych podpunktach pisma.

Uwaga nieuwzgledniona cz¢$ciowo. Uaktualniono
plan zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
Pozostawiono ustalenia i parametry z
obowigzujacego planu.

2.

Whiesiono o uzupetnienie projektowanego planu o
zapis dotyczacy strefy gazociagu: ,,w przypadku
wylaczenia gazociagu dla dziatek, przez ktore
przechodzi, na ktorych ustanowiona jest strefa, w
dniu wylaczenia gazociggu z uzytkowania przestaje
obowigzywac strefa ograniczonego korzystania
wokot gazociaggu, a dziatki zostajg zwolnione z
obowiazujacej strefy” dziatki 181/22, 181/23,
181/24, 181/7 oraz wszystkie nowe dziatki z nich
powstale.

3.

Whiesiono o mozliwo$¢ wytyczenia nowej dziatki z
istniejacej juz drogi, o powierzchni powyzej 1000
m?. Co umozliwia aktualny plan, nowo powstata
dziatka moze zosta¢ dziatka funkcjonalng AG i w
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razie potrzeby stanowi¢ dojazd do pozostatych
dziatek.

4. Wniesiono o mozliwo$¢ zmiany strefy zieleni z
dziatki drogowej 181/7, ktéra obejmuje pas o
szerokos$ci Sm (z catej drogi 15m) — na droge
dojazdowa dla nowo projektowanych dziatek do
obstugi po obu stronach (polaczenia tej strefy
zieleni S5m z dziatka sasiada 185/4 ustanowi droge o
szerokosci 10 m, ktéra idealnie bedzie mogla
obstugiwa¢ nowo powstalg infrastrukture). A
pozostatg czg$¢ pasa o szerokosci 10 m z dziatki
181/7 zaprojektowac jako oddzielng dziatke AG (z
ktdrej powstang po podziale wg zatacznika), dziatki
ktore stanowi¢ beda catos¢ z dziatkami pozostatych
wiascicieli na co owi wlasciciele si¢ zgadzajg i
wyrazaja che¢ zakupu owych kawaltkoéw do swoich
juz dziatek.

Uwaga nieuwzgledniona.
Projekt planu nie przewiduje zieleni na dziatce nr
181/7.

S.

Whiesiono o poszerzenie/ ustanowienie wjazdu od
drogi powiatowej, w zwigzku z wybudowaniem
przystanku przez ZDP, STAROSTOWO i zty
projekt oraz zablokowanie dojazdu do ww. dzialek.
Wnhiesiono o przesunigcie i poszerzenie drogi
wjazdowej, ktora ma obstugiwaé wszystkie ww.
dziatki oraz nowo planowane po drugiej stronie
inwestycje, tak, zeby zrobi¢ tam wjazd z potaczenia
pasa zieleni

z dziatki 181/7, 185/4, 182/7 co tacznie bgdzie
stanowi¢ wjazd o szerokoséci 16m (5+5+6).

6.

Whiesiono o uzyskanie wjazdu na dziatke 181/7
wewnetrzng od drogi publicznej, tak, aby
obstugiwac istniejace juz w planie dziatki AG, bylo
to zagwarantowane w planie w 2017 roku.
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7.

Whiesiono o zmiang w § 5 pkt 1) — dopisac ,,z
wyjatkiem terenéw 3U-P”. Wykresli¢ pkt 8), 9),
10).

Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo.

Nie wykreslono §5 pkt 8, 91 10.

W § 5 pkt 1 dodano zapis: ,,z wyjatkiem terenu 3U-
P”.

8. Wniesiono o zmiang § 9 - zmieni¢ dla terenow
1U-P, 2U-P dziatki minimum 3500 m?.

9.

Whiesiono za zdaniem w § 10 pkt 5) — ,,do czasu
rozbiorki, unieczynnienia gazociggu lub zmiany
ci$nienia gazociggu” o dopisanie — ,,po rozbiorce
lub unieczynnieniu przestaje catkowicie
obowigzywac strefa kontrolowana gazociagu, a po
jego zmianie ci$nienia przestaje obowiazywac
aktualna strefa kontrolowana gazociagu”.
Whiesiono o dopisanie do pkt 6) zgodnie z nowymi
przepisami — ,,Dla istniejacego gazociagu
wysokiego cisnienia DN80 wyznacza si¢ strefe
kontrolowang zmniejszong o maksymalnym zasiegu
wynoszacym 8 metrow, po 4 metry na strong od osi
gazociagu — w mys$li nowych przepiséw, strefa
kontrolowana przestanie obowigzywac po
wylaczeniu (catkowicie) lub likwidacji (calkowicie)
lub zmianie ci$nienia gazociggu.

Whiesiono o dopisanie do pkt 7) lit. a), b) —
»(obowiazuje do czasu jego wylaczenia lub
likwidacji lub zmiany)”.

Whiesiono o dopisanie do pkt 8) — ,,(obowiazuje do
czasu jego wylaczenia lub likwidacji lub zmiany)”.

10.

Whiesiono o zmian¢ § 16 pkt 1) lit. b) — ,,dziatki do
500 m? dla handlu”.

Whiesiono o zmiane pkt 2) — ,,dzialki nie mniejsze
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niz 2500 m?”.

11.

Whiesiono o zmiane § 17 lit. a), dopisanie:
»dopuszcza sig:

- budynkow i budowli PRZEMYSELOWYCH,
produkcyjnych itd...,

- budynkéw 1 budowli ustugowych, w tym stacji
paliw, stacji obstugi pojazdow,

- budynkow administracyjno-biurowych,

- wielofunkcyjnych budynkow ustlugowo-
handlowych do 2000 m?,

- terminali przetadunkowych

i centrow logistycznych,

- obiektow matej architektury,

- tymczasowych obiektoéw budowlanych,

- placow sktadowych,

- X - X - budynkéw edukacyjnych (przedszkoli, szkot),
ustug zdrowia, szpitali, domow opieki,

- obiektow rekreacyjnych, rozrywki, sportu, kultury,
- obiektow hotelowych, pensjonatow, budynkow
wielolokalowych pod wynajem,

- zieleni,

- dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji
podziemnych i budowli podziemnych”.
Whiesiono o wykreslenie lit. c), d).

Whiesiono o dopisanie do lit. j) — ,,tylko dla terenu
3U-P”.

Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo.

Uwzglednione w zakresie pozostawienia wysokosci
budowli do 40 m tylko dla terenu 3U-P.
Wykreslono §17 pkt 1 lit. ¢ oraz lit. d.

12.

Wnhiesiono o zmiane § 18 pkt 1 lit. g) —,,do 10 m”.
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Trzecie wytozenie w terminie od dnia 13 pazdziernika 2025 r. do dnia 3 listopada 2025 r., uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 19 listopada 2025 r.

Lp.

Data wplywu
uwagi

Imig¢ i nazwisko
albo nazwa
jednostki
organizacyjnej

Oznaczenie
obszaru, ktorej
dotyczy uwaga

Sposéb rozpatrzenia
uwagi
przez Burmistrza
Miasta i Gminy Kérnik

Rozstrzygni¢cie Rady
Miasta i Gminy
Kornik

uwaga
uwzgled-
niona

uwaga
nieuwz-
gledniona

uwaga
uwz-
glednio-
na

uwaga
nieuwz-
gledniona

Uwagi

5

6

7

8

9

18.11.2025

Konieczny
Inwest Sp. z o.0.

Robakowo dz.
180/9, 180/8,
179/2, 178/10,
178/11, 178/9,
178/8, 178/6,
178/5

Wnosz¢ o dokonanie zmiany w zakresie §5 pkt 2 lit. b i
nadanie mu brzmienia: ,,b) na terenach 1U-P, 2U-P, 1PS”.
Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z §5 pkt 2 lit. b na terenach 1U-P, 2U-P, 1PS
dopuszczono lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
wylacznie w zakresie zabudowy przemystowej lub
magazynowej, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, z
uwagi na bliskie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz konieczno$¢ ograniczenia
potencjalnych ucigzliwos$ci dla terendw sasiednich.

Wnosze o dokonanie zmiany w zakresie §17 pkt 1 lit. e
poprzez nadanie mu brzmienia: ,,g) powierzchni¢ zabudowy
na terenach 1U-P, 2U-P do 50% powierzchni dziatki
budowlane;j”.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z §17 pkt 1 lit. e na terenach 1U-P, 2U-P ustalono
powierzchnig¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki
budowlanej. Z uwagi na bliskie sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz konieczno$é
ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci dla terenow
sasiednich nie zwigkszono powierzchni zabudowy do 50%.

Wnosz¢ o dokonanie zmiany tre$ci §18 pkt 1 lit. a poprzez
dodanie zapisu ,,a) dopuszczenie lokalizacji na dzialce
budowlanej z uwzglednieniem lit. b-c: budynkow o
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powierzchni catkowitej ustug nie wigkszej niz 15%
powierzchni catkowitej budynku”.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z §18 na terenie 1PS dopuszczono lokalizacje
wylacznie sktadow i magazynow bez mozliwosci lokalizacji
ustug, z uwagi na bliskie sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz koniecznos¢
ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci dla terenow
sasiednich.

2. 18.11.2025

osoba prywatna

Robakowo dz.

182/3, 182/5,

182/7, 183/2,

184/2, 185/2,
185/3

Zmniejszenie szeroko$ci pasa zieleni ZPW.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zachowano szeroko$¢ terenu zieleni urzadzonej wysokiej
ZPW zgodnie z rysunkiem planu z uwagi na rolg terenu
zieleni urzadzonej wysokiej jako strefy przejsciowej
pomiedzy zabudowa ustugows, a zabudowa mieszkaniowsg
jednorodzinng.

Zwigkszenie powierzchni zabudowy na terenie 1U do 60%.
Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z §16 pkt 1 lit. e na terenie 1U ustalono
powierzchnig¢ zabudowy do 45% powierzchni dziatki
budowlanej. Z uwagi na bliskie sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz koniecznos¢
ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich nie zwigkszono powierzchni zabudowy do 60%.

Zwicgkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy na terenie
1U do 3,5.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z §16 pkt 1 lit. d na terenie 1U ustalono wskaznik
intensywnos$ci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
od 0 do 1,35. Z uwagi na bliskie sgsiedztwo zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz koniecznosc¢
ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci dla terenow
sasiednich nie zwigkszono wskaznika intensywnosci
zabudowy na terenie 1U do 3,5.

Zwigkszenie wysokosci budynkow na terenie 1U do 20 m.
Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z §16 pkt 1 lit. g na terenie 1U ustalono wysokos¢
budynku ustugowego do 10,0 m oraz budynku gospodarczo-
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- X garazowego do 5,50 m.

Z uwagi na bliskie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz konieczno$¢ ograniczenia
potencjalnych ucigzliwos$ci dla terendw sasiednich nie
zwigkszono wysokosci budynkoéw na terenie 1U do 20 m.
Zmniejszenie wielkosci minimalnych wydzielanych dziatek
do 1000 m?.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z §16 pkt 2 na terenie 1U ustalono powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz

- X 1500,0 m?. Z uwagi na bliskie sgsiedztwo zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz koniecznosé
ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich nie zmniejszono wielkosci minimalnych
wydzielanych dziatek do 1000 m?.

Udostepnienie drogi 2KR jako dojazd do terenu IMNW.

- X Uwaga nieuwzgledniona.

Brak zgody Zarzadu Drog Powiatowych na wykorzystanie
drogi 2KR do obstugi zabudowy mieszkaniowe;.
Zwigkszenie powierzchni sprzedazy obiektu handlowego do
1900 m? dla terenu 1U.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z §16 pkt 1 lit. b na terenie 1U dopuszczono ushugi
- X handlu o powierzchni sprzedazy obiektu handlowego nie
wigkszej niz 1500,0 m?. Z uwagi na bliskie sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz konieczno$é
ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci dla terenéw
sasiednich nie zwigkszono powierzchni sprzedazy obiektu
handlowego do 1900 m?.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXI/315/2026
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 28 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Robakowo, w rejonie ulic: Szkolnej,
Poznanskiej iSzerokiej do rowu skladajacego sie zdzialek o numerach
ewidencyjnych 177/1 i 177/2, gmina Kérnik — etap |, ktére naleza do zadan wtasnych

gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku
zart. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz 527, 1543 i 1688), Rada Miasta i Gminy

Kornik rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie miejscowym
prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki, w tym jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, cieptowniczej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych
w planie miejscowym, odbywac¢ sie bedg poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.

2. Wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
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d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
3. Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Koérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXI1/315/2026
Rady Miasta i Gminy Kérnik

z dnia 28 stycznia 2026 r.

Zalacznik4.gml

®

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.

zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4033/302109-MPZP/XXI.315.2026_P1/20260129T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.4033/302109-MPZP
                     XXI.315.2026_P1
                     20260129T000000
                
            
             2026-01-29T00:00:00Z
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Robakowo, w rejonie ulic: Szkolnej, Poznańskiej i Szerokiej do rowu składającego się z działek o numerach ewidencyjnych 177/1 i 177/2, gmina Kórnik – etap I
             
             
             
             
                 
                     2023-01-18
                     Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie mapy zasadniczej z zasobów starosty poznańskiego
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE
do uchwaty nr XXI1/315/2026
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 28 stycznia 2026 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Robakowo, w rejonie ulic: Szkolnej, Poznanskiej i Szerokiej do rowu
skladajacego sie z dzialek o numerach ewidencyjnych 177/1 i 177/2, gmina Kérnik —

etap |

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty podjetej przez Rade Miasta i Gminy
Koérnik nr XLIX/711/2022 z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Robakowo, w rejonie ulic: Szkolnej, Poznanskiej i Szerokiej do rowu
skfadajgcego sie z dziatek o numerach ewidencyjnych 177/1 i 177/2, gmina Kornik, zwanego
dalej ,planem”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) zostata przeprowadzona procedura sporzgdzania planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
ukazato sie w gazecie ,Koérniczanin® wdniu 18.11.2022r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogtoszen tut. Urzedu w dniach od 18.11.2022 r. do 13.01.2023 r. oraz
na stronie internetowej Urzedu BIP Kornik.

W terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu zostat ztozony jeden wniosek do
projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr WB1-PP.6722.9.2022 z dnia 07.12.2022 r. powiadomione zostaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.
Uzgodniono zakres istopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu pismo nr WOO-111.411.482.2022.AK.1 z dnia 28.12.2022 r. oraz pismem od
Panstwowego  Powiatowego Inspektora  Sanitarnego  w Poznaniu, pismo nr
NS.9011.2.158.2022.DK z dnia 28.12.2022 r.
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Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzgdzono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Koérnik ze zmianami, sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta i Gminy Kornik uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu
rozwigzan, od wiasciwych organéw/instytuciji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Miasta i Gminy Kornik uzgodnit projekt planu z wtasciwymi organami/instytucjami.
Z uwagi na wystepujgce w granicach obszaru objetego planem grunty klasy Ill dokonano
podziatu planu na dwa etapy. W granicach obszaru objetego planem w zakresie niniejszego
etapu | wystepujg grunty rolne klasy lll, ktére w zakresie dziatek nr ewid. 181/15, 181/14,
181/13, 181/12, 181/11, 181/25, 181/24, 181/23, 181/7, 181/16 objete byty miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dziatek oznaczonych numerami ewid.: 181/1
i 181/2, potozonych w obrebie geodezyjnym Robakowo, gmina Kérnik przyjetym przez Rade
Miasta i Gminy Koérnik Uchwatg Nr XXXVII1/510/2017 z dnia 27 wrzesnia 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. WIKkp. z dnia 16 pazdziernika 2017 r., poz. 6594), ktéry stanowit zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego przez Rade Miejskg w Koérniku
Uchwatg Nr XXXI/404/2001 z dnia 20 kwietnia 2001 r., (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 51,
poz. 896 z dnia 11 maja 2001 r.). W trakcie sporzgdzania ww. planu przyjetego w 2001 r.
zostata uzyskana zgoda:

‘Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi — w zakresie kl. |ll — decyzja GZ.tr.051/602-481-00 z dnia
29 grudnia 2000 r.

‘Wojewody Wielkopolskiego — w zakresie kl. IV — decyzja GN.V-60120/Po/84/2000/7123
z dnia 12 styczni 2001 .

W granicach obszaru objetego planem w zakresie niniejszego etapu | wystepujg grunty rolne
klasy Ill, ktére w zakresie dziatek nr ewid. 180/8, 178/10 i 178/11 (przed podziatem nr 178/7),
178/6, 178/5, 178/9 objete byly miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gmina Kornik we wsi Robakowo — rejon ul. Poznanskiej — dziatki nr ewidencyjny 178, 179,
180 i nr 163 przyjetym przez Rade Miejskg w Korniku Uchwatg Nr VII1/64/99 z dnia 10 marca
1999 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 11.05.1999 r., Nr 25, poz. 522), ktoéry stanowit zmiane
Uchwaty Nr VIII/63/99 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 10 marca 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kérnik we
wsi Robakowo dziatki nr ewid. 178, 179, 180 i 163, (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 11.05.1999 r.,
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Nr 25, poz.521). Zgodnie z8§3 ust. 1 pkt1i3 Uchwaty Nr VIII/63/99 Rady Miejskiej
w Kérniku z dnia 10 marca 1999 r.:

-dziatka nr 178 (po podziale m.in. 178/10, 178/11, 178/6, 178/5, 178/9) o powierzchni 4,5 ha
(1,39 ha kl. Il i3,15 ha kl. IV) oznaczona w planie ogdélnym symbolem RP zmienia
przeznaczenie pod dziatalnos¢ gospodarczg nieucigzliwa,

-dziatka nr 180 (po podziale m.in. 180/8) o pow. 8,15 ha (w tym 0,17 ha stanowig tereny
zabudowane, 0,54 ha grunty rolne Kl. I, 6,84 ha grunty rolne kl. IV i 0,60 ha grunty rolne kl.
V) zmienia przeznaczenie pod dziatalno$¢ gospodarczg nieucigzliwg — sktady i magazyny.
Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
Ssrodowisko nastgpito w dniach od 30.09.2024 r. do 21.10.2024 r. Ogtoszenie o wytozeniu do
publicznego wglgdu ww. projektu planu, ukazato sie w gazecie ,Koérniczanin” w dniu
20.09.2024 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Kornik, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy tut. Urzedu w dniach od 20.09.2024 r. do 7.11.2024 r.

W dniu 15.10.2024 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. minimum 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu - do dnia
6.11.2024 r. wptynety uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.
Burmistrz Miasta i Gminy Kornik czes¢ uwag uwzglednit a czes¢ uwag odrzucit.

Dokonano korekty projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Drugie wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko nastgpito w dniach od 3.03.2025 r. do 24.03.2025 r. Ogtoszenie o wytozeniu do
publicznego wglgdu ww. projektu planu, ukazato sie w gazecie ,Koérniczanin” w dniu
21.02.2025r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Kornik, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy tut. Urzedu w dniach od 21.02.2025 r. do 18.04.2025 r.

W dniu 18.03.2025r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. minimum 14 dni po wytozeniu do publicznego wglgdu - do dnia
8.04.2025 r. wptynety uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.
Burmistrz Miasta i Gminy Kornik cze$¢ uwag uwzglednit a czes¢ uwag odrzucit.

Dokonano korekty projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta i Gminy Kornik uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu
rozwigzan, od wtasciwych organdw/instytucji.

Trzecie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na

Ssrodowisko nastgpito w dniach od 13.10.2025 r. do 3.11.2025 r. Ogtoszenie o wytozeniu do
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publicznego wglgdu ww. projektu planu, ukazato sie w gazecie ,Koérniczanin” w dniu
3.10.2025r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Koérnik, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy tut. Urzedu w dniach od 3.10.2025 r. do 20.11.2025r.

W dniu 28.10.2025r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. minimum 14 dni po wytozeniu do publicznego wglgdu - do dnia
19.11.2025 r. wptynety uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.
Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik uwagi odrzucit.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Miasta i Gminy
Kornik, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty,
dotyczagce zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz w §14-25 ustalajgc
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

3) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

4) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze oséb
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczgce zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaty dotyczgce szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu,

5) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-25
tekstu uchwaty;

6) uwzglednia prawo wiasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-25 tekstu uchwaty;

7) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte

m.in. w §11 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
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komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

8) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty, dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
w §12 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
kolejno:

- zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostat sporzgdzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie =z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzgdzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie  zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym
w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢é wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia
dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umozliwiajg mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki
przemieszczania sie pieszych oraz rowerzystéw,

4) projektowane rozwigzania stanowig kontynuacje istniejgcego zagospodarowania,

5) projektowanie uniwersalne.

W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie =z wynikami analizy aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwatg Rady Miasta
i Gminy  Kornik nr LXVI/983/2024 zdnia 27 marca 2024r., oktdérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu wprowadza teren drogi zbiorczej (KDZ) — teren drogi powiatowej, oraz tereny
drog lokalnych (KDL), bedgce w wiekszosci wiasnoscig gminy. Wyznaczone w projekcie
planu tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) nie stanowig drég publicznych.
W zwigzku z powyzszym zadania wilasne Gminy Kornik zwigzane z realizacjg inwestycji
z zakresu infrastruktury drogowej, a w tym technicznej mogg mie¢ wptyw na budzet Gminy
w zakresie drég lokalnych (KDL).

W granicach planu tracg moc uchwaty:

1) Nr VIII/64/99 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 10 marca 1999 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gmina Koérnik we wsi Robakowo — rejon ul.
Poznanskiej — dziatki nr ewidencyjny 178, 179, 180 inr 163, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego Nr 25, poz. 522 z dnia 11 maja 1999 r.;

2) Nr XXXVIII/510/2017 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27 wrzesnia 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek oznaczonych numerami
ewid.: 181/1 i181/2, potozonych w obrebie geodezyjnym Robakowo, gmina Kornik,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego poz. 6594 z dnia
16 pazdziernika 2017 r.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Koérnik, zatwierdzonego uchwatg nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Koérniku z dnia
16 czerwca 1998 roku, ze zmianami. W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest

uzasadnione.

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik

Przemystaw Pacholski
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