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Do
Rady Miasta i Gminy Kornik

za poérednictwem
Przewodniczacego Rady Miasta i Gminy Kérnik

Stanowisko wilasciciela nieruchomosci . . ., .. oraz  przyul
w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru wsi Boréwiec ~ arkusz 4

Szanowni Panstwo Radni

Rady Miasta i Gminy Kornik,

dziatajac jako wiasciciel nieruchomosci potozonej w obrebie Bordwiec, objetej procedura
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Borowiec
~ arkusz 4, prowadzonej na podstawie uchwaty nr XXIX/352/2016 Rady Miasta i Gminy Kornik,
zwracam sie do Pafstwa z niniejszym, rozszerzonym stanowiskiem. Czynie to w poczuciu
odpowiedzialnoéci za fad przestrzenny, bezpieczefistwo prawne Gminy, racjonalne
gospodarowanie finansami publicznymi oraz realna, a nie deklaratywna ochrone $rodowiska i

zdrowia mieszkancow.

Na wstepie pragne ponownie podkresli¢, ze obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Koémik, uchwalone w 2024 roku,
jednoznacznie przewiduje na przedmiotowym terenie mozliwos¢ realizacji zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej. Kierunek ten zostat przyjety po przeprowadzeniu petnej




procedury planistycznej, analiz przestrzennych i érodowiskowych oraz uzgodnien
instytucjonalnych. Studium stanowi dokument nadrzedny wobec migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i wigze organy Gminy przy sporzadzaniu MPZP,

wyznaczajgc granice dopuszczalnych rozwigzan planistycznych.

W toku wieloletniej procedury sporzadzania planu miejscowego dla arkusza 4 w Boréwcu zostat
juz opracowany oraz formalnie wytozony do publicznego wgladu projekt MPZP zgodny z
ustaleniami  Studium, ktéry przewidywat mozliwos¢ realizagi zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na czedci przedmiotowego terenu. Projekt ten stanowit logiczng i prawna
konsekwencje ustalen Studium, nie byt kwestionowany pod wzgledem zgodnosci z prawem i
zapewniat ciagtosc polityki przestrzennej Gminy. Dopiero na pdzniejszym etapie procedury, w
reakcji na sprzeciw cze$ci mieszkahcow, zaproponowano rozwigzania odbiegajgce od tej
koncepdji, polegajace na wyeliminowaniu funkcji mieszkaniowej i zastgpieniu jej funkcjg zieleni

naturalnej.

Przy petnym poszanowaniu glosu spotecznego nalezy jednak jednoznacznie wskazaé, ze
sprzeciw mieszkancoéw — cho¢ istotny w procesie konsultacyjnym — nie stanowi przestanki
prawnej do uchwalenia planu miejscowego sprzecznego z dokumentem nadrzednym ani do
arbitralnego odejscia od wczesniej przyjetych kierunkéw zagospodarowania. Takie dziatanie
narusza zasade ciggtosci i przewidywalnosci polityki przestrzennej oraz zasade zaufania

obywatela do organdw publicznych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ksztatcie niezgodnym ze
Studium rodzi po stronie Gminy realne ryzyka prawne i finansowe, w tym mozliwos¢
zakwestionowania uchwaly w trybie nadzoru wojewody, jej uchylenia przez sad
administracyjny, a takze potencjalne roszczenia odszkodowawcze wynikajace z istotnego
ograniczenia prawa wiasnosci. Skutki takich rozstrzygnie¢ obcigzatyby budzet Gminy i jej

mieszkancow.




Pragne jednoczeSnie ponownie i bardzo precyzyjnie doprecyzowal rzeczywista skale
wnioskowanego zagospodarowania. Zgodnie z ustaleniami Studium oraz pierwotnym
projektem MPZP wnioskuje wytgcznie o mozliwosé realizacji dwoch domow jednorodzinnych,
w technologii drewnianej, na tacznej powierzchni okoto 1600 m* Caty obszar objety planem
obejmuje ponad 3,5 hektara, z czego okoto 3,3 hektara pozostanie terenami zielonymi, bez
zabudowy. Zabudowa dotyczytaby zatem mniej niz pieciu procent catej powierzchni i nie ma
charakteru inwestycyjnego ani deweloperskiego. Domy te przeznaczone sa dla moich dzieci -

— oraz dla rodzin, ktdre juz zatozyli i ktdre chcg zwiazal swojg przysztosc z

Boroéwcem.

W debacie publicznej oraz w toku procedur administracyjnych pojawiaty sie zarzuty dotyczace
rzekomego deponowania odpadéw lub wwozenia nieuprawnionych mas ziemnych na teren
nieruchomosci. Zarzuty te staly sie impulsem do interwencji organdéw kontrolnych, w
szczego6lnodci Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego oraz Wojewoddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska. Chce jednak wyraznie zaznaczy¢, ze w toku prowadzonych
czynnosdci zaden z tych organdw nie stwierdzit naruszen prawa, ktére uzasadniatyby

przypisywanie mi odpowiedzialnosci za degradacje Srodowiska.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego prowadzit czynnosci kontrolne w zakresie
wykorzystania kruszonego gruzu posiadajgcego certyfikat od dostawcy, ktéry zostat
przywieziony wytgcznie w celu utwardzenia dziatki drogowej. Cel ten zostat jednoznacznie
przedstawiony i udokumentowany, a PINB nie zakwestionowat ani legalnosci materiatu, ani
sposobu jego wykorzystania. Analogicznie, certyfikowana ziemia osiana — humus — zostata
uzyta jako okrywa rekultywacyjna na obszarach zdegradowanych i skazonych, co stanowi

standardowa i powszechnie akceptowang praktyke w rolnictwie i rekultywacji gruntéw.

Réwnoczednie nalezy jednak podkresli¢, ze dziatania Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska byly w istotnym stopniu fatszywie ukierunkowane. Jak szczegétowo opisatem w
piémie do WIOS z dnia 11 wrzeénia 2024 r,, inspekcja skoncentrowata sie niemal wylacznie na

weryfikacji zgtoszen dotyczacych rzekomego deponowania odpaddw - zgtoszen, ktére po




ztozeniu wyjasnien i przedstawieniu dokumentéw nie znalazly potwierdzenia. Jednoczesnie nie
podjeto realnych dziatan zmierzajacych do zbadania kluczowego problemu, jakim jest ciggty

naptyw $ciekéw na teren nieruchomosci.

W mojej ocenie —i w Swietle dostepnych faktow — doszto do sytuacji, w ktérej organy kontrolne
zostaty ukierunkowane na watek zastepczy, podczas gdy rzeczywiste zagrozenie $rodowiskowe
i sanitarne zostato pominiete lub zbagatelizowane. Pomimo wielokrotnych zgtoszen
kierowanych zaréwno do WIOS, jak i do Wydziatu Ochrony Srodowiska w Urzedzie Miasta i
Gminy Kérnik, nie przeprowadzono kompleksowej analizy Zrodta naptywu Sciekéw, nie
ustalono jego pochodzenia ani nie wdrozono skutecznych dziatan naprawczych. W efekcie
teren ulega dalszej degradacji, a problem — zamiast by¢ rozwigzany — zostat administracyjnie

,odtozony".

Chce w tym miejscu jednoznacznie i stanowczo podkreslic, ze nie ja, jako wiasciciel
nieruchomosci, jestem zrédtem skazenia sSrodowiska, lecz ciggly naptyw Sciekdw pochodzacych
z zewnatrz, ktérym — pomimo udokumentowanych zgtoszen - nikt nie zechciat sie w sposob
rzetelny i systemowy zajaé. Utrzymywanie narracji koncentrujgcej sie na rzekomych
nieprawidlowosciach po mojej stronie nie tylko nie rozwigzuje problemu, ale skutecznie

odwraca uwage od rzeczywistych przyczyn degradacji Srodowiska.

W tym kontekscie nalezy jasno stwierdzi¢, ze samo formalne oznaczenie terenu jako ,zieleni
naturalnej” nie rozwigzuje problemu skazenia, lecz w praktyce prowadzi do jego utrwalenia.
Racjonalne, bardzo ograniczone zagospodarowanie czesci terenu — zgodne ze Studium -
stwarza natomiast realne mozliwosci legalnego uporzadkowania gospodarki wodnej,
przeprowadzenia niezbednych prac rekultywacyjnych oraz wigczenia Gminy w proces usuwania

skutkdéw istniejgcej degradadgji.

Deklaruje peing gotowos¢ do wspodtpracy z Gming w zakresie wypracowania i realizacji dziatan

naprawczych dla terendw zielonych, w tym takze do rozwazenia formuty udostepnienia czesci




tych terendw na cele rekreacyjne lub przyrodnicze Gminy, o ile zostanie to oparte na

racjonalnych i prawnych zasadach.

W celu umozliwienia Panstwu Radnym dokonania rzetelnej, petnej i opartej na faktach oceny
przedstawionej sprawy, do niniejszego pisma przesytam — z uprzejma prosba o zapoznanie sie

~ nastepujace materiaty:
1. Mape sytuacyjng - skala terenu i zakres wnioskowanej zabudowy.

2. Opinie dendrologiczng stanu zachowania drzew i krzewdw (2024 r.), opracowang przez

pracownika Polskiej Akademii Nauk — Pana

3. Odpowiedzi na cze$¢ uwag mieszkancdw do projektu MPZP z dnia 9 maja 2025 r. (WB1-
PP.6722.1.2017) opracowang przez pracownika Polskiej Akademii Nauk — Pana

Majgc na uwadze powyzsze, zwracam sie do Panstwa z proshg o powrdt do ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnych z obowigzujgcym Studium

oraz o podjecie decyzji w oparciu o pelny, rzetelny i uczciwy obraz sytuagji.

Z powazaniem

Zatgczniki:
1. Mapa sytuacyjna — skala terenu i zakres wnioskowanej zabudowy
2. Opinia dendrologiczna stanu zachowania drzew i krzewdw (2024 r,, PAN ~

3. Odpowiedzi na uwagi mieszkancoéw do projektu MPZP z dnia 9 maja 2025 r. (WB1-PP.6722.1.2017)




