Projekt

z dnia 9 grudnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeenee.

UCHWALA NR XX/...[2025
RADY MIASTA | GMINY KORNIK
z dnia 19 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Czmoniec w rejonie ulic Modrakowej i Konwaliowej, gmina Koérnik —
ETAP 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z2025r. poz. 1153) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 .
527 1 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz 527) Rada Miasta i Gminy Kornik

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Czmoniec w rejonie ulic Modrakowej i Konwaliowej, gmina Koérnik — ETAP 2,
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik, zatwierdzonego uchwatg nr
VII1/132/2024 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27 listopada 2024 r.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub
garazowy, fgczgcy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza sie
sytuowanie budynkow i wiat;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong
kolorem oraz symbolem cyfrowo-literowym lub literowym.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi
narysunku planu ioznaczonego symbolem RM - teren zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) sytuowanie budynkow iwiat zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong na
rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

2) stosowanie do pokrycia dachéw stromych budynkéw materiatdw w odcieniach czerwieni,
bragzu, czerni.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie wykorzystania energii z instalacji pozyskujgcych energie z odnawialnych
zrodet energii, 0 mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalaciji;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza do wartosci okreslonych
w przepisach odrebnych z zastosowaniem niezbednych srodkéw technicznych;

6) nakaz utrzymania poziomdéw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomdw lub co najmniej na tych poziomach;

7)nakaz wykonania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem Sciekéw
i innych zanieczyszczen do gruntu iwdd dla projektowanych nawierzchni utwardzonych

zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach
odrebnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM - jak dla terenéw
zabudowy zagrodowe;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu
do obszaru objetego planem.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania dla
terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sie:

1) lokalizacje = zabudowy zagrodowej sktadajgcej sie zbudynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budynku gospodarczo-garazowego oraz budynkow inwentarskich;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) sieci infrastruktury technicznej, stanowisk postojowych oraz obiektéw matej architektury,
c) budowli rolniczych;

3) zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych;

4) dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia od 20° - 45°;

5) wysokos$¢:

a) budynku mieszkalnego, nie wiecej niz 9,0 m idwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe,

b) budynku gospodarczo-garazowego oraz budynku inwentarskiego, nie wiecej niz 6,0 m
i jedna kondygnacje nadziemna,

c¢) budowli rolniczych, nie wiecej niz 10,0 m;

6) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 35%, przy czym powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego nie moze byé wieksza niz 200 m2, a budynku gospodarczo-garazowego
nie moze by¢ wieksza niz 300 m?;

7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) minimalng liczbe miejsc parkingowych: dwa miejsca parkingowe na lokal mieszkalny.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, atakze obszaréw
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szczegolnego zagrozenia powodzg, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa: ustala sie ochrone wod podziemnych Giéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Pradolina Warszawa - Berlin (GZWP nr 150) zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
w rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami nie wyznacza sie granic obszarow
wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegow sieci infrastruktury technicznej w zasiegu pasa technologicznego
linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia:

a) dopuszczenie rozbidrki lub skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
niskiego napiecia,

b) do czasu rozbiérki lub skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
niskiego napiecia dopuszczenie:

- wszelkich robo6t budowlanych przy napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego

napiecia;

- zachowania pasa technologicznego o szerokosci 7,0 m (po 3,5 m z kazdej strony od osi
linii), w granicach ktérego zakazuje sie sadzenia ro$linnosci osiggajgcej wysokos¢ powyzej
3,0 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng z drég publicznych poprzez przylegte drogi wewnetrzne,

b) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejgcej infrastruktury, w szczegdlnosci:
- odprowadzanie sciekdw bytowych do szczelnego zbiornika bezodptywowego Ilub

przydomowej oczyszczalni sciekow,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem wykonania wtasnego ujecia

wody,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,
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- zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu,
w tym ze spalania paliwa cieklego, gazowego lub statego za pomocg urzgdzen grzewczych

0 wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,
- zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie:

a) roboty budowlane w zakresie infrastruktury techniczne;,

b) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy.

§ 13. W zakresie sposobow itermindbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 14. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Koérnik.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kérnik

Anna Maria Andrzejewska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W OBREBIE GEODEZYJNYM CZMONIEC
W REJONIE ULIC MODRAKOWEJ | KONWALIOWEJ,

ZALACZNIK NR 1

GMINA KORNIK - ETAP 2

DO UCHWALY NR ...........
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN N
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KORNIK

SKALA 1:20 000 SKALA 1:1000

INFORMACJA O ZRODLE POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU
PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO,
O KTOREJ MOWA W ART. 40C UST. 3 USTAWY Z DNIA 17 MAJA 1989

R. PRAWO GEODEZYJNE
| KARTOGRAFICZNE (DZ. U.Z 2024 R. POZ. 1151 ZE ZM.) : MAPA
ZASADNICZA WYDANA PRZEZ STAROSTE POZNANSKIEGO.
LICENCJA NR GKG.GZE.4002.23894.2021__3021__CLP2
Z DNIA 22.10.2021 R. UKLAD WSPOLRZEDNYCH PLASKICH

Tereny zabudowy zagrodowej
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EGRANICE OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH
A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

WYMIAR

PAS TECHNOLOGICZNY ISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNEJ

LINIEI EKTRPNAENIERRETVAZNE | NIQKIEMCN NADIECIA

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH

3971

398/1

OBSZAR PLANU LEZY W GRANICACH:

- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
PRADOLINA WARSZAWA - BERLIN (GZWP NR 150)
-TERENU OBJETEGO KONCESJA NR 29/2001/t Z DNIA 08.05.2017 R.
NA POSZUKIWANIE | ROZPOZNAWANIE ZtOZ ROPY NAFTOWEJ
| GAZU ZIEMNEGO ORAZ WYDOBYWANIE ROPY NAFTOWEJ
| GAZU ZIEMNEGO ZE ZtOZ W OBSZARZE "SREM-JAROCIN",
WAZNA DO DNIA 08.05.2047 R.

UDZIELONA PRZEZ MINISTRA SRODOWISKA
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XX/.../2025
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 19 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA | GMINY KORNIK O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM CZMONIEC
W REJONIE ULIC MODRAKOWEJ | KONWALIOWEJ, GMINA KORNIK — ETAP 2

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r., poz. 1130 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Kérnik,
rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wytozony do publicznego wgladu, w terminie
od 13 pazdziernika 2025r. do 3 listopada 2025r. Dyskusje publiczng wyznaczono na
14 pazdziernika 2025 r., uwagi przyjmowano do 19 listopada 2025 r. W ustawowym terminie
przyjmowania uwag nie wptyneto zadne pismo.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miasta i Gminy Kornik postanawia o odstgpieniu od

merytorycznego rozstrzygniecia.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XX/.../2025
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 19 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA |IGMINY KORNIK O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE GEODEZYJNYM CZMONIEC W REJONIE ULIC MODRAKOWEJ
| KONWALIOWEJ, GMINAKORNIK - ETAP 2, INWESTYCJI ZZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na  podstawie art. 20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.), Rada Miasta
i Gminy Kornik, w oparciu o obowigzujgce przepisy oraz ustalenia planu miejscowego,

rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Plan przewiduje inwestycje zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej, przede
wszystkim sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Zatem gmina poniesie wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy.

2. Plan przewiduje rozwigzania tymczasowe, stgd wykonanie uzbrojenia nalezgcego do
zadan wiasnych gminy moze zosta¢ wykonane w zaleznosci od planu inwestycyjnego gminy.
§ 2. 1. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury, przewidzianych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, odbywaé sie bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w szczegolnosci z ustawg — Prawo budowlane, ustawg — Prawo
zamowien publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej,
ustawg o ochronie srodowiska oraz ustawg o szczegolnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane bedg przez wiasciwych
zarzadcoéw tej infrastruktury, uprawnionych do prowadzenia dziatalnosci w zakresie
rozbudowy ieksploatacji sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej igazowej. Dziatania te podejmowane bedg w oparciu o ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi. Zadania zwigzane z gospodarkg odpadami bedg realizowane w sposéb
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okreslony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ina podstawie
przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytu i dystrybucji paliw gazowych oraz
energii elektrycznej bedg wykonywane zgodnie zregulacjami wynikajgcymi z ustawy —
Prawo energetyczne.

§ 3. 1 Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym rozbudowy sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i gazowej, odbywaé
sie bedzie przez wtasciwych zarzadcow tej infrastruktury. Realizacja tych zadan nastgpi
w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych.

2. Finansowanie inwestycji bedzie realizowane z réznych zrédet, w tym:

1) wydatkoéw z budzetu gminy, w szczegolnosci z:

a) dochoddéw wtasnych gminy (np. podatki lokalne, optaty, wptywy z majatku gminy),

b) srodkow przeznaczonych na realizacje zadan wtasnych w ramach uchwat budzetowych
i wieloletnich planéw inwestycyjnych;

2) $rodkéw zewnetrznych, uzyskiwanych m.in. poprzez:

a) dotacje i subwencje,

b) dotacje unijne w ramach programéw pomocowych,

c) dotacje samorzgdu wojewoddztwa,

d) dotacje i pozyczki z funduszy celowych,

e) subwencje ogolne z budzetu panstwa;

)

)

)

)

)

)

3) srodki zwrotne i instrumenty dtuzne:
a) kredyty i pozyczki bankowe,

b) emisje obligacji komunalnych,

c) leasing inwestycyjny;

4) inne formy finansowania:

a) partnerstwo publiczno-prywatne (PPP),

b) wspoffinansowanie przez podmioty prywatne w ramach uméw cywilnoprawnych,

c¢) inne $rodki zewnetrzne zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Zakres, harmonogram oraz szczeg6towe warunki realizacji inwestycji okreslaé bedag
uchwaty budzetowe gminy oraz wieloletnie plany inwestycyjne, przyjete przez Rade Miasta
i Gminy Kornik. Kolejno$¢ realizacji inwestycji bedzie ustalana na podstawie:

1) priorytetéw rozwojowych gminy okreslonych w strategii rozwoju;

2) mozliwosci finansowych gminy oraz dostepnosci zewnetrznych zrédet finansowania;
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3) potrzeb mieszkancoéw oraz koniecznosci zapewnienia odpowiedniej jakosci infrastruktury

technicznej.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XX/.../2025
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 19 grudnia 2025 r.

Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XX/.../2025
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 19 grudnia 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
do uchwaty nr XX/.../2025
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 19 grudnia 2025 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Czmoniec w rejonie ulic Modrakowej i Konwaliowej, gmina Koérnik —

ETAP 2

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 27 stycznia 2021 r. uchwaty
nr XXVII1/385/2021 Rady Miasta i Gminy Koérnik w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Czmoniec
w rejonie ulic Modrakowej i Konwaliowej, gmina Kornik. Ze wzgledu na niezgodnosé
ustalanych funkcji ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kornik, podzielono obszar objety uchwatg na dwa etapy, a po jego aktualizaciji
dokonczono procedureplanistyczng. Obszar objety niniejszym planem etap Il obejmuje teren
o powierzchni ok. 0,75 ha.

Obecnie dlaczesci przedmiotowego terenu nie obowigzuje = miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie miejscowego planu ma na celu okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktore nastgpito z inicjatywy Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik
oraz Komisji Infrastruktury, Rozwoju i Polityki Przestrzennej Rady Miasta i Gminy Kornik
Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 39 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.), Burmistrz Miasta i Gminy Kornik przeprowadzit
procedure sporzgdzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow do planu
nie ztozono wnioskow od mieszkancéw. Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organdw
do tego upowaznionych, przystgpiono do analiz iprac studialnych, ktére poprzedzity
opracowanie ostatecznej koncepcji planu.

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik,
zatwierdzonego uchwatg nr VIII/132/2024 Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia 27 listopada
2024 r., obszar planu zostat okreslony jako tereny zabudowy zagrodowej (RM).

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z analizg aktualnosci studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik oraz
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miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie
art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miasta i Gminy
Kornik podjeta uchwate nr LXVI1/983/2024 z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. przedmiotowy plan
zostat wymieniony jako opracowanie w trakcie sporzgdzania. Uchwalenie planu
miejscowego wpisuje sie w jeden z wnioskdw ww. uchwaty: ,Rekomenduje sie sukcesywne
dalsze opracowywanie planow miejscowych celem zabezpieczenia gtownych kierunkow
zagospodarowania okreslonych w studium.”

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania iuzgadniania.
W wyniku zebranych opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany i skierowano
projekt planu do wytozenia do publicznego wgladu.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogtoszenia
o przystgpieniu do prac nad planem i o wytozeniu do publicznego wglgdu zamieszczane byty
na tablicach ogtoszen, w prasie i w Biuletynie Informaciji Publicznej Gminy Koérnik, na stronie
urzedowej gminy oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Procedura planistyczna prowadzona
byta w sposéb jawny i przejrzysty.

Ze wzgledu na zadania wiasne gminy, do ktorych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu
planu, starano sie wywazy¢ wszystkie interesy, ktére wystepujg w tej sprawie, tj. gminy,
wiascicieli dziatek objetych planem oraz mieszkancéw. Oprdécz wywazenia interesow
wszystkich stron, kierowano sie rowniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze
zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,0znacza koniecznoS¢ zachowania proporcji pomiedzy
ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnoSci (czyli natozonymi na jednostke
obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej.
Wymog proporcjonalno$ci oznacza konieczno$¢ wywazania dwdoch dobr (warto$ci), ktorych
petna realizacja jest niemozliwa® (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci
w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s.27-28). Podstawowa
zasada rownosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepujg
w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. Il OSK 1208/13. W ramach przystugujgcego jej
wiadztwa planistycznego Rada Miasta i Gminy uprawniona byta do okreslenia przeznaczenia
obszaru przede wszystkim na cele zabudowy zagrodowej. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztaltuje bowiem na
przysztos¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych i stanowi wyraz ksztaltowania przez

gmine tadu przestrzennego na jej obszarze. Takim elementem ksztattowania tadu
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przestrzennego jest zas niewatpliwie wytyczanie terenéw budowlanych izachowanie
terendéw przyrodniczych.

Przedmiotowy plan przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy. Uchwalenie przedmiotowego planu spowoduje zwiekszenie
wydatkébw gminy, zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej, przede wszystkim
wodociggu oraz sieci kanalizacji sanitarnej. Jednoczesnie, plan przewiduje rozwigzania
tymczasowe, stgd wykonanie ww. uzbrojenia moze zosta¢ wykonane w zaleznosci od planu
inwestycyjnego gminy. Teren objety planem znajduje sie poza obszarem, dla ktorego
wyksztatcana jest nowa struktura przestrzenna iteren ten nie lezy w sgsiedztwie zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Ksztattowanie
struktur przestrzennych na tym terenie nastepowato przy uwzglednieniu dgzenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Plan spetnia wiec
wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe. Przestrzen objeta pracami urbanistycznymi, tworzy
harmonijng  catos¢ wewngtrz  obszaru, jakizjego otoczeniem, uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz = kompozycyjno-estetyczne.
Utrzymano porzadek urbanistyczno-architektoniczny. Zachowano réwniez kontynuacje
charakteru zagospodarowania terenu. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych ilesnych, uwzgledniono utrzymujgc
istniejgce tereny rolnicze. Wykluczono mozliwos¢ realizacji inwestycji szkodliwych
dla srodowiska. Obszar objety opracowaniem nie podlega ochronie konserwatorskie;,
w zwigzku z tym odstgpiono od formutowania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspoétczesne;.
W planie uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Przy formutowaniu
zapisow uwzgledniono ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. 2024 poz. 1411).
Projektujgc plan miejscowy uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w ww.
ustawie oraz w konwencji o prawach o0s6b niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym
Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby byt uzyteczny
dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji Iub
specjalistycznego projektowania. W planie uwzgledniono roéwniez potrzeby interesu

publicznego i prawo wiasnosci.
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Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Czmoniec w rejonie ulic Modrakowej i Konwaliowej, gmina Kérnik — ETAP 2, zostat
skierowany przez Burmistrza Miasta i Gminy Kornik, do przedstawienia Radzie Miasta

i Gminy Kornik. Podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik

Przemystaw Pacholski
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