UCHWALA NR XIX/287/2025
RADY MIASTA | GMINY KORNIK
z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Gadki,

w rejonie ulic: Magazynowej, Towarowej i Lesnej, gmina Kérnik — etap 1

Na podstawie art.20ust. 1i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 .
poz. 527 i 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824 oraz z2025r. poz. 527) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.

poz. 1153), Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Gadki,
w rejonie ulic: Magazynowej, Towarowej i Lesnej, gmina Kornik — etap 1 po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik, przyjetego uchwatg nr VIII/132/2024 Rady Miasta
i Gminy Kornik z dnia 27 listopada 2024 r.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu
oraz zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcq
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania wiaty oraz Sciany zewnetrznej nadziemne;

kondygnacji budynku od linii rozgraniczajgcej tereny;
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2) obiektach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci
publicznej, zdefiniowane w przepisach odrebnych, w ktérych gromadzi sie duza liczba ludzi -
powyzej 100 osob;

3) |I-szej strefie bezpieczenstwa - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w ramach
strefy ochronnej w obszarze oddziatywania magazynow lotniczych Srodkow bojowych
zlokalizowanych na terenie zamknietym kompleksu wojskowego Sit Powietrznych
w Borowcu.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami 1U-P i 2U-P;

2) teren produkcji, oznaczony symbolem 1P;

3) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami od 1ZN do 3ZN;

4) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL;

5) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD.

2. Linie rozgraniczajgce tereny ordéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania
krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sie lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym linie zabudowy nie dotyczg wiat $mietnikowych
i przystankowych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow matej architektury;

2) wytgcznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktérych udziat
powierzchni petnej wynosi nie wiecej niz 40%;

3) szyldéw o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 20 m2, iwysokosSci
nie wiekszej niz 10 m w sposéb nie powodujgcy ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu
drogowego, takich jak: olSnienie, utrudnienie czytelno$ci informacji drogowskazowe;,
ograniczenie widocznosci.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod
lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zakazuje sie lokalizacji ogrodzen z wypetnieniem z prefabrykowanych elementow
betonowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) zagospodarowanie, wtym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wod opadowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opodzniajgcych ich sptyw;

4) odprowadzanie sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) uwzglednienie ograniczen izakazéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie
eksploataciji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych;

6) zachowanie rowéw jako otwartych z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu, przy
zachowaniu ciggtosci i przepustowosci rowow;

7) dopuszczenie skanalizowania rowow w przypadku kolizji z planowang zabudowa;

8) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;
9) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie nakaz prowadzenia badan
archeologicznych w granicach wskazanych na rysunku planu stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych AZP 54-29/150 i AZP 54-29/151 podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem izagospodarowaniem terenu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow ustug lub produkcji, oznaczonych symbolami 1U-P i 2U-P, ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) budynkoéw i budowli produkcyjnych, magazynowych oraz sktadow,

b) budynkéw ustugowych, wtym handlowych o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz
2000 m?,

C) wiat,

d) urzgdzen budowlanych itechnicznych zwigzanych 2z obiektami lokalizowanymi na
terenach,

e) bocznic kolejowych wraz z infrastrukturg techniczng zwigzang z ich funkcjonowaniem,

f) terminali kontenerowych,

g) instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajgcych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego wraz z obiektami towarzyszgcymi zwigzanymi zich
funkcjonowaniem;

2) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 2;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
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4) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 50%;

5) wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 18 m,

)

)
6) geometrie dachow: dowolng;
7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?;
8) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych na dziatce budowlanej nie mniejszg
niz:
a) jedno miejsce na 3 pracownikédw budynku produkcyjnego i magazynowego, moggcych
jednoczesnie przebywacé w budynku,
b) jedno miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego,
c) jedno miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, innego niz
handlowy;
9) liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.
§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
produkcji, oznaczonego symbolem 1P ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) budynkow i budowli produkcyjnych, magazynowych oraz sktadow,
b) wiat,
c) urzgdzen budowlanych i technicznych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na terenie,
d) bocznic kolejowych wraz z infrastrukturg techniczng zwigzang z ich funkcjonowaniem,
e) terminali kontenerowych,
f) instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajgcych energie elekiryczng z energii
promieniowania stonecznego wraz zobiektami towarzyszgcymi zwigzanymi zich
funkcjonowaniem;
2) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 2;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 50%;
5) wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 18 m;
6) geometrie dachéw: dowolng;
7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 m?;
8) liczbe miejsc do parkowania samochodoéw osobowych na dziatce budowlanej nie mniejszg
niz jedno miejsce na 3 pracownikdw budynku produkcyjnego i magazynowego, moggcych
jednoczesnie przebywaé w budynku;
9) liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie

z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.
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§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terendw zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami 1ZN i 2ZN ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji ciggdéw pieszych lub rowerowych oraz urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji bocznic kolejowych wraz z infrastrukturg techniczng zwigzang
z ich funkcjonowaniem;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem 3ZN ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem ochrony uzytku ekologicznego Szuwary
Gadeckie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%.

§ 11. Na terenie drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL, terenach drég dojazdowych,
oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drog i przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji przejazdu kolejowego na terenie 1KDL.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséow, terendw goérniczych, atakze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie uwzglednienie warunkow
i ograniczen wynikajgcych z lokalizacji terenéw objetych planem w granicach:

1) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno;

2) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — Dolina Kopalna Wielkopolska;

3) uzytku ekologicznego Szuwary Gadeckie.

§ 13. 1. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie nakaz uwzglednienia:

1) ograniczen wynikajgcych z lokalizacji sieci oraz urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) ograniczen wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich
urzgdzeniami, wynikajgcych z potozenia terenéw objetych planem:

a) w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody lotniska ,Zerniki” — ograniczenie do
125,66 m n.p.m.,

b) w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody lotniska wojskowego Poznan-

Krzesiny - ograniczenie od 116 m n.p.m. do 123 m n.p.m.;

Id: 66DDOD4E-97E9-4EC1-8B7B-173BF363A75F. Podpisany Strona 5



3) ograniczen, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwagi na potozenie terenéw objetych
planem:

a) w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny,
b) w sgsiedztwie linii kolejowej nr 272 Kluczbork — Poznan Giéwny.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej, w granicach I-szej strefy
bezpieczenstwa.

§ 14. W zakresie szczegolnych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami planu;

2) szerokos¢ frontow dziatek budowlanych: nie mniejszg niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z ktérego
odbywac sie bedzie obstuga komunikacyjna: od 70° do 110°.

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie dostep do
dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych.

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terenow objetych planem;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng - z sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen telekomunikacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz
50 m z zastrzezeniem §13 pkt 2.

§ 17. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow ustalenia planu dotyczgce lokalizacji obiektéw matej architektury,
reklam i ogrodzehn zachowujg moc do czasu podjecia przez Rade Miasta i Gminy Kérnik
uchwaty, oktérej mowa wart.37a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kérnik.

Id: 66DDOD4E-97E9-4EC1-8B7B-173BF363A75F. Podpisany Strona 6



§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kérnik

Anna Maria Andrzejewska

Id: 66DDOD4E-97E9-4EC1-8B7B-173BF363A75F. Podpisany Strona 7



"’_-?A\“\
\)

2
Y '«0/‘;\;\

Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XIX/287/2025
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 26 listopada 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO WE WSI GADKI,
W REJONIE ULIC: MAGAZYNOWEJ,
TOWAROWEUJ | LESNEJ, GMINA KORNIK - ETAP 1

SKALA 1:2000
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OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A—A— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

- TERENY UStUG LUB PRODUKCJI
- TEREN PRODUKCJI

TERENY ZIELENI NATURALNEJ

TEREN DROGI LOKALNEJ

TERENY DROG DOJAZDOWYCH

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

:_j ; j ; 1 UZYTEK EKOLOGICZNY SZUWARY GADECKIE
Ll Ly

GRANICA |-SZEJ STREFY BEZPIECZENSTWA WYZNACZONEJ

W RAMACH STREFY OCHRONNEJ W OBSZARZE ODDZIALYWANIA
7777, MAGAZYNOW LOTNICZYCH SRODKOW BOJOWYCH

ZLOKALIZOWANYCH NA TERENIE ZAMKNIETYM KOMPLEKSU
WOJSKOWEGO Sit. POWIETRZNYCH W BOROWCU

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICACH:

- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 143
SUBZBIORNIK INOWROCELAW GNIEZNO

- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144
DOLINA KOPALNA WIELKOPOLSKA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KORNIK

OZNACZENIA STUDIUM

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

[ ereny obiextow p yinych, skiadéw i 6

[[35] Tereny obiektow produkcyjnych, skiadéw i oraz tereny y uslugowej
[ Tereny zieteni naturainej

:‘j Uzytki ekologiczne

@ Korytarze ekologiczne

ﬁ Granica II strefy ograniczonego uzytkowania dia lotniska Poznan - Krzesiny

@4 A Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne

™77 Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne
L0 0 Zespol stanowisk archeologicznych

Uklad y Ukiad PL-2000
Opracowanie na podstawie mapy zasadniczej

Licencja nr GKG.GZW.4062.192.2024_3021_P wydana przez Staroste Poznafiskiego
Data wykonania kopil: 2024-10-21
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr X1X/287/2025
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego we wsi Gadki, w rejonie ulic:
Magazynowej, Towarowej i Lesnej, gmina Kérnik — etap 1, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie  art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miasta

i Gminy Kornik rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg witasciwe podmioty,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazowej;

2) zadania w zakresie realizacji drég publicznych (wykup gruntéw, nawierzchnia,
osSwietlenie) prowadzone bedg przez gming;

3) inwestycje realizowane bedg etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, atakze witascicieli
nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — wramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzgdu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

kredytéw i pozyczek bankowych lub innych srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Koérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XIX/287/2025
Rady Miasta i Gminy Kérnik

z dnia 26 listopada 2025 r.

Zalacznik3.gml

®

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.

zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE
do uchwaty nr XIX/287/2025
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Gadki,

w rejonie ulic: Magazynowej, Towarowej i Lesnej, gmina Koérnik — etap 1

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie gminnych aktéw planowania
przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

W niniejszej procedurze planistycznej zastosowanie ma art. 67 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z pézn. zm.).

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie zuchwatg Nr
V1/80/2024 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 25 wrzes$nia 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Gadki,
w rejonie ulic: Magazynowej, Towarowej ilLesnej, gmina Koérnik. Zasadniczym celem
opracowania planu byto okreslenie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz
aktualizacja zapiséw obowigzujgcego na przedmiotowym terenie prawa miejscowego.
Uchwata zostata wywotana na wniosek Fundacji Zaktady Koérnickie w zwigzku z potrzebg
realizacji bocznicy kolejowej na przedmiotowym terenie. Opracowaniem objeto obszar
o powierzchni ok. 43 ha. Niniejszy etap 1 obejmuje obszar o powierzchni ok. 41,5 ha.
Zgodnie z obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik obszar objety miejscowym planem zawiera w swych
granicach: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynow (P), tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz tereny zabudowy ustugowej (P, U), tereny zieleni
naturalnej, uzytki ekologiczne, korytarze ekologiczne.

W granicach opracowania potozone sg tereny, w stosunku do ktorych obowigzywaty
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw aktywizacji gospodarczej
w rejonie Zernik, Koninka i Ggdek — zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Korniku nr
XL/453/2005 z dnia 27 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. nr 108 z dnia 18.07.2005 r.
poz. 2995),
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- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ochronnej terenu
zamknietego w Boréwcu, obejmujgcego obszary obrebow: Borowiec, Szczytniki, Gadki,
Koninko i Robakowo w gminie Kérnik — zatwierdzony uchwatg Rady Miasta i Gminy Kérnik
nr 1V/22/2018 z dnia 28 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 11.01.2019 r. poz. 614).
Granice opracowania planu obejmujg swym zasiegiem obszar chroniony przyrodniczo —
uzytek ekologiczny Szuwary Gadeckie (Uchwata Nr XXXII/368/2004 Rady Miejskie;
w Kérniku z dnia 27 pazdziernika 2004 r. w sprawie uznania obszaru za uzytek ekologiczny).
Tereny objete opracowaniem znajdujg sie w granicach obszaru objetego koncesjg nr 32/96/p
219.07.1996 r. na poszukiwanie irozpoznawanie z{6z ropy naftowej igazu ziemnego
w rejonie ,Kérnik — Sroda”, wazng do 19.07.2028 r.

Tereny objete opracowaniem znajdujg sie w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania
lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny, utworzonego rozporzgdzeniem Wojewody
Wielkopolskiego nr 82/03 zdnia 17 grudnia 2003 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny w Poznaniu (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego Nr 200, poz.3873), zmienionego rozporzgdzeniem Wojewody
Wielkopolskiego nr 40/07 z dnia 31 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2008 r.
Nr 1, poz. 1).

Tereny objete planem znajdujg sie w sagsiedztwie zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Stosownie do art. 15ust. 1Tustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposob  realizacji wymogdéw  wynikajgcych  z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania fadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz parametrow zabudowy dostosowanych
do otoczenia,

b) potrzeby zrbwnowazonego rozwoju: uwzgledniono poprzez aktualizacje funkciji
produkcyjno-ustugowej, zgodnie z ustaleniami Studium oraz przy uwzglednieniu zamierzen
inwestycyjnych wtascicieli nieruchomosci, bez naruszenia rownowagi przyrodniczej z uwagi
na brak wystepowania obszaréw chronionych przyrodniczo,

c) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustaleh
okreslajgcych sposdb zagospodarowania poszczegodlnych terendéw, wskazanie rodzaju
obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme, gabaryty nowej zabudowy oraz

Sposob jej sytuowania,
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d) wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych ilesnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujgcych sposob
zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie sciekéw, wod
opadowych iroztopowych, sposdb wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania
budynkow — zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym m.in. uchwatg Nr XXXIX/941/17
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia,
na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;:
uwzgledniono poprzez wskazanie stanowisk archeologicznych zgodnie z wytycznymi
Powiatowego Konserwatora Zabytkéw;

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b ze
szczegolnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen nakazujgcych lokalizacje
miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez usankcjonowanie istniejgcych
funkcji produkcyjno - ustugowych,

h) prawa wiasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu nie naruszajg praw wtasnosci,

i) potrzeby obronnosci ibezpieczehstwa panstwa: wskazano granice I-szej strefy
bezpieczenstwa, wyznaczonej wramach strefy ochronnej w obszarze oddziatywania
magazynow lotniczych Srodkéw bojowych zlokalizowanych na terenie zamknietego
kompleksu wojskowego sit powietrznych w Borowcu,

j) potrzeby interesu publicznego: zabezpieczone zostaty, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, zasady i warunki ksztattowania i korzystania z drog publicznych;

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen umozliwiajgcych rozbudowe
I budowe nowych sieci uzbrojenia terenu,

|) zapewnienie  udziatlu  spoteczeAstwa wpracach nad  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:
uwzgledniono poprzez zapewnienie partycypacji spotecznej,

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono poprzez
zapewnienie mozliwosci wglagdu do dokumentacji planistycznej i mozliwos¢ zapoznania sie
Z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci:

uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociggowej,
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0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego is$rodowiska: uwzgledniono poprzez ustalenie zakazu lokalizacji zaktaddéw
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

p) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkciji
rolniczej: w planie nie wyznaczono terendw zwigzanych z rolnictwem;

2) sposOb  realizacji wymogdéw  wynikajgcych  z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne): w projekcie planu uwzgledniono postulaty zawarte
w ztozonych wnioskach;

3) sposdb  realizacji wymogoéw  wynikajgcych  z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni: minimalizacje transportochtonnosci oraz mozliwos$é
przemieszczania sie pieszych irowerzystéw zapewniono poprzez lokalizacje planowane;j
zabudowy przy drogach publicznych z dostepem bezposrednim oraz w sposéb
umozliwiajgcy wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego;

4) zgodno$¢ z wynikami ,Oceny aktualnosci dokumentdéw planistycznych gminy Koérnik oraz
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym?”, stanowigcej Zatgcznik nr 1 do Uchwaty
nr LXVI/983/2024 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27.03.2024 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Koérnik oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: projekt planu jest
zgodny z wnioskami wyptywajgcymi z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kornik;

5) sposbéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy
zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:
uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu mozliwosci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie, to jest dostepnosci do drog
publicznych i zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowych. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do realizacji na
podstawie ustalen planu bedg projektowane zgodnie z zasadami techniczno-budowlanymi,
okreslonymi w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;
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6) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: prognozuje sie, ze zmiana ustalen dla
terenéw inwestycyjnych, zgodnie z wolg przyszitych inwestoréw, przy jednoczesnym braku
kosztow zwigzanych z koniecznoscig wykupu gruntow i urzgdzeniem terendw publicznych,
przyczyni sie do zwiekszenia dochoddw gminy poprzez wptywy z podatku od nieruchomosci.
W zwigzku z zachowaniem trybu sporzgdzania miejscowego planu, wymaganego ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci z polityka
przestrzenng gminy, okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Kornik podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.

Burmistrz Miasta i Gminy Kérnik

Przemystaw Pacholski
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