g 1N
[0 2.1. wniosek do projekiu aktu 1 2.2. uwaga do konsultowanego préjektu aktu?
2.3. wniosek o zmiang aktu® O 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu® () 31655

0 3.1. plan ogdlny gminy
3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub miejscowy
plan rewitalizacji
[7 3.3. uchwata ustalajaca zasady | warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialow
W

budowlanych, z jakich mogag by¢ wykonane
[} 3.4. audyt krajobrazowy
[ 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

ISh

Imie i nazwisko lub nazwa:

Kraj: POLSKA Wojewédztwo: WIELKOPOLSKIE
Powiat: POZNANSKI Gmina: KORNIK

Ulica: Nr domu: Nr lokalu:
Miejscowos¢: Kod pocztowy:

WMW@M%&WGW: ................................................................

4.1, Czy skiadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem lub
uwaga? '
tak [ nie

\iniawAdzhao:
PV OTEWOERWO,

(Nieobowigzkowo)
petnomocnik [ petnomocnik do dorgczen

Imig i nazwisko:
Kraj; POLSKA Wojewodziwo: WIELKOPOLSKIE

Powiat: M. POZNAN Gmina: M. POZNAN

Mozna zaznaczyé wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku kidrych pismo bedzie wysylanie do tego samego organu wskazanego w pkt 1.
W przypadku gdy tre&¢ wniosku lub uwagi zwiazana jest z dokumentem powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej
aceny oddzialywania na érodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj akiu planowania przestizennego, kidrego ten dokument dotyczy, po czym
wprowadzié tre$6 wniosku lub uwagiw pkt 7.1 lub 7.2,

INie datyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewbdztwa.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewbdziwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skladajacego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sig adres do korespondenci skladajgcego pismo, jezeli jest inny niz
adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje sig adres zamieszkania albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajgcych pismo lub pelnomocnikéw dane
kolejnych skladajacych pismo lub peinomocnikéw dodaje sig w formularzu albo zamieszeza na osobnych stronach | dolgeza do formulerza.

9 Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyraZzenia zgody na dorgezanie korespondencii za pomocg $rodkoéw komunikacji elekironicznej, z
zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz, U. 2 2023 r. poz. 285, z pdén. zm.), ma obowigzek
dorgezenia korespondencji na adres do dorgczen elektronicznych,




Ulica: Nr domu: Nr iokalu:

Miejscowosé: ’ Kod pocztowy: |
E_ma”Bqu! Nie zdefinlowano zak&adkl.): Nr tel.B'ﬂd' Nie zdefiniowano zaktadki.): +

Wwww%badm&de%m@zeﬁ@em@mﬁ ..................... e -

7.1. Tres¢®: Dziatajgc w imieniu . wspotwiasciciela nieruchomosci w postaci dziatek o numerach
279, 280, 281, 282, 289, 290 i 291 wszystkie obreb Dzie¢mierowo, zapisanych w ksiedze wieczystej o numerze
PO1D/00018317/8, o$wiadczam, ze zwracam sig z prosbg o zmiang przeznaczenia dla tych nieruchomosci,
objetych na chwilg obecng ustaleniami uchwaly Nr XL/577/2022 z dnia 26 stycznia 2022 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wsi Kromolice, Pierzchno, Celestynowo, Runowo i czesci
wsi Dzie¢mierowo, gmina Kérnik - etap Il (Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego z 4 marca 2022 r., poz. 1751,
dalej: ,Plan z 2022 1."), na cele zabudowy ustugowo — magazynowej, a mianowicie:

e symbol P/U, ,tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazyndw lub tereny zabudowy ustugowej";
e dopuszczenie lokalizacji: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, placéw manewrowych, dojsé, dojazdow
do budynkéw, miejsc postojowych, zieleni i obiektéw malej architektury;
e wskazniki zagospodarowania terenu:
o wskaznik intensywnosci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki:
= maksymalny - 1,2,
= minimalny - 0,1
maksymaina powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki- 50%,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki -
20%; '
o zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu dla sgsiednich terenéw oznaczonych symbolem
2P/U wediug uchwaly Nr XXXVI1/409/2013 z dnia 31 lipca 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie drogi krajowej S-11 Kolobrzeg —
Poznan — Pleszew ~ Bytom, obreb Dzie¢mierowo i Kémik — etap la (Dz. Urz. Wojewosdztwa
Wielkopolskiego z 28 pazdziernika 2013 r., poz. 5831, dalej: ,Plan 22013 %),
maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 15 m,
maksymalna wysoko$¢ budowli (m.in. maszty, kominy): 25 m,
dachy plaskie,
pokrycie dachow plaskich papg, blachg lub plytg warstwowa,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000

o O 0 ¢ o©

Wskazuje, ze moj Mandant zwraca sie z wnioskiem, aby pozostale wskazniki — konieczne z perspektywy
prawidtowej poliki planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz wymagane przez przepisy
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 poz. 2404, z pézn. zm.) - byly takie, jak dla
terendw sgsiednich przeznaczonych w podobny sposéb w przedmiotowym Planie z 2022 r. (na wschod) oraz w
Planie z 2013 r.

Nalezy bowiem warto wskazac, ze na potudnie (po przeciwlegtej stronie wytyczonej, ale nienazwanej drogi
publicznej o kiasie lokalnej, symbol 13KD-L) znajduje sig inny zespot (kompleks) nieruchomosci, przeznaczonych
na podobne cele, ale w Planie z 2013 r.

Méj Mocodawca nadmienia, ze ustalenia przyjete dla tych terenéw uwzglednialy jego preferencje.

% Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sig do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, kidre wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dolacza do formularza. W przypadku wigksze] liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo zamieszcza
na osobnych stronach i dolgcza do formularza.
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~ 7.2 (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabel.
Szczegotowe informacje dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa aktu 7.2.2. Identyfikator dziatki 7.2.3. Czy teren 7.2.8. Tredc®
planowania przestrzennego lub dziatek ewidencyjnych objety pismem
Lp. obejmuje catos¢
dziatki lub dziatek
ewidencyjnych?
Miejscowy plan tak Wnosze o zmiang  postanowien r\;!iejscowego Pla(:xlu
H X Zagospodarowania  Przestrzennego  obowiazujacego a
zagospodarowania L3 nie wsiaz;;nych w taki sposdb, aby przedmiotowe nieruchomodci
przestrzennego miata przeznaczenie podobne, ale nie gorsze, anizeli wynikajace
7 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przyjetego w drodze:

{Uchwata Nr XL/577/2022
z dnia 2022-01-26 o
w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dia obszaréw

uchwaty Nr XXXV11/409/2013 z dnia 2013-07-31 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potoionych w rejonie drogi krajowej §-11
302109 5.0009.281 Kotobrzeg — Poznai — Pleszew - Bytom, obreb
- Dzieémierowo | Kérnik — etap la (Dz. Urz. Wojewddziwa

wsi Kromolice, Pierzchno,
' Celestynowo, Runo\::o i ggzigg”gggggigé Wielkopolskiego z 28 pazdziernika 2013 r., poz. 5831) - dla
czgéci wsi Dzieémierowo, - : terendw bezposrednio sasiadujacych, zlokalizowanych na
gmina Kérnik - etap 1) 302109_5.0009.280 potudnie, o symbolu 2P/U;
302109 5.0009.290 o przedmiotowego Miejscowego Planu Zagospodarowania

302109 _5.0009.289 Przestrzefnnego - dla terenéw bezposrednio sasiadujacych
na wschéd, o symbolu 1P/U;

302109_5.0009.291 o przedmiotowego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego - dla terenéw bezposrednio sasiadujacych
na potudniowy wschéd, o symbolu 2P/UC.

Precyzuje, ze szczegblowe uzasadnienie wniosku znajduje sie pod
ninigjszym formularzem (urzedowym) wniosku.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabell.

SzczegOlowe informacje dotyczgce dzialek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow - w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa planu ogdinego 7.3.2. 7.3.3. Czy teren 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
gminy lub miejscowego identyfikator dziatki lub objgty pismem nazwy klasy Maksymaln Maksymalna Minimalny
planu zagospodarowania dziatek ewidencyjnych obejmuje catoé¢ przeznaczenia y udziat wysokosé udziat
przestrzennego dziatki lub dziatek terenu (albo powierzchn zabudowy [m] powierzchni
Lp. ewidencyjnych”? symbol fub i biologicznie
symbole klasy zabudowy czynnej [%)
przeraczenia [%]
terenu)m
Miejscowy plan 302109_5.0009.281 tak Tereny obiektéw
zagospodarowania 302109_5.0009.282 . produkcyjnych,
przestrzennego 302109_5.0009.279 0 e skladéw, 50 % 15m 20%

magazyndw lub

302109_5.0009.280 uslug
{Uchwata Nr XL/577/2022 302109_5.0009.290
1 z dnia ?0.22-01-26 W sprawie 302109:5.0009.289
miejscowego planu
zagospodarowania 302109_5.0009.291
przestrzennego dia obszaréw
wsi Kromolice, Pierzchno,
Celestynowo, Runowo i
czesci wsi Dzieémierowo,
gmina Kérnik - etap 1)

[0 Wyrazam zgode X Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondenciji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej w rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu usiug drogg elektroniczng (Dz. U. z 2020 r. poz. 344).




B Pefnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do.dorgczen (zgodnie z ustawy z dnia 16 listopada 2006 1. o
opfacie skarbowej {Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)} ~ jezeli skfadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

B Potwierdzenie uiszezenia oplaty skarbowej od pefnomocnictwa ~ jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o opfacie skarbowej.

0  (Nieobowiazkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

O  (Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki ~w przypadku za;znaczenia pola nalezy podaé nazwy zatacznikow.

OMOCNI ob

ieszcza sig w przypadku skiadania pisma w postaci papierowe;.

D

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date p

?dplsu urr

Data: ;}Q\fiog\ k

Podpis; .................

Y W przypadku zaznaczenia pola ,hie” (wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dzialki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych) mozna
dodac zatgeznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

» Podaje sie nazwe lub symbol kiasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych na
podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2023 r. poz. 977, z pézn.
zm.).

W przypadku dotaczenia do pisma zalgcznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowaé, t]. ukryé dane osobowe.
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Kancelaria Radcy Prawnego

Poznaf, dnia 21 pazdziernika 2024 r.

UZASADNIENIE DO WINOSKU O ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (CIAG DALSZY)

Dzialajgc w imieniu wspbtwiasciciela nieruchomosci oznaczonych
jako dziatki o numerach 279, 280, 281, 282, 289, 290 i 291 polozonych w obrgbie
Dzieémierowo, gmina Koérnik, zwracam si¢ z wnioskiem o zmiang przeznaczenia
przedmiotowych nieruchomosci w miejséowym planie zagospodarowania przestrzennego
(MPZP). Wniosek dotyczy zmiany przeznaczenia dziatek z funkcji ustalonej w uchwale Nr
XL/577/2022 z dnia 26 stycznia 2022 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego z 4 marca
2022 1., poz. 1751) na tereny zabudowy ustugowo-magazynowej oznaczone symbolem P/U

(,tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyndw lub tereny zabudowy ustugowe;j”).

Podstawe prawng dla tego wniosku stanowig przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.), a takze
rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

2021 poz. 2404).

Uzasadnienie prawne i faktyczne

Przyjmuje si¢, ze z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, ze kazdy wiasciciel nieruchomosci ma prawo ztozy¢ wniosek o zmiang
przeznaczenia swoich gruntéw w MPZP. Wniosek wihasciciela gminy jest bowiem podstawa do
tego, aby wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonal analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego oraz ustalit niezbedny zakres prac
planistycznych. Wnioskujemy, aby zmiana obejmowata teren, ktéry znajduje si¢ w sasiedztwie
dziatek o podobnym przeznaczeniu, oznaczonych w obowiazujacym planie jako 2P/U i 1P/U,
tj. terendw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowa i magazynowsg. Wskazane

dziatki na poludnie od terenu mojego mocodawcy s3 juz przeznaczone pod zabudowe

Kancelaria Radcy Prawnego
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przemysfows, co stanowi istotny argument za ujednoliceniem przeznaczenia na obszarze

objetym wnioskiem.

Aktualne przeznaczenie gruntdw mojego mandanta w uchwale z 2022 r. nie
odzwierciedla faktycznych potrzeb rozwojowych tej czesci gminy oraz jest niesprawiedliwe
wobec wiasciciela tych dzialek. Zmiana przeznaczenia na funkcje ushugowo-magazynowe jest
spojna z polityka przestrzenng gminy, a takze zgodna z tendencja wzrostu inwestycji w rejonie,
co znalazto odzwierciedlenie w uchwale Nr XXX VI11/409/2013 z dnia 31 lipca 2013 r., ktéra
umozliwita rozwéj terendéw przemystowych w sgsiedztwie. Sasiednie nieruchomosci, zaréwno
na potudnie, jak i na wschéd, objete sg planami umozliwiajgcymi rozwdj ustugowo-
przemystowy, co stwarza korzystne warunki inwestycyjne dla ich wilascicieli, Tymczasem
dziatki nalezace do nadal posiadajg status terenéw rolnych, co skutecznie
ogranicza ich potencjal inwestycyjny i niesprawiedliwie dyskryminuje wlasciciela w

poréwnaniu do sasiaddw,

Jest to niezgodne z zasada sprawiedliwo$ci spolecznej, ktéra wymaga roéwnego
traktowania wladcicieli nieruchomosci znajdujacych si¢ w podobnej sytuacji faktycznej i
prawnej. Zmiana przeznaczenia gruntdw mojego mocodawcy na tereny ustugowo-magazynowe
pozwoli na przywrécenie sprawiedliwej rdwnowagi, umozliwiajac réwne szanse T0ZWOjOWe,

jakie maja inni whasciciele terenéw sasiednich, w szczegélnosci na potudnie od dziatek

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zmiana ta bedzie sprzyja¢ bardziej efektywnemu zagospodarowaniu terenu poprzez
dopuszczenie obiektéw produkcyjnych i magazynowych oraz infrastruktury technicznej, co
wplynie pozytywnie na lokalny rynek pracy, gospodarke oraz budzet gminy. Odpowiednie
wskazniki zagospodarowania, takie jak maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej czy intensywno$é zabudowy, powinny by¢

dostosowane do sgsiednich terenéw oznaczonych symbolami 2P/U i 1P/U.

Zmiana przeznaczenia dziatek na funkcje ustugowo-magazynowe przyniesie korzysci

zar6wno spolecznosci lokalnej, jak i inwestorom, gdyz obszar ten jest dobrze skomunikowany

z gtéwnymi szlakami komunikacyjnymi, w tym z droga krajows S-11. Teren objety wnioskiem
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znajduje si¢ w strefie o korzystnych warunkach inwestycyjnych i wymaga przeksztalcenia, aby

dostosowaé go do rosngcych potrzeb przemystowych i ustugowych regionu.
Zakonczenie

Whioskowana zmiana jest zgodna z interesem publicznym, zasadami racjonalnego
gospodarowania przestrzenig oraz zasadg sprawiedliwosci spolecznej, ktéra nakazuje réwne
traktowanie wlascicieli nieruchomosci w podobnych sytuacjach. Z uwagi na powyzsze,
uprzejfnie prosze o pozytywne rozpatrzenie wniosku oraz przyjgcie nowych ustalen w zakresie

przeznaczenia terendw na cele ustugowo-magazynowe.
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