KONCEPCJA NOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC TEKSTOWA

Celem zachowania spdjnosci zabudowy w rejonie ul. Kowalskiej wnioskujgcy proponuje

przewidzenia nastgpujgcych parametrow zabudowy, dla terendéw przeznaczonych na tereny

zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

zabudowy ustugowej;

1.

Lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub
budynki mieszkalno- ustugowe w zabudowie blizniaczej;
Dopuszezenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych;
Dopuszczenie lokalizacji maksymalnie dwoch budynkow mieszkalnych lub budynkow
mieszkalno- ustugowych na dziatce budowlane;j;
maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:
a) budynkéw gospodarczo-garazowych: do 50 m2 ,
b) wiat: do 30 m2 ;
wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej obliczany jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a. minimalny: 0,00,
b. maksymalny: 0,90;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
30%,;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a. budynkdw mieszkalnych: 9 m,
b. budynkéw gospodarczo-garazowych: 5,0 m,
c. wiat: 3,5 m;
maksymalna liczba kondygnacji:
a. budynkow mieszkalnych i budynkéw mieszkalno- ustugowych: 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,

b. budynkéw gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;

10. geometria dachow:




a. budynkéw mieszkalnych na pozostatych terenach: dwu-, lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15° do 45°,
b. wiat, budynkow gospodarczo-garazowych: dachy plaskie, jedno-, lub
dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°;
11. dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy parterowej czesci budynku mieszkalnego;
12. minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m2 ;
13. obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych bezposrednio lub posrednio

poprzez drogi wewngtrzne.

F;ROKURENT NOWE MeYRY
/ Jsetiaktidn Loch M
+— e
Sebastian Lach Pawet Oleszek
Zalaczniki:

1. Decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Kornik o warunkach zabudowy znak
WB.PP.6730.240.2015 z 5.08.2016 .;
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Kornik, dnia 5 sierpnia 2016 1.
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DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1. w swigzku 2 art, 4 ust. 2 pkt 2, art. 60 ust. | oraz art. 61 ust. | ustawy
7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. Dz, U. 2 2016 r. poz. 778
se 7m.) zgodnic z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktary z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania r:,.«__:.,_m..:.d dotyczgcych nowej  zabudowy i zagospodarowania terenu  w przypadku  braku
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz _.mmf.
oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji eclu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 1. Nr 164, poz. 1589) w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz U. z 2016 r. poz. 23 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku 7 dnia
2 listopada 2015 r., ktory zlozyta:

ustalam
na rzecz Wnioskodawcy
warunki zabudowy
dzialek oznaczonych nrewid. 110/67, 110/68, 110/69, 110/70, 110/71, 433/1, 433/2, 433/56, 433/57, 433/58,
433/59, 433/60, 433/61, 433/62, 433/63, 433/64 i 433/65,
polozonych w obrgbie geodezyjnym Radzewo, gmina Komik

dla inwestycji obejmujgcej:
budowg maksymalnie czterdziestu dwéch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz oimiu budynkéw mieszkalno-uslugowych w zabudowie blizniaczej.

1. W oparciu o analiz¢ funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore) wynik stanowi
zalacznik do niniejsze) decyzji, przeprowadzong na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 . poz. 778 ze zm.) w zwigzku z § 3
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588), dla planowanej inwestycji,
stanowigce) kontynuacj¢ funkcji istniejace) zabudowy, ustalam nastgpujgce warunki i szezegdlowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w zakresie:

1.1. rodzaju inwestycji:
a) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: mieszkalna jednorodzinna, mieszkalno-uslugowa,
b) rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniacze), budynki
mieszkalno-uslugowe w zabudowie blizniaczej.
1.2. warunk6w i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
- 6 m od granicy terenu z drogg gminng — ul. Rzemieslniczy (dz. oznaczona nr ewid. 116),
~ 6 m od granicy z drogami wewngtrznymi — dz. oznaczone nr ewid, 110/32 1 433/19,
zgodnie z zalgcznikiem graficzanym do decyzji (przez nicprzekraczalng linig zabudowy nalezy
rozumie¢  linig  wyznaczajycy maksymalne dopuszczalne  przyblizenie  Sciany  trontowej
projektowanego budynku, bez prawa jej prickraczanio,za wyjytkiem balkonow, wykuszy,
gzymsow, okapow dachdw, schodow zewnofrenych itp.) N

b) wskaznik wielkosci powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu cc._n_nm,_voew.u.._m:m__:mﬁ..___

- maksymalnie 25% dla dzialek ozn. nr ewid. 110/67, _:_.5”. :c_‘_oucm LJ :
(powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego nie przekroczy

~  maksymalnie 35% dla A_%.:__..r o, ur ewid, 433/1, 433/2, 433/57, 433/58, muu\mo. ,..uu._.%mu.
433061, 433/62, 433/63, 433/64 (powicrzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego lu
mieszkalno-uslugowego nie przckroczy 120 m?) ;

~ maksymalnie 40% dla dzialek ozn. nr ewid. 433/56, 433/65 (powierzchnia zabudowy jednego
budynku mieszkalno-uslugowego nic przckroczy 120 m’),

= maksymalnie 15 m (2x7,5m), v
d) wysokos¢ gmej krawgdzi clewacii frantowcj, jej gzymsu, attyki lub okapu ghownego dachu, liczona
od sredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku:
- maksymalnie 7 m,
¢) geometria dachu:
- kgt nachylenia: od 15 do 45°,
- uklad polaci dachowych: dachy strome dwu lub wielospadowe,
- kierunek gléwnej kalenicy: rownolegly lub prostopadly wzgledem frontu dzialki,
- wysokos¢ do glownej kalenicy — maksymalnie 9 m,

f) udzial powierzchnie biologicznie czynnej -~ minimum 30% terenu,

1.3. ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej:

a) inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢é wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010r. w sprawie przedsicwzig¢ moggeych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2016, poz. 71),

b) zgodnie z art. 96 ust. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tj. DzU. z 2016 r, poz. 353 ze zm.) organ rozwazyl czy
przedsigwzigcie moze potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na obszar Natura 2000 i uznal,
ze oddziatywanie, o ktérym mowa wyzej nie powinno wystapic,

¢) ewentualne napotkane obiekty archeologiczne nalezy zachowaé i zglosié do Powiatowego
Konserwatora Zabytkéw dla Powiatu Poznanskiego,

1.4. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) sposob zaopatrzenia w wodg: na warunkach gestora sieci,

b) sposdb zaopatrzenia w energig elektryczng i cieplna: na warunkach gestora sieci,

¢) sposob zaopatrzenia w gaz: na warunkach gestora sieci,

d) sposéb odprowadzania sciekdw: do bezodplywowych zbiornikow na $cieki, do czasu realizacji siec
kanalizacji sanitarnej,

e) sposdb odprowadzania wiod opadowych lub roztopowych: na wlasny teren nicutwardzony,

f) sposéb gospodarowania odpadami: odbiér przez koncesjonowang firmg,

g) dostgp do drogi publicznej: z drogi gminnej — ul. Rzemiesiniczej (dz. oznaczona nr ewid. 116)
bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne — dz. nr 110/32, 433/19, kazdy nowo projektowany
zjazd z drogi nalezy uzgodnié z jej zarzadey,

h) wymagana ilosé miejsc postojowych: nalezy zapewnié na terenie inwestycji minimum 1,5 migjsca
postojowego dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 migjsce postojowe
na kazde 50 m® powierzchni ustugowej,

1.5. wymagan dotyczgeych ochrony intereséw o0séb trzecich:

a) projektowane obiekty budowlane powinny spelnia¢ wymogi okreslone w art. 3 ustawy z dnia 7 lipea
1994 r, — Prawo budowlane (1.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 290),

b) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich (an. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymy),

1.6. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych: dzialka objgta whioskiem nie jest polozona

w granicach terenu i obszaru gérniczeggi 11

2. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji ozndcza sig na kopii wiapy zasadniczej stanowigeej integralng ezgsc
decyzji. / :

)

[




3 Teren nie wymaga uzyskama zgody mi 20ang przesnacy

Inicze

gruntow rolnyeh i lesnych na cele
i nielesne.
4. Inne warunhi
Zakazuje sig amiany  zagospodarowania terenu polepajieej na obnizaniu lub podwyzszaniu
poziomu terenu za wyjiathiem gruntu bezposrednio pod budynkiem, pdzic dopuszeza sig niwelacjg
eruntu do 0.5 m

Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami szczegdlowymi
i Polskimi Normami odleglosei projektowanych obicktow od innych obiektow budowlanych
i terenow oraz od infrastruktury podziemnej 1 nadziemnej przebicgajace] preez teren objgty decyzja
1w jego bezposredmm otoczemu. Zaleca sig uzgodni ww. odleglosci 7z whascicielam siecl.
Dopuszeza sig usunigeie kolizji na warunkach okreslonych przez wiascicicla sie

UZASADNIENIE

W dniu 3 hstopada 2015 r. wplynat do twtejszego Urzgdu wmosck w przedmiotowej sprawie.
Wnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Wobee powyzszego, postgpowanic o wydanie ninigjszej decyzji bylo prowadzone zgodnic
zwymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1), Dz. U
7 2016 r. poz. 778 ze zm.), jak dla terenu, dla Ktérego brak jest migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i dla inwestycji, dla ktérej nie ma obowigzku sporzadzania takiego planu.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu wyznaczono wokol
dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenic warunkéw zabudowy obszar analizowany
i preeprowadzono na nim analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar analizowany wyznaczono w odleglosci 156 m od granic terenu objgtego wnioskiem zgodnie
7 Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dorvezaeych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U nr 164/2003 poz.1588). Jest to odleglosé rowna trzykrotng)
szerokosci frontowej granicy dzialki (3 x 52 m). Pozwala ona obja¢ dzialkg objgtg wnioskiem oraz dzialki
sgsiedme. W analizie ujgto te dzialki, ktére znalazly si¢ w wyznaczonym zasiggu. Dla wszystkich
analizowanych nieruchomosci uwzgledniono powierzchnie zabudowy i wskazniki zabudowy dla calych
dzialek.

Analiza stanu faktycznego wykazala, ze w sgsiedztwic planowanej inwestycji dominujg tereny
o funkeji  mieszkalnej  jednorodzinnej oraz  mieszkaniowo-ustugowej.  Budynki  zlokalizowane
sg w odleglosciach od 1 do 34 m od frontowych granic posesji. Sredni wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki wynosi 15,3%, maksymalny 50,3% (dz. nr 133), Srednia
szerokosé elewacji frontowej wynosi ok. 9,4 m, maksymalna 14 m (dz. nr 110/38, 131,132). Wysokos¢
zabudowy ksztattuje sig na poziomie 2,5-9 m do gzymsow i 7-10 m do kalenic. Wystepujy dachy plaskic oraz
strome o kalenicy rownoleglej lub prostopadlej wzgledem frontu dzialki.

Inwestor wnioskuje o budowg czterdziestu dwoch budynkdw  mieszkalnych  jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej oraz oémiu budynkéw mieszkalno-ustugowych w zabudowie blizniaczej. Planowana
wysokosé gzymsu wyniesie max. 7 m, kalenicy maks. 9 m, szerokos¢ elewacji frontowej do 14 m (2x7,5m).
Planowany wskaznik powierzchni zabudowy wyniesie maksymalnie maksymalnie 25% dla dzialek ozn. nr
ewid. 110/67, 110/68, 110/69, 110/70, 110/71, 35% dla dzialek ozn. nr ewid. 433/1, 433/2, 433/56, 433/57,
433/58, 433/59, 433/60, 433/61, 433/62, 433/63, 433/64, 433/65, 40% dla dzialek ozn. nr ewid. 433/56,
433/65

Zamierzenie Kontynuuje funkcejg 1 parametry zabudowy w obszarze analizowanym, przekrac
sredni udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu oraz $rednig szeroko$é elewacji frontowe;.

Zgodnic z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) mozliwe jest ustalenie
parametrow na specjalnych zasadach.

Dopuszczalne jest ustalenie parametréw na innych zasadach. Wyemaczajge wskaznik udziatu
powierzchni zabudowy W powierzchni terenu Zwrdtono przede wszystkim uwagg na roznicg pomigdzy
najmniejszy i najwigkszg wartosciy wskaznika wielkosci powierathini zabudowy w stosunku do powierzehni
dziatki (odpowiednio 3.2%, 50,3%) oraz na _:wrvwsm_:n mNhEr.“_w...yn_ni:n.: frontowych osiagajgeych 14 m.

s Y

Jednak

Stad mozliwa jest realizacja budynkéw o gabarytach sblizonych do czgsci budynkow Nmam:."nﬁi.mn.._ \.E..«.:._
dopuszczono ich wyznaczenie na zasadach odstgpstw, stosownic do §5.2. 1 §6.2. cylowancgo rozpor£idzenia.

Tym samym dowiedziono, z¢ inwestycja spelnin wymagania art. 61 ust. | pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym. ; o

Nalezy jednak doda¢, iz decyzjn o warunkach zabudowy nie przesgdza © ﬁ_cEna:&‘ _crn__nmn.h_
wzgledem granic dzialek sysiednich. Stanowi ona promesg do dalszego procedowania, na kolejnym etapie
inwestycyjnym jakim jest pozwolenie na budowg, na etapie ktorego inwestycja zostaje doprecyzowana :mrwm
wzgledem lokalizacji 1 odleglosci od pozostalych granic dzialek budowlanych). W niniejszym postgpowaniu
rozstrzygnigto wylgeznie o potencjalnej lokalizacji wnioskowancj inwestycji. Podane wartosci s3 wartosciami
maksymalnymi, ktore przy wwzglgdnieniu wymogéw okreslonych w decyzji oraz przepisow prawa, moga ulec
zmniejszeniu. Konkretyzacja zopisow decyzji o warunkach zabudowy z uwzglgdnicniem prawa sgsiedzkiego,
o ktorvm mowa w art. 5 ust.1 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, nastgpuje na ctapic
postgpowania w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe lub przyjecia zgloszenia.

POUCZENIE

Do budowy mozna przystapi¢ po dokonaniu zgloszenia, na kiére nie zostal wniesiony sprzeciw przez
whasciwy organ w terminie 30 dni od dnia dorgczenia zgloszenia lub po uzyskaniu ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe. Wiasciwym organem do przyjecia zgloszenia oraz uzyskania decyzji o pozwoleniu
na budowg jest Wydzialu Administracji Architektoniczno-Budowlanej Starostwa Powiatowego w Poznaniu.

Organ pierwszej instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku, gdy inny
wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg lub zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawezego w Poznaniu,
ktore wnosi si¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta-i-Gminy Koémik w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia. ARGA

Integralng czg$¢ decyzji stanowig vo:&ﬂa._déw:m i opieczgtowane zalaczniki.

Projekt decyzji sporzqdzil mgr Marek Gibowski __ i

Zalgezniki:
~  zalacznik graficany do decyzji,
- wyniki analizy,
- analiza opisowa,
- zalacznik graficzny do analizy

Otrzymujg:
- Strony postgpowania wg rozdzielnika w aktach sprawy,
- UMIiG Kémik do akt. URZAD MIASTA 1

wierden, Jo ninie s,y

decy
: LR LR G TPROCTRY

Sprawg prowadzi: £ dnlem .w‘ Qo_ 8@}@

inspektor Mariusz Stodolniak
Wydzial Planowania Przesirzennego UMIG w Korniku K
Pokdy nr 210, 1 pigiro, tel - (61) 8-972-606 wew. 678

Wydaiah rZennego




Analiza opisowa
wykonana do deeyzji o warnnkach zabudowy e okl
e WIPP6T30.290.2015 2 i . 0.5 1 1o 2016 1. e

Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarow terenu,
) zpodnie 7 rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury 2 dnia 26 sicrpnia 2003 r. w sprawie sposobu
3 dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w  przypadku  braku
micjscowego  planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, 2003 nr 164 poz 1588), w zwigzku
z ustaleniem warunkow zabudowy dz. oznaczonych nr ewid. 110/67, 110/68, 110/69, 110/70, 110/71, 433/1,
433/2. 433/56, 433/57, 433/58, 433/59, 433/60, 433/61, 433/62, 433/63, 433/64, 433/65 w obrebie
geoderyjnym Radzewo, gmina Komik, dla inwestycji obejmujgeej budowg czterdziestu dwoch budynkow
micszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz omiu budynkéw mieszkalno-uslugowych w
zabudowie blizniaczej.

1. Dla nowej zabudowy ustala sig:

a) granice obszaru analizowanego: Obszar analizowany wyznaczono w odleglosci 156 m od granic terenu
objgtego wnioskiem zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalenia wymagain dotyczicych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 nr 164 poz. 1588),
Jest to odleglosé rowna trzykrotnej szerokosci frontowej granicy dziatki (3 x 52 m). Pozwala ona objac
dziatkg obj¢ta wnioskiem oraz dziatki sasiednie. W analizie ujgto te dzialki, ktére znalazly sig¢
w wyznaczonym zasi¢gu. Dla wszystkich analizowanych nieruchomosei uwzgledniono powierzehnie
zabudowy i wskazniki zabudowy dla calych dzialek.

b) linie zabudowy:
Budynki z obszaru analizowanego zlokalizowane sy w odleglosciach od 1 do 34 m od frontowych granic
posesji.

¢) wskaznik wielkosci powierzehni nowej zabudowy w stosunku do powicrzehni dziatki:
Sredni wskainik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki wynosi 15,3%,
maksymalny 50,3% (dz. nr 133)

d) szerokos¢ elewacji frontowe;:
Srednia szerokos¢ elewacji frontowej wynosi ok. 9,4 m, maksymalna 14 m (dz. nr 110738, 131,132)

€) wysokos¢ gomnej krawgdzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu:
Wysokosé¢ zabudowy ksztattuje sig na poziomie 2,5-9 m do gzymsow i 7-10 m do kalenic.

f) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ glownej kalenicy i uktad polaci dachowych, a takze kierunck
glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki):

W obszarze analizowanym wystgpujq dachy plaskie oraz strome o kalenicach prostopadiych lub rownoleglych

wzgledem frontu dzialki.

2. Kontynuacja funkcji:
W sgsiedztwic planowanej inwestycji wystgpuje zabudowa o funkeji mieszkalng jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo-uslugowe;.

3. Teren objety wnioskiem, posiada dostgp do drogi publicznej: drogi gminnej — de. nr 116 bezposrednio lub
poprzez drogi wewngtrzne — dz, nr 110/32, 433/19

4. W zakresie uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczng:
#) sposcb zaopatrzenia w wodg: na warunkach gestora sieci,

ASTA L LMINY KORNIK

wiwania Precstreens

. ) i . -h pestora sieci
b) sposéb zaopatrzenia w energig elektryczng i cieplng: na warunkach gesto »

¢) sposéb zaopatrzenia w gaz: na warunkach gestora sieci, . )

d) sposob odprowadzania $cickéw: do bezodplywowych zbiorniko
kanalizacji sanitarnej,

¢) sposab odprowadzania wod opadowych lub _‘cs_c__oz__.n._: na whasny tercn n

f) sposab gospodarowania odpadami: odbiér przez koncesjonowang firme,

w na dcicki, do czasu realizacji sieci

jcutwardzony,

; ; ; ile$ le nierolnicze
5. Teren nie wymaga uzyskanin zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na ce

1 niclesne.
6. Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Zestawienie nicruchomosci w obszarze analizowanym

= szerokodé ._
wskanik | clewacji
zabudowy | frontowej
{ dzialka %) |m]
11038 189 14
134 7.2 __7
133 1 03] 8
(131,132 o o nwer 4
T | L0 77 | MSRNT
L3:/) I N | 71§ S|
128n . 6,8 5
12m,12m3 a 10
126 6,3 8
_Mu 35 ) 89 1
12411 393 8
22 | 10.5 9
123 A ] 3.2 13
101 . (A1 L |
| Srednia iy 153 94

Analizg sporzqdzil mgr Marek Gibowski
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Wyniki analizy Wydtiah Plam « snis :_/.w:..\u,.ﬁ, o
wykonane do decyzjio .s:::w:v._. sabudowy e N i
e WHPPO730.240.2015 7 duia 3 911 2005 2016 1. ganaril

Wyniki analizy funkejn oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu,

wykonane zgodnie 7 rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury 7 doia 26 sierpnia 2003 1. w sprawic sposobu
ustalania wymagan  dotyezaeyeh nowej  zabudowy i zagospodarowania terenu w preypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania  preestrzennego (D2, U. 2003 ar 164 poz. 1588), w zwiazku
7 ustaleniem warunkow zabudowy dz. oznaczonych nr ewid. 110/67, 110/68, 110/69, 110/70, 110/71, 433/1,
J33/2. 433/56, 433/57. 433/58, 433/59, 433/60, 433/61, 433/62, 433/63, 433/64, 433/65 w obrgbi
peodezvinvm Radzewo, gmina Kornik, dla inwestycji obejmujgeej budowg czterdziestu dwaoch budynkow
mieszkalnyeh jednorodzinnych w zabudowic b osmiu budynkow mieszkalno-ustugowych w
rabudowie bliZ

1 Ustalono:

a) granice obszaru analizowancgo: Obszar analizowany Wyznaczono w odleglosci 156 m od granic terenu
objetego waioskiem zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury 7 dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawic  sposobu  ustalenia  wymagan dotyczgeych nowej zabudowy i zagospodarowania  lerenu
w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 nr 164 poz. 1588),
Jest 10 odleglosé rawna trzykrotnej szerokosei frontowej granicy dziatki (3 x 52 m). Pozwala ona objac
dziatke objgta wnioskiem oraz dzialki sgsiednie. W analizic ujeto te dziatki, ktore znalazly si¢
w wyznaczonym zasiegu. Dla wszystkich analizowanych nicruchomosci uwzglgdniono powicrzehnic
zabudowy i wskazniki zabudowy dla catych dziatek.

b) linie zabudowy:
Inwestycja nawigzuje do polozenia sasiednich budynkow.

¢) wskaznik wiclkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
Zamierzenie przekracza sredni wskaznik zabudowy.
Na podstawie analizy dopuszcza sig ustalenie parametru stosownic do §5.2.

d) szerokos¢ elewacji frontowej:
Zamierzenie przekracza srednig szerokosé clewacji frontowej.
Na podstawie analizy dopuszcza sig ustalenie parametru stosownie do §6.2.

¢) wysokosé gémej krawedzi elewacii frontowe, jej gzymsu, attyki lub okapu:
Planowana zabudowa nie przewyzsza zabudowy zlokalizowanej w badanym terenie.

f) geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$é glownej kalenicy i uklad polaci dachowych, a takze Kicrunck
glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki):
Inwestycja nawigzuje do form dachoéw wystepujacych w sasiedztwic,

2. Kontynuacja funkcj
Inwestycja nawigzuje do funkeji wystgpujgcej w obszarze analizowanym.

3. Teren objety ..z!c_..r.n_:. posiada dostgp do drogi publicznej: drogi gminnej — dz. nr 116 bezposrednio lub
poprzez drogi wewngtrzne — dz. nr 110/32, 433/19

4. W zakresie uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczng:

a) sposob zaopatrzenia w wodg: na warunkach gestora sieci,

b) m_uom_.uv zaopatrzenia w energig elekiryezng i cieplng: na warunkach gestora sieci,
¢) sposdb zaopatrzenia w gaz: na warunkach gestora sieci,

Q 5 . a7 . Faran. . - 1 i ) i
) sposob c&m:.fnat._:m scickéw: do bezodplywowych zbiomnikow na scieki, do czasu realizacji siect
kanalizac)i santarncej,

¢) sposob odprowadzania wod opadowyceh lub roztopowych: na wlasny teren nicutwardzony,
f) sposob gospodarowania odpadami: odbidr przez koncesjonowang firme,

5. .ﬁﬂd.: nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i niclesne.

6. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Wyniki analizy sporzqdzil mgr Marek Gibowski
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DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art, 59 ust. | ustawy 2 27 marca 2003 r. o planowa i zagospodarowaniu
preestrzennym (D, U, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt. 2 w/w ustawy
oraz art. 104 ustawy z 14 czerwea 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
7 2000 r. Nr 98, 1:.\. 1071 z¢ zm.), po uzgodnieniu stosownie do art. 60 ust. 1 i art. 64 ust. 1
powolanej na wstepie ustawy, po rozpatrzeniu wniosku inweslora:

7 dnia 17.02.2011 r. w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na: budowie maksymalnie dwunastu budynkéw mieszkalnych dwulokaloych w
zabudowie blimiaczej z garatami na dzialtkach nr ewid.: 110/21, 110/22, 110/23, 110/24,
obreh: Radzewo, w migjscowosci Radzewo.

USTALAM

nastgpujzce warunki zabudowy terenu:

1. Rodzaj zabudowy (inwestycji): budowie maksymalnie dwunastu budynkéw mieszkalnych
dwulokaloych w zabudowie blifniaczej z garazami

2. Warunki 1 szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepisow odrebnych:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od granicy z droga wewnetrzna -
dziatka 110/32, (poprzez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ linig
wyznaczajgca maksymalne przyblizenie w  kierunku ulicy Sciany  frontowe)
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania, za wyjatkiem balkonow,
wykuszy, gzymsow, okapéw dachow itp.)

b) maksymalna {aczna powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni terenu objetego
wnioskiem,
¢) minimalna powierzchnia terenu czynnego biologicznie: 35 % powierzehni terenu

objetego wnioskiem,

d) szerokos¢ elewacji frontowej: do 15 m z tolerancja do 20%,

¢) ilo$¢ kondygnacji naziemnych: 1-2 w tym poddasze,

f) wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej, atyk, spodu gzymsow lub okapow
glownego dachu: 3,0-4,5 m od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem,

¢) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 9,5 m od $redniego poziomu terenu przed glownym
wejsciem, p
h) geometria dachoéw: dach skoény o nachyleniu 20-45°, dwu- lub wielospadowy z gldwng

kalenicg usytuowang dowolnie wzgledem ulicy, z wszystkimi glownymi potaciami o
Jednakowym nachyleniu, pokrycie »dachoywka lub dachdwkopodobue,
2) ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi”orar dziedZictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesne): f\ i

- przedmiotowa inwestycja nie wifty v.:uﬁﬁn_a na érpdowisko;

strona | z 3

I Haomik, 06.04.201 1.

w zakresie in truktury techniczne) 1 komunikacyi:
2 . 1 : - ientac - » . *
UE odg, energie clektryceny, pav; z sieci, po uzgodnieniach z gestorami

_:_:...n:_.r. wow

. 740
mediow:
dopuszezit s

i¢ whasne ujeeie wody — studnia glebinowa NS -
,i_d:,:.,:_\c:.,e. :..r....:: obowigzek  odprowadzer écickow  do  sieci _.n,_,E &.RE_
canitarne], dopuszezi s1g tyme owe adprowadzenic do hez _%:%,E:i.,.um: zbiornika na
“:nr.\.:, oéci ciekle do czasu .EEE_E ;: :v..f_:, sieet kanalizacji samtarncy, .
_ dostep do drogi _.:_,__n,\zr..._ 7 drogi .;...:.:n. nr 116 (droga gminna) poprzcz droge
wewngtrzng dz. 110/32, projektowany zjuzd 7 drogi ry :x.mcﬁ_u__ﬁ 7 je xN._S:_E. .
1) wymagania dotyezace ochrony interesow osob trzecich: projektowane obiekty powinny
u.._,.».._::n warunki :Ecm_::.r. w Mi. 5 Prawa budowlanego (Dz. U. 7 roku 2002, poz.106,
ar 1126 z poznicjszymi zmianami) ; < o
Linic rozgraniczajice inwestycji oznacza si¢ na kopii mapy syluacyjno-wysokodciowe]
stanowiacej integralng czg$e decyzji
Ustalam okres waznosci decyzji: bezterminowo

ed

Inne warunki: : AT .
Wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy :Nr..eo,:_n Fa E_G_vm,.zr_n spo! .g .s: _._n
W przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen drenarskich zostato %cscacsm:r‘ preez
wladciciela danej nieruchomosci, zobowigzany jest on do _nr._..w?.mc,__w.:u.i_mm:w. cw_mr e
Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa a:n.cz_uz.n.mo i wm_mr_a._ zgﬂ_.ms_.oac,,.m i
projektowanych obiektéw od infrastruktury uonﬁn:._:m_ i _._s&._n:_:& przel Eﬂm._wnn“ ._u?._}
teren objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, w.w_nnm:m_n:ﬂwmm %xam._rcawnw
odleglosci z wlasciciclami sieci. Dopuszcza sig usunigcie kolizji na waru y

przez wiadciciela sieci.

n

u oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob

\iniej ia nie rodzi praw do teren : ;
el e ? gospodarowaniu przestrzenny m).

trzecich. (art. 63 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i za

UZASADNIENIE

ey g

wnioskiem jduje si SZAl7 bjetym planem migjscowym. Zostaly

T j najduje si¢ na obszarze nico n miej o, Zasial

_Rﬁ.ﬁnn. cgﬂizmmw.mpmwn nEE.M:.—m” M_._ 61 ust. 1. ustawy o planowaniu 1 Smomnca&rﬂrznz

y . (N e . wh

spelnione a planowana inwestycja ni¢ narusza fadu przestrzennego i przepisow .maR. 5% \
w : iwﬂﬂbmo M:m:un obszaru wokél terenu objgtego wnioskiem i na jej podstawie ustalt

rzeprowadz

warunki zabudowy. W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

budowg. Do budowy mozna przystapic py| us skaniu
Sl .._—n __u.- ‘ _Eac_mﬂ_mﬂﬂﬂ.:“ﬂénoic. % ktorg nalezy wystgpi¢ do Starostwa Yot latoweRe
e deeyzl: o__g Jackowskiego 18, zalaczajac cztery egzemplarze projeku budowlanes?
¥ _Moﬁu.nb_c. _HWN wn.&nrsam nalezacego do izby samorzadu zawodowego architektow .
MM Mwwﬁmm.cum.&&:m&n odwolanie do Samorzadowego To_nm:::.Oacﬁgeﬁnm: w ,.u:s_wum__m
przy ulicy Niepodleglosci 16/18 za posrednictwem Burmistrza Gminy Kornik w terminic |

od dnia jej dorgezenia. P Zon

Whioskodawcy, klory nie uzyskal prayn m_:m_ﬁ.ni. nie priysluguje roszezenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymanf decyZjg g-arynkch zabudowy (art. 63 ust. 4 ustaw?
o planowaniu i zagospodarowaniu prz zqrnt&hg i ,

i

_
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ANALIZA

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2003 1.
la lerenu

hodstawie  Rozporzgdzenia a
Lania wy

WoOSPTAWIC S

I nowe)
w przypadku braku micjscowego p i

preestrzennepo (Dz, (1 Nro 164, poz. 1588).
: vinwestycji polegajgeej na

Budowie dwunastu budynkéw micszkalnych dwulokaloych w zabudowie blizninczej z garazami

womicjscowoser Radzewo, nr ewid. dzialki: 110721, 110722, 110/23, 110/24

na wimosek mwestora Pama ' cdma 17.00.2011r.

1. WYZNACZENIE OBSZARU ANALIZOWANEGO:
W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznacza si¢ wokol dzialki
budowlanej. Ktorej dotyezy wniosck o ustalenic warunkow zabudowy, obszar analizowany. Granice obszaru
analizowanego wyznaczono na Kopii mapy stanowiaeej cze$é grafic

2. STAN FAKTYCZNY TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM:

Dzialka niezabudowana,

3. SPELNIENIE WARUNKOW art, 61. ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzemnym:

I} co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy TAK
2) teren ma ncvc&«dﬁ.&cmm publicznej TAK

3) isiiejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego TAK

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktore
% utracilty moc TAK

5) projekt decyzji jest zgodny z przepisami odrgbnymi TAK

4. ZABUDOWA W OBSZARZE ANALIZOWANYM:

1) funkcja  zabudowy (na podstawie mapy 1 wizji lokalngj). mieszkalna, jednorodzinma
i gospodareza,

2) linia zabudowy (na podstawic mapy i wizji lokalnej):
- preewazajgea odleglosé |
= zgodno$¢ linii istniejgcej zabudowy na dzialkach s

licii: ok. 6 m
siednich z przepisami odrgbnymi: TAK

$) wskaznik wielkosei powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialek tobliczona
szacunkowo na podstawie mapy): ok. 20,0 %

4) $rednia szerokos$¢ elewacji frontowej (na podstawie mapy i wizji lokulnej): ok. 5-12 m

5) Srednia wysokos¢ gorne) krawedzi elewacji frontowej, gzymsow, attyh, spodu okapow gtownych
dachbw (na podstawie wizji lokalne)): ok 2,5-4,0 m

6) geometria dachow (na podstawie wizji lokalnej): dachy skosne, dachy plaskie
5. POZOSTALE UWARUNKOWANIA: |

L TR L PP 133 1130
0824450
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Kancelaria Notarialna
Dariusz Przenystaw Raczkowsk]
ul. Garbary §5/11, 61-757 Poznan
telfax 61 851 00 23, 61 855 18 78
NIP 784-145-46-25

Repertorium A numer 2135 /2021

Poswiadezam zgodnosé niniejszego odpisu 2z okazanym mi oryginalem dokumentu.
pobrano z § 13 pkt 2 rozporzgdzenia Ministra Sprawicdliwosci z dnia 28 czerwea 2004
roku w sprawie maksymalnyeh stawek taksy notarialngj(Dz.U.2018.272 j. t) 1,00 1
(slownie: jeden zloty) netto oraz 23 % podatku VAT w wysokosci 0,23 z} (slownie:

dwadzicscia trzy grosze), razem pobrano 1,23 z1 (slownie: jeden zloty i dwadziescia trzy

gIOSZC). -=-====- 3

Poznan. dnia dwudziestego maja dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (20-05-

2020 r) . --- =

w Raczkowr k!

NOTARIUE?




RMIS T Kornik, 06.04.2011r.
siniay |
WR.PP.7331-128/11

DECYZJA

o warunkach zabudowy

59 ust. L. ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
2 2003 r. Nr 80, poz. 717) w zwigzku 7 art. 4 ust. 2 pkt. 2 wiw ustawy
14 czerwea 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
I iart. 64 ust. |

Na podstawic art.
przestrzennym (Dz. U

oraz art. 104 ustawy 7 ode : .
7 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z¢ zm.), po uzgodnicniu stosownie do art. 60 ust.

powolane) ni wstgpic ustawy, po rozpatrzeniu wniosku inwestora:

17.02.2011 r. w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajace) na: budowie maksymalnie dwunastu budynkéw mieszkalnych dwulokaloych
w zabudowie blizniaczej z garazami na dzictkach nr ewid.: 110/9, 110/10, 110/11, 110/12,
obreb: Radzewo, w miejscowosci Radzewo,

USTALAM
nastgpujgce warunki zabudowy terenu:

1. Rodeaj zabudowy (inwestycji): budowie maksymalnie dwunastu budynkéw mieszkalnych
dwulokaloych w zabudowie blizniaczej z garatami .
2. Warunki i szezegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrgbnych:
1) warunki i wymagania ochrony i ksziattowania ladu przestrzennego:

a) frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od granicy z droga WeWnguZng
dziatka 110/32, (poprzez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy E_nﬁ...:ﬂ_._a._nn _::r.,.
wyznaczajaca maksymalne przyblizenie  w kierunku ulicy $ :.c:::uan._
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania, za wyjatkiem balkonow,
wykuszy, gzymsow, okapow dachow itp.) .
maksymalna taczna powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni terenu objgtego
wnioskiem, )
minimalna powierzehnia terenu czynnego biologicznie: 35 %o powierzehni terenu
objetego wnioskiem,
szerokosé elewacji frontowej: do 15 m £ tolerancjy do 20%,
¢) ilo$¢ kondygnacji naziemnych: 1-2 w tym poddasze, )
) wysokoé¢ gomej krawedzi elewacji frontowej, attyk, spodu geymsow lub okapow

glownego dachu: 3,0-4,5 m od éredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem,

b

C

(=9
—

g) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 9,5 m od $redniego poziomu terenu przed glownym
wejsciem, .
h) geometria dachow: dach skosny o nachyleniu 20-45°, dwu- lub wiclospadowy 2 ghiwna

kalemey usytuowany dowolnie wzglgdem ulicy, 2 wszystkimi gtéwnymi potaciami o
Jednakowym nachyleniu, pokrygie - dachOwka lub dachdwkopodobne,
2) ochrona srodowiska i zdrowia lydzi oraz dziedziciwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kulry wspblczesnej: [/ s ,w _ /
- przedmiotowa inwestycja nie __..: ﬂ&—m:wﬁwc na mzz_cs.wux:“

\o\w4lt .

Nstroma |23

3) obsiuga w zakresie infrastruktury technicznj i r:_:ca_,..un_.n

- zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz: = siecl
mediow:

- dopuszcza si¢ wlasne ujgcic wody ~ studnia glebinowa

- odprowadzenie sciekéw: obowiazek odprowadzeni raliel
sanitarnej, dopuszcza si¢ lymczasowe odprowadzenie do v...mc%_.(uﬁo:..wma zbiornika na
nieczystosci ciekle do czasu oddania do uzytku sieci kanalizacji sanitame);

- dostep do drogi publicznej z drogi dziatka nr 116 (droga mﬂ_iu.u poprzez droge
wewnetrzng dz. 110/32, projektowany zjazd z drogi nalezy uzgodnic z jej Nm.u_‘\ban#. )

4) wymagania dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich: projektowane obiekty powinny
spelnia¢ warunki okreslone w art. 5 Prawa budowlanego (Dz. U. z roku 2002, poz.106,
nr 1126 z pozniejszymi zmianami) .

3. Linie rozgraniczajace inwestycji oznacza si¢ na kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowe]
stanowiacej integralng czgsé decyzji

4. Ustalam okres waznosci decyzji: bezterminowo

5. Inne warunki;

- Wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodnié z miejscowy spotka wodna.
W przypadku, kiedy uszkodzeniec urzadzen drenarskich zostalo spowodowane przez
wiasciciela danej nieruchomosci, zobowiazany jest on do ich naprawy na whasny koszt.

- Nalezy zachowaé zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odleglosci
projektowanych obiektow od infrastruktury podziemnej i nadziemne) przebiegajace) przez
teren objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych
odleglosci z wlascicielami sieci. Dopuszcza sig usunigcie kolizji na warunkach okreslonych
przez wlasciciela sieci.

po uzgodnieniach z gestorami

a dcickow do sieci kanalizacji

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci 1 uprawnien osob
trzecich. (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

UZASADNIENIE

Teren objgty wnioskiem znajduje si¢ na obszarze nieobj¢lym planem miejscowym. Zostaly
spelnione  wszystkie warunki art. 61 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a planowana inwestycja nie narusza fadu przestrzennego i przepisow odrgbnych.
Przeprowadzono analiz¢ obszaru wokdl terenu objetego wnioskiem i na jej podstawie ustalono
warunki zabudowy. W zwiazku z powyZzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowg. Do budowy mozna przystapic po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg, o ktéra nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego
w Poznaniu, przy ul. Jackowskiego 18, zalgczajac cztery egzemplarze projektu budowlanego
wykonanego przez projektanta nalezacego do izby samorzadu zawodowego architektow

Od decyzji przystuguje odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Poznaniu
przy ulicy Niepodlegtosci 16/18 za posrednictwem Burmistrza Gminy Kémik w terminie 14 dni
od dnia jej dorgczenia,

- .,

Whnioskodawey, ktory nie uzyskal prawy/d ereny _._a.r...,sm.n,m..mEmc._a roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymany/decy#j° g warunkdch zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu prze§irsenn : E=3

iy

.




Ninicjsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy
zostanie wydana ostateczna decyzja 0 pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Integralng czesé deeyzjl stanowig ponumerowane i opieczgtowane zalgezniki.

Zalgczniki:

cyzji na Kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej,
cech zabudowy i zagospodarowania | f

Otrzymujy:
1 Wnioskodawca
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ANALIZA

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Opracowana  na  podstawie  Rozporzadzenia
W sprawic  sposobu  ustalania

Ministra  In

struktury 2z dnia 26 sierpnia 2003 1.
magan  dotyczacych now

zabudowy i zagospodarowania terenu
ejscowego planu: zagospodarowania przestrzennego (Dz U. Nr 164, poz 1588),
tlenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajace) na:

Budowie dwunastu budynkéw mieszkalnych dwulokaloych w zabudowie bliZniaczej z garatami

w miejscowosci Radzewo, nr ewid. dziatki: 110/9, 110/10, 110/11, 110/12

na wniosek inwestora ~ - +dnia 17.01.2011r.
(WB.PP.7331-128/11)

w celu

1. WYZNACZENIE OBSZARU ANALIZOWANEGO:

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu Wyznace sig wokol dzialki
budow ktarej dotyczy wniosek o ustalenie warunkow zabudowy, obszar analizowany, Granice obszaru
analizowanego wyznaczono na Kopii mapy stanowigcej czgsc graf

analizy.

2.STAN FAKTYCZNY TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM:
Dzialka mezabudowana,

3. SPELNIENIE WARUNKOW art. 61. ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenny

1) ¢o najmniej jedna d:

Ika sasiednia, doslgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy TAK

2) teren ma dostep do drogi publicznej TAK

qce lub projeklowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego TAK

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu migjscowych planow, ktore
utracity moc TAK

5) projekt decyzji jest zgodny z przepisami odr¢bnymi TAK

4. ZABUDOWA W OBSZARZE ANALIZOWANYM:

1) funkcja zabudowy (na podstawie mapy | wizji lokalnej): mieszkalna, jednorodzinna
i gospodarcza,

2) linia zabudowy (na podstawie mapy i wizji lokalnej):
- przewarzajgca odlegloéé linii zabudowy od granicy z ulicy: ok. 6 m
- zgodnos¢ linii istniejacej zabudowy na dzialkach sasiednich z przepisami odrgbnymi: TAK

3) wskaznik wielko$ei powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialek (obliczona

szacunkowo na podstawie mapy): ok 20,0 %

4) érednia szerokosé elewacji frontowej (na podstawie mapy 1 wizji lokalnej): ok. 5-12 m

5) $rednia wysokosé gornej krawgdzi elewacji [rontowej, gzymsow, auyk, spodu okapow glownych
dachow (na podstawie wizji lokalnej): ok. 2,5-4,0 m

6) geometria dachéw (na podstawie wizji lokalnej): dachy skoéne, dachy plaskie

5. POZOSTALE UWARUNKOWANIA:

i ¥ yZi!

A, PRI LN
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Starostwo powiatowe w Poznaniu
Powiatowy O$rodek Dokyme
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Decyzja ostateczna | prawomocna

z dniem *‘)

Starosta Poznanski . INSPEKTOR poznan, dnia .....0.1...=09-..202] ...
ul. Jackowskiego 18 Ny Y

60-509 Poznaii Helena Zaduminska

Nr AB.6740.10.477.2021.XVI
Za dowodem doreczenia
Przy odpowiedzi uprasza sie
0 powolanie nr sprawy
DECYZJA NR F}(\(x’il 21

Na podstawie art. 40 ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 t.j.) oraz
na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 735 t. j.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12.07.2021r.

PRZENOSI SIE NA RZECZ

Nowe Miyny Radzewa Sp. z 0 .0 ., z siedziba: 61-653 Poznan, os. Zwyciestwa 109
decyzjg Nr 5465/12 z dnia 25.10.2012 r. (znak spr. AB.6740.10.464.2012.XI1I)

przeniesiong decyzja Nr 4116/13 z dnia 05.09.2013 r. (znak spr. AB.6740.10.00486.2013.XI)
zmieniong decyzjg nr 5247/18 z dnia 11.09.2018r. ( znak spr. AB.6740.10.436.2018.XIX)
wydang na rzecz

Pani Eweliny Andrzejak prowadzacej dziatalnos¢ gospodarczg pn. : BUKOWSKA OFFICE CENTER 2
z siedzibg: 62-002 Suchy Las, ul. Krancowa 4
0 pozwoleniu na budowe obejmujace:

zespot budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej typu BL i BP
(razem 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, 20 lokale mieszkalne)
wraz ze zbiornikami bezodplywowych na scieki
m. Radzewo, gmina Kornik
nr ewidencyjny gruntéw: Kérnik; Radzewo; dz. 110/33, 110/34, 110/35, 110/36, 110/37,
(powstale z podziatu dz. 110/15i 110/16)

z zachowaniem dotychczasowych warunkéw zgodnie z treécia art.36 ust.1 i 2 Prawa

budowlanego,
zawartych w poprzedniej decyzji

UZASADNIENIE
Decyzja zgodna z wnioskiem, od uzasadnienia odstgpuje sie.

Przeniesienie pozwolenia na budowe na inny podmiot powoduje przyjecie przez niego wszelkich warunkéw zawartych w
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem organu, ktdry wydat niniejsza decyzje, w
terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

| prawornocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPEATY SKARBOWE]:

Nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 2 ust.1 pkt.2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. 0 optacie skarbowe!
(Dz.U. 2 2020 r. 1546 j.t.).

zdp STARDSTY

Wydmiatu Admihistrac)
wrehitalefanissno-Budowlana)

’ ‘.{. o ’,}z T \\ ........................ i
7 i PR E T ‘
PICCZEL rr ;gla) (pieczec {mienfa | podpis osoby UpoOwaznione)

do wydania decyz)i)
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Ar A} }J\Jljl o
Starosta Poznanski - ) AL ‘ Poznan, dnia
[ 2w TOR
ul. Jackowskiego 18 oODINSPERTPR
60-509 Poznan
Nr AB.6740.10.647.2021.X
Za dowodem doreczenia
Przy odpowiedzi uprasza sig
o powotanie nr sprawy 6 l 1 q (

A
Kalihn Kedzie ska

Na podstawie art. 40 ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 t.j.)
oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 735 t.j.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27.09.2021 r.

PRZENOSI SIE NA RZECZ
NOWE MLYNY RADZEWA Sp. z 0. 0.
z siedziba: 61-653 Poznan, os. Zwyciestwa 109

decyzje nr 5584/21 z dnia 20.09.2021 r.
(nr rej. AB.6740.10.509.2021.X)
wydang na rzecz

Pani |

sprostowanq postanowieniem z dnia 27.10.2021 r.
0 pozwoleniu na budowe obejmujace:
dziesie¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
wraz z droga wewnetrzna
m. Radzewo, gmina Kérnik
nr ewidencyjny gruntéw: gmina Kérnik; Radzewo; dz.110/67, 110/68, 110/69, 110/70, 110/71, 110/32

z zachowaniem dotychczasowych warunkéw zgodnie z treéciq art.36 ust.1 i 2 Prawa

budowlanego,
zawartych w poprzedniej decyzji

UZASADNIENIE
Decyzja zgodna z wnioskiem, od uzasadnienia odstepuje sie.

Przeniesienie pozwolenia na budowg na inny podmiot
w decyzji o pozwoleniu na budowe.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem organu, ktd dat niniejsza decyzj
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. g =2 16

powoduje przyjecie przez niego wszelkich warunkow zawartych

w tr_al_ccie biegu terminu do'wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
admmrstra;ji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej os$wiadczenia
0 zrzeczeniu sig prawa do wniesienia c_)dwo}ania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
| prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sig prawa do wniesienia odwolania.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]:
Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust.1 pkt.2 ustawy z dnia 16 listo

pada 2006 r. o optaci i
(Dz.U. 2 2020 1. 1546 j.t.). Spslesharbnye

/ / \ Dyrakio
................ / / Wydzhiu Adminietrach
s Ffe Lrehitekethadordo-Budowlaned
(piecze¢ okragtd) :

..............................

(pieczec imienna i Podpis osoby upowaznionej
do wydania decyzji)
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Decyzia ostateczna | prawomocna o 28 10 i)
Starosta Poznariski ; / Yoo 34 POZNAR, ANIA c.cvievmreseemmmnseesinseseeeess
; s A1 AN
ul. Jackowskiego 18 z dmem L e
60-509 Poznan PODINSPEKTOR
Nr AB.6740.10.646.2021.X it ’
UL

Za dowodem doreczenia { Lc
Przy odpowiedzi uprasza sie Kalina Kedzierska

0 powolanie nr sprawy 6 (_( q »Z/

DECYZIA NR ..ovecrusnvessrnens [ 21 .
2020 r., poz. 1333 t.j.)

Na podstawie art. 40 ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1394 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z -
oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyJnego (Dz.U. z 2021 T

poz. 735 t.j.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27.09.2021r.
PRZENOSI SIE NA RZECZ
NOWE MLYNY RADZEWA 2 Sp. 2 0. 0.
z siedziba: 61-653 Poznan, 0s. Zwyciestwa 109
decyzje nr 5583/21 z dnia 20.09.2021r.
(nr rej. AB.6740.10.508.2021.X)
wydang na rzecz

o pozwoleniu na budowe obejmujace:
dwanaécie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej

m. Radzewo, gmina Kérnik
nr ewidencyjny gruntéw: gmina Kérik; Radzewo; dz.433/ 56, 433/57, 433/58, 433/59, 433/60, 433/61
z zachowaniem dotychczasowych warunkéw zgodnie z tresciq art.36 wust. 1 | 2 Prawa budowlanego,
zawartych w poprzedniej decyzji
UZASADNIENIE
Decyzja zgodna z wnioskiem, od uzasadnienia odstgpuje sie.
Przenies_ignie pozwolgnia na budowe na inny podmiot powoduje przyjecie przez niego wszelkich warunkéw zawartych
w decyzji 0 pozwoleniu na budowe.
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem o 5 iniej i
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. i R, KISy I3t RibiEfsay decizle,
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si ' i
. L ' e prawa do wniesienia odwotania w
administracji publicznej, ktdry wydat decyzie. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej i o
0 zrzezeniu sl prawa do wniesienia odwofania przez ostatnia ze stron postepowania decyzja staje sie o s?:a tC:;ma
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ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE):

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust st
; .1 pkt.2 ustawy z dnia 16 i i
(D2, 2 2030 1. 1545 11 Istopada 2006 r. o optacie skarbowej
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DECYZJA NR ......seis ... [ 23

Na podstawie art. 40 ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r.
poz. 682 j.t.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U.z 2022 r. poz. 2000 j.t. z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20.03.2023r.

PRZENOSI SIE NA RZECZ

NOWE MLYNY RADZEWA sp. Z 0.0.,
os. Zwyciestwa 109, 61-653 Poznar

decyzje nr 208/23 z dnia 25.01.2023r.
(znak AB.6740.10.494.2022.1X),

rvanrdana A EraAsT

o pozwoleniu na budowe obejmujgce:

budowe zespotu 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej oraz 40 zbiornikéw bezodptywowych na scieki

w m. Radzewo, gmina Kérnik
nr ewidencyjny gruntéw: Kérmik; Radzewo; dz. 433/1, 433/2;

z zachowaniem dotychczasowych warunkéw zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 | 2 Prawa budowlanego,

zawartych w poprzedniej decyzji
UZASADNIENIE

Decyzja zgodna z wnioskiem, od uzasadnienia odstgpuje sig. Przeniesienle pozwolenia na budowe na inny podmiot powoduje
przyjecie przez niego wszelkich warunkéw zawartych w decyzjl o pozwoleniu na budowe. Od decyzjl przystuguje odwotanie do
Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat ninlejszq decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wnlesienia odwolanla strona moize zrzec sle prawa do wnieslenla odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dnlem doreczenla organow! administracjl publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienla odwotania przez ostatnia ze stron postgpowanla, decyzja staje sle ostateczna | prawomocna. Decyzja
podiega wykonaniu przed uptywem terminu do wnleslenia odwotanla, jezell jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkle strony zrzekly sle prawa do wnleslenia odwotania.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]:
Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust.1 pkt. 2 ustawy o oplacie skarbowej
(Dz.U. z 2022r. poz. 2142 j.t. z pdin.zm.)
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