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UCHWALA NR LVIII/888/2023
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Boréwiec w rejonie ulic:
Poznanskiej, Warzywnej, Polnej i L.akowej, gmina Kérnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Borowiec w rejonie ulic:
Poznanskiej, Warzywnej, Polnej itakowej, gmina Kornik, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kornik,
zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zm.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowig:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygni¢cie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy,
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;
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6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy nadziemnych, zewnetrznych
krawedzi §cian budynkdéw na powierzchnie terenu,

7) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania
terenow zielonych, tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong kolorem oraz
symbolem cyfrowo-literowym lub literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu i oznaczonych symbolem:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ML — teren rekreacji indywidualne;;
3) IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
4) U — teren ustug;
5) UR - teren ushug kultu religijnego;
6) 1L, 2L, 3L, 4L — tereny lasow;
7) 1R/ZN, 2 R/ZN, 3 R/ZN, 4 R/ZN, 5 R/ZN, 6 R/ZN, 7 R/ZN - tereny rolnicze lub zieleni naturalnej;
8) IWS, 2WS, 3WS, 4WS — tereny wod powierzchniowych srodlagdowych;
9) IK — teren infrastruktury technicznej kanalizacja;
10) KDZ — teren drogi zbiorczej;
11) KDD - teren drogi dojazdowej,
12) 1IKR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
13) 1KP, 2KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

b) budowe linii energetycznych wylacznie jako kablowych, podziemnych;
2) dopuszcza sig:

a) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespelniajagcych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametrow zabudowy,

b) wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak:
- okapy, gzymsy, podokienniki na gteboko$¢ nie wigksza niz 0,8 m,
- schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejSciami, na glgboko$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

c) lokalizacje, na terenach MN, MN/U, U, UR szyldow oraz na terenie U tablic reklamowych na
elewacjach frontowych budynkéw lub na ogrodzeniach, przy czym laczna powierzchnia szyldow
nie moze przekraczac:

- na terenach MN — 1,0 m? na elewacji oraz 1,0 m* na ogrodzeniu,
- na terenach MN/U, UR — 3,5 m? na elewacji oraz 1,5 m* na ogrodzeniu,

- na terenie U — 5,0 m? na elewacji oraz 2,0 m? na ogrodzeniu,
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d) lokalizacj¢, na terenach MN/U, U, UR szyldow i tablic reklamowych wolnostojacych o powierzchni
ekspozycji:

- na terenach MN/U, UR — nie wigkszej niz 1,0 m? i wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,
- na terenie U — nie wigkszej niz 2,5 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz 3,0 m,
e) lokalizacje¢ obiektow matej architektury,

f) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 1,0 m* i wysokosci
nie wiekszej niz 3,0 m,

g) wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w § 8 dla obiektow infrastruktury techniczne;,
dojs¢, dojazdow lub powigkszenia przylegtej nieruchomosci,

h) zabudowe mniejszych dziatek istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,

1) lokalizacje wytacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktorych udzial powierzchni
pelnej wynosi nie wigeej niz 30%, o wysokosci do 1,5 m, z dopuszczeniem wysokosci do 2,2 m dla
ogrodzen na terenie 1K;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c i lit. d,
b) lokalizacji ogrodzen:
- petnych oraz z betonowych elementéw prefabrykowanych, od frontu dziatki,
- na terenach R/ZN, L, WS,

c)na terenach MN, ML lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym
oddzialywaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych i rowerzystow w kolorystyce innej niz odcienie
szarosci,

e) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji
inwestycji budowlanych,

g) lokalizacji budynkow gospodarczo - garazowych wykonanych zogrodzeniowych prefabrykatow
betonowych lub z blachy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i innych dopuszczonych planem;

2) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) lokalizacje odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem lokalizacji
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zachowania paséw zieleni ochronnej wzdtuz ciekdw naturalnych i rowow oraz brzegdéw zbiornikow
wodnych, z dopuszczeniem nowych nasadzen;

6) nakaz wykonania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem $ciekow iinnych zanieczyszczen do
gruntu i wod dla projektowanych nawierzchni utwardzonych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz podczyszczania sciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie realizacji przepustow i przejazdow nad ciekami naturalnymi i rowami zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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10) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ML — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
¢) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) UR — w przypadku lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy —
jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) wyznaczenie terenu ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w granicach ktorego okresla
si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala

sig:
1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem
pkt. 2,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50,0 m? na dzialce
budowlanej;

2) nakaz zachowania odlegtosci zabudowy od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych dla terenéw 1MN,
2MN od 35° do 50°, a dla terenu 3MN od 20° do 45°, z dopuszczeniem stosowania dachéw o dowolnym
kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czgsciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak:
wykusze, lukarny, zadaszenia wejs¢, balkonow i tarasow oraz czesci garazowe;

4) wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego: nie wigcej niz 5,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30 %,

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,9;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla terenow 1MN, 2MN — nie mniejszy niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej, dla terenu 3MN — nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 800,0 m*> dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej;

9) minimalng liczbe miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, SMN, 6MN, 7MN ustala si¢:

1) lokalizacje:
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a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dzialce budowlanej,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50,0 m? na dzialce
budowlanej;

2) na terenie 6MN nakaz zachowania odleglosci zabudowy od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) geometria dachow:

a) strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 50°,
z dopuszczeniem stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi
czgsciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wej$¢, balkonow
1 tarasOw oraz cze$ci garazowe,

b) na terenie SMN dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego: nie wigcej niz 5,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35 %;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,05;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800,0 m?;
9) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji ustugowe;.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu rekreacji
indywidualnej oznaczonego na rysunku planu symbolem ML ustala si¢:

1) lokalizacje jednego budynku rekreacyjnego wolnostojacego na dziatce budowlanej;
2) dach plaski;

3) wysokos$¢ budynku: nie wiecej niz 4,5 m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 20 %;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,2;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 300,0 m?;
8) minimalng liczbe¢ miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U ustala sig:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dziatce budowlanej lub
jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolnostojacego na dzialce budowlanej;

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji jednego budynku ustugowego wolnostojacego o powierzchni sprzedazy do 100 m? na dziatce
budowlane;j,

b) lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych o powierzchni zabudowy kazdego budynku nie wigkszej
niz 50,0 m® na dzialce budowlanej,
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c¢)na terenic 2MN/U lokalizacji obiektow budowlanych niebgdacych budynkami o powierzchni
nie wigkszej niz 100,0 m? na dziatce budowlanej;

3) dachy: stromy dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50° lub
plaski;

4) wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: nie wigcej niz 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

b) budynku ustugowego: nie wigcej niz 8,0 m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) budynku gospodarczo-garazowego: nie wigcej niz 5,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
d) obiektu budowlanego: nie wiecej niz 8,0 m;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40 %;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,8;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) na terenach: IMN/U, 3MN/U, 4MN/U powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 800,0 m?, a na terenie 2MN/U powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz
600,0 m?;

9) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen ushugowych.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy
ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) lokalizacje:
a) jednego budynku ustugowego wolnostojacego na dzialce budowlanej,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50,0 m? na dzialce
budowlanej;

2) dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50° lub
ptaski;

3) wysokos¢:
a) budynku uslugowego: nie wigcej niz 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego: nie wigcej niz 5,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40 %;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,8;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800,0 m?;

8) minimalng liczbe miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 25,0 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen ustugowych.

6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu ustug kultu
religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UR ustala si¢:

1) lokalizacje:
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a) jednego budynku ustugowego wolnostojacego — kosciota na dziatce budowlane;,

b) jednego budynku mieszkalnego i uslugowego zamieszkania zbiorowego wolnostojacego na dzialce
budowlane;j,

¢) budynkéw gospodarczo-garazowych o tgcznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 150,0 m? na
dzialce budowlanej;

2) nakaz zachowania odlegto$ci zabudowy od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) geometria dachow:

a) dla budynku kosciota: stromy dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od
35°do 50°,

b) dla budynku mieszkalnego i uslugowego zamieszkania zbiorowego: stromy dwuspadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

c¢) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych: stromy dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 40° lub ptaski;

4) wysoko$¢:
a) budynku koS$ciota: nie wigcej niz 12,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku mieszkalnego iustugowego zamieszkania zbiorowego: nie wigcej niz 7,5 m, maksymalnie
1 kondygnacja nadziemna,

¢) budynku gospodarczo-garazowego: nie wigcej niz 5,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 10 %;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,3;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000,0 m?;
9) minimalng liczbe miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej kosciota,

b) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny i ustugowy zamieszkania zbiorowego.

7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow lasow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) $ciezek pieszych i rowerowych,
b) dojazdéw do gruntéw lesnych,
c) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j.

8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenéw rolniczych
lub zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R/ZN, 2R/ZN, 3R/ZN, 4R/ZN, SR/ZN,
6R/ZN, TR/ZN ustala si¢:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw, z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) dojs¢ i dojazdow, w tym dojazdow do uzytkéw rolnych,

b) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j,

¢) zbiornikow wodnych,
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d) urzadzen wodnych, ktadek, przejs¢, przepustow,
e) zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych.

9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow wod
powierzchniowych $§rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala
sig:

1) nakaz utrzymania rowéw jako otwartych;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) zbiornikow wodnych,
b) urzadzen wodnych, ktadek, przej$¢, przepustow;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
infrastruktury technicznej kanalizacja oznaczonego na rysunku planu symbolem IK ustala si¢ lokalizacje
przepompowni kanalizacji sanitarne;.

11. Na terenie drogi zbiorczej oznaczonym na rysunku planu symbolem KDZ ustala sig:
1) lokalizacje drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog i przepisami odrgbnymi;
4) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) miejsc postojowych;
5) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat przystankowych,

b) $ciezek rowerowych,

c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

d) tablic informacyjnych.

12. Na terenie drogi dojazdowej oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:
1) lokalizacj¢ drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog i przepisami odrebnymi;
4) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) miejsc postojowych;
5) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat przystankowych,

b) Sciezek rowerowych,

c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

d) tablic informacyjnych.

13. Na terenach komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR ustala si¢:
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1) lokalizacje drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji budynkows;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) jezdni, chodnikow i pozostatych elementoéw infrastruktury drogowej,
b) miejsc postojowych,
c) $ciezek rowerowych,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
e) tablic informacyjnych,
f) zieleni;
5) zakaz lokalizacji ogrodzen.

14. Na terenach komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP
ustala sie:

1) lokalizacje drog i ciagow: pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) jezdni, chodnikow i pozostatych elementow infrastruktury drogowej,
b) drég i Sciezek rowerowych,
c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
d) obiektow matej architektury,
e) tablic informacyjnych,
f) zieleni.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow
odrebnych wynikajacych z potozenia obszaru planu:

1) w Obszarze Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik;
2) w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 - ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”;
3) w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 - ,,Wielkopolska Dolina Kopalna™;

4) w zasiggu granic terenu objetego koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zl6z ropy naftowej i gazu
ziemnego w rejonie ,,Kornik-Sroda” nr 32/96/p z 19.07.1996 1., wazna do 19.07.2024 r.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach i na zasadach
okreslonych w § 8, katach potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110° oraz
o szerokos$ciach frontow nie mniejszych niz 18,0 m z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
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1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz roslinno$ci o wysokosci kolidujacej z napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi SN, to jest w pasach technologicznych o szerokosci minimum 7,0 m
wyznaczonych po kazdej ze stron od osi linii zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) po przetozeniu istniejgcej linii elektroenergetycznej, lub jej skablowaniu, przestaje obowigzywac okreslony
dla niej na rysunku planu pas technologiczny;

4) zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich skablowania i wszelkich robot
budowlanych na liniach elektroenergetycznych;

5)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ usuniecie tych kolizji zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze stosowanie przepisow
odregbnych;

7) uwzglednienie oddziatywania hatasu lotniczego z lotniska Poznan-Krzesiny;
8) nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, potozenia obszaru planu w zasiggu:
- powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych,

- powierzchni ograniczajagcych przeszkody w otoczeniu lotniska Poznan-Krzesiny, wyznaczajacych
nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i obiektow naturalnych, ktére dotycza
wszystkich obiektow i urzadzen, w tym lokalizowanych na dachach, oraz infrastruktury technicznej;

9) zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢:
a) klase techniczng: drogi KDZ — zbiorcza, drogi KDD — dojazdowa,

b) obstuge komunikacyjng terenow zabudowy z drég publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne oraz
dojazdy,

c) zachowanie ciaglosci powigzan elementdow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

€) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do istniejacej 1 projektowanej kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem do czasu jej realizacji stosowania szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych,

g) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw drég i infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) na terenach: MN, ML, MN/U, U, UR, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki budowlanej,

1) pobor wody do celdow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowe;,
Jj) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,
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1) zaopatrzenie w ciepto — z instalacji gazowej, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zZrdédel energii, pod
warunkiem, ze sa one zgodne z przepisami odrebnymi lub z indywidualnych systemoéw grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

m) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,
z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem, ze sa one zgodne z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢:
a) roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej,
b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy,

c) realizowanie elektroenergetycznych stacji  transformatorowych jako obiektow wbudowanych
w projektowang zabudowe lub wolnostojacych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekoOw na dziatkach budowlanych o powierzchni
mniejszej niz 2000 m?.
§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw do czasu
realizacji ustalen planu;

2) ustalenia § 4 pkt 2 lit. ¢, d, e i pkt 3 lit. a, b zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Kornik
(-) Adam Lewandowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WSI BOROWIEC
W REJONIE ULIC: POZNANSKIE]J, WARZYWNEJ, POLNEJ] I tAKOWEJ], GMINA KORNIK

Zatacznik nr 1 do Uchwa%y"f“j‘\\!ﬂ\’.llllﬁﬁﬂl'2023 ) ‘. \ ckala 1 : 1000
Rady Miasta i Gminy K6rnik z dnia 30 sierenia 2023 . ‘ I\ \ '

LNRY

g A,
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN W,
1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KORNIK

OZNACZENIA
w——— GRANICA OBSZARU OBJE TEGO PLANEM - TEREN USLUG KULTU RELIGIINEGO E TERENY KOMUNIKACII PIESZO-ROWEROWE)
= LINIE ROZGRANICZAIACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA - TERENY LASOW E TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE) KANALIZACIA
S NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY TERENY ROLNICZE LUB ZIELENT NATURALNED 777 Bl HA SREDHIEGO NAPTECIA

[EET] vemeny woo powieRzcHmowTeH SREpLADOWYCH -] TEREN OCHRONY ARCHEOLL NR AZP 55-29/3

- it TEREN DROGI ZBIORCZE) i L GRANICA GZWP MR 143 ,SUBZBIORNIK INOWROCELAW-GNIEZNG”
[ LB USLUGOWEY RS -m TEREN DROGI DOJAZDOWE] “—5—*  WYMIAROWANIE
= ~——— JEZDNIA DROGI POWIATOWE) VR 2461

e b [[6]  eReNY KoMUNIKACH DROGOWE) WEWNETRZHED

[ verenuswe

OBSZAR PLANU OBEJMUJE KONCESIA NR 32/96/p Z DNIA 19.07.1996 R, Nk POSZUKIWANIE I ROZPOZNAWANIE ZLOZ ROPY NAFTOWE] I GAZU ZIEMNEGO W REJONIE "KORNIK-SRODA', WAZNA DO DNIA 19.07.2024 R,
0BSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE, W GRANICACH OBSZARU CHRONIONEGD KRAJOBRAZU W GMINIE KORNIK.
(OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE W GRANICACH GZWP NR 144 "WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA®
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Zatacznik nr 2 do uchwatly nr LVIII/888/2023
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Boréwiec w rejonie ulic: Poznanskiej, Warzywnej, Polnej i L.akowej,
gm. Kérnik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miasta i Gminy Koérnik, rozstrzyga co nastepuje:

Pierwsze wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko odbyto sie w dniach od 23 stycznia 2023 r. do 14 lutego 2023 r. W ustawowym terminie,
tj. do 1 marca 2023 r. wplynelo 8 pism, ktére zawieraty tacznie 10 uwag. Burmistrz Miasta i Gminy
Kornik postanowit o nieuwzglednieniu 6 uwag, uwzglednieniu 1 w cze$ci oraz o uwzglednieniu
pozostatych. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik w terminie 21 dni
od uptywu terminu ich ztozenia.

Wprowadzone zmiany w projekcie planu wymagaly ponowienia procedury sporzadzenia planu,
w zakresie ponownego wytozenia projektu do publicznego wgladu.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko odbyto si¢ od 22 maja 2023 r. do 12 czerwca 2023 r. W ustawowym terminie, tj. do
27 czerwca 2023 r. wplynglo 6 pism zlacznie 11 uwagami. Burmistrz Miasta i Gminy Kornik
postanowit nie uwzgledni¢ wniesionych uwag.

Wobec nieuwzglednienia przez Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik czesci ztozonych uwag Rada
Miasta i Gminy Kornik rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych obszaru objetego
uchwala, zgodnie z ponizszym wykazem.
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WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Borowiec w rejonie ulic: Poznanskiej, Warzywnej, Polnej i L.akowej,

gm. Kérnik
_Ne_tzwisko i Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniiqcie Rady Miasta i
1mig, nazwa Oznaczenie projektu planu Miasta i Gminy Koérnik w sprawie Gminy Kornik
L Data Jednostki nieruch o dl rozpatrzenia uwag
P : . L Tredd . eruchomosci, a UWAGI
WPIywu organmzacyne) fesc uwagl ktorej dotyczy nieruchomosci
uwagl 1adTes uwaga ktorej dotyczy, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajq.cego uwaga uwzgledniona | nieuwzglgdniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi
Pierwsze wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie od dnia 23 stycznia 2023 r. do 14 lutego 2023 r. (termin
skladania uwag do dnia 1 marca 2023 r.)
W ocenie
WNO0SZ4cego uwage
brak jest podstaw Dziatki zostaly
prawnych i
wylaczone z
i?l;:l}:;;nly Cd};ii?nia opracowania planu
dziatki %g 7 iak miejscowego w zwigzku
rownies dziéfek z wydaniem dla nich
L . decyzji o warunkach
sasiednich w planie. zabudowy, ktére sa
uw\x?zoslth?ienie niezgodne z ustaleniami
osoba . n%cflomos’ci dz. nr ewid. studium gminy Koérnik.
1. 01.03.2023 atna (dziatka o numerze 20/7 - - X X Budzito to obawy
pryw . . obreb Borowiec zwigzane albo ze
ewidencyjnym 20/7 stwierdzeniem
W Bgrowcu) W niewaznos$ci ustalen
planie, wzglednie lanu przez orean
wskazanie i planup R
S nadzorczy albo z
wyjasnienie podstaw Konsekwencjami
If)z:lirvthclh Ktbre finansowymi, w postaci
LyCZIyen, mozliwosci wystapienia
uniemozliwiaja roszezeh
objecie '
nieruchomosci
ustaleniami planu.
30.03.2023 Dodatkowo wniosek Zaproponowane w
musi uwzgledniaé projekcie planu ustania
Ztozone po Osob zmiang, ktora jest dz. nr ewid. dotyczace zmiany
2. terminie - wati]le planowana w 49/6 IMN/U - X X funkcji obszaru to wynik
uzupetnienie pry niedalekiej obreb Borowiec potozenia dziatki przy
uwagi z dnia przysztosci, a glownym ciagu
28.02.2023 mianowicie komunikacyjnym
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uregulowania
statusu prawnego dla
pawilonu
handlowego, ktory
istnieje na tym
gruncie bez zgody
wspotwlaseicieli od
2012 roku, w tym
takze Gminy
Kornik, ktéra do
2017 roku byta jego
wspotwlascicielem.
Jako wigkszosciowi
wspotwlasciciele nie
jesteSmy
zainteresowani
zmiang
przeznaczenia
dzialki z funkcji
mieszkaniowej ktora
obowiazuje wedhug
aktualnego mpzp na
funkcje 1MN/U to
jest dopuszczenie
funkcji ustugowe;j.
Jest to istotna
zmiana
przeznaczenia
terenu,
wprowadzania przez
osoby niezwigzane z
tym gruntem
osobiscie, a jedynie
prowadzace
dziatalnos$c
handlowsa, ktéra
generuje rdéznego
rodzaju problemy.
Taka zmiana,
wprowadzana bez
zgody
wigkszosciowych
wiascicieli stanowi
uregulowanie
statusu samowoli

miejscowosci, co w
sposéb naturalny
predysponuje do
pelnienia oprocz funkcji
podstawowej —
mieszkalnej funkcji
uzupetniajacej
ustugowe;j, obstugujacej
mieszkancow wsi.
Propozycje taczonej
funkcji zgtosita we
wnioskach do planu
réowniez GKUA.
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budowlanej, ktora w
kolejnych 3
instancjach (PINB,
WINB, WSA)
otrzymata
bezwzgledny nakaz
rozbiorki. Obecnie
trwa postgpowanie
w kolejnej instancji
(NSA), jednak
zmiana w planie nie
powinna odbywac
si¢ bez powiazania z
faktami, ktore maja
sankcjonowac
naruszanie prawa
wlasnosci i miru
domowego poprzez
dziatania osob
trzecich — w tym
wypadku osoby
niemieszkajace na
terenie posesji, a
jedynie prowadzace
dziatalnos¢
komercyjng bez
poszanowania praw

pozostalych

wiasciciel gruntu.

W nowym mpzp Projekt planu okresla
dotyczacym funkcje terenow dla

nieruchomosci przy
u. Poznanskiej 47
zwracamy takze
uwage na istotna
nie$cistosé, ktora
jest istotna przy
podejmowaniu
decyzji
administracyjnych —
na dziatce 49/6 stoi
budynek
wielorodzinny, ktory
posiada cztery
samodzielne lokale,

dz. nr ewid.
49/6
obreb Borowiec

IMN/U

nowoprojektowane;j
zabudowy. Po
uchwaleniu i wejsciu w
zycie projektu planu
zaktada na terenie
IMN/U mozliwos¢
realizacji wylgcznie
nowej zabudowy w
formie budynkéw
mieszkalnych
jednorodzinnych
wolnostojacych lub
wolnostojacych
budynkéw mieszkalno-
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a nie jak btednie ustugowych.
podano w opisie
zabudowa
jednorodzinna.

Plan zostat wywotany

m.in. w celu

dostosowania do potrzeb
spotecznych, ktérych

wyrazem byty wnioski i

uwagi ztozone przez

wiascicieli
nieruchomosci oraz
dz. nr ewid. mieszkancow wsi.
1.pozostawienie 49/9, 46, 45/5, Projekt zaktada
terenoéw zielonych 45/6,43/3, 8,9, kompromisowe
opisanych w proj. 10, 11, 12/2, rozwigzania
jako ZR/ZN w linii | 16/1, 183,41, | tcreny ZR/ZN przestrzenne, ktore
obrysu i zapisanej w 38/6,37, 34/7, umozliwiajg racjonalny
studium. 30/2, 36,22 rozwo6j na
obreb Borowiec niezabudowanych
Osoby jeszcze dziatkach przy
prywatne jednoczesnym
poszanowaniu i ochronie
3. 28.02.2023 Dwie osoby terenow przyrodniczych.
ztozyly uwage Proponowane zasiegi
o0 tej samej terendw ZR/ZN sa
tresci zgodne z zapisami
studium gminy Kérnik.
2.ujednolicenie
nieprzekraczalnej ..
Jinii zabudowy w dz. or ewid. o Zab?ld"wy.g tym
odlegtosci 8,0m od 49/6 IMN/U ragmer}Cle wynixa z
: : s wnioskow oraz analizy
granicy z dziatka obreb Borowiec N
drogowa ul. istniejacej zabudowy.
gowa
Poznanskiej.

W §8 znajduja si¢
3.uzupelnienie tresci ustalenia dotyczace
planu w §8 0 dz. nr ewid. minimalnej liczby miejsc
informacjg parkingowych dla
dotyczacg lokalizacji 49/6 . IMNU poszczegdlnych terendw

e obreb Borowiec e
miejsc z uwzglednieniem
parkingowych. réznych, przewidzianych
na tych terenach funkcji.
Osoby W projekcie mpzp dz. nr ewid. SMN, 6R/ZN, Uwaga uwzgledniona w
4. | 01.03.2023 . . 45
prywatne powierzchnia 38/6 KDD czesci poprzez
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zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wynosi ok. 1700m?
dla dziatki 38/6, co
stanowi ok. 18,5%
jej catkowitej
wielko$ci. Wnosimy
0 zZmiang proj. mpzp
w zakresie
przeznaczenia calej
powierzchni ww.
dziatki na tereny o
funkcji
mieszkaniowe;.

W obowigzujacym
studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Koérnik
dziatka nr 38/6 jest
opisana jako
Taki/tereny
przeznaczone do
zainwestowania,
lecz
niewykorzystane, co
potwierdza
zas§wiadczenie
wydane przez
Burmistrza Miasta i
Gminy Koérnik o
przeznaczeniu
nieruchomos$ci w
studium z dnia
22.12.2022r.
Rysunek studium
natozony na
ewidencj¢ gruntow
pozwala na
odczytanie
faktycznego
przeznaczenia

obregb Borowiec

poszerzenie terenu
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej SMN.

Plan zostat wywotany
m.in. w celu
dostosowania do potrzeb
spotecznych, ktérych
wyrazem byty wnioski i
uwagi ztozone przez
wiascicieli
nieruchomosci oraz
mieszkancow wsi.
Projekt zaktada
kompromisowe
rozwigzania
przestrzenne, ktore
umozliwiaja racjonalny
rozwoéj na
niezabudowanych
jeszcze dziatkach przy
jednoczesnym
poszanowaniu i ochronie
terendw przyrodniczych.
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dzialki.
Powierzchnia ok.
5900m? dziatki 38/6,
w legendzie studium
jest oznaczona
wylacznie jako teren
przeznaczony pod
zainwestowanie,
lecz
niewykorzystany.
Proszg¢ organ o
ponowna
szczegdtowa analizg
rysunku studium w
odniesieniu do mojej
nieruchomosci.
Pozostate 3300 m?
dziatki zgodnie z
rysunkiem studium
stanowig tereny
przeznaczone pod
zainwestowanie,
lecz
niewykorzystane, na
ktore naktadaja sig
Taki, co jednak nie
powinno sktaniac¢
organu do
bezrefleksyjnego
przeznaczenia tej
czesci dziatki na
tereny rolnicze lub
zieleni naturalnej w
planie miejscowym.
Studium w tresci
zmiany nr 21
odnoszacej si¢ do
obrebu Borowiec
wyznacza takze
szeroko$¢ tacznikow
ekologicznych — na
30 metréw liczac od
wskazanych na
rysunku ciekow
wodnych; w
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uzasadnionych
przypadkach w
mpzp mozna
zmniejszy¢
szerokos¢ tacznika
ekologicznego (s.
140 suikzp). Dolna
granica dziatki nr
38/6 znajduje si¢ w
odlegtosci ok 56 m
od cieku wodnego,
co pozwala na
stwierdzenie, ze
zgodnie z
obowiazujacym
studium nie mozna
ustanowi¢ na dziatce
facznika
ekologicznego.
Studium przewiduje
zmniejszenie
szerokos$ci pasa
ochronnego ciekow
wodnych w postaci
facznikow
ekologicznych,
natomiast nie
przewiduje
poszerzenia pasa w
obrebie Bordwiec.
Warto rowniez
wskazac, ze
sytuowanie tak w
miejscu odlegtym od
cieku wodnego,
ktore taka zgodnie
ze stanem
faktycznym nie jest,
nie znajduje
uzasadnienia.

Na uwagge zastuguje
w tym miejscu fakt
wydania przez
Burmistrza decyzji o
podziale
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nieruchomosci —
obecnie dziatki:
20/7,20/9, 20/10,
20/13,20/14 etc. w
Bordwecu, ktora
znajdowala si¢ przy
cieku wodnym. Dla
dziatki nr 20/13
Starosta wydat
pozwolenie na
budowe budynku
jednorodzinnego,
kwestig czasu jest
zabudowa
pozostalych, w tym
potozonych najblizej
cieku wodnego,
ktoére zgodnie ze
studium powinny
by¢ szczegblnie
chronione.
Dodatkowo warto
wskaza¢ na dziatki
nr18/11118/12 w
Borowecu, ktore sa
objete mpzp
przeznaczajacym
w/w dziatki pod
zabudowe
mieszkaniowa,
obecnie juz
zabudowane.
Bezposrednio przy
cieku wodnym
znajduje si¢ tez
dziatka nr 22, dla
ktorej Starosta
wydat pozwolenie
dot. rozbudowy,
przebudowy i
nadbudowy budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego.
Taki stan rzeczy
przeczy zatozeniu o
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konsekwentnos$ci
organdéw gminy,
ktore musiaty
uprzednio wydaé
decyzje o wz dla
ww. dziatek lub
uchwali¢ mpzp (dla
dziatek 18/11 i
18/12). Trudno
zatem zrozumiec¢
fakt, ze moja
dziatka, ktorej
najblizsza odleglos¢
od granicy do cieku
wodnego wynosi 56
m ma zosta¢
przeznaczona jako
tereny zieleni
naturalnej. Teren ten
nie ma zadnych
szczegoblnych
walorow
ekologicznych i
zgodnie ze studium
jest terenem
przeznaczonym do
zainwestowania,
lecz
niewykorzystanym
W przewazajacej
czesci. Zwigzanie
organu ustaleniami
studium przy
sporzadzaniu
planow
miejscowych
wynika
bezposrednio z art. 9
ust. 4 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
Brak walorow
ekologicznych
terenu dziatki 38/6
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potwierdza
przedktadana juz
wczesniej opinia
dot. uwarunkowan
ekologicznych
dziatki
przygotowana przez
biegtego sadowego
w zakresie ekologii
zwierzat oraz
dobrostanu zwierzat.
Wskazana opinia
dotyczy braku
zwigzku terenu
przedmiotowej
dziatki z funkcjami
odnoszacymi si¢ do
tych jakie
Spoczywaja na
facznikach
ekologicznych.
Opinia jest w naszej
ocenie pomijana
przez organy gminy.
Jak wynika z wypisu
Z rejestru gruntow i
WYIysu z mapy
ewidencyjnej,
powierzchni¢ gruntu
naszej dziatki
stanowia: grunty
orne V (5866m?) i
VI (854 m?) klasy,
Taki trwate (1388
m?) oraz nieuzytki
(1079 m?). W naszej
ocenie, biorgc pod
uwage przytoczona
wyzej opinig,
dziatka powinna by¢
przeznaczona na
tereny
mieszkaniowe
przynajmniej w
85%.
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Ponadto podnosimy,
ze dla obszaru, na
ktorym znajduje si¢
nasza nieruchomos$¢
trwaja prace nad
projektem nowego
studium. Ustalenia
studium sa wigzace
dla organéw gminy
przy sporzadzaniu
planow
miejscowych.
Przeznaczenie
dziatki nr 38/6 w
nowym mpzp w
caloéci na tereny
zabudowy
mieszkaniowej nie
bedzie rowniez w
zadnym stopniu
kolidowato z
postanowieniami
zawartymi w proj.
nowego studium,
ktorym w przypadku
jego uchwalenia
gmina bedzie
zwigzana.
Whnioskowana przez
nas zmiana
przeznaczenia
gruntu jest zgodna z
uwarunkowaniami
zawartymi w
dokumentach do
projektu studium, tj.:
nasza dziatka
znajduje si¢ w
odlegtosci ponad
50m od rowu
melioracyjnego,
teren nie jest
obszarem tak
naturalnych oraz
obnizeniem terenu
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podchodzacym
wodg, zmiana
przeznaczenia
gruntu nie
spowoduje
zmniejszenia
szerokosci tacznika
ekologicznego
(30m), okreslonej w
proj. Studium.
Nadmieniamy, ze w
trakcie dyskusji
publicznej nad
projektem mpzp,
ktora miata miejsce
w dniu 6.02.2023r.
wskazywano na
niekonsekwencje
gminy w okresleniu
szeroko$ci tacznika
ekologicznego. W
odniesieniu do
niektorych dziatek
(np. 20/7, 20/8, 20/9,
20/10) gmina
wydata decyzje o wz
na budowe
budynkow
mieszkalnych
bezposrednio przy
cieku wodnym, nie
tworzac w ogole
facznika
ekologicznego,
pomimo wytycznych
okreslonych w
studium, podczas
gdy w odniesieniu
do innych dziatek
gmina okresla
szeroko$¢ tacznika
nawet na 163 do 216
metréw co jest
krzywdzace dla
wiascicieli
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nieruchomosci. W
odniesieniu do
dziatki numer 38/6
srednia odlegtosé
péinocnej granicy
dziatki w stosunku
do cieku wodnego
stanowiacego punkt
odniesienia do
przebiegu tacznika
ekologicznego to
185m.

Zgtaszajacy uwagi
wskazuja, ze
wnioski sktadane
przez sasiadow
wnioskujacych
utrzymanie
dotychczasowego
stanu dziatki nr 38/6
sg traktowane w
przychylny sposob
przez gming, mimo
oczywistego
konfliktu interesow
z nami. Jest to
niesprawiedliwe.
Wskazujemy
rowniez, ze
planowane
poszerzenie ulicy
Polnej przylegajacej
do naszej dzialki z 6
do 101 12 m, wobec
pozostawienia ulicy
Warzywnej o tej
samej szerokosci jest
réwnie
zastanawiajace.
Zardéwno jedna, jak i
druga prowadzg do
takiej samej ilo$ci
budynkow.
Obstuguja ten sam
potencjat
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uzytkownikow, a
poszerzenie ulicy
Polnej odbywac sig
musi kosztem
nieruchomosci
prywatnych osob,
ktore Urzad Gminy
traktuje inaczej niz
wigkszo$¢
mieszkancow.
Majac na uwadze
powyzsze, zwazajac
na tres¢
obowiazujacego
studium, prosimy o
przychylenie si¢ do
niniejszych uwag i
pozytywne ich
rozpatrzenie w
zakresie zmiany
proj. planu.

Drugie wylozeni

uwag do dnia 27 czerwca 2023

r.)

e projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie od dnia 22 maj

22023 r.do 1

2 czerwca 2023 r. (termin skladania

1. 27.06.2023

Osoba
prywatna

Nie zgadzamy si¢ z
planowanym
poszerzeniem ulicy
Lakowej i
jednoczeénie
wnosimy o
zachowanie terenow
zielonych i facznika
ekologicznego z
uwagi na walory
przyrodnicze tych
terendw w dot ulicy
Lakowej. Jest to
miejsce zamieszkate
przez okoliczne
zwierzgta oraz jest
miejscem godow
czapli siwej. Kolejna
rozbudowa Borowca
obcigzy juz i tak
bardzo ruchliwg ulice
Poznanska.

dz. nr ewid.
30
obreb
Borowiec

4R, 6R, TR/ZN

Dziatka nr ewid. 30 w
Bordéwecu zostata
podzielona na dziatki:
30/1, 30/3, 30/4, 30/5,
30/6, 30/7.

Plan zostal wywolany
m.in. w celu
dostosowania do potrzeb
spotecznych, ktérych
wyrazem byty wnioski i
uwagi ztozone przez
wilascicieli nieruchomosci
oraz mieszkancow wsi.
Projekt zaktada
kompromisowe
rozwigzania przestrzenne,
ktore umozliwiaja
racjonalny rozwdj na
niezabudowanych jeszcze
dziatkach przy




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—28 —

Poz. 8419

jednoczesnym
poszanowaniu i ochronie
terenéw przyrodniczych.
Proponowane zasiegi
terené6w ZR/ZN sa zgodne
z zapisami studium gminy
Kornik.

Po zapoznaniu si¢ z
projektem planu
wyliczylam, ze
dziatka nr 41 (ul.
Polna 1) ma
maksymalnie 1600m?
przeznaczonych pod
budownictwo
mieszkaniowe. Moim
zamiarem jest
wydzielenie dwoch
dziatek budowlanych
dla dzieci i po

Obszar przeznaczony na
zabudowg mieszkaniowa
wynosi 1600 m?,

podziale moze si¢ dz. nr ewid. U. TMN przedmiotowy obszar

2. | 01.062023 Osoba okazat, ze brakuje 41 AR/ZN, 4WS zostat ju poszerzony

prywatna ktorej$ z dziatek kilka obreb KDD ’ IKR ? wzgledem pierwszego

metréw aby uzyskaé Bordwiec ’ wylozenia. Kolejne
zgodg na budowe poszerzenie terenu bedzie
(powierzchnia naruszac ustalenia
za})udowy musi mie¢ obowiazujacego studium
min. 800m2).Dlatego gminy.
dla pewnosci
wnioskuje o
przyznanie jeszcze
dziatce nr 41 okoto
50m? zabudowy
mieszkaniowej aby
ten podziat mogt
doj$¢ do pomyslnego
finatu.
Pomimo zglaszanych Przedmiotowa funkcja
uwag dotyczacych terenu zgodna jest z
dziatki 49/6 przy ul. dz. nr ewid. ustaleniami

3 27.06.2023 Osoba Pozr}aﬁskiej 47 w 49/6, 49/9 IMN/U oboyviqzujqcego planp

prywatna Boréwcu, na ktorym obregb miejscowego. Zgodnie z

posadowiony jest Boréwiec trescia poprzednio
pawilon handlowy, obowiazujacego

posiadajacy

rozporzadzenia — budynek
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orzeczenie o jednorodzinny to budynek
nielegalnym mieszkalny zawierajacy
posadowieniu, nie wigcej niz 4

wydane przez mieszkania.
Powiatowego
Inspektora Nadzoru
Budowlanego w
Poznaniu,
podtrzymane przez
Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru
Budowlanego w
Poznaniu, a takze
Wojewodzki Sad
Administracyjny w
Poznaniu nadal w
zapisie planu jest dla
tego miejsca wyjatek,
stanowiacy ztamanie
zapisu o
nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Jest to
naruszenie
obowiagzujacych w tej
materii przepisow
stad wnosze o
sprostowanie do
planu i usunigcie tego
wyjatku.

Dodatkowo dla
dziatki 49/6 w
zapisach planu
pojawia si¢
informacja, ze jest to
dziatka o zabudowie
jednorodzinnym, co
jest niezgodne ze
stanem faktycznym.
Jest tam budynek
mieszkaniowy
posiadajacy 4
oddzielne lokale —
WNOSZ¢ 0
sprostowanie do

mpzp.
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1 .Niejasny zapis

w tresci proj.
uchwaly: §2 pkt 5:
,hieprzekraczalna
linia zabudowy-
nalezy przez to
rozumie¢ lini¢
okreslajaca
minimalng odlegltos¢
od linii
rozgraniczajacej lub
innego obiektu
odniesienia, w jakiej
dopuszcza si¢
sytuowanie
budynkow:”

wobec zapisu:

§8 pkt 4 ust. 2 lit. d:
,,dopuszczenie:

d) na terenie IMN/U
wysunigcia przed
nieprzekraczalng lini¢
zabudowy obiektu
budowlanego na
glebokosé

nie wigksza niz 2,0
m;” Zapis jest
sprzeczny

z podstawowg zasada
ksztaltowania
zabudowy w mpzp za
pomoca linii
zabudowy
(obowigzujacymi lub
nieprzekraczalnymi).
Dopuszczenie
mozliwosci
wysunigcia, czyli
przekroczenia
nieprzekraczalnej linii
zabudowy obiektami
budowlanymi jest
razaca
niekonsekwencja

i wprowadza

dz. nr ewid.
49/6, 49/9
obreb
Bordwiec

IMN/U

1.Uwaga bezzasadna. §8
ust 4 pkt 2 lit d zostat
usunigty po I wylozeniu.
2 .Procedura planu
wywolana zostata m.in. w
oparciu o ztozony
wniosek 0 zmiang
wyznaczonej linii
zabudowy wzdtuz ulicy
Poznanskiej. W trakcie
procedury planistycznej
projekt uzyskat
pozytywne uzgodnienie
zarzadcy drogi.

3.W §8 ust 4 pkt 9
wskazano minimalna
liczb¢ miejsc postojowych
dla terenéw MN/U.
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zaburzenia

W istniejacej

i planowej

zabudowie.

Zapis taki wprowadza
mozliwos¢
naduzywania

w przysztych
postepowaniach
administracyjnych
przy zglaszaniu

i wydawaniu
pozwolen na budowe
dowolnych obiektow
budowlanych
(zgodnie z definicja
zawarta

w art. 3 Prawa
Budowlanego).
Ujednolicenie
Zapisow dot.
nieprzekraczalnej linii
zabudowy tworzy
szans¢ uksztattowania

spojnej zabudowy
pierzei ulicy
Poznanskiej.

2 Niejasny zapis na
rysunku planu:

Na dziatce 49/6
planuje si¢
niezrozumiate
zmniejszenie
odlegtosci z 8,0m do
5,0m dla
nieprzekraczalne;j linii
zabudowy. Pierzeja
ulicy Poznanskiej
wydzielona drogami
wewnetrznymi
oznaczonymi
symbolami 1KR

i 2KR ma ustalong
nieprzekraczalng linig
zabudowy na 8,0m.
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Z niejasnych
przestanek tylko na
terenie dziatki nr 49/6
linia zmienia si¢ na
5,0m. Zmiana z 5,0m
na 8,0m nie jest
poparta zadna
przestanka
przestrzenna.
Dodatkowo, wzdtuz
ul. Poznanskiej na
frontach dziatek
prowadzona jest
napowietrzna linia
elektroenergetyczna.
Na dziatce nr 49/6
w odleglosci 5,0m od
granicy frontowej
zlokalizowany jest
shup energetyczny
rozprowadzajacy
przytacza do
sgsiednich posesji;
Wyznaczenie linii
zabudowy w kolizji
z istniejacg linig

i slupem
energetycznym
stworzy problemy
natury prawnej,
technicznej

i bezpieczenstwa
uzytkowania;
3.Brak informacji

w tresci proj.
uchwaly:

W tresci §8

pkt 4 dotyczacego
ksztattowania
zabudowy dla terenu
0znaczonego
symbolem IMN/U
zabrakto informacji nt
informacji dot.
lokalizacji miejsc
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parkingowych,
sposobu
zabezpieczenia tych
miejsc na dzialce,
w pasie drogowym,
itp.
Plan zostat wywotany
m.in. w celu
dostosowania do
aktualnych potrzeb
spotecznych, ktérych
wyrazem byty wnioski i
POSTULATY: dz. nr ewid. uwa’gi. z.lozor.le przez
49/9. 46. 45/5 wlasc191e11 nl§mchomos01
45 /é 43’ /3.8 ’ oraz mleszlfa.ncow‘
9, ’109 11: ’ miejscowosci. Pro;ekt
1.pozostawienie 12/2, 16/1, zak}a.da kqmpromlsowe
tereny ZR/ZN rozwigzania przestrzenne,

terenow zielonych
opisanych w proj.

18/3, 41, 38/6,
37,34/7, 30/2,

ktére umozliwiaja
racjonalny rozwdj na

J;) eﬁ(r(; siliUzZaNpiZ‘;rlli;iiN i?)’rgg niezabudowanych jeszcze
. o dziatkach przy

studium. Borowiec jednoczesnym
poszanowaniu i ochronie
terendw przyrodniczych.
Proponowane zasiegi
terendw ZR/ZN sa zgodne
z zapisami studium gminy
Kornik.

2 .usunigcie z tresci

planu zapisu §2 pkt 5 dz. nr ewid, W aktualnym projekcie

lit. dk(iopusz'czaj acego o‘t)gr/;b IMN/U planu nie ma takiego

przekroczenie re0 ZADISLL

nieprzekraczalne;j linii Borowiec P

zabudowy.

3.ujednolicenie

nieprzekraczalnej linii dz. nr ewid. Linia Zab}ldOWY.W tym

zabudowy w 49/6 fragmencie wynika z

odlegtosci 8,0m od obreb IMN/U wnioskow oraz analizy

granicy z dziatka Boréwiec istniejgcej zabudowy

drogowa ul. wzdtuz ulicy Poznanskie;j.

Poznanskiej.

4 uzupehienie tresci dz. nr ewid. IMN/U W §8 znajdujg sie

49/6 ustalenia dotyczace

planu w §8 o
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informacj¢ dotyczaca obreb minimalnej liczby miejsc
lokalizacji miejsc Boréwiec parkingowych dla
parkingowych. poszczegdlnych terendéw z

uwzglednieniem réznych,
przewidzianych na tych
terenach funkcji.
Chciatbym wyrazi¢
sprzeciw zmiang w
mpzp na dziatkach
6R/ZN, TR/ZN.
Ustalenia
najnowszego planu
likwiduja na tych
dziatkach funkcje
ochronng Plan zostal wywotany
dotychczasowego m.in. w celu
Lacznika dostosowania do
Ekologicznego. aktualnych potrzeb
Aktualny plan spotecznych, ktérych
zawiera zapis o braku wyrazem byty wnioski i
prawa do uwagi ztozone przez
przeksztatcenia tych wiascicieli nieruchomosci
dziatek: . oraz mieszkancoOw
dz. nr ewid. S .. .
,,0. Na terenach, o 30/6. 30/7 miejscowosci. Pro.Jekt
Osoba ktorych mowa w ust. 3471 7’ 34 /1’6 zaktada kompromisowe
4. | 27.06.2023 1. Pkt 10 ustala si¢ y ’ 6R/ZN, 7TR/ZN rozwigzania przestrzenne,
prywatna funkeie och b 38/6, 37 ktd Sliwiai
nkcjg ochronng bez breb 6re umozliwiaja
mozliwosci ODre racjonalny rozwdj na
. Borowiec ; ;
dokonywania niezabudowanych jeszcze
przeksztatcen dziatkach przy
inwestycyjnych jednoczesnym

terenu z wylaczeniem
prac melioracyjnych.”
Usunigcie tego zapisu
w przysztosci
spowoduje mozliwos¢
przeksztatcenia tych
dziatek w budowlane
i utrate terenow
zielonych dotychczas
chronionych. O tego
typu zakusach
(przygotowanie pod
inwestycje)
$wiadczy¢ tez moze

poszanowaniu i ochronie
terendéw przyrodniczych.
Proponowane zasiegi
terendw ZR/ZN sg zgodne
z zapisami studium gminy
Kornik.
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fakt zmian na dzialce
8KR (przygotowanie
drogi dojazdowej do
nowych inwestycji)
kosztem ograniczenia
w uzytkowaniu
dziatek juz
zasiedlonych.

5. | 27.06.2023

Osoby
prywatne

W przedtozonym
projekcie
miejscowego planu
przewidziana
powierzchnia
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej dla
naszej dziatki wynosi
okoto 3.974,8 m?,
tymczasem
powierzchnia calej
dziatki wynosi 9.187
m?. Wnosimy o
zmiang projektu mpzp
w zakresie
przeznaczenia catej
powierzchni w/w
dziatki na tereny o
funkcji
mieszkaniowej,
zgodnie z rysunkiem
obowiazujacego
studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kornik.

Jak juz podnosili$my
w piSmie z dnia 28
lutego 2023 roku
ztozonym w
tutejszym Urzedzie,
W obowigzujacym
studium,
zatwierdzonym

dz. nr ewid.
38/6
obreb
Bordwiec

SMN, 6R/ZN,
KDD

Zmiana studium nr 21 nie
dotyczy przedmiotowego
obszaru objgtego
niniejszym projektem
planu. Z powotanego w
uwadze zaswiadczenia
wydanego przez
Burmistrza Miasta i
Gminy Koérnik wynika, ze
funkcja wiodaca na
dziatce oznaczonej nr
ewid. 38/6, obreb
Boréwiec sa taki. Nie ma
zatem mozliwos$ci
przeznaczenia kolejnych
fragmentoéw
wnioskowanej dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa,
gdyz naruszatoby to
ustalenia obowigzujacego
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego. W duzej
czesci uwaga dotyczy
terenow wylaczonych z
opracowania
przedmiotowego projektu
planu.
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Uchwata Rady
Miejskiej w Korniku
nr LV/450/98 z dnia
16.06.1998 . z
pOzniejszymi
zmianami, dziatka nr
38/6 jest opisana jako
laki//tereny
przeznaczone do
zainwestowania lecz
niewykorzystane, co
potwierdza
za$§wiadczenie
wydane przez
Burmistrza Miasta i
Gminy Kornik o
przeznaczeniu
nieruchomosci w
studium z dnia 22
grudnia 2022r.
Studium wowczas
uchwalone byto
wielokrotnie
zmieniane, w zakresie
dotyczacym w/w
dziatki Uchwatg Nr
XX/237/2012 Rady
Miejskiej w Korniku
z dnia 25 kwietnia
2012 r. (zmiana nr
21). Rysunek studium
nalozony na
ewidencj¢ gruntow
pozwala na
odczytanie
faktycznego
przeznaczenia dziatki.
W zalaczniku nr 2 do
niniejszej uwagi
przedstawiamy
ponownie rzut
studium w
odniesieniu do dziatki
nr 38/6, ktory
pozwala
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jednoznacznie
stwierdzi¢, ze bez
watpienia
powierzchnia ok.
5.900 m? dziatki w
legendzie jest
oznaczona wylacznie
jako teren
przeznaczony pod
zainwestowanie lecz
niewykorzystany. W
tym miejscu prosz¢
organ 0 ponowna
szczegOtowa analizg
rysunku studium w
odniesieniu do mojej
nieruchomosci.
Pozostate 3.300 m?
dziatki zgodnie z
rysunkiem studium
stanowig tereny
przeznaczone pod
zainwestowanie lecz
niewykorzystane, na
ktore naktadajg si¢
Taki, co jednak nie
powinno sktaniac¢
organu do
bezrefleksyjnego
przeznaczenia tej
czesci dziatki na
tereny rolnicze lub
zieleni naturalnej w
planie miejscowym.
Studium w tresci
zmiany nr 21
odnoszacej si¢ do
obrebu Bordwiec
wyznacza takze
szeroko$¢ tacznikow
ekologicznych:
Luwzglednié
wskazane w
niniejszym studium
faczniki ekologiczne
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o szerokosci 30 m
liczac od wskazanych
na rysunku ciekow
wodnych; w
uzasadnionych
przypadkach w
miejscowym planie
mozna zmniejszy¢
szerokos¢ tacznika
ekologicznego” (s.
140 SUIKZP miasta i
gminy Kornik). Dolna
granica dziatki nr
38/6 znajduje si¢ w
odlegtosci ok. 56 m
od cieku wodnego, co
pozwala na
stwierdzenie, ze
zgodnie z
obowiazujacym
studium nie mozna
ustanowi¢ na dziatce
facznika
ekologicznego.
Studium przewiduje
zmniejszenie
szeroko$ci pasa
ochronnego ciekow
wodnych w postaci
facznikow
ekologicznych,
natomiast nie
przewiduje
poszerzenia pasa w
obrebie Borowiec.
Warto rowniez
wskazac, ze
sytuowanie tak w
miejscu odlegtym od
cieku wodnego, ktore
taka zgodnie ze
stanem faktycznym
nie jest, nie znajduje
uzasadnienia.
Okoliczno$é, ze nasze
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grunty nie stanowia
taki potwierdzaja
zalaczone do
niniejszego pisma
zdjecia.

Ponownie podnosimy
w tym miejscu fakt
wydania przez
Burmistrza decyzji o
podziale
nieruchomosci
stanowiacej obecnie
dziatki przy ul. Polnej
o numerach: 20/7,
20/9, 20/10, 20/13,
20/14, etc. Obreb
Borowiec, ktora
znajdowata si¢
bezposrednio przy
cieku wodnym. Dla
dziatki nr 20/13
Starosta wydat
pozwolenie na
budowe budynku
jednorodzinnego o
pow. 177 m?, nr
decyzji: AB.RD-
002602/22 z dn.
28.06.2022r.; kwestia
czasu jest zabudowa
pozostatych, w tym
potozonych najblizej
cieku wodnego, ktore
zgodnie ze studium
powinny by¢
szczegolnie
chronione.
Dodatkowo warto
wskaza¢ na dziatki nr
18/111 18/12 obregb
Boréwiec, potozone
migdzy ulicami Polna
i Warzywna, ktore sa
objete planem
miejscowym
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przeznaczajacym w/w
dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa,
obecnie juz
zabudowane.
Bezposrednio przy
cieku wodnym
znajduje si¢ tez
dziatka nr 22, dla
ktorej Starosta wydat
pozwolenie dot.
rozbudowy,
przebudowy i
nadbudowy budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego o
pow. 159,99 m* nr
decyzji: AB.RD-
001131/18 z dn.
09.03.2018 r. Taki
stan rzeczy przeczy
zalozeniu o
konsekwentnosci
organ6w gminy, ktore
musiaty uprzednio
wyda¢ decyzje o
warunkach zabudowy
dla ww. dziatek lub
uchwali¢ plan
miejscowy (dla
dziatek 18/111i
18/12). Trudno zatem
zrozumie¢ fakt, ze
nasza dziatka, ktorej
najblizsza odlegltos¢
od granicy do cieku
wodnego wynosi 56
m (wydruki z
geoportalu z
pomiarami w
zalgczniku) ma zostaé
przeznaczona jako
tereny zieleni
naturalnej. Teren ten
nie ma zadnych
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szczegoblnych
walorow
ekologicznych i
zgodnie ze studium
jest terenem
przeznaczonym do
zainwestowania lecz
niewykorzystanym w
przewazajacej czgsci.
Zwiazanie organu
ustaleniami studium
przy sporzadzaniu
planéw miejscowych
wynika bezposrednio
z art. 9 ust. 4 ustawy
0 pizp.

Brak waloréw
ekologicznych terenu
dziatki 38/6
potwierdza
przedktadana juz
wczesniej opinia
dotyczaca
uwarunkowan
ekologicznych dziatki
przygotowana przez
biegtego sadowego w
zakresie ekologii
zwierzat oraz
dobrostanu zwierzat,
dyrektora Palmiarni
Poznanskiej,
pracownika
naukowego UAM,
cztonka Rady
Ogrodnikow
Botanicznych i
Arboretow, dr
Przemyslawa
Szwajkowskiego.
Wskazana opinia
dotyczy braku
zwiazku terenu
przedmiotowej
dziatki z funkcjami
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odnoszacymi si¢ do
tych jakie spoczywaja
na tacznikach
ekologicznych.
Opinia jest w naszej
ocenie pomijana
przez organy gminy.
Jak wskazano
powyzej, zgodnie z
zaswiadczeniem o
przeznaczeniu
nieruchomos$ci w
studium z dnia 22
grudnia 2022r. nasza
nieruchomo$¢ jest
opisana w ww.
studium jako
laki//tereny
przeznaczone do
zainwestowania lecz
niewykorzystane. Jak
wynika natomiast z
wypisu z rejestru
gruntOw i wyrysu z
mapy ewidencyjnej,
ktorego kserokopig
zalagczamy,
powierzchni¢ gruntu
naszej dziatki
stanowig:

- grunty orne V klasy
5.866 m?;

- grunty orne VI klasy
854 m?;

- Igki trwate 1388 m?;
- nieuzytki 1079 m?;
Nasza dziatka sktada
si¢ wigc w 85% z
gruntéw ornych V i
VI klasy i
nieuzytkow, a taki
trwate to zaledwie ok.
15% ww. dziatki. W
zwiazku z
powyzszym, biorac
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pod uwage tresé
powolanego wyzej
dokumentu, w naszej
ocenie, dziatka
powinna by¢
przeznaczona na
tereny mieszkaniowe
przynajmniej w 85%.
Projekt planu nadal
przewiduje
przeznaczenie dziatki
na tereny
mieszkaniowe w
stopniu
nieuwzgledniajagcym
tresci przedtozonych
przez nas
dokumentoéw oraz
stanu faktycznego na
naszej nieruchomosci
oraz na
nieruchomosciach
sgsiednich.

Ponadto podnosimy
ponownie, ze dla
obszaru na ktéorym
znajduje si¢ nasza
nieruchomo$¢ trwaja
prace nad projektem
nowego studium.
Zgodnie z
powotanym wyzej art.
9 ust. 4 ustawy o pizp
ustalenia studium sg
wigzace dla organoéw
gminy przy
sporzadzaniu planéw
miejscowych.
Przeznaczenie dziatki
nr 38/6 w nowym
mpzp w calosci na
tereny zabudowy
mieszkaniowej nie
bedzie rowniez w
zadnym stopniu
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kolidowato z
postanowieniami
zwartymi w projekcie
nowego studium,
ktorym w przypadku
jego uchwalenia
gmina bedzie
zwigzana.
Whnioskowana przez
nas zmiana
przeznaczenia
gruntéw jest zgodna z
uwarunkowaniami
zawartymi w
dokumentach do
projektu studium, tj.
nasza dziatka
znajduje si¢ w
odlegtosci ponad 50
m od rowu
melioracyjnego, teren
nie jest obszarem tgk
naturalnych oraz
obnizeniem terenu
podchodzacym woda,
zmiana przeznaczenia
gruntu nie spowoduje
zmniejszenia
szeroko$ci tacznika
ekologicznego (30m),
okreslonej w
projekcie Studium. W
zataczniku
przedktadamy
ztozone w tutejszym
Urzgdzie pismo-
uwagi do projektu
studium z dnia 15
czerwca 2022 1.
Nadmieniamy, ze
niekonsekwencja
gminy w okresleniu
szerokosci tacznika
ekologicznego jest
bardzo krzywdzaca
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dla whascicieli
niektorych
nieruchomos$ci. W
odniesieniu do
niektorych dziatek
(np. dziatki o
numerach 20/7, 20/8,
20/9,20/10) gmina
wydata decyzje o
warunkach zabudowy
na budowe budynkoéw
mieszkalnych
bezposrednio przy
cieku wodnym, nie
tworzac w ogoble
facznika
ekologicznego,
pomimo wytycznych
okreslonych w
studium, podczas gdy
w odniesieniu do
innych dziatek (nasza
dziatka) gmina
okresla szerokos¢
facznika nawet na 163
do 216 metrow. W
odniesieniu do dziatki
numer 38/6 $rednia
odlegtos¢ potnocnej
granicy dziatki w
stosunku do cieku
wodnego
stanowigcego punkt
odniesienia do
przebiegu tacznika
ekologicznego to 185
m. Podczas dwoch
dyskusji nad
projektem planu
pracownicy gminy nie
potrafili niestety
wyjasni¢ przyczyny
takiego stanu rzeczy.
Okreslona przez
gmine szeroko$é
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tacznika
ekologicznego nie
znajduje uzasadnienia
W przepisach
prawnych. Na moje
pytanie o rozbiezno$é
w szerokosci tego
pasa ochronnego od
zaledwie kilku
metréw do ponad 200
m organizatorzy
dyskusji wskazali na
decyzje jakie zapadty
poza nimi. W trakcie
dyskusji nad
projektem mpzp nie
wyjasniono rowniez
dlaczego wiasciciele
gruntéw przy cieku
od strony ul.
Poznanskiej sa
poszkodowani
wzgledem strony
prawej od lasu
(teoretycznie blizej
naturalnym obszarom
chronionym),
wskazano jedynie na
decyzje wezesniej
podjete. W
odpowiedzi na
pytania dotyczace
braku strefy
ochronnej tacznika na
wysokosci dzialek o
nr 20/7 1 sasiednich
organizatorzy
dyskusji wskazali
odpowiedzialnosc
poprzednich wlodarzy
gminy.

Powyzsze potwierdza
nieckonsekwencje
gminy w wytyczaniu
szerokosci tacznika
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ekologicznego
(wydawanie decyzji o
warunkach zabudowy
dla dziatek
przylegajacych do
cieku wodnego ,
dziatki nr 20/7, 20/10)
oraz braku zasadnosci
ksztattowania jego
szerokosci na ok. 185
m na naszej dzialce.
Zgtaszajacy uwagi
wskazuja ponownie,
ze wnioski sktadane
przez sasiadow
wnioskujacych
utrzymanie
dotychczasowego
stanu dziatki nr 38/6
sg traktowane w
przychylny sposob
przez gming, mimo
oczywistego konfliktu
interesOw z nami.
Jeden z sasiadow
(wtasciciel dziatki nr
38/5) bezprawnie
zajal cze$¢ naszej
dziafki i nie chce by
zmienita ona swoje
przeznaczenie. W
naszej ocenie
przyznawanie
pierwszenstwa
stanowisku tej
sasiadki z
pokrzywdzeniem
naszych praw jest
niesprawiedliwe.
Wskazujemy rowniez,
ze planowane
poszerzenie ulicy
Polnej przylegajacej
do naszej dzialki z 6
do 101 12 m, wobec
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pozostawienia ulicy
Warzywnej o tej
samej szerokosci jest
réwnie
zastanawiajgce.
Zaréwno jedna jak i
druga prowadza do tej
samej ilosci
budynkoéw. Obstuguja
ten sam potencjal
uzytkownikow , a
poszerzenie ulicy
Polnej odbywac sig
musi kosztem
nieruchomosci
prywatnych osob,
ktore Urzad Gminy
traktuje inaczej niz
wigkszos¢
mieszkancow. Takie
dziatanie jest
niesprawiedliwe i
stanowi nierowne
traktowanie stron.
Inni na swoich
dziatkach moga wiele
(wycinka lasu,
palenie gatezi,
dzielenie
nieruchomosci na
kilkanascie dziatek, a
nam pozwala si¢
jedynie na
zagospodarowanie
czescei powierzchni
pomijajac istotne dla
innych 1 wigzace dla
organdw opinie i
wnioskow.
Whioskujemy o
pozostawienie
dotychczasowej
szerokos$ci ulicy
Polne;j.

Zglaszajacy uwagi
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wskazuja, ze
zaniedbania w
zakresie dziatan
planistycznych,
ochrony przyrody,
wydawanie pozwolen
na budowe w terenie
bez watpienia
bedacym faktycznie
facznikiem
ekologicznym,
tolerowanie 2
metrowych
betonowych ptotow
stanowiacych
przegrody stawiane w
przebiegu tacznika
ekolog, traktowane
jest ze zrozumieniem
lub wskazuje si¢ na
wing¢ poprzednikow
pracujacych w
Urzedzie, odcinajac
si¢ od skutkow ich
dziatan i przenoszac
je na innych.
Zglaszajacy uwagi
maja $wiadomos¢, iz
w bezposrednim
sgsiedztwie
realizowane sg
inwestycje
mieszkaniowe na
terenach o duzo
gorszych
wiasciwosciach
geograficznych,
dziatkach z woda
powierzchniowa
zajmujaca 60 %
powierzchni, lecz z
pelnym uzbrojeniem.
Dziatka 38/6 jest
potozona duzo dalej
od obszaru
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spelniajacego
faktycznie funkcje
tacznika
ekologicznego jaki i
obszaru Zerowania
zwierzat, ktore to
slady nie wystepuja
na posesji stanowigcej
wiasnosé
zglaszajacych uwagi.
Z ostroznosci, w
przypadku
nieuwzglednienia
naszego wniosku o
przeznaczenie catej
dziatki na tereny o
funkcji
mieszkaniowej, w
zawigzaniu do
rysunku wskazanego
w projekcie planu
miejscowego
wnosimy o
poszerzenie
potudniowej granicy
naszej dziatki o 5 m
przebiegajacej
prostopadle do ulicy
Polne;j, tak by klin ten
pozwolit na
wydzielenie 4000 m?,
poniewaz w projekcie
przyznano nam
3974,8 m?,co utrudnia
racjonalne
zagospodarowanie
terenu.

Majac na uwadze
powyzej, zwazajac na
tre$¢ obowigzujacego
studium, prosimy o
przychylenie si¢ do
niniejszych uwag i
pozytywne ich
rozpatrzenie w
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zakresie zmiany
projektu planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dzialki nr 38/6.

6. | 27.06.2023

Osoby
prywatne

W zwiazku ze zmiana
mpzp mieszkancy ul.
Lakowej kwestionuja
jego zatozenia
odnosénie szerokos$ci
ul. Lakowe;j, gdzie w
przedmiotowych
planach szeroko$é
wynosi 8m.
Zwracamy si¢ z
prosba o weryfikacje i
naniesienie na mapy
do celow pozwolen
na budowe
prawidlowej
szerokosci ul.
Lakowej w Borowcu.
Rzeczywista
szeroko$¢ wynosi 4,5
m. Ostatnie wydane
pozwolenia na
budowe przy tej ulicy
uwzgledniaty, ze
droga jest o kilka
metréw szersza. Ze
wzgledow malej
szerokosci nie
wykonano na niej
kanalizacji.
Przejezdzajace auta
blokuja drogg, ktora
jest $lepa i nie ma
mozliwosci wyjazdu z
posesji. Ponadto nie
ma mozliwosci
wymijania si¢ na tej
ulicy aut
mieszkancow co
sprawia duze
utrudnienia. Z

dz. nr ewid.
31, 30/1, 30/3,
30/4, 30/5
obreb
Bordwiec

8KR, 6MN

Obecny projekt planu
zaktada poszerzenie drogi
8KR, co poprawi w
przysztosci komfort zycia
obecnych mieszkancoOw
terenéw 3MN/U i 6MN.
Projekt planu nie
dopuszcza nowej
zabudowy na terenach
6R/ZN, TR/ZN.
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powodu tych
konkretnych,
obiektywnych
problemow zwracamy
si¢ z pro$ba o nie
wydawanie kolejnych
pozwolen na budowe
przy ul. Lakowej w
Boréwcu. Dziatki
jednorodzinne jeszcze
nie zabudowane
prosimy nie
przeksztatca¢ na
wielorodzinne typu
blizniak szeregowiec.
Nadmierne
zageszczenie
lokalowe przy tej
ulicy spowoduje
,.Katastrofe”
komunikacyjng.
Wigkszos¢ dziatek
przy ul. Lakowej s
mate waskie, badz
majg
zagospodarowany
teren od ponad 20 lat
ze starodrzewem, tak
wigc nie ma
mozliwosci
poszerzenia drogi.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski
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Zatacznik nr 3 do uchwatly nr LVIII/888/2023
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Borowiec w rejonie ulic: Poznanskiej, Warzywnej, Polnej i Lakowej, gm. Kornik,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023 r. poz. 977), Rada Miasta i Gminy Koérnik rozstrzyga sie, co
nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupow terendéw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania
czystosci i porzadku oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j;

4) okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LVIII/888/2023
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 30 sierpnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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