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Analiza przejmowania drég prywatnych przez gmine
— argumenty za i przeciw

1. Wprowadzenie

Przejmowanie drég prywatnych przez gmine to istotna decyzja, majgca dtugofalowe
konsekwencje finansowe, prawne i spoteczne. Problem dotyczy mieszkancow, ktérzy kupili
nieruchomosci w miejscach, gdzie deweloperzy nie zapewnili odpowiedniej infrastruktury
drogowej. Nalezy rozwazy¢, czy gmina powinna podejmowac sie tego obowigzku oraz w jaki

sposob okresli¢ kryteria przejmowania drdg.

2. Argumenty za przejmowaniem drog prywatnych przez gmine

A. Korzysci dla mieszkancéw

1. Zapewnienie réwnego dostepu do infrastruktury — przejecie drog przez gmine
oznacza ich systematyczne utrzymanie i modernizacje, co poprawia komfort zycia
mieszkancow.

2. Podniesienie wartosci nieruchomosci — drogi publiczne sg bardziej atrakcyjne niz
drogi prywatne, co zwieksza wartosé rynkowg okolicznych domoéw.

3. Lepsza jakosé transportu publicznego — na drogach gminnych mozna
organizowa¢ komunikacje miejska, co jest trudniejsze na drogach prywatnych.

4. Zwiekszenie bezpieczenstwa — gmina moze wprowadzac¢ o$wietlenie, odwodnienia,

znaki drogowe i inne rozwigzania poprawiajgce bezpieczehstwo ruchu.
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B. Korzysci dla gminy

Lepsze planowanie przestrzenne — przejecie drog umozliwia bardziej spojne
planowanie infrastruktury drogowej i przysztych inwestyc;ji.

Mozliwos$¢ pozyskania dotacji — gmina moze ubiega¢ sie o dofinansowania na
modernizacje drég publicznych, co nie jest mozliwe w przypadku drég prywatnych.
Zmniejszenie liczby konfliktow z mieszkancami — wiele 0osdb czuje sie

oszukanych przez deweloperdéw i oczekuje od gminy interwencji.

3. Argumenty przeciw przejmowaniu drog prywatnych

A. Wysokie koszty utrzymania

1.

Obciazenie budzetu gminy — utrzymanie zimowe, rownanie drég gruntowych,
remonty i modernizacja to duze wydatki, ktére mogg ograniczy¢ inne inwestycje
gminne.

Brak jasnych zrodet finansowania — jesli gmina nie ma dodatkowych srodkéw,

przejmowanie drog moze wymagac rezygnacji z innych inwestyciji.

B. Precedens i potencjalne konsekwencje

1.

Faworyzowanie jednej grupy mieszkancéw — jesli gmina przejmie czes¢ drdg,
moze to wywotac protesty mieszkancédw innych rejonow, ktorzy bedg oczekiwali
podobnego dziatania.

Demoralizacja deweloperéw — przejmowanie drég przez gmine moze zachecic
kolejnych inwestorow do budowy osiedli bez infrastruktury drogowej, liczgc na to, ze
gmina pdzniej je przejmie.

Niesprawiedliwo$¢é wobec mieszkancow starszych osiedli — wiele starszych
osiedli samodzielnie budowato drogi, a teraz moze sie okazac, ze nowi mieszkancy

dostang drogi za darmo.
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4. Warunki i kryteria przejmowania drog

Jesli rada miasta zdecyduje sie na przejmowanie drég prywatnych, powinny obowigzywaé

jasne zasady, aby unikng¢ naduzy¢ i nieréwnosci spotecznych.

A. Kryteria przejecia drogi przez gmine

1. Znaczenie drogi dla lokalnej spotecznosci

o

Droga musi mie¢ charakter publiczny — powinna stuzy¢ nie tylko jednemu
osiedlu, ale wiekszej liczbie mieszkancow.
Powinna tgczy¢ sie z innymi drogami publicznymi lub by¢ istotnym ciggiem

komunikacyjnym.

2. Stan prawny drogi

O

O

Droga musi by¢ formalnie uregulowana — wytyczona w planie miejscowym
jako droga, a jej wiasciciele muszg zgodzi¢ sie na nieodptatne przekazanie
dziatki na rzecz gminy.

Brak roszczen prywatnych i problemow prawnych.

3. Stan techniczny i mozliwo$¢é modernizaciji

o

Droga powinna by¢ mozliwa do rozbudowy lub modernizac;ji (np.
wystarczajgca szerokos¢ dziatki).
Drogi w bardzo ztym stanie mogg wymagac¢ wczesniejszych inwestycji ze

strony mieszkancow przed ich przekazaniem gminie.

4. Priorytet dla drég juz intensywnie uzytkowanych

o

Drogi prowadzace do szkdt, przedszkoli, przystankéw komunikacji publicznej
powinny mie¢ pierwszehstwo.
Drogi w rejonach o duzej gestosci zabudowy powinny by¢ przejmowane

szybciej niz drogi na terenach o rozproszonej zabudowie.
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5. Kolejnosc¢ przejmowania drog

Jesli gmina zdecyduje sie przejmowac¢ drogi, powinna stosowac hierarchie pierwszenstwa,

np.:

Drogi strategiczne — kluczowe ciggi komunikacyjne tgczgce osiedla i obszary o
duzej gestosci zaludnienia.

Drogi prowadzace do obiektow uzytecznosci publicznej — szkoty, przedszkola,
osrodki zdrowia, przystanki komunikacji miejskiej.

Drogi wewnetrzne na duzych osiedlach — pod warunkiem uregulowanego stanu
prawnego i odpowiedniego standardu technicznego.

Pozostate drogi lokalne — drogi 0 mniejszym znaczeniu, ale wymagajgce

modernizacji, mogg by¢ przejmowane w dalszej kolejnosci.

6. Model finansowy — czy drogi przejmowac za symboliczng

ztotowke?

Nieodptatne przejecie — mieszkancy/deweloperzy przekazujg dziatke drogowg
gminie bez zadnych kosztow.
Czesciowe wspotfinansowanie — mieszkancy partycypujg w kosztach modernizacji

(np. poprzez programy dofinansowan lub wktad wiasny).

. Warunkowe przejecie — gmina przejmuje droge pod warunkiem, ze spetnia

minimalne wymagania techniczne (np. utwardzona nawierzchnia).

7. Podsumowanie i rekomendacje

Gmina powinna przejmowac drogi tylko w sytuacjach, gdy stuzg one wiekszej liczbie
mieszkancow i sg kluczowe dla lokalnego uktadu komunikacyjnego.

Nalezy ustali¢ Sciste kryteria przejmowania, by unikng¢ nieuczciwych praktyk
deweloperdw i faworyzowania niektorych mieszkancéw.

Drogi powinny by¢ przekazywane gminie bezptatnie, a w miare mozliwosci
wiasciciele powinni ponosi¢ czes¢ kosztéw ich modernizaciji.

Priorytet powinny mie¢ drogi strategiczne, prowadzace do obiektéw

publicznych i te, ktére sa w najlepszym stanie prawnym i technicznym.
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Podejmowanie decyzji w tej sprawie wymaga rozwagi i uwzglednienia dtugoterminowych

skutkéw dla budzetu gminy oraz sprawiedliwosci spoteczne;.

Kategoria

Dtugos¢ drogi

Stan prawny

Rodzaj
nawierzchni

Czas istnienia
jako droga
gruntowa

Znaczenie
komunikacyjne

Dostep do
infrastruktury
publicznej

Gestos¢
zabudowy

Mozliwosc¢
modernizac;ji

Im dtuzsza droga, tym wieksza jej
rola w systemie komunikacyjnym.

Czy dziatka drogowa ma
uregulowany stan prawny?

Czy droga jest gruntowa,
utwardzona czy asfaltowa?

Od ilu lat droga funkcjonuje jako
gruntowa bez utwardzenia?

Czy droga taczy sie z innymi
drogami publicznymi?

Czy droga prowadzi do szkét,

przedszkoli, osrodkéw zdrowia lub

przystankow?

lle budynkéw mieszkalnych
znajduje sie przy drodze?

Czy droga ma wystarczajgcg
szerokos¢ i techniczne
mozliwosci do modernizacji?

System oceniania (0-5)

0-<100m |
1-100-250m |
2-250-500m |
3-500-1000m |
4-1000-2000m |
5->2000m

0 - Brak uregulowania |
3 - Proces w toku |
5 - W petni uregulowana

0 - Gruntowa |
2 - Czesciowo utwardzona |
5 - Utwardzona/asfaltowa

0-<1rok |
1-1-3 lata |
2-3-5lat|
3-5-10lat|
4-10-20 lat |
5->20 lat

0 - Droga $lepa | 2 - taczy z jedng drogg
publiczng | 5 - Kluczowy ciag
komunikacyjny

0 - Nie prowadzi do infrastruktury |
3 - Blisko przystanku |
5 - Prowadzi do szkoty/przedszkola

0-<5doméw |
2-5-10 domow |
3-10-20 doméw |
4 -20-50 domoéw |
5->50 doméw

0 - Brak mozliwosci modernizacji |
2 - Mozliwe minimalne poprawki |
5 - Mozliwos¢ petnej modernizaciji

Koszt rocznego
utrzymania
drogi

(odsniezanie, rownanie, naprawy)

0 - Gruntowa (wysoki koszt) |
2 - Utwardzona ($redni koszt) |
5 - Asfaltowa (niski koszt)
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