Projekt

z dnia 19 sierpnia 2025 .
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeenee.

UCHWALA NR XVI/.../2025
RADY MIASTA | GMINY KORNIK
z dnia 27 sierpnia 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Czotowie, dla

dziatki o numerze ewidencyjnym 83/4 i czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 83/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 3 ust. 1,
art. 4 ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 190711940 oraz z 2025r. poz. 527 i680),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z2025r. poz.527), Rada Miasta i Gminy Kornik

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.

Przepisy Ogoélne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Czotowie, dla
dziatki o numerze ewidencyjnym 83/4 iczesci dziatki o numerze ewidencyjnym 83/5, po
stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik, zatwierdzonego uchwatg nr VI11/132/2024
Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia 27 listopada 2024 r., zwany dalej ,planem”.
2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
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3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub tgczacy obie te funkcje;
2) ,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym
niz 12°;
3) ,dziatce” - nalezy przez to rozumieC pojecie ,dziatki budowlanej’ okreslone w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej, w jakiej mozna sytuowac Sciane zewnetrzng
budynku;
5) ,ogrodzeniu petnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes¢
nieprzezierna stanowi wiecej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
6) ,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce;
7) ,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi $cian budynkdéw na powierzchnie terenu;
8) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumiec¢ element systemu informacji lokalnej,
turystycznej, przyrodniczej lub porzgdkowej;
9) ,2terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
Rozdziat 2.

Ustalenia szczegé6towe
§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub literowym i cyfrowym;
5) strefa zieleni izolacyjnej.
§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
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2) tereny drog publicznych — lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-L,
2KD-L.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala sie:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
w planie,

b) stosowanie materiatdw do pokrycia dachéw stromych budynkéw, w odcieniach czerwieni,
brgzu, szarosci lub czerni, z wytgczeniem przypadkow sytuowania na dachach paneli
stonecznych,;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje szyldow wytgcznie na terenie U, w nastepujgcych formach:

- na elewacjach budynkéw, przy czym fgczna powierzchnia szylddw na danej elewacii

nie moze przekracza¢ 10% powierzchni tej elewacji,

- jednego szyldu wolnostojgcego, o powierzchni ekspozycji wpisanej w prostokat w ukfadzie
pionowym, o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m iszerokosci nie wiekszej niz 1,0 m,
z zastrzezeniem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie drdg

publicznych,

b) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni ekspozyciji tablicy nie wiekszej niz 3,0 m?
i wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m,

c) lokalizacje obiektow matej architektury;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

b) lokalizacji ogrodzeh z betonowych elementéow prefabrykowanych oraz ogrodzen petnych,
c) lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,50 m, z wytgczeniem ogrodzen formowanych z zieleni
naturalnej oraz ogrodzen obiektéw infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

e) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem obiektow niezbednych przy
realizacji inwestycji budowlanych,

f) stosowania materiatdw z blachy falistej jako elementéw elewacyjnych, przy czym
dopuszcza sie wykorzystanie tych materiatbw wylgcznie do tworzenia detali
architektonicznych,

g) lokalizacji budynkéw gospodarczo - garazowych wykonanych z blachy,

h) stosowania urzgdzenh zabezpieczajgcych ruch pieszych i rowerzystéw w kolorystyce innej

niz odcienie szarosci.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie:

a) lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej ztozonej z drzew i krzewdw, 0 szerokosci nie mniejszej
niz 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ochrone powietrza, wéd i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie terenu
lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

g) w przypadku lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego, zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem
w Obszarze Chronionego Krajobrazu w Gminie Kornik;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi w zasiegu ucigzliwosci
drogi wojewddzkiej nr 434, pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajgcych te ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych,

b) przebudowe urzgdzen melioracji szczegotowej;

3) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen, ze wzgledu na ich
niewystepowanie.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszarow przestrzeni publiczne;
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do
obszaru objetego planem.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1) ustala sie:
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a) lokalizacje ustug zwigzanych wytgcznie z obstugg podréznych, tj.: obiektdw noclegowych,
gastronomicznych, stacji paliw, myjni samochodowych lub stacji diagnostyki i naprawy
pojazddw,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 40%,
c) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 1,2,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz:

- dla budynkéw ustugowych: 12,0 m,
- dla budynkéw gospodarczo — garazowych: 7,0 m,

f) geometrie dachéw: ptaskie lub strome — dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia
poftaci 30° - 45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn, wykuszy, ryzalitow i gankéw) przy czym
w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢é nachylone pod
jednakowym katem,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

h) obstuge komunikacyjng zdrogi 2KD-L Ilub poprzez dojazdy wramach terenu,
z zastrzezeniem pkt 3,

i) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete
25 m2 powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych oraz co najmniej
1 miejsca postojowego na 2td6zka w obiektach noclegowych, przy czym w przypadku
obiektow wielofunkcyjnych, wymagana jest sumaryczna liczba tych miejsc,

j) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 1000 m?, z wylgczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej - elektroenergetyki lub przepompowni
Sciekdw, dla ktérych nie wyznacza sie ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje na dziatce maksymalnie jednego budynku gospodarczo — garazowego,

b) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

c) lokalizacje dojs¢ i dojazddéw do dziatek, w ramach terenu;

3) zakazuje sie tworzenia bezposrednich wigczen komunikacyjnych do drogi wojewédzkiej nr
434.

§ 10. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow

szczegolnego zagrozenia powodzg, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
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priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem
w Obszarze Chronionego Krajobrazu w gminie Kérnik;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z objecia obszaru koncesjg na poszukiwanie
i rozpoznawanie zi6z ropy naftowej i gazu ziemnego: koncesja ,Kérnik - Sroda” nr 32/96/p
z dnia 19.07.1996 r. wazna do dnia 19.07.2028 r.

§ 11. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach
1000 m? kazda, przebiegu granic prostopadtym lub zblizonym do prostopadiego do drog,
z ktérymi te granice sie fgczg oraz o szerokosciach frontdw nie mniejszych niz 20 m,
z wylaczeniem wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki lub przepompowni sciekow - dla ktorych nie wyznacza sie ograniczen
w zakresie parametréw;

2) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen wynikajgcych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza sie zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) uwzglednienie przepisébw odrebnych dotyczgcych sposobow zgtaszania oraz
oznakowania przeszkdd lotniczych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a) zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasow drogowych w granicach obszaru
objetego planem oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry ukfadu drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi,

d) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 1 lit. i,
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e) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag
w przypadku jezeli wystgpi taka koniecznos¢, wilosci ina zasadach przewidzianych
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych,

f) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

h) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

i) odprowadzanie sciekow bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. c i pkt 3 lit. b,

j) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje skrzyzowania z drogi 1KD-L na droge wojewddzkg nr 434, w tym jako ronda,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode z wiasnych ujeé,

c)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie Sciekdw bytowych
i przemystowych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw,

d) wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacje stacji transformatorowych,

g) lokalizacje przepompowni sciekow;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzroédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych,

b) lokalizacji lokalnych oczyszczalni $ciekdw,

C) zakazuje sie realizacji nowych witgczeh komunikacyjnych bezposrednio z terenu U do
drogi wojewodzkiej nr 434.

§ 14. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgadzenia
i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terendéw do czasu realizacji ustalen planu;

2) ustalenia § 2 pkt 5, § 5 pkt 2 lit. a i lit. ¢, § 5 pkt 3 lit. a - ¢, zachowujg moc do dnia wejscia
w zycie uchwaty, oktérej mowa w art.37a ust. 1ustawy =z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe
§ 15. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Koérnik

Anna Maria Andrzejewska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W CZOtOWIE, DLA DZIALKI
O NUMERZE EWIDENCYJNYM 83/4 | CZESCI DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 83/5

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr ............... Rady Miasta i Gminy Kornik zdnia .........................
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI/.../2025
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 27 sierpnia 2025 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Czotowie, dla

dziatki o numerze ewidencyjnym 83/4 i czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 83/5

Na  podstawie art. 20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130ze zm.) w zwigzku
zart. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.

poz. 1688 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Kornik rozstrzyga, co nastepuje:

Stwierdza sie brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta

i Gminy Kornik.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Koérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI/.../2025
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 27 sierpnia 2025 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w Czotowie, dla dziatki
o numerze ewidencyjnym 83/4 iczesci dziatki o numerze ewidencyjnym 83/5,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie  art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r., poz. 1130ze zm.) Rada Miasta

i Gminy Kornik rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzgdku na terenie Gminy Kérnik oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej.

4. Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.
5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
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2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, atakze witascicieli
nieruchomosci,

3) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzgdu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

kredytow i pozyczek bankowych lub innych srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI/.../2025
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 27 sierpnia 2025 .

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
do uchwaty nr XVI/.../2025
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 27 sierpnia 2025 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Czotowie, dla

dziatki o numerze ewidencyjnym 83/4 i czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 83/5

Uchwatg nr XLV/602/2018 z dnia 28 marca 2018 r., Rada Miasta i Gminy Kérnik przystgpita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Czotowie, dla
dziatki o numerze ewidencyjnym 83/1.

Zasadno$¢ uchwalenia planu wynika z potrzeby okreslenia zasad zagospodarowania
i zabudowy przedmiotowego terenu, w szczegolnosci pod katem umozliwienia realizacji
inwestycji ustugowych zwigzanych z obstugg przylegtej obwodnicy Kornika, potozone;
w ciggu drogi wojewddzkiej nr 434 i przylegajgcej do obszaru objetego planem od strony
wschodniej.

Po podjeciu przez Rade Miasta i Gminy Koérnik ww. uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu wykonano wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz w przepisach odrebnych, {j.:

-ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu, okreslajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow dotyczgcych planu;

-zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzgdzono projekt planu rozpatrujgc wnioski;

- sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko;

- sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu;

- wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- wystgpiono o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze;

- W zwigzku z brakiem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze — obszar planu ograniczono wytgcznie do tych gruntow, ktére nie wymagaty

uzyskania zgody;
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- ogtoszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozono ten projekt do
publicznego wglgdu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczono termin w ktérym osoby prawne ifizyczne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu (do
projektu planu nie wptynety uwagi).

Na podstawie przepisow art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r., poz. 1130 ze zm.) sporzgdzono
zatgcznik nr4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujgcy nastepujgce
dane przestrzenne: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie, czesS¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Do wszystkich ww. czynnos$ci izasad sporzadzenia niniejszej uchwaly zastosowanie
znalazty przepisy art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U.z 2023 r., poz. 1688).

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Uchwalenie przedmiotowego planu jest uzasadnione potrzebg uruchomienia terendéw
inwestycyjnych zwigzanych bezposrednio z obstugg obwodnicy Kérnika, potozonej w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 434 i przylegajgcej do obszaru objetego planem od strony wschodnie;.
Zgodnie  zustaleniami  Studium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kornik obszar planu wchodzi w sktad ,terenéw zabudowy ustugowej”.
Za przeznaczeniem przedmiotowego obszaru na cele okreslone w planie przemawia
kontekst przestrzenny, wjakim jest on zlokalizowany: potozenie w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej drogi wojewodzkiej nr 434, stanowigcej na przedmiotowym odcinku
obwodnice miejscowosci Kornik i Bnin sprawia, ze obszar ten jest w sposob szczegdlny
predestynowany pod zabudowe zwigzang z aktywizacjg gospodarczg, w tym ustugami
zwigzanymi z obstugg tej drogi.

Ponadto brak jest w najblizszej okolicy zwartych skupisk zabudowy mieszkaniowej, co
pozwala na zminimalizowanie potencjalnych konfliktbw przestrzennych zwigzanych
z réznymi formami zagospodarowania terenow.

Z uwagi na powyzsze okolicznosci uznac nalezy, ze spetnione zostaty warunki i przestanki

wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy.
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Ograniczenie w planie parametrow iwskaznikbw zabudowy pozwala na uznanie, ze
uwzglednione zostaty wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak
rowniez walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktore
poddane zostaty opiniowaniu iuzgadnianiu przez wtasciwe wtym zakresie instytucje
i organy. W zwigzku ztym stwierdziC nalezy, ze spetnione zostaty wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspofczesnej - ze wzgledu na ich niewystepowanie.

Uchwalenie planu umozliwi realizacje zabudowy ustugowej z uwzglednieniem zasad
urbanistycznych i z zachowaniem wymogéw fadu przestrzennego, co jednoczesnie pozwoli
na racjonalne wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego, jak
rowniez wptynie na podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej obszaru objetego planem.

W planie zawarto zapisy pozwalajgce na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych (m. in. zapisy dot.
zasad ochrony s$rodowiska, szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, koniecznosci zapewnienia miejsc parkingowych dla oséb
niepetnosprawnych).

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono
budowe nowych sieci infrastruktury technicznej oraz rozbudowe iprzebudowe sieci
istniejgcych).

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie podejmuje
sie zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczehstwa panstwa, potrzebami
interesu publicznego oraz potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskéw po
przystgpieniu do jego sporzadzenia, etap wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wraz z dyskusjg publiczng oraz mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu, w tym
w formie elektroniczne;.

W trakcie sporzgdzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej
ogtaszano w sposéb okreslony w art. 17 ustawy. Cato$¢ dokumentacji w trakcie catej
procedury byta dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajgcymi z przepisow

odrebnych, w tym w szczegdlnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.
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Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny. Podkresli¢ przy tym
nalezy, ze ustalenie przeznaczenia terenu w planie zostato jednoznacznie zdeterminowane
kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcym o polityce przestrzennej gminy iuwzgledniajgcym analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Kérnik przeprowadzit
analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia przedmiotowego planu oraz
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik. Uchwalenie planu nie jest
sprzeczne ztezami iwnioskami zawartymi w ,Ocenie aktualno$ci dokumentéw
planistycznych gminy Koérnik oraz analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”
(Uchwata nr LXVI1/983/2024 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27.03.2024 r.)

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, przedstawiony zostat w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji
prac planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik

Przemystaw Pacholski
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