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1. Klauzule i zastrzezenia

— Prognoza skutkoéw finansowych nie jest aktem prawnym, petni funkcj¢ informacyjna;

— Prognoza skutkow finansowych stanowi ocene¢ potencjalnych wydatkow i dochodow budzetu
gminy wynikajacych z wprowadzenia w zycie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

— Niniejsze opracowanie nie jest operatem szacunkowym;

— Uzyskane wyniki na etapie opracowania prognozy skutkéw finansowych nie moga stuzy¢ do
rozliczen odszkodowan i optat, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore winny by¢ okreslone indywidualnie dla
kazdej nieruchomosci z chwilg zaistnienia na niej odpowiednich zdarzen.

2. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu Dachowa w rejonie
ul. Poznanskiej i Szerokiej, gm. Kornik — etap 7, wywotanego uchwata XXIV/276/2012 Rady Miejskiej
w Koérniku z dnia 25 lipca 2012 r. Uchwala wywolana zostala w celu okreslenia zasad
zagospodarowania, uporzadkowania i zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej dynamicznie
rozwijajacej si¢ czgsci gminy Kornik, w obrebie Dachowa. Uchwata objeto obszar o powierzchni ok.
208 ha. Nastepnie, uchwatg Nr XXXV1/399/2013 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 21 czerwca 2013 r.
w sprawie zmiany uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Dachowa w rejonie ul. Poznanskiej i Szerokiej, gm. Kornik
dopuszczono wykonanie uchwaty Nr XXIV/276/2012 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 25 lipca 2012 r.
w czgsciach. Niniejszy etap 7 obejmuje cze$¢ o powierzchni ok. 1,27 ha.

3. Podstawy prawne prognozy

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);
— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.);
— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomoéci (Dz. U. z 2023 r., poz. 1832);
— Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.);
— Ustawa z dnia 9 wrze$nia 2000r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
(Dz. U. 2024 r. poz. 295);
— Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 70 ze zm.).

4. Zrédia informacji wykorzystane w prognozie
— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kornik;

— Wypisy z ewidencji gruntéw i budynkow;
— Badanie rynku ofertowego, analiza podazy.
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5. Charakterystyka obszaru objetego planem

5.1 Lokalizacja

Przedmiotowy plan miejscowy obejmuje swymi granicami czes¢ miejscowosci Dachowa.
Potozony jest w bliskim sasiedztwie drogi powiatowej, ul. Poznanskiej, ktora prowadzi m.in do drogi
ekspresowej S11. W sgsiedztwie terenu opracowania znajduja si¢ pola uprawne, nieruchomosci
z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przeznaczone pod t¢ funkcje w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

5.2 Stan zagospodarowania

Na podstawie informacji zawartych w wypisie z ewidencji gruntow i budynkow ustalono, iz
w granicach opracowania planu znajduja si¢ dziatki oznaczone symbolami: ,,RIVa”, “RIIIb”.

Analiza stanu faktycznego wykazata, ze tereny objete planem wykorzystywane sg rolniczo,
jednakze z tendencja do zmiany na zagospodarowanie mieszkaniowe na skutek wyraznie postgpujace;j
w tym rejonie urbanizacji. Projektowane tereny inwestycyjne maja mozliwo$¢ przytaczenia do sieci
wodociggowej, elektroenergetycznej, gazowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej.

5.3 Struktura whasnosci
W obszarze opracowania planu znajdujg si¢ grunty bedace wlasnoscig osob fizycznych.

5.4 Bilans terenow - ustalenia planu miejscowego

Zestawienie przeznaczenia terenow ustalonych w planie miejscowym oraz bilans powierzchni
terenow przedstawia Tabela nr 1.

Tabela 1. Zestawienie przeznaczenia terenow

L.p. Przeznaczenie terenu Symbol Powierzchnia ( m?)
1L Teren zabgdov_vy mieszkaniowej MN 2302,67
jednorodzinnej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. i aniowel J o M 4704,82
lub zabudowy ustugowe;j
3. Tereny zabudowy ustugowe;j ] 3451,42
Teren zieleni z wodami powierzchniowymi
4. |1® ; P y ZIWS 535,65
$rédladowymi
1KDW 965,74
5. Tereny drég wewngtrznych 2KDW 331,21
KDW Razem 1296,95
6. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej KDD 386,88
Suma powierzchni wszystkich terenow [m?] 12 678,39
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6. Prognoza wplywu ustalen planu na dochody wlasne i wydatki gminy

6.1 Prognozowana oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (oplata planistyczna).

Zgodnie z art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$¢, wojt, burmistrz
albo prezydent miasta pobiera jednorazowa oplate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wlasnym gminy, a jej
wysokos$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomo$ci. Warunkiem pobrania optaty
jest zbycie nieruchomosci w terminie do 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy albo jego zmiana staty
si¢ obowiazujace.

Wysoko$¢ optaty planistycznej ustala si¢ na dzien jej sprzedazy. Wzrost warto$ci nieruchomosci
stanowi roznicg migdzy wartoscia nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowigzujacego po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej wartoscia, okreslong przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowigzujacego przed zmiang tego planu, lub faktycznego
sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed jego uchwaleniem.

Przedmiotowy plan miejscowy ustala stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

W niniejszej prognozie zatozono pobranie optaty planistycznej dla dzialek na terenach: MN,
MN/U i U.

Zatozenia do obliczen dla terenéw MN i MN/U:

— rynkowa cena jednostkowa dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa:
346 zk/m? (ustalona na podstawie analizy rynku lokalnego w zakresie obrotu
nieruchomosciami podobnymi do wyszczeg6lnionych w miejscowym planie),

— cena zakupu/sprzedazy uzytkow rolnych RIV, RIlIb (dane z GUS w IV kwartale
2024 r., obowigzujg od 24.03.2025 r.): 9,97 zt/m?,

— powierzchnia gruntdw do naliczenia oplaty planistycznej: 7 007 m?,

— procentowa stawka optaty: 10%.

[procentowa stawka oplaty] x [wzrost warto$ci 1 m? nieruchomosci po uchwaleniu planu]
X [pow. terenéw m?| = [oplata planistyczna]

— oplata planistyczna przy zatozeniu zbycia 100% terenow przed uptywem 5 lat:
0,1 x (346-9,97) x 7 007 = 235 456 zi

— optata planistyczna przy zatozeniu zbycia 50% terenéw przed uptywem 5 lat:
235456 x0,5=117 728 zt

— oplata planistyczna przy zatozeniu zbycia 30% terenow przed uptywem 5 lat:
235456 x 0,3 =70 637 zt

Zalozenia do obliczen dla terenow U:

— rynkowa cena jednostkowa dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustugowa:
220 zm? (ustalona na podstawie analizy rynku lokalnego w zakresie obrotu
nieruchomosciami podobnymi do wyszczego6lnionych w miejscowym planie),

— cena zakupu/sprzedazy uzytkow rolnych RIV, RIIIb (dane z GUS w IV kwartale
2024 r., obowiazuja od 24.03.2025r.): 9,97 z¥/m?,
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— powierzchnia gruntéw do naliczenia opfaty planistycznej: 3 451 m?,
— procentowa stawka optaty: 10%.

[procentowa stawka oplaty] x [wzrost warto$ci 1 m? nieruchomosci po uchwaleniu planu]
X [pow. terenéw m?] = [oplata planistycznal]

— optata planistyczna przy zatozeniu zbycia 100% terendéw przed uptywem 5 lat:
0,1 x (220-9,97) x 3451 =72 481 7zt

— optata planistyczna przy zatozeniu zbycia 50% terenéw przed upltywem 5 lat:
72481 x0,5=36 24171

— optata planistyczna przy zatozeniu zbycia 30% terenow przed uptywem 5 lat:
72481 x0,3=21744 11

Oplata planistyczna przy zalozeniu zbvcia 100% terendw przed uplywem 5 lat
wyniesie 307 937 zl.

6.2 Prognozowany podatek od nieruchomosci
Zgodnie z uchwalg Nr V1/65/2024 Rady Miasta i Gminy Koérnik z dnia 25 wrze$nia 2024 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, stawki roczne podatku od
nieruchomosci wynosza:
1) od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 1,38 zt od 1 m? powierzchni,

b) pod wodami powierzchniowymi stojagcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikow sztucznych — 6,84 zl od 1 ha powierzchni,

C) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalno$ci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 0,73 zt od 1 m? powierzchni,

d) niezabudowanych, objetych obszarem rewitalizacji, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.z 2017 r., poz. 1023 ze zm.) i potozonych
na terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowg¢ mieszkaniowa, ustlugowa albo zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujgcym wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie
tego planu w odniesieniu do tych gruntow uptynat okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono
budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 4,51 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 1,04 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnoéci gospodarczej — 34,00 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym - 15,92 zl od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zwigzanych z wudzielaniem $wiadczen zdrowotnych Ww rozumieniu przepisow
0 dziatalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych $wiadczen — 6,08 zl od
1 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalno$ci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 10,03 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej;
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3) od budowli lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej — 2% ich
warto$ci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Szczegdlowy wymiar podatku od nieruchomosci zostanie wyliczony w decyzjach podatkowych.
Szacunkowa warto$§¢ podatku od nieruchomosci dla terendow pod zabudowe przedstawiono

w Tabeli nr 2.

Tabela nr 2. Podatek od nieruchomosci dla niezabudowanych terenow objetych planem

L.p.

Przeznaczenie terenu

Powierzchnia
(m?)

Stawka podatku
(zh)

Szacunkowy
podatek (zt)

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
MN

Grunt:
2 303

0,73

1681

Budynki mieszkalne:
921

- zatozono 25% powierzchni
zabudowy, 2 kondygnacje
nadziemne — wg ustalen planu,

- powierzchni¢ uzytkowa
budynkéw mieszkalnych zatozono
jako 80% powierzchni calkowitej
budynkow.

1,04

958

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub zabudowy
ushugowe;j
MN/U

Grunt MN/U lacznie:
4704

Grunt pod funkcja
mieszkaniowq:
2 352

0,73

1717

Grunt pod funkcjg ustugowa:

2 352

1,38

3 246

Budynki mieszkalne:
1505

- zatozono 40% powierzchni
zabudowy, 2 kondygnacje
nadziemne — wg ustalen planu,

- powierzchni¢ uzytkowa
budynkéw mieszkalnych zatozono
jako 80% powierzchni catkowitej
budynkow

1,04

1565

Budynki ustugowe:
1317

- zatozono 40% powierzchni
zabudowy, 2 kondygnacje
nadziemne — wg ustalen planu,

- powierzchni¢ uzytkowa
budynkéw ustugowych zatozono
jako 70% powierzchni calkowitej
budynkéw

34,00

44778
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Teren zabudowy Grunt:

ustugowej U 3451 1,38 4762
Budynki ustugowe:
1933 34,00 65 722

- zalozono 40% powierzchni
zabudowy, 2 kondygnacje
nadziemne — wg ustalen planu,

- powierzchni¢ uzytkowa
budynkéw zatozono jako 70%
powierzchni catkowitej budynkow.

Laczny podatek od nieruchomosci: 124 429 7l

6.3 Oplata adiacencka

Optata adiacencka jest to oplata ustalona w zwiazku ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci
spowodowanym budowg urzadzen infrastruktury technicznej z udziatlem $rodkéw Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego albo scaleniem i podzialem nieruchomosci, a takze podziatem
nieruchomosci. Optata ta ma w czesci lub w catosci pokry¢ koszty jakie ponosi gmina z zwigzku
z wykonywaniem i realizacja wyodrebnionych zadan wtasnych.

6.3.1 Oplata adiacencka z tytulu wzrostu wartosSci nieruchomosci na skutek jej
geodezyjnego podzialu.

Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci, dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego, wzrosnie jej warto$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w drodze
decyzji, oplate adiacencka z tego tytutu. Ustalenie oplaty adiacenckiej moze nastapi¢, jezeli w dniu,
w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata si¢ ostateczna, obowigzywala stosowna
uchwata rady gminy, okre$lajaca wysoko$¢ stawki procentowej tej optaty, w wysokosci nie wigkszej
niz 30% roznicy wartosci nieruchomosci. Rada Miejska w Korniku uchwatg nr XXV1/261/2008 z dnia
30 lipca 2008 r. ustalita wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej na poziomie 20% roznicy
migdzy warto$cig nieruchomosci przed dokonaniem podziatu, a warto$cia nieruchomosci po podziale.
Wartos¢ nieruchomosci przed podziatem i po podziale okresla si¢ wedlug cen na dzien, w ktorym
decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata si¢ ostateczna. Stan nieruchomosci przed podziatem
przyjmuje si¢ na dzien wydania decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci, a stan nieruchomosci
po podziale przyjmuje si¢ na dzien, w ktorym decyzja zatwierdzajgca podzial nieruchomosci stata sig
ostateczna, przy czym nie uwzglednia si¢ czesci sktadowych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci
przyjmuje si¢ jako sume wartosci dzialek mozliwych do samodzielnego zagospodarowania
wchodzacych w sktad nieruchomosci podlegajacej podziatowi. Wszczgcie postepowania w sprawie
ustalenia opfaty adiacenckiej moze nastagpi¢ w terminie do 3 lat od dnia, w ktorym decyzja
zatwierdzajgca podzial nieruchomos$ci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si¢
prawomaocne.

W  przedmiotowym planie miejscowym przewidziano podzialy geodezyjne na
niezabudowanych terenach: MN i MN/U. Jednakze nie prognozuje si¢, aby przyczynity sie one do
dodatkowego wzrostu warto$ci nieruchomosci. Gtéwnym czynnikiem generujacym wzrost warto$ci jest
zmiana przeznaczenia terendw z rolniczego na inwestycyjne.

6.3.2 Oplata adiacencka z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci na skutek scalen
i podzialow.

W niniejszej prognozie odstgpiono od naliczenia optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek scalen i podziatow. Wprawdzie plan miejscowy zawiera ustalenia w tym
zakresie, jednakze na podstawie analizy wlasnosciowej dzialek objetych planem w odniesieniu do
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uktadoéw funkcjonalnych ustalonych w planie, nie prognozuje si¢ wystagpienia czynnikow generujacych
procedure scalen i podziatow.

6.3.3. Oplata adiacencka z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek budowy
urzadzen infrastruktury technicznej.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami wojt,
burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji, ustali¢ oplate adiacencka kazdorazowo po
stworzeniu warunkow do podlaczenia nieruchomosci do poszczegélnych urzadzen infrastruktury
technicznej albo po stworzeniu warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi. Wszczecie
postgpowania w sprawie ustalenia oplaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie do 3 lat od dnia
stworzenia warunkow do podigczenia nieruchomosci do poszczegélnych urzadzen infrastruktury
technicznej albo od dnia stworzenia warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi, jezeli w dniu
stworzenia tych warunkow obowigzywata stosowna uchwata rady gminy. Do ustalenia optaty przyjmuje
si¢ stawke procentowa okreslona w uchwale rady gminy obowiazujaca w dniu, w ktérym stworzono
warunki do podlaczenia nieruchomos$ci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo
W dniu stworzenia warunkow do korzystania z wybudowanej drogi. Uchwata nr XXX/343/2013 z dnia
30 stycznia 2013 r. Rada Miejska w Korniku ustalita stawke oplaty adiacenckiej w wysokosci 50%
roéznicy miedzy wartoscig jaka nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej a wartos$cig nieruchomosci po ich wybudowaniu.

Analiza stanu faktycznego wykazata, ze teren objety planem ma mozliwo$¢ przylaczenia do
sieci wodociggowej, energetycznej, gazowej, kanalizacji sanitarnej po ich rozbudowie. Rozbudowa sieci
nastgpi na koszt wlasciwych gestorow. W gestii Gminy pozostanie realizacja drogi publicznej KDD
wraz z kanalizacjg deszczows.

Na podstawie analizy rynku gmin miejsko — wiejskich powiatu poznanskiego stwierdzono, ze
wzrost wartosci nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
wynikajacy z budowy sieci infrastruktury technicznej lub budowy drogi jest mniej istotny niz lokalizacja
gruntow zainwestowanych, z mozliwosciag rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, sg zblizone do
cen gruntéw uzbrojonych lub z urzadzong droga dojazdowsa. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje
si¢ wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek budowy sieci infrastruktury technicznej i drog. Wartos¢
nowo projektowanych terenéw inwestycyjnych wzrosnie na skutek zmiany ich przeznaczenia (obecnie
rolnego). W zwiagzku z tym w niniejszej prognozie odstgpiono od naliczenia optaty adiacenckiej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek budowy urzadzen infrastruktury techniczne;.

6.4 Prognozowane wplywy ze sprzedazy terenéw nalezacych do gminy
W obszarze opracowania planu znajdujg si¢ grunty bedgce wilasnoscia wyltgcznie oséb
fizycznych.

6.5 Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Podatek od obrotu nieruchomos$ciami pobierany jest na podstawie ustawy z dnia 9 wrzesnia
2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych . Obowigzek podatkowy powstaje z chwilg dokonania
czynnosci cywilnoprawnej, jaka jest m. in. umowa sprzedazy oraz zamiany rzeczy 1 praw
majatkowych. Obowiazek podatkowy ciazy na kupujacym. Platnikiem podatku od czynnosci
cywilnoprawnych dokonywanych w formie aktu notarialnego jest notariusz. Stawka podatku od umowy
sprzedazy nieruchomos$ci wynosi 2%.

W niniejszej prognozie zatozono sprzedaz terenow: MN, MN/U i U.
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[stawka procentowa oplaty] x [pow. terenu w m?] x [warto$¢ 1m? gruntu] =
[oplata od czynnos$ci cywilnoprawnych]

Zatozenia do obliczen dla terenéw MN 1 MN/U:

0,02 x 7007 x 346 = 48 488 zt

Zalozenia do obliczen dla terenéw U:

0,02 x 3451 x 220 = 15 184 z}

L.aczna oplata od czynno$ci cywilnoprawnych: 63 672 zl

6.6 Prognozowane koszty zwiazane z wyplata odszkodowan i wykupem gruntéw

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gmina ponosi skutki prawne i finansowe jezeli w zwiazku z uchwaleniem lub zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

— korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone - wtasciciel
lub uzytkownik wieczysty moze zada¢ w takim przypadku od gminy odszkodowania,
wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci lub zamiany nieruchomosci na inng,

— nastgpuje spadek wartosci nieruchomosci, a wilasciciel lub uzytkownik wieczysty
zbywa te nieruchomos$¢ i nie skorzystat z praw wymienionych wyzej - moze zada¢ od gminy
odszkodowania rownego obnizeniu warto$ci nieruchomosci.

W wyniku uchwaleniu przedmiotowego planu miejscowego wystapi konieczno$¢ wyplaty
odszkodowania za grunty przejete pod droge KDD o powierzchni 387 m?2,

Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami podstawe ustalenia
wysokosci odszkodowania stanowi¢ bedzie warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci
dla celow odszkodowania okresla si¢ wedlug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie
nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, nie powoduje zwickszenia jej wartosci. Jezeli
przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, powoduje zwigkszenie jej wartosci,
warto$¢ nieruchomosci dla celéow odszkodowania okresla si¢ wedlug alternatywnego sposobu
uzytkowania wynikajacego z tego przeznaczenia.

Prognozuje si¢, ze w przypadku gruntéw przeznaczonych pod realizacje terenu KDD
przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, Spowoduje zwigkszenie jej wartosci, na
skutek zmiany sposobu uzytkowania z rolniczego na drogowy, a wigc warto$¢ tych gruntéw dla celow
odszkodowania okreslona zostanie jak dla nieruchomosci drogowych.

Zatozenia do obliczen kosztu wykupu terenow:

- powierzchnia gruntu: 387 m?,

- cena jednostkowa dla nieruchomosci drogowych (ustalona na podstawie analizy transakcji
drogowych w Gminie Kornik: 28,6 zb/m?,

387 x 28,6 = 11 068 zt

Koszt wykupu gruntu pod teren komunikacji: 11 068 zi
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6.7 Prognozowane koszty budowy infrastruktury technicznej

6.7.1 Koszt realizacji drog
Na obszarze objetym planem zlokalizowana jest droga publiczna gminna KDD, ktore bedzie
wymagac realizacji.

Zatozenia do obliczen:

- dtugos¢ drogi: ok. 48 mb,

- konstrukcja asfaltowa: nawierzchnia asfaltowa na podbudowie zasadniczej z kruszywa
naturalnego tamanego, odwodnienie - kanalizacja deszczowa,

- cena jednostkowa budowy 1km drogi: ok. 900 000 zi

[dlugosé drogi] x [cena jednostkowa za 1km] = [koszt budowy drogi]
0,48 x 900 000 = 432 000 zt

Koszt budowy drogi: 432 000 z1

6.7.2 Koszt budowy sieci infrastruktury technicznej
Infrastruktura techniczna lezaca w kompetencjach wydzielonych spotek:
- sie¢ elektroenergetyczna: Grupa Energetyczna Enea S.A.,
- sie¢ gazowa: Wielkopolski Zaktad Gazownictwa Spoétka z o. o.
- sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej: Aquanet S.A.
Infrastruktura techniczna lezaca w kompetencji gminy:
- sie¢ kanalizacji deszczowe;.

Tereny objete planem beda wymaga¢ rozbudowy sieci wodociagowej, energetycznej,
kanalizacji sanitarnej i gazowej. Rozbudowa sieci odbedzie si¢ na koszt poszczegolnych gestorow.
Koszty budowy sieci kanalizacji deszczowej poniesie Gmina.

W prognozie nie uwzgledniono kosztow budowy sieci kanalizacji deszczowej. Zatozono, ze
wody opadowe 1 roztopowe z drog odprowadzone zostang do istniejacych i projektowanych rowow
odwadniajacych, a z powierzchni dachow i pozostatych terenéw utwardzonych — powierzchniowo do
gruntu.

7. Wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwiazan zmiany funkcji czeSci
obszaru projektu planu miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych

Celem niniejszej prognozy finansowej byla proba okreslenia potencjalnych wydatkow
i dochodow z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci
obrebu Dachowa w rejonie ul. Poznanskiej i Szerokiej, gm. Kornik — etap 7.

W prognozie oszacowano wptywy do budzetu gminy z tytulu optaty planistycznej, podatku od
nieruchomosci oraz podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

Obliczone szacunkowe dochody nalezy przyja¢ za punkt odniesienia do okreslenia bardziej
prawdopodobnych kwot, ktore wptyng do budzetu gminy, zaleznych od stopnia zainwestowania.
Zaktadajac, ze w okresie 5 lat od uchwalenia planu stopien zainwestowania na niezagospodarowanych
dotad dziatkach uksztattuje si¢ na poziomie 30%, to z tytuly optaty planistycznej do budzetu gminy
wplynie ok. 92 tys. zl, z tytutu podatku od nieruchomosci, w piatym roku obowigzywania planu, do
budzetu gminy wptynie ok. 37 tys. zt (bez uwzglednienia wzrostu stawek podatkowych), z tytutu
podatku od czynno$ci cywilnoprawnych — ok. 19 tys. zt.
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Po wejsciu w zycie przedmiotowego planu miejscowego wystapi koniecznos¢ wyptaty
odszkodowania za grunty przejete pod teren komunikacji. W zwigzku z powyzszym w prognozie
przedstawiono koszt wykupu gruntow pod droge gminng KDD oraz orientacyjny koszt budowy drogi.

Glownym celem procedowania niniejszego planu miejscowego byto uzyskanie zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow klasy RIIIb, w szczego6lnosci
gruntow w obrebie terenu KDD, ktory bedzie stanowié¢ kontynuacje drogi gminnej wyznaczonej
W sasiednim obowigzujacym planie miejscowym. Droga ta stanowi¢ bedzie gtowny dojazd do terenow
gminnych o funkcji ustugowe;j, sportowej i rekreacyjnej. W zwigzku z powyzszym prognozuje si¢, ze
koszty zwigzane z wykupem gruntéw pod droge oraz koszty zwigzane z jej realizacja beda poniesione
weczesniej niz jakikolwiek dochod z tytutu optaty planistycznej, podatku od nieruchomosci oraz PCC.

8. Zbiorcze zestawienie oszacowanych kosztow i dochodow
Zbiorcze zestawienie oszacowanych kosztow i dochodow przedstawiono w Tabeli nr 3.
Szacunkowe wielkosci podane w niniejszym opracowaniu nie moga stanowi¢ podstawy do
wydania decyzji podatkowych oraz decyzji zwigzanych z pobieraniem oplat zwigzanych ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu i innych roszczen finansowych.

Tabela nr 3. Zestawienie zbiorcze kosztow i dochodow:

KOSZTY (-)

Wykupy wykup gruntow pod tereny komunikacji 11 068
Infrastruktura techniczna budowa sieci wodociggowej ---
budowa sieci kanalizacji sanitarnej
budowa drog oraz sieci kanalizacji deszczowej 432 000
SUMA KOSZTOW 443 068

DOCHODY (+)
optata planistyczna 307 937
podatek od nieruchomosci 124 429
optata adiacencka -
sprzedaz gruntéw nalezacych do gminy -
PCC 63672
SUMA DOCHODOW | 496 038
SUMA KOSZTOW I DOCHODOW | 52 970

Bilans skutkow finansowych po jednym roku obowigzywania planu, przy zalozeniu jego
pelnej realizacji bedzie dla gminy dodatni i wyniesie 52 970 zl.
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