Uwagi do analizy przejmowania drég prywatnych przez gmine, zaproponowanej przez
radnego Sebastiana Steina

Na wstepie nalezy zauwazyc¢, ze przedstawione argumenty za i przeciw nie do konca odnoszg sie
do rzeczywistych problemoéw i uwarunkowan naszej gminy. Zatozenia tej analizy wskazujg na
dos¢ ogolnikowe podejscie do tematu oraz brak pogtebionej refleksji nad skutkami — zaréwno
wprowadzenia, jak i zaniechania programu przejmowania drég wewnetrznych prywatnych.

Analiza sprawia wrazenie wygenerowanej automatycznie — brakuje jej precyzji oraz
merytorycznej gtebi. Nie uwzglednia kluczowych aspektdw, takich jak realne dtugoterminowe
koszty, alternatywne modele finansowania czy jasne kryteria priorytetyzacji drog. Warto
dostosowac¢ dokument do rzeczywistych warunkéw gminy oraz uzupetni¢ go o szczegétowe
informacje, ktére pozwola na bardziej rzetelng ocene potencjalnych konsekwencji decyzji.

1. Korzysci dla mieszkancéw - czy rzeczywiscie przekonujace?

Wskazane w analizie argumenty dotyczace korzysci dla mieszkarnncéw nie wydaja sie na tyle
przekonujace, by uzasadniaty wdrozenie programu przejmowania drég prywatnych przez gmine.

e Czyprzejecie drog przez gmine diametralnie poprawi ich stan?
Nie nastgpi to natychmiastowo, a w perspektywie dtugoterminowej bedzie zalezne od
priorytetow i planéw inwestycyjnych gminy.

e Czy wartos$¢ nieruchomosci wzrosnie po przejeciu drogi przez gmine?
Sama zmiana wtasciciela drogi nie wptynie na ceny nieruchomosci — dopiero poprawa
standardu infrastruktury moze miec¢ realne znaczenie.

e Czytransport publiczny skorzysta na przejeciu drog prywatnych?
Zanim zaczniemy planowac¢ komunikacje na drogach prywatnych, warto najpierw
rozbudowacé i ulepszyé istniejacy transport na drogach gminnych - co i tak zajmie
gminie wiele lat. Ponadto wiekszos$¢ drég prywatnych to waskie drogi dojazdowe, ktore
nie spetniajg wymogow dla autobusow.

e Czyprzejecie drég zwiekszy bezpieczenstwo?
Poprawa bezpieczenstwa nie wymaga formalnego przejecia drogi przez gmine — wiele
rozwigzan mozna wdrozy¢ juz teraz, na wniosek mieszkancow.

2. Korzysci dla gminy - czy sa realne?
Niektére argumenty wskazane w analizie sg watpliwe lub wymagajg doprecyzowania:

¢ Planowanie przestrzenne nie zalezy od wtasnosci drég
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego drogi sg planowane
niezaleznie od ich statusu wtasnosciowego. Czy droga jest prywatna, czy gminna - w
MPZP traktowana jest tak samo.

e Dotacje na modernizacje drog gminnych?
Swietny pomyst, ale priorytetem przez najblizsze lata powinno byé pozyskiwanie
funduszy na modernizacje gtéwnych dréog gminnych, ktére sg w ztym stanie.

3. Argumenty przeciw przejmowaniu drog — co warto podkresli¢?

e Obciagzenie budzetu gminy
Nowe drogi to nowe koszty utrzymania. Jednak czy musza one by¢ od razu wysokie?



Mozna to rozwigza¢ poprzez stopniowa partycypacje — okreslenie w umowie przejecia,
ze gmina przejmuje droge wraz z kilkuletnim planem wspétfinansowania jej
utrzymania przez dotychczasowych wtascicieli.

e Zrédta finansowania
Koszty przejecia drog zawsze obciazg budzet gminy, dlatego zamiast automatycznego
przejmowania nalezy analizowaé kazda droge indywidualnie i opracowa¢ optacalne
modele finansowania, np. fundusze celowe czy wspétudziat mieszkancow.

e Czy przejmowanie drog faworyzuje wybrana grupe mieszkancéw?
Takie ryzyko istnieje. Dlatego konieczne sg jasne i transparentne zasady
procedowania, kolejnosci i waznosci przejmowanych drdg, tak aby nie byto zarzutéw o
nierowne traktowanie.

o Demoralizacja deweloperéw - czy rzeczywiscie?
Zasady przejmowania drég moga by¢ narzedziem do regulacji standardow
infrastruktury na nowo powstajacych osiedlach. Jesli deweloperzy z géry beda wiedzieli,
jakie warunki musi spetnia¢ droga, by gmina mogta ja przeja¢ w przysztosci, poprawi to
jakos¢ inwestycji.

e Czynowe osiedla ,,dostang drogi za darmo”?
To mit. Mieszkancy nowych osiedli juz teraz ptaca za infrastrukture drogowag —w cenie
dziatki lub mieszkania uwzgledniona jest wartos¢ dziatki pod droge i koszt jej budowy.

4. Kryteria przejmowania drég — brak spojnosci

Kryteria i hierarchia pierwszenstwa przedstawione w analizie nie wspétgraja z realnymi
potrzebami gminy. Niektdre czynniki, np. dtugos¢ drogi, dostep do szkoty czy stan prawny, nie
powinny by¢ traktowane na réowni. Bez gtebszej analizy ten system oceniania nie nadaje sie do
wdrozenia.

Podsumowanie

Analiza w obecnej formie jest zbyt ogélna i oderwana od realiéw gminy. Zamiast prostego
»tak” lub ,nie” dla przejmowania drég, konieczne jest szczegoétowe opracowanie modelu
przejeé, ktory:

Uwzgledni stopniowa partycypacje w kosztach,

Opracuje konkretne standardy dla deweloperow,

Okresli realne kryteria i hierarchie pierwszenstwa,
Zabezpieczy budzet gminy przed nadmiernym obcigzeniem.

Bez tych elementéw przejmowanie drog moze stac sie chaotycznym i nieprzemyslanym
procesem, ktdéry zamiast rozwigzac problemy — stworzy nowe.
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