UCHWALA NR XIl1/184/2025
RADY MIASTA | GMINY KORNIK
z dnia 26 marca 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo,
gmina Kérnik — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz. 1465, 1572, 1907 i1940), art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.
poz. 1130, 1907 i 1940) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824) Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co

nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo,
gmina Kornik — etap |, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik,
zatwierdzonego uchwatg nr VIII/132/2024 Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia 27 listopada
2024 r.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie rozpatrzenia

uwag whniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong

kolorem oraz symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;
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2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut
pionowy nadziemnych, zewnetrznych krawedzi scian budynkéw na powierzchnie terenu,
atakze sume powierzchni wszystkich wiat zlokalizowanych na dziatlce budowlanej,

wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wiat;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

wyznaczonych zgodnie z Polskg Norma;

4) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym
wyodrebniono nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni

wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

5) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,

garazowy lub tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;
6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie wiekszym niz 12°;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza sie

sytuowanie budynkow oraz wiat;

8) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, do ktérej co najmniej jedna
z zewnetrznych scian  budynku musi przylegaé na minimum 60% jej dtugosci,
z dopuszczeniem wycofania pozostatej czesci sciany budynku. Dla budynkéw gospodarczo-

garazowych oraz wiat nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy;

9) gtéwnej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumieC najwyzej potozong kalenice

wyznaczong przez potacie dachowe;

10) dziatalnosci ustugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumiecC ustugowg dziatalnosc
gospodarczg, ktorej negatywne oddziatywanie nie wykracza poza dziatke budowlang na
terenie ktérej dziatalnos¢ jest prowadzona, majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci,

w tym miedzy innymi handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 300 m?;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieC dziatalno$¢ polegajacg na realizacji
celow publicznych w zakresie administracji, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, kultury,

nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu;
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12) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle oraz urzgdzenia stuzgce
rekreacji i wypoczynkowi, atakze inne z nimi zwigzane, takie jak place zabaw, sitownie

zewnetrzne, tory do jazdy na rolkach i rowerach, skateparki;

13) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice informujgce
o zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice z oznaczeniem przytgczy urzadzenh

technicznych;

14) zieleni krajobrazowo-ochronnej — nalezy przez to rozumiec¢ pasy zieleni ztozone z drzew

i krzewow gatunkow rodzimych, gtébwnie zimozielonych, o zwartej strukturze;
15) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa o wysokos$ci przekraczajgcej 4,0 m.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi

na rysunku planu i oznaczonych symbolem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na

rysunku planu symbolami MN/U;

3) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;
4) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

5) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

6) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami Z,;

7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

8) tereny rolnicze uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami RZ;
9) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolami RM;

10) teren wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
WS;

11) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu

symbolem E;
12) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

13) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
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14) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
15) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania zabudowy oraz wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych przy
uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz zuwzglednieniem warunkéw technicznych i przepisbw odrebnych,

z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegtosc nie wiekszg niz:

a) 1,5 m — okapow, gzymsoéw, balkonéw, tarasow, schodéw zewnetrznych,
b) 3,0 m — pochylni i spocznikdw zlokalizowanych ponizej parteru budynkow;
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN, MN/U dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5
m od granicy z sgsiednig dziatkg lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami

odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 1,

b) 1RM, 2RM dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatkg lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem
pkt 1;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, stanowisk postojowych dla samochoddéw
osobowych, ciezarowych oraz rowerdw, sieci iurzgdzen infrastruktury techniczne;,
z wytgczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL oraz z zastrzezeniem

ustalen szczegotowych zawartych w uchwale;

4) dopuszczenie przebudowy, odbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw z zachowaniem
liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki pokrycia

dachowego przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

5) dla istniejacych budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na

rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie przebudowy, wtym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy

o obiekty i urzgdzenia dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami,

b) dopuszczenie nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od drogi i z zachowaniem

pozostatych ustalen planu;

6) kolor elewacji: biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatéw

budowlanych w barwach dla nich naturalnych;
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7) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 6 koloru elewacji na maksymainie

20% powierzchni kazdej z elewacji budynku;
8) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow;

9) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kgcie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych powyzej 15°: ceglastoczerwony, grafitowy, odcienie brgzu, szarosci;

10) zakaz stosowania prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych Ilub

zelbetonowych od strony frontéw dziatek budowlanych oraz terenéw UP, ZP;
11) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

12) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone

w uchwale, istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

13) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, dla ktérych nie okresla sie

minimalnej powierzchni dziatki oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki;

14) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzgdzen i budowli przeznaczonych do ruchu

pieszego do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu

przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢é na  Srodowisko,

w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem:

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

- chowu i hodowli zwierzat, z zastrzezeniem §16 pkt 3,

- urzgdzen umozliwiajgcych pobdér wdd podziemnych na terenach R i RM,
- inwestycji celu publicznego,

c) zaktadow spopielania zwtok,

d) elektrowni wiatrowych,
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e) dziatalno$ci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu

odpaddw, w tym ich sktadowaniu, magazynowaniu oraz na zbieraniu odpadow,

f) zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a)tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny MN/U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) tereny RM kwalifikowane sg jako tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) tereny ZP kwalifikowane sg jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz ochrony oraz zachowania stosunkéw wodnych zbiornika wodnego oraz rowow,

zlokalizowanych na terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz zachowania przeptywu wodd w przypadku przebudowy izmiany przebiegu

istniejgcych ciekow wodnych, kanatow, rowow, urzgdzen drenarskich;

5) przetransportowanie zbednych mas ziemnych powstajgcych w czasie realizacji inwestycji
w miejsce wskazane przez wiasciwe stuzby gminne lub dopuszczenie wykorzystania

w granicach wtasnej dziafki gruntu, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz skltadowania mas ziemnych oraz lokalizacji budowli ziemnych o wysokosci

przekraczajgcej 1,5 m powyzej poziomu terenu;

7) nakaz ochrony korytarza ekologicznego, wyznaczonego na rysunku planu, poprzez
nasadzenia drzew ikrzewow Ilub zachowanie drzew ikrzewdéw istniejgcych oraz

uwzglednienie ich w zagospodarowaniu sgsiadujgcych terenow;

8) w granicach korytarza ekologicznego dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych oraz

pieszo-rowerowych;

9) nakaz przestrzegania przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej zasad dobrej praktyki
rolniczej oraz zasad okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci dotyczgcych

warunkéw przechowywania nawozow naturalnych oraz dawek i terminéw ich stosowania.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty budowlane, dla ktérych obowigzujg

przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:
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1) obiekty o wartosci historyczno-kulturowej — pomnik oraz krzyz;

2) stanowiska archeologiczne nr AZP 56-29/44, AZP 56-29/45, AZP 56-29/46, AZP 56-
29/47, AZP 56-29/49, AZP 56-29/52, AZP 56-29/53, AZP 56-29/54, AZP 56-29/55, AZP 56-
29/57, AZP 56-29/58, ujete w ewidenciji zabytkow.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) dla obiektéw o wartosci historyczno-kulturowej — pomnika oraz krzyza, oznaczonych na
rysunku planu, ustala sie zachowanie pierwotnej formy obiektéw oraz uktadu
kompozycyjnego, z dopuszczeniem  prowadzenia prac  konserwatorskich irobot

budowlanych, z zachowaniem ustalen planu;

2) wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w granicach
ktorych okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, ustala sie nastepujgce

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce

budowlanej;

4) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:
a) budynkéw gospodarczo-garazowych: do 50 m?,

b) wiat: do 30 m?;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatice budowlanej obliczany jako stosunek

powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny: 0,00,
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b) maksymalny: 0,90;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
300/0;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 50%;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych: 9,5 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 5,0 m,
c) wiat: 3,5 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji

kondygnacji podziemnej,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;
10) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia giéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°,

b) wiat, budynkow gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie

nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kgcie nachylenia potaci dachowej do 12°, na

maksymalnie 30% powierzchni zabudowy parterowej czesci budynku mieszkalnego;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na terenach 8MN, 12MN, 13MN, 14MN, 20MN: 800 m?,

b) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 21MN: 1000 m?;

13) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych bezposrednio lub posrednio

poprzez drogi wewnetrzne.
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§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6 MN/U,
7MN/U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja:
a) wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) wolnostojgcych budynkéw mieszkalno-ustugowych, wytgcznie z zakresu dziatalnosci

ustugowej nieucigzliwej,

c) wolnostojacych budynkow ustugowych, wytgcznie z zakresu dziatalnosci ustugowe;j
nieucigzliwej;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego albo budynku

mieszkalno-ustugowego albo budynku ustugowego na dziatce budowlanej;
4) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych: do 70 m2,

b) wiat: do 40 m?;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej obliczany jako stosunek

powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalny: 0,00,
b) maksymalny: 1,20;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%»;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 40%;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 9,5 m,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 5,0 m,

c) wiat: 3,5 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji:
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a) budynkow  mieszkalnych,  mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 2 kondygnacje

nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;
10) geometria dachoéw:

a) budynkow: dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°,

b) wiat, budynkdéw gospodarczo-garazowych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie

nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

12) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych bezposrednio lub posrednio

poprzez drogi wewnetrzne.

§ 10. Dla terenu zabudowy ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem
UP, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu ustug publicznych,
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) wiat,

b) obiektéw rekreacji;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatice budowlanej obliczany jako stosunek

powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalny: 0,00,
b) maksymalny: 0,60;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkoéw: 6,0 m,

b) wiat, obiektow rekreaciji: 3,5 m;
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7) maksymalna liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachow: dachy pfaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe, symetryczne o kgcie

nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
9) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publiczne;.

§ 11. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP,

ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: zielen urzgdzona, a takze zieleh naturalna oraz zadrzewienia;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budowli zwigzanych z istniejgcym pomnikiem zlokalizowanym w granicach terenu 1ZP,
b) obiektéw rekreacii,

C) urzgdzen wodnych,

d) zieleni krajobrazowo-ochronnej,

e) ciggow pieszych i pieszo-rowerowych;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu:
80%;

4) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.

§ 12. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala sie nastepujgce

zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: lasy;

2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia laséw;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne.

§ 13. Dla terendw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z,

47,527, 6Z, 7Z, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: zielen naturalna;

2) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;

3) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§ 14. Dla terendéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R,

ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) przeznaczenie: tereny rolnicze oraz zielen naturalna;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli stuzgcych do obstugi produkciji rolnej o wysokoséci do 1,5

m powyzej powierzchni terenu, z wyjatkiem terenu 2R;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych,

b) ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych;

4) dopuszczenie zalesien, z uwzglednieniem minimalnej odlegtosci przy lokalizacji budynkow

od granicy lasu;
5) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§ 15. Dla terendw rolniczych uzytkow zielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolami

1RZ, 2RZ, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze uzytkow zielonych oraz zielen naturalna;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) urzadzen wodnych,

b) ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie zalesien, z uwzglednieniem minimalnej odlegtosci przy lokalizacji budynkéw

od granicy lasu;
4) zakaz lokalizacji budynkow, budowli rolniczych oraz stanowisk postojowych.

§ 16. Dla terendbw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM,
2RM, 3RM, 4RM, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja budynkéw ibudowli w zabudowie zagrodowej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) wiat,

b) budynkéw garazowych;

3) dopuszczenie chowu i hodowli zwierzgt do 120 DJP;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce obliczany jako stosunek powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:
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a) minimalny: 0,00,
b) maksymalny: 1,50;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
30%;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw w zabudowie zagrodowej: 9,5 m,
b) budynkéw garazowych: 6,0 m,

c) budowli: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. d,

d) wiat: 6,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkéw w zabudowie zagrodowej: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem

realizacji kondygnacji podziemnej,
b) budynkéw garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;
9) geometria dachow:

a) budynkéw w zabudowie zagrodowej: dwuspadowe symetryczne, o kgcie nachylenia

gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,

b) budynkéw garazowych oraz wiat: dachy pfaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie

nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

10) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych bezposrednio lub posrednio

poprzez drogi wewnetrzne.

§ 17. Dla terenu wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczonego na rysunku planu

symbolem WS, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: row;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) urzadzen wodnych,

b) przejs¢ pieszych i rowerowych, przejazdéw, przepustow, przejs¢ poprzecznych,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§ 18. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonego na rysunku

planu symbolem E, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja budowli, sieci i innych urzgdzen infrastruktury elektroenergetycznej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy budowli: 5,0 m;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publiczne;.

§19.1. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektow

podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisoéw, ustala sie:

1) nakaz zapewnienia wiasciwego Kklimatu akustycznego w granicach oddziatywania
akustycznego lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w tym Il strefy obszaru ograniczonego uzytkowania;

2) w granicach strefy powierzchni ograniczajgcej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzgdzenh
naziemnych (LUN), obejmujgcej obszar objety planem, nakaz ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych wraz zumieszczonymi na nich urzgdzeniami, zgodnie

z dokumentacja rejestracyjng lotniczych urzagdzen naziemnych;
3) nakaz uwzglednienia:

a) przepisbw  odrebnych  w zakresie = udokumentowanego  otworu  wiertniczego
hydrogeologicznego,

b) przepiséw odrebnych w zakresie Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik,

c) przepiséw odrebnych w zakresie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina
kopalna Wielkopolska, o sredniej gtebokosci uje¢ — 60 m p.p.t.,

d) zapiséw koncesiji nr 32/96 /p z dnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z

ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie "Kérnik-Sroda", waznej do dnia 19.07.2028 r.

2. W zakresie terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

nie podejmuje sie ustalen.
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§ 20. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady oraz warunki scalania ipodziatu

nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 8MN, 12MN, 13MN, 14MN, 20MN, UP: 800 m?,

b) 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 21MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U: 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, UP: 20,0

m,

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN, MN/U, UP: 80°-100°.

2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci.

§ 21. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczeh w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza sie pasy technologiczne istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15 kV o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérych

obowigzuja:
a) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie sposobu zagospodarowania
terenu,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

2) wyznacza sie strefe kontrolowang istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN500 2,5
MPa relacji Srem — Poznan, rok budowy 1972, o szeroko$ci maksymalnej 76,0 m, po 38,0 m

na strone od osi gazociggu w obu kierunkach, na terenie ktorej obowigzuja:
a) zakaz nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od osi gazociagu,

b) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji budynkow, w tym
w szczegolnosci  budynkow  uzytecznosci publicznej, urzadzania statych sktadow
i magazynéw oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu

podczas jego eksploatacji,
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c) nakaz uzgodnienia planowanych inwestycji z zarzadcg sieci, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

3) wyznacza sie strefe sanitarng nieczynnego cmentarza, zlokalizowanego poza obszarem
planu w granicach dziatki nr ewid. 126, w odlegtosci do 150,0 m od granic dziatki nr ewid.
126, na terenie ktorej ustala sie nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie

lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 22. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala
sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone

na rysunku planu symbolami KDZ, KDL;

2) lokalizacje terenéw KDZ, KDL, KDD, w granicach terenéw rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDZ:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie zachowania istniejgcej stacji transformatorowej,

d) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych, pieszo-rowerowych i chodnikow,
e) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

f) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terendéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL.:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych, pieszo-rowerowych i chodnikéw,
d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDD:
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a) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych, pieszo-rowerowych i chodnikéw,
d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

e) szerokosS¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW:

a) przeznaczenie: drogi wewnetrzne,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych, pieszo-rowerowych i chodnikéw,
d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

e) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego ipieszego lub rozdzielenie wytgcznie

zréznicowang kolorystykg nawierzchni;

7) nakaz zapewnienia, dla samochoddéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co
najmniej:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 stanowiska postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali

uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
c) 3 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowe;;

8) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowy, modernizacji, skablowania, rozbudowy, remontu, montazu, rozbidrki

i odbudowy istniejgcych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej na obszarze objetym

planem, z wytgczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL,;

Id: 841F994C-A356-4EB6-AF6C-A377E5E4BFCD. Podpisany Strona 17



2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej lub zgodnie z ustaleniami przepiséw

odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) nakaz podczyszczenia $ciekdw nieodpowiadajgcych  parametrom  okreslonym

w przepisach odrebnych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,

c) dopuszczenie odprowadzania sciekow bytowych iprzemystowych do zbiornikow

bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) dopuszczenie realizacji indywidualnych oczyszczalni sciekdw na dziatkach o minimalnej

powierzchni 2000 m?,
e) dopuszczenie realizacji przepompowni sciekow bytowych i przemystowych;
4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) z terendw komunikacji drogowej odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terenéw zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach
wiasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do rowéw lub

sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

c) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych istudniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek

budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

d) nakaz podczyszczenia wéd opadowych iroztopowych przed zagospodarowaniem na

terenie wtasnej dziafki,
e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wéd opadowych i roztopowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zasilanie z sieci gazowej lub z indywidualnych

zbiornikow gazu;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) podtgczenie do sieci elektroenergetycznej,
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b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych 2zrédet energii elektrycznej,
z wyjatkiem turbin wiatrowych lub na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
UP, RM dopuszczenie zasilania z odnawialnych zrédet energii elektrycznej, zgodnie

Z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych,
c) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci iinnych urzgdzen elektroenergetycznych, wtym stacji

transformatorowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie:

a) stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna, w tym mikroinstalacje odnawialnych zrédet
energii elektrycznej, z wyjgtkiem turbin wiatrowych lub na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami UP, RM dopuszczenie zasilania z odnawialnych zrodet energii elektrycznej,

zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie stosowania innych paliw i Zzrodet ciepta niz wymienione w lit. a, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;
8) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 23. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 24. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Koérnik.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Koérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr Xl1/184/2025
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 26 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania dla wsi Czotowo, gmina Kérnik — etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz.
1130 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Kérnik rozstrzyga, co nastepuje: Po zapoznaniu sie z przedstawionymi uwagami Rada Miasta
i Gminy Kornik postanawia o ich nieuwzglednieniu, przy czym szczegétowe rozpatrzenie uwag zawiera wykaz nieuwzglednionych
uwag whniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcy integralng czes¢ rozstrzygniecia.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Lp. Data Podmiot Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wptywu zgtaszajacy nieruchomosci, projektu planu Burmistrza w sprawie | Miasta i Gminy Kérnik
uwagi uwagi ktérej dotyczy dla rozpatrzenia uwagi
uwaga nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
ktérej dotyczy uwzgled- nieuwz- uwzgled- nieuwz-
uwaga niona gledniona niona gledniona

Pierwsze wytozenie do publicznego wgladu nastgpito w dniach od 20 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r. Uwagi mozna byto

sktadac¢ do 25 czerwca 2024 r.

dziatka o nr ewid. §13. ust 1.
64/18, obreb nr 6 1) X 1) X

1 24.06.
2024

Osoba
fizyczna

1) uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z

Uwagi w zakresie:
1) zakwalifikowania dziatki o

r.

numerze ewidencyjnym
64/18 jako dziatke pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinnag;

2) w przypadku odrzucenia
uwagi nr 1, wytgczenie z
opracowania powyzszego
projektu uchwaty o planie
miejscowym dziatki o
numerze ewidencyjnym
64/18.

Czotowo

2) X

2) X

przeznaczeniem okreslonym
w obowigzujagcym SUIKZP;
2) uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z zakresem planu
okreslonym przez Rade
Miasta i Gminy Kornik w
Uchwale nr
XXXVI11/531/2021 z dnia 27
pazdziernika 2021r.
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2 24.06.
2024

Osoba
fizyczna

Uwagi w zakresie:

1) wylgczenia nieruchomosci
z procedury planistycznej;
2) opracowania projektu
planu na nieaktualnej mapie
zasadniczej;

3) wigczenia catej dziatki o
numerze 79/11, obreb
Czotowo do obszaru
objetego zakresem
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego;

4) wyjasnienia pojecia
Lpowierzchni terenu” w
odniesieniu do zapisu planu
o tresci: ,dopuszczenie
lokalizacji budowli stuzacych
do obstugi produkcji rolnej o
wysokosci do 1,5 m powyzej
powierzchni terenu”;

5) uchwalenie dla
nieruchomosci projektu
planu miejscowego,
wygeneruje
odpowiedzialno$¢
odszkodowawczg Gminy
Kornik po tym, jak
uchwalony plan miejscowy
zostanie zaskarzony i
uniewazniony przez sad
administracyjny;

6) dopuszczenia dla
nieruchomosci, inwestycji w
postaci lokalizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii,
stosownie do przepisu
przejsciowego, o ktérym
mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2
lit. @) ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688, z
pozn. zm.);

dziatki o nr ewid.
85/22, 85/23,
79/11 obreb
Czotowo

§13. ust. 1

1) X

2) X

3) X

4) X

5) X

6) X

1) X

2) X

3) X

4) X

5) X

6) X

1) uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z zakresem planu
okreslonym przez Rade
Miasta i Gminy Kornik w
Uchwale nr
XXXVI11/531/2021 z dnia 27
pazdziernika 2021r.;

2) uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z § 10. ust. 1.
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury

z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego
zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego;

3) dla tego terenu byta
wydana decyzja o
warunkach zabudowy WB-
PP.6730.257.2012 z
15.04.2013 r. dla inwestycji
obejmujgcej budowe
jednorodzinnego budynku
mieszkalnego
wolnostojgcego oraz
budowe dwdch budynkéw
gospodarczych w zabudowie
siedliskowej. Wtgczenie
catosci terenu do planu
wykluczytoby mozliwosc¢
realizacji wydanej decyzji.
4) uwaga nieuwzgledniona
ze wzgledu na brak
koniecznosci dodatkowego
zdefiniowania powierzchni
terenu;

5) brak podstaw
odszkodowawczych w
zwigzku z zarzutem
przedstawionym w uwadze;
6) Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetymi
zatozeniami projektowymi
dotyczacymi pozostawienia
krajobrazéw otwartych w
granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu w
gminie Kérnik;
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linii zabudowy z 8 m na 6 m
od granicy z dziatkg drogowa
nr ewid. 80/1 oraz znaczenie

7) projekt planu 7) X 7 X 7) uwaga nieuwzgledniona
miejscowego jest niezgodny w zwigzku z zakresem planu
z art. 14 ust. 3 u.p.z.p., gdyz okreslonym przez Rade
plan miejscowy, w wyniku, Miasta i Gminy Kornik w
ktérego nastepuje zmiana Uchwale nr
przeznaczenia gruntow XXXVI1/531/2021 z dnia 27
rolnych i leSnych na cele pazdziernika 2021r.
nierolnicze i nielesne,
sporzgdza sie dla catego
obszaru wyznaczonego w
studium, a analizowany plan
dokonuje takiej zmiany dla
niektérych gruntéw rolnych.
3 19.06. Osoba Zmiana przeznaczenia dziatki o nr ewid. §12. ust. 1 X X Uwaga nieuwzgledniona w
2024 fizyczna obszaru wskazanego na 41, 42/3, obreb zwigzku z przyjetymi
r. zatgczniku graficznym z Czotowo zatozeniami projektowymi
terenéw zieleni naturalnej dotyczacymi pozostawienia
(5Z) na teren zabudowy korytarzy ekologicznych
mieszkaniowej wzdtuz wyksztatconych
jednorodzinnej. Powyzsza ciekow i obnizen terenu.
zmiana nie spowoduje
zaburzenia fadu
przestrzennego a stanowic
bedzie kontynuacje
planowanej zabudowy w tym
obszarze.
4 31.05. Osoba Uwzglednienie warunkow dziatki o nr ewid. §13. ust. 1, X X Uwaga nieuwzgledniona w
2024 fizyczna zabudowy zagrodowej dla 84/5, 85/5, obreb zwigzku z przeznaczeniem
r. dziatki nr ewid. 84/5 i 85/5 Czotowo okreslonym w
wydanych 13.03.2024 r. obowigzujgcym SUIKZP.
(znak sprawy: WB-
PP.6730.143.2012) dla
inwestycji o powierzchni
15000 m2.
5 24.06. Osoba Uwagi w zakresie: dziatka o nr ewid. §8. ust. 12, pkt 1, 1) uwaga nieuwzgledniona
2024 fizyczna 1) wykreslenia z 96/1 2 1) X 1) X w zwigzku z zakresem planu
r. opracowania niniejszego okreslonym przez Rade
projektu miejscowego planu Miasta i Gminy Kérnik w
zagospodarowania Uchwale nr
przestrzennego terenu XXXVI1/531/2021 z dnia 27
dziatki nr ewid. 96/1, pazdziernika 2021r.;
potozonej w obrebie 2) uwaga nieuwzgledniona
geodezyjnym Czotowo, w zwigzku z przyjetymi
gmina Kornik; zatozeniami projektowymi
2) zmiany nieprzekraczalnej 2) X 2) X dotyczacymi linii zabudowy

od drdg o klasie lokalnej;
3) uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetymi
zatozeniami projektowymi
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dziatki nr ewid. 80/1
symbolem 3KDL;

dotyczacymi wyznaczenia
linii zabudowy od sgsiednich

nieruchomosci projektu
planu miejscowego,
wygeneruje

3) zmiany nieprzekraczalnej 3) X 3) X terendw o przeznaczeniu
linii zabudowy z 5m na rolniczym;
odlegtosci okreslone w 4) uwaga nieuwzgledniona
Ustawie z dnia 7 lipca 1994 w zwigzku z przyjetymi
r. Prawo budowlane od zatozeniami projektowymi.
granicy z dziatkami nr 201, Dziatka zostata wytgczona z
273, 274, 4 X 4) X opracowania planu po
4) zmiany minimalnej drugim wytozeniu do
powierzchni nowo publicznego wgladu.
wydzielanych dziatek
budowlanych z 1000 m? na
800 m?.
Drugie wytozenie do publicznego wgladu nastgpito w dniach od 4 listopada 2024 r. do 26 listopada 2024 r. Uwagi mozna byto
sktadac do 12 grudnia 2024 r.
6 11.12. Osoba Wytaczenie z opracowania dziatka o nr ewid. §14 X X Uwaga nieuwzgledniona w
2024 fizyczna projektu planu, dziatki o 64/18, obreb nr 6 zwigzku z zakresem planu
r. numerze ewidencyjnym Czotowo okreslonym przez Rade
64/18. Miasta i Gminy Kornik w
Uchwale nr
XXXVI1/531/2021 z dnia 27
pazdziernika 2021r.
7 11.12. Osoba Uwagi w zakresie: dziatki o nr ewid. §14 1) uwaga nieuwzgledniona
2024 fizyczna 1) wylgczenia nieruchomosci 85/22, 85/23, 1) X 1) X w zwigzku z zakresem planu
r. z procedury planistycznej; 79/11 obreb okreslonym przez Rade
2) opracowania projektu Czotowo 2) X 2) X Miasta i Gminy Kérnik w
planu na nieaktualnej mapie Uchwale nr
zasadniczej; XXXVI1/531/2021 z dnia 27
3) wigczenia catej dziatki o 3) X 3) X pazdziernika 2021r.;
numerze 79/11, obreb 2) uwaga nieuwzgledniona
Czotowo do obszaru w zwigzku z § 10. ust. 1.
objetego zakresem Rozporzadzenia Ministra
miejscowego planu Infrastruktury
zagospodarowania z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
przestrzennego; 4 X 4) X sprawie wymaganego
4) wyjasnienia pojecia zakresu projektu
spowierzchni terenu” w miejscowego planu
odniesieniu do zapisu planu zagospodarowania
o tresci: ,dopuszczenie przestrzennego;
lokalizacji budowli stuzgcych 3) dla tego terenu byta
do obstugi produkgiji rolnej o wydana decyzja o
wysokosci do 1,5 m powyzej warunkach zabudowy WB-
powierzchni terenu”; PP.6730.257.2012 z
5) uchwalenie dla 5) X 5) X 15.04.2013 r. dla inwestycji

obejmujgcej budowe
jednorodzinnego budynku
mieszkalnego
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odpowiedzialnos¢ wolnostojgcego oraz
odszkodowawczg Gminy budowe dwoéch budynkéw
Kornik po tym, jak gospodarczych w zabudowie
uchwalony plan miejscowy siedliskowej. Wigczenie
zostanie zaskarzony i cafosci terenu do planu
uniewazniony przez sad wykluczytoby mozliwos¢
administracyjny; realizacji decyzji;
6) dopuszczenia dla 6) X 6) X 4) uwaga nieuwzgledniona
nieruchomosci, inwestycji w ze wzgledu na brak
postaci lokalizacji urzgdzen koniecznosci dodatkowego
wytwarzajgcych energie z zdefiniowania powierzchni
odnawialnych zrodet energii, terenu;
stosownie do przepisu 5) brak podstaw
przejsciowego, o ktérym odszkodowawczych w
mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 zwigzku z zarzutem
lit. a) ustawy z dnia 7 lipca przedstawionym w uwadze;
2023 r. 0 zmianie ustawy o 6) Uwaga nieuwzgledniona
planowaniu i w zwigzku z przyjetymi
zagospodarowaniu zatozeniami projektowymi
przestrzennym oraz dotyczacymi pozostawienia
niektérych innych ustaw (Dz. krajobrazéw otwartych w
U. z 2023 r. poz. 1688, z granicach Obszar
pbézn. zm.); Chronionego Krajobrazu w
7) projekt planu 7) X 7) X gminie Kérnik;
miejscowego jest niezgodny 7) uwaga nieuwzgledniona
z art. 14 ust. 3 u.p.z.p., gdyz w zwigzku z zakresem planu
plan miejscowy, w wyniku, okreslonym przez Rade
ktérego nastepuje zmiana Miasta i Gminy Kérnik w
przeznaczenia gruntow Uchwale nr
rolnych i leSnych na cele XXXVI1/531/2021 z dnia 27
nierolnicze i nielesne, pazdziernika 2021r.
sporzgdza sie dla catego
obszaru wyznaczonego w
studium, a analizowany plan
dokonuije takiej zmiany dla
niektérych gruntéw rolnych.
8 12.12. Osoba Przeznaczenie dziatek nr dziatki o nr ewid. §14 X X Uwaga nieuwzgledniona w
2024 fizyczna ewid. 84/5 i 85/5 pod teren 84/5, 85/5, obreb zwigzku z przeznaczeniem
r. zabudowy zagrodowe;j. Czotowo okreslonym w
obowigzujgcym SUIKZP
Trzecie wytozenie do publicznego wgladu nastgpito w dniach od 20 stycznia 2025 r. do 10 lutego 2025 r. Uwagi mozna byto
sktadac do 25 lutego 2024 r.
9 25.02. Osoba Wytgczenie wschodniej Dziatka nr ewid. §14 X X Uwaga nieuwzgledniona w
2025 fizyczna czesci dziatki z MPZP. 64/18, obreb zwigzku z zakresem planu
r. Czotowo okreslonym przez Rade
Miasta i Gminy Kérnik w
Uchwale nr

Id: 841F994C-A356-4EB6-AF6C-A377ES5E4BFCD. Podpisany

Strona 5



XXXVI1/531/2021 z dnia 27
pazdziernika 2021r.

10

16.02.
2025

Osoba
fizyczna

Uwagi w zakresie:

1) wytgczenie nieruchomosci
z procedury planistycznej ze
wzgledu na postgpowanie
adm. w sprawie wydania
decyzji o warunkach
zabudowy;

2) naruszenia przepisow
rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu
projektu mpzp:

a) rysunek planu zostat
opracowany na
nieaktualnych mapach;

b) rysunek planu nie zawiera
informacji o uktadzie
wspotrzednych zgodnych z
panstwowym systemem;

c) w §7 projektu planu
naruszono §4 pkt 6
Rozporzadzenia;

d) projekt planu nie wskazuje
kata potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa
drogowego;

e) projekt planu nie zawiera
szczegobtowych parametrow
drég wewnetrznych i uktadu
infrastruktury technicznej;

f) projekt planu nie
sprecyzowat szczeg6towych
wymogow konserwatorskich;
3) projekt planu nie
wspomina o $rodkach
realizowanych w celu
bezpieczenstwa i obronnosci
panstwa;

4) niezrozumiate i
niesprawiedliwe wytgczenie
spod opracowania dziatki o
nr ewid. 79/11;

5) wyjasnienia pojecia
Lpowierzchni terenu” w
odniesieniu do zapisu planu
o tresci: ,dopuszczenie
lokalizacji budowli stuzacych
do obstugi produkgiji rolnej o

Dziatka nr ewid.
82/22i 82/23,
obreb Czotowo
(btedne nr dziatek,
prawdopodobnie
chodzito o nr 85/22
i 85/23)

§6, §14, §19, §22

1) X

2) X

3) X

4) X

5) X

1) X

2) X

3) X

4) X

5) X

1) Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z zakresem planu
okreslonym przez Rade
Miasta i Gminy Kornik w
Uchwale nr
XXXVI1/531/2021 z dnia 27
pazdziernika 2021r.;

2) Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z uwzglednieniem
przepisow Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury

z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego
zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego;

3) Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z uwzglednieniem
przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) Dla tego terenu byta
wydana decyzja o
warunkach zabudowy WB-
PP.6730.257.2012 z
15.04.2013 r. dla inwestycji
obejmujgcej budowe
jednorodzinnego budynku
mieszkalnego
wolnostojgcego oraz
budowe dwdch budynkow
gospodarczych w zabudowie
siedliskowej. Wigczenie
catosci terenu do planu
wykluczytoby mozliwosé
realizacji decyzji;

5) Uwaga nieuwzgledniona
ze wzgledu na brak
koniecznosci dodatkowego
zdefiniowania powierzchni
terenu;

6) Brak podstaw
odszkodowawczych w
zwigzku z zarzutem
przedstawionym w uwadze;
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wysokosci do 1,5 m powyzej
powierzchni terenu”;

6) uchwalenie dla
nieruchomosci projektu
planu miejscowego,
wygeneruje
odpowiedzialnos¢
odszkodowawczg Gminy
Kornik po tym, jak
uchwalony plan miejscowy
zostanie zaskarzony i
uniewazniony przez sad
administracyjny;

7) dopuszczenia dla
nieruchomosci, inwestycji w
postaci lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii,
stosownie do przepisu
przejsciowego, o ktérym
mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2
lit. a) ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym oraz

niektérych innych ustaw (Dz.

U. z 2023 r. poz. 1688, z
pbézn. zm.);

8) projekt planu
miejscowego jest niezgodny
z art. 14 ust. 3 u.p.z.p., gdyz
plan miejscowy, w wyniku,
ktérego nastepuje zmiana
przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne,
sporzgdza sie dla catego
obszaru wyznaczonego w
studium, a analizowany plan
dokonuije takiej zmiany dla
niektérych gruntéw rolnych.

6) X

7) X

8) X

6) X

7) X

8) X

7) Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z przyjetymi
zatozeniami projektowymi
dotyczacymi pozostawienia
krajobrazéw otwartych w
granicach Obszar
Chronionego Krajobrazu w
gminie Kérnik;

8) Uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z zakresem planu
okreslonym przez Rade
Miasta i Gminy Kornik w
Uchwale nr
XXXVI1/531/2021 z dnia 27
pazdziernika 2021r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/184/2025
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 26 marca 2025 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Kornik

rozstrzyga, co nastepuje:
1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisdow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem

utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedag

zapisy planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakohczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkbw na wieloletnie

programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci s$rodkow

przeznaczonych na inwestycje.
2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewoddztwa,
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c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XI1/184/2025
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 26 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

®

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z2024 r. poz.1130)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr XI1/184/2025
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 26 marca 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo,

gmina Koérnik — etap |

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo, gmina
Koérnik — etap I, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat

zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze

zZmianami),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

- ustawa zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze

Zmianami),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 .
Nr 164, poz. 1587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty nr XXXVI11/531/2021 Rady Miasta
i Gminy Koérnik z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo, gmina Kornik.

W granicach obszaru objetego przystgpieniem do sporzgdzenia planu obecnie

nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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Podjecie Uchwaty nr XXXVII/531/2021 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27 pazdziernika
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Czotowo, gmina Kérnik miato na celu okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu dla obszaru nie objetego dotgd zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nastgpito zinicjatywy Komisji Infrastruktury, Rozwoju i Polityki

Przestrzenne;.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu
ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe

do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie zart. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Burmistrz Miasta iGminy Kornik wystgpit rowniez
o uzgodnienie zakresu istopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie

oddziatywania na $rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu, sporzgdzono projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko zostat

przekazany odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien podjeta zostata decyzja o podziale obszaru
opracowania na dwa etapy. W etapie | ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego objeto obszar o powierzchni okoto 127,5 ha.

Nastepnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo,
gmina Kérnik — etap | wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostaty wytozone do
publicznego wgladu w dniach od 20 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r. Termin skfadania

uwag wyznaczono do dnia 25 czerwca 2024 r.

W wyznaczonym terminie wptyneto 8 pism zuwagami, zktérych 5 uwag zostato
uwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Kornik. W zwigzku 2z powyzszym
niezbedne byto ponowne wytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na

Srodowisko do publicznego wgladu.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo, gmina
Kornik — etap | wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostaty ponownie wytozone
do publicznego wglgdu w dniach od 4 listopada 2024 r. do 26 listopada 2024 r. Termin

sktadania uwag wyznaczono do dnia 12 grudnia 2024 r.

W wyznaczonym terminie wptyneto 5 pism zuwagami, zktérych trzy uwagi zostaty

uwzglednione.

W zwigzku z powyzszym oraz przyjeciem przez Rade Miasta i Gminy Koérnik Uchwaty nr
VIII/132/2024 z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kornik ze zmiang obejmujgcg grunty
miejscowosci Koninko, Szczytniki, Kamionki, Bnin, Czotowo, Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, Czmon oraz cze$¢ obrebow Zerniki, Gadki, Boroéwiec, Skrzynki, Kornik,
Btazejewko, Biernatki — jezioro i Dzie¢mierowo na zachdd od trasy S11, niezbedne byto
ponowne - trzecie wylozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Czotowo, gmina
Kornik — etap | wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostaty ponownie wytozone
do publicznego wgladu w dniach od 20 stycznia 2025r. do 10 lutego 2025r. Termin
skfadania uwag wyznaczono do dnia 25 lutego 2025 r. W wyznaczonym terminie wptynety

2 pisma z 9 uwagami, ktore nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza.
W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1i2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w §8-18 tekstu uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad ksztaltowania

zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych ilesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §5 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegoOtowej analizy wszystkich

zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na Srodowisko;
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3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu przez Powiatowego Konserwatora Zabytkow

w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegoblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19lipca 2019r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z2024r.
poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, zapisow regulujgcych sposéb zaopatrzenia
wciepto do celédw grzewczych oraz nakazu zapewnienia stanowisk postojowych
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych

wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie uktadu urbanistycznego przede wszystkim dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz terenéw zabudowy ustugowej, z uwzglednieniem istniejgcych
uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej
(szczegotowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych

do planu);

6) prawo wtasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do

istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskow do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez rozpatrzenie wnioskow wtasciwych organow

wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie

potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;
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9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego

w zakresie inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

10) zapewnienie  udziatu  spoteczehstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie zwymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych

aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie

zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegolnych terenow lub
okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zaréwno publiczne jak iinteresy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzadzenie prognoz: oddziatywania na $rodowisko iskutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes
publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych
inwestoréw, na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania

zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni sie do rozwoju gminy Koérnik.
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Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem  szczegotowych analiz  w zakresie wilasnosci terendw, obecnego
zainwestowania iuzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury
technicznej. Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat
z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim
dostepem do drég publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan
w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu

zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie w granicach gminy Kornik i posiada¢ bedzie bardzo
dobry dostep do drogi ekspresowej poprzez sie¢ drog gminnych i mozliwos¢ przytgczenia do

sieci infrastruktury technicznej.

Projekt planu jest zgodny z wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Koérnik oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej Uchwatg Nr LXVI1/983/2024 Rady Miasta
i Gminy Kornik z dnia 27 marca 2024 r.

Wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie

skutkéw finansowych uchwalenia planu.
Podsumowujgc nalezy stwierdziC, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z politykg
przestrzenng gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi oraz nie jest

sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik
Przemystaw Pacholski
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2024  r. poz. 1130) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie


