Poznan, dnia 6 lutego 2025 roku

Urzad Miasta i Gminy Kérnik

Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Plac Niepodiegtosci 42

62-035 Koérnik

do wiadomosci:

1) Pana Przemystawa Pacholskiego
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik

2) Pani Anny Marii Andrzejewskiej
Przewodniczacej Rady Miasta i Gminy Kérnik

Inwestor:
KDM DEWELOPER sp. 0.0. SZCZYTNIKI sp.k.

reprezentowany przez:
radce prawnego
Kancelaria Radcy Prawnego

znak sprawy: WB1-OSR.6220.24.2024

Pismo procesowe

Dziatajgc w imiéniu i na rzecz KDM DEWELOPER sp. 0.0. SZCZYTNIKI sp.k.
(dalej: Inwestor), z powofaniem na petnomocnictwo znajdujace sig¢ w aktach sprawy,

1) Odnoszac sig do tresci pisma Wydziatu Planowania Przestrzennego z dnia 19
grudnia 2025 r., wskazujg, ze z pisma tego wynika, ze Wydziat Planowania
Przestrzennego ocenia plan miejscowy Uchwalg nr V11/80/2015 Rady Miejskiej
w Korniku z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Cichej w Szczyinikach, gm.
Kérnik jako nienadajgcy sie do wykonania w zakresie, w jakim plan ten
przeznacza pod zabudowe mieszkaniowg teren powyzej 4 ha (zakres
oznaczony ponizej kolorem niebieskim).




2)

Przy tej interpretacji przepiséw planu, jakg prezentuje Wydziat Planowania
Przestrzennego, mdj Klient mimo Ze jest whascicielem nieruchomosci o
powierzchni ponad 6 ha przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, moze zabudowa¢ tylko 4 ha, a ponad 2 ha nie nadaje si¢ do
zainwestowania. W $wietle opinii Wydzialu Planowania plan jest zatem
wewnetrznie sprzeczny, bo z jednej strony przeznacza pod zabudowe ponad
6ha, a z drugiej strony zakazuje zabudowy ponad 4ha. Taka wewnetrzna
sprzeczno$é przesgdza o niewaznosci planu.

Jednoczesnie, w ocenie Wydziatu Planowania, kazda inwestycja, ktora bedzie
realizowana na tym terenie podlega sumowaniu pod wzgledem powierzchni z
czes$cig juz zrealizowang. To oznacza, Ze moj Klient nie moze tego terenu nie
tylko sam zabudowaé, ale réwniez sprzeda¢ jako dziatek budowlanych.

Jesli stwierdzona i najwyraZzniej aprobowana przez Wydziat Planowania
Przestrzennego niewazno$¢ planu zachodzi, to oznacza, mdj Klient z tytutu
niewazno$ci planu poniesie szkode rzedu co najmniej 8 min zlotych i szkody tej
bedzie dochodzit w prawem przewidzianej procedurze od Gminy Kérnik.

Jednakze, jak wyjasniono w piSmie procesowym z dnia 18 listopada, mozna i
nalezy plan miejscowy zinterpretowa¢ w taki sposéb, ktéry nie wykazuje
sprzecznosci, o ktdrej pisze Wydziat Planowania. Zasadnos¢ takiej interpretaciji
potwierdza przywotany w piSmie Dodatkowo, jak zauwazyt Wyrok
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim (do
ktérego opinia Wydziatu Planowania nawet sie nie odnosi), sygn., Il SA/Go
84/21. W wyroku tym, na kanwie sprawy podobnej do niniejszej (wydanie




decyzji o Srodowiskowej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie
objetym planem miejscowym z generalnym zakazem lokalizacji przedsigwzigC
mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko), Sad stwierdzit, ze
sformowany w planie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko dotyczyé moze jedynie tych przedsiewzigc ktore nie
sg powigzane z przeznaczeniem terenu ustalonym w przepisach
szczegotowych nie stuzg realizacji funkcji zwigzanych z tym przeznaczeniem.
Tam gdzie dla realizacji zabudowy przewidzianej w ustaleniach
szczegbélowych niezbedne jest powstanie przedsigwziecia mogacego
znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko zawarty, sformulowany w
przepisach ogo6lnych zakaz lokalizacji takich przedsiewzie¢ nie ma
zastosowania.

W kontekécie powyzszego niezrozumialym jest Zze Wydziat Planowania
Przestrzennego- wbrew regutom interpretacji akiow prawnych, wbrew wykfadni
potwierdzonej orzecznictwem, forsuje interpretacje, ktéra zaktada, Ze planu nie
da sie wykona¢, czyli ze Gmina uchwalita plan wadliwy, niewazny. Jest to
interpretacja sprzeczna z prawem i dalece szkodliwa (dla wiasciciela, a w
konsekwencji dla Gminy), bo aprobuje fakt, Zze ten niewazny plan generuje po
stronie wlasciciela nieruchomo$ci wielomilionowe szkody.
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