RADA M IEJSKA Uchwala ogloszona

A i Uchwala nr XXV /254 /2008 Dseis s vigy
inteladns . : Nl il s, POZ AN eionine
Rady Miejskiej w Kérniku -, 5 2% 2

z dnia 25 czerwcea 2008r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
dziatalnosci gospodarczej w Dachowej, gm. Kornik.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 . Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, 22007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz 1568, z 2004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880), Rada
Miejska w Korniku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow
dzialalnosci gospodarczej w Dachowej, gm. Kornik.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1,
s ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaly.

§ 3. Integralng czgscig planu sa:

1) rysunek planu, w skali 1 : 2 000 - zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
2) rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik

nr3.

Dzial 1
Postanowienia ogdlne.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorych mowa w § 2 uchwaly,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Korniku, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu w skali 1:2000, bedacy
zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, zgodnie z § 3 pkt 1

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem:;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na danym terenie;

6) funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia podstawowego;

7) funkcji uzupelniajacej - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe:

8) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
zainwestowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni terenu lub do powierzchni
dzialki, wyrazony w procentach;



9) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ umowng linig pokazang na rysunku planu, na

ktorej sytuuje si¢ dominujaca Sciang budynku, przy czym planem ustala sig:
nieprzekraczalng linig zabudowy, ktora jest okreslona poprzez podanie najmniej szej
odlegtoéci od drog w jakiej mozna sytuowac zabudowe; nie dotyczy ona takich
elementow budynkow jak np.: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub
schody zewngtrzne, detale architektoniczne, itp.;

10) dziatalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ wytworcza,

magazynows, skladowa 1 ushugowa;

11) dziatalnosci wysokiej technologii - nalezy przez to rozumie¢ produkcje lub ustugi

charakteryzujace sie wysoka warto$cia dodang wytwarzanych produktow lub
swiadczonych ushug, w tym takze: dziatalno$¢ gospodarcza, w dziedzinach produkgji
i rzemiosta wysokiej technologii: np. laboratoria badawcze, instytucje finansowe

i ubezpieczeniowe, jednostki projektowe, instytucje gospodarcze, $rodki masowej
komunikacji i tacznosci oraz inne podobne;

12) parku technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ zespol wyodrebnionych

nieruchomosci wraz z infrastrukturg techniczna, utworzony w celu dokonywania
przeptywu wiedzy i technologii pomigdzy jednostkami naukowymi, a
przedsigbiorstwami;

13) uciazliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany

utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, a zwlaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami,

14) dziatce budowlanej — nalezy przyja¢ definicje zgodna z ustawa o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostalo zdefiniowane migdzy innymi

w nastepujacych przepisach:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity z 2004 r. Dz.U.
Nr 204, poz. 2086, ze zm.);

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity z 2006 r. Dz.U. Nr 156,
poz. 1118 ze zm ),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75,
poz. 690 ze zm.),

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93 ze zm.);
ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity
z 2004 r. Dz.U Nr 121, poz. 1266 ze zm.),

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz U.
z 2008 r. Nr 25, poz. 150);

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. Nr 62, poz. 628 ze zm.),

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst
jednolity z 2005 r. Dz.U. Nr 236, poz. 2008 ze zm.),

ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity z 2002 r.
Dz U. Nr 147, poz. 1229 ze zm.),

10) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia

2006r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terendow (Dz.U. Nr 80, poz. 563);

11)ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity

z 2004 r. Dz.U. Nr 261, poz. 2603 ze zm.),

12) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia

rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz
szczegblowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia



do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko (Dz.U. Nr 254, poz. 2573
ze zm.);

13) rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego z dnia 31 grudnia 2007r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska
wojskowego Poznan — Krzesiny w Poznaniu Nr 40/07.

§ 6. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu
na obszarze objetym planem.

2. Zakres ustalen niniejszego planu zostal wyznaczony uchwata Rady Miejskiej
w Kérniku Nr VIII/72/2007 z dnia 25 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dzialalnosci
gospodarczej w Dachowej, gm. Komnik.

3. Ustalenia niniejszej uchwaty sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik zatwierdzonym Uchwata
Nr XV1/156/2007 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 29 pazdziernika 2007 r.

§ 7. 1. Planem objgto obszar o powierzchni: 67,74 ha.

2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1, polozony jest przy polnocno — wschodniej czesci
gminy Kornik, przy granicy z gmina Kleszczewo, pomiedzy autostrada A2 a droga
ekspresowa S11.

3. Obszar objety planem miejscowym stanowig dziatki oznaczone ewidencyjnymi
nr 79/1, 80, 81.

§ 8. Granice obszaru objetego planem, bedace granicami zatwierdzenia, przedstawiono
na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3 pkt. 1.

Dzial IT
Ustalenia szczegolowe.

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajjce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 9.1. Na obszarze dzialalnosci gospodarczej ustala si¢ nastgpujace podstawowe
przeznaczenia:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynow lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U;
2) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ i 2KDZ;
3) teren stanowiacy pas techniczny zwiazany z poszerzeniem istniejacej drogi, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDp,;
4) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZI, 2ZI, 3ZI;
5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
2. Na terenach P/U ustala sie nastgpujace kategorie przeznaczenia uzupetniajacego:
a) biura, siedziby zarzadow firm,
b) dziatalnos¢ produkcyjna lub ustugowa, w tym ushugi wysokiej technologii,
c) laboratoria badawcze,
d) hotele,
e) gastronomia;
f) handel detaliczny lub hurtowy,
g) zielen, w tym zielen parkowa,



h) komunikacja samochodowa: parkingi, place manewrowe itp.,

i) trasy komunikacji samochodowej w postaci drog wewnetrznych,

j) urzadzenia zaopatrzenia w energig elektryczna,

k) urzadzenia lub sieci zaopatrzenia w gaz,

1) inne urzadzenia lub sieci niezbedne i zwigzane z funkcjonowaniem inwestycji.

§ 10. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny publiczne, ktorymi sa;

1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i1 2KDZ;

2) pas techniczny zwiazany z poszerzeniem istniejacej drogi, teren oznaczony na rysunku
planu symbolem KDp.

§ 11. Na obszarze objetym planem wyznacza sig tereny ogolnodostepne, ktorymi sg
tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

§ 12. Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktorej mowa w § 5 ust. 5, niniejszym planem zmienia
si¢ przeznaczenie gruntow:

1) rolakl Ila o pow. 4,5100 ha;
2) rolakl. b o pow. 7,9000 ha,
3) rolakl IVa o pow. 51,1000 ha;
4) rolakl. IV b o pow. 2,5600 ha;

na cele okreslone w uchwale.

§ 13. Linig ciaglta oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznych
funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania okreslonych w uchwale.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 14. Przy realizacji zagospodarowania obszaru objetego planem ustala si¢ zachowanie
zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, okreslonych niniejsza uchwala,
w szczegolnosci w rozdziatach 51 6.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzigc mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzigC zwigzanych z:
1) gornictwem,
2) produkcja metali;
3) przetwarzaniem i unieszkodliwianiem odpadow;
4) chowem lub hodowla zwierzat.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nalezy zapobiegac i przeciwdziala¢ zmianom
powierzchni ziemi. W tym celu nie nalezy dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania
powierzchni ziemi, przez niekorzystne przeksztalcanie jej budowy oraz poprzez gromadzenie
odpadow i odprowadzanie $ciekdw w sposob sprzeczny z przepisami prawa.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia prac, trwale i nickorzystnie, naruszajacych stosunki
gruntowo-wodne panujace na obszarze objgtym planem oraz w jego sgsiedztwie.



§ 17. Uciazliwosci dla srodowiska, zwiazane z prowadzong dziatalnoscig na terenie P/U,
o ktorych mowa w § 9 ust 1 i 2, nie moga powodowac przekroczen poziomow okreslonych w
przepisach prawa na granicy nieruchomosci, na ktorej sa zlokalizowane.

§ 18. Wzdluz granic terenow P/U nalezy zrealizowal pasy zieleni izolacyjnej,
o szerokosci min. 20,00 m.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 19. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, prace ziemne zwigzane
z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu wymagajg uzgodnienia ze stuzbami ochrony
zabytkow, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, dla okreslenia koniecznosci
ewentualnych prac archeologicznych.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 20. Na obszarze objgtym planem wyznacza sig¢ tereny publiczne okreslone w § 10.

§ 21. Linie rozgraniczajace tereny publiczne zostaly oznaczone zgodnie z zasada
okreslong w § 13.

§ 22. Dla drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, realizowane;]
jako ulica klasy Z (zbiorcza):

1) ustala sig szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych: 20,00 m;

2) ustala si¢ realizacj¢ jezdni o utwardzonej nawierzchni 1 szerokos$ci min. 7,00 m
(2 x 3,5 m), dla ktorej nalezy wykona¢ nawierzchni¢ zgodnie z przepisami prawa, przy
czym:

a) przy indywidualnych zjazdach na poszczegodlne tereny lub dzialki budowlane
nalezy zachowac¢ odpowiednie, wynikajace z przepisow, pola widocznosci,

b) wiaczenie zjazdow, o ktorych mowa wyzej, do ulicy 1KDZ musi by¢ prowadzone
pod katem prostym lub zblizonym do prostego,

c) w przypadku realizacji inwestycji o duzym natgzeniu ruchu drogowego, tzn.
przekraczajacym 25% udzialu w ruchu na ulicy, nalezy zastosowa¢ dodatkowe
pasy wlaczenia, wyznaczone na terenach P/U, o parametrach wynikajacych
z przepisOw prawa, przy czym dopuszcza si¢ realizacje wspolnego zjazdu do kilku
dziatek budowlanych lub do kilku podmiotow gospodarczych oraz na drogi
wewnegtrzne,

d) utwardzone zjazdy muszg posiadac szerokos¢ wynikajaca z przepisow prawa;

e) nalezy zapewnic ciaglos¢ odwodnienia zjazdow wzdtuz ulic;

3) na skrzyzowaniach nalezy zachowa¢ odpowiednie, wynikajace z przepisow, pola
widocznosci;

4) dopuszcza sig realizacje zatok autobusowych, zgodnie z przepisami prawa,

5) ustala si¢ realizacj¢ jedno lub dwustronnego chodnika o szerokosci min. 1,50 m,
oddzielonego od jezdni pasem zieleni;



6) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej lub ciagu pieszo-rowerowego, zgodnie
7 przepisami,

7) dopuszcza sie realizacj¢ skrzyzowania skanalizowanego z droga publiczng 2KDZ,
zgodnie z przepisami prawa;

8) pozostale nie wymienione parametry realizowa¢ z zachowaniem obowiazujacych
przepisow prawa;

9) brame wjazdowa odsunac¢, od linii rozgraniczajacych ulicy, na glebokos¢ najdtuzszego
pojazdu przewidzianego do obstugi podmiotow, dziatajacych na terenach P/U.

§ 23. Dla drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ, realizowane;

jako ulica klasy Z (zbiorcza):

1) ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych: 30,00 m;

2) ustala si¢ realizacje jednoprzestrzennej jezdni, dopuszcza si¢ realizacj¢ jezdni z pasem
rozdzialu, o utwardzonej nawierzchni, ktorg nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami
prawa, przy czym:

a) przy indywidualnych zjazdach na poszczegolne tereny nalezy zachowac
odpowiednie, wynikajace z przepisow, pola widocznosci,

b) wlaczenie zjazdow, o ktorych mowa wyzej, do ulicy 2KDZ musi by¢ prowadzone
pod katem prostym lub zblizonym do prostego,

c) w przypadku realizacji inwestycji o duzym natezeniu ruchu drogowego, tzn.
przekraczajgcym 25% udzialu w ruchu na ulicy, nalezy zastosowac¢ dodatkowe pasy
wlaczenia, wyznaczone na terenach P/U, o parametrach wynikajacych z przepisow
prawa, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ wspolnego zjazdu do kilku dziatek
budowlanych lub do kilku podmiotow gospodarczych oraz na drogi wewnetrzne,

d) utwardzone zjazdy musza posiadaé szerokos$¢ wynikajacq z przepisow prawa,

e) nalezy zapewni¢ cigglos¢ odwodnienia zjazdow wzdiuz ulic;

3) dopuszcza sie realizacje skrzyzowania skanalizowanego z droga publiczng 1KDZ,
zgodnie z przepisami prawa,

4) na skrzyzowaniach nalezy zachowaé¢ odpowiednie, wynikajace z przepiséw, pola
widocznosci;

5) ustala sie realizacj¢ jedno Iub dwustronnego chodnika o szerokosci min. 1,50 m,
oddzielonego od jezdni pasem zieleni, zgodnie z przepisami prawa,

6) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej lub ciagu pieszo-rowerowego, zgodnie
Z przepisami,

7) pozostale nie wymienione parametry realizowa¢ z zachowaniem obowiazujacych
przepisow prawa;

8) brame wjazdowa odsuna¢, od linii rozgraniczajacych ulicy, na glebokos¢ najdiuzszego
pojazdu przewidzianego do obstugi podmiotow, dziatajacych na terenach P/U.

§24. Dla pasow technicznych zwigzanych z poszerzeniem istniejacych drog,
oznaczonych na rysunku symbolem KDp:

1) ustala si¢ pas o szerokosci od 7,00m do 9,00 m, wyznaczony wzdluz granicy
przedmiotowego terenu z istniejaca droga gminng (dziatka o nr ewid. 50), ktory stanowi
rezerw¢ pod poszerzenie drogi, lezacej poza granicami planu;

2) dopuszcza sie realizacje na terenie KDp urzadzen zwigzanych z drogami:
np. chodnikow, sciezek rowerowych itp.;

3) dopuszcza si¢ na terenach KDp lokalizacj¢ podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej.



§ 25. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku symbolem ZP ustala sig:

1) realizacje nasadzen zieleni wysokiej, Sredniej i1 niskiej, przy czym nalezy zachowac
odpowiedni dobor roslin ze wzgledu na lokalne warunki glebowe i klimatyczne;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi np. boiskami
do gry zespolowej lub placami zabaw dla dzieci, skwerami, matq architektura, ciggami
spacerowymi, itp..

§ 26. Zakazuje si¢ ustawiania reklam i tablic informacyjnych w miejscach i w sposob
utrudniajacy czytelno$¢ informacji drogowskazowe;.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 27.1 Na terenach, P/U zabudowg¢ nalezy ksztaltowa¢c w sposob zapewniajacy
zachowanie przepisoOw prawa oraz nastepujgcych warunkow:

1) wysokosc¢ zabudowy do 20,00 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy lub od poziomu
terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku;

2) ustala si¢ realizacje obiektow o wysokich walorach architektonicznych, wykonanych
w technologiach zapewniajacych zachowanie, w ich wnetrzu, warunkow wymaganych
przepisami prawa, w szczegolnosci w zakresie wymagan klimatycznych, oswietlenia
i akustycznych oraz zapewniajacych ograniczenie niekorzystnych wpltywow na
zewnatrz obiektow;

3) dopuszcza sig realizacje dominant architektonicznych na terenie oznaczonym symbolem
2P/U, przy czym:

a) powierzchnia dominanty nie moze stanowic wigce] niz 20% catkowite]
powierzchni zabudowy tego terenu,
b) maksymalna wysokosci do 25,00 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy lub od
poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku.
2. Na terenach P/U dopuszcza si¢ realizacje¢ dzialalnosci wysokiej technologii
realizowanych w formie parkow technologicznych, zgodnie z przepisami prawa.
3. Ustala si¢ przykrycie budynkoéw dachami o dowolnej formie.

§ 28. 1. Na terenach P/U ustala si¢ powierzchnig¢ zabudowy max 50%.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) 20,00 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDZ i 2KDZ,
b) 20,00 m od granic terenu objetego planem z zastrzezeniem lit. c;
c) 20,00 m od granicy terenu zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem ZP.

§ 29. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig realizacj¢ indywidualnych urzadzen:

1) systemu oczyszczania $ciekow, realizowanego w zamknigtym systemie obiegu wody;

2) do pozyskiwania niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodel energii, za wyjatkiem
farm wiatrowych.

§ 30. 1. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na wlasnej posesji jako wydzielone
parkingi z zadrzewieniem lub garazy, w ilosci niezbgdnej dla prawidlowego funkcjonowania
terenu lub obiektow oraz zgodnie z przepisami prawa.



2. Ustala sie, ze konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi charakteryzowaé
sie odpowiednig nosnoscia, trwatoscia, rownoscia i odpornoscia na deformacje spowodowane
punktowymi obcigzeniami statycznymi, a usytuowanie stanowisk postojowych nalezy
zaprojektowaé oraz wykona¢ zgodnie z wymogami przepisOw prawa.

§ 31. 1. Dla terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku symbolem ZI ustala
sig:
1) realizacje nasadzen zieleni wysokiej, Sredniej, niskiej zimozielonej, przy czym nalezy
zachowa¢ odpowiedni dobor roslin ze wzglgdu na lokalne warunki glebowe
1 klimatyczne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 20,00 m;
2. Na terenie ZI dopuszcza si¢ realizacje podziemnych lub naziemnych zbiornikow
przeciw pozarowych.

§ 32. Na obszarze planu ustala si¢ stosowanie kolorystyki elewacji zharmonizowanej
z otoczeniem.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajjcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 33. 1. Obszar objety planem polozony jest :

1) czeSciowo w granicach III, zewnetrznej strefy ograniczonego uzytkowania dla lotniska
wojskowego Poznan-Krzesiny ( rozporzadzenie przywotano § 5 pkt 13 ), dla ktorej brak
ograniczen w zakresie przeznaczenia terenu, jednak nalezy zapewni¢ wlasciwy klimat
akustyczny w budynkach z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony akustycznej, zgodnie
z przepisami prawa;

2) w strefie ochrony wod gruntowych — OWO, w obszarze Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 144,

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 34. Na terenie P/U ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podzialu na dziatki
budowlane:
1) dopuszcza si¢ podziat terenow P/U na dziatki budowlane, jednak powstate po podziale
nieruchomosci:
a) nie moga by¢ mniejsze niz 1 ha,
b) musza mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej zgodnie z przepisami prawa,
c) granice beda prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego,
d) winny zachowa¢ gabaryty umozliwiajace zlokalizowanie na nich zabudowy
z zachowaniem okreslonej niniejsza uchwala intensywnosci zabudowy
i wymaganej liczby miejsc parkingowych;
2)dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne oraz poszerzenie istniejacych drog, w takiej sytuacji ksztalt i wielkosc
dziatek bedzie wynikat z faktycznych potrzeb.



Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 35.1. Dla terenow P/U z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ obowiazek zachowania,
przewidzianych w przepisach prawa, odlegtosci od urzadzen elektroenergetycznych.
2. Dopuszcza sig skablowanie lub przeniesienie istniejacej linii elektroenergetycznych.

§ 36. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz zabudowy mieszkaniowej.

§ 37. W przypadku realizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,00 m
np.t na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek uzgodnienia z Dowodztwem Sit
Powietrznych.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 38. Obstuge komunikacyjng terenéw P/U ustala si¢ z drog publicznych (1KDZ 1
2KDZ) oraz poprzez drogi wewnetrzne.

§ 39. Ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic
KDZ oraz w pasie technicznym KDp lub w drogach wewnetrznych oraz dopuszcza si¢ w
zielni izolacyjnej ZI, przy zachowaniu przepisOw prawa oraz nastepujacych warunkow:

1) scieki sanitarne:

a) docelowo z zastrzezeniem lit. b, do sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez
przepompowni¢ sciekow, zrealizowana w ramach terenow publicznych lub terenow
P/U, dopuszcza si¢ tymczasowo do czasu realizacji sieci, korzystanie ze szczelnych
zbiornikow bezodplywowych,

b) dopuszcza si¢ zastosowania systemu indywidualnego oczyszczania sciekow;

2) Sscieki technologiczne:

a) scieki technologiczne nie odpowiadajace skladem sciekom bytowym nalezy
podczyszcza¢, przez indywidualny system oczyszczania, do odpowiednich
parametrow okreslonych w przepisach prawa, a docelowo do sieci kanalizacyjnej
lub oczyszczalni sciekow, o ktorej mowa w pkt 1 lit b,

b) dopuszcza sig¢ zastosowanie zamknigtych obiegdw wodnych, zgodnie z przepisami
prawa,

3) scieki i wody deszczowe:

a) z drog i powierzchni utwardzonych, z zastrzezeniem lit. b i ¢, ustala sig¢
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do lokalnej kanalizacji deszczowe;,
zaopatrzonej w odpowiednie urzadzenia, przewidziane przepisami prawa, (np.
separatory blota i thuszczu); dopuszcza si¢ odprowadzanie deszczowki do pobliskich
rowow lezacych poza granicami planu, po wczesniejszym podczyszczeniu w
odpowiednich urzadzeniach, do parametrow okreslonych w przepisach prawa,

c) dopuszcza sie¢ zagospodarowanie wod deszczowych, z powierzchni dachow,
w ramach dzialki: bezposrednio do gruntu, poprzez rozsaczenie lub gromadzenie
wody w zbiornikach ppoz. albo w inny sposob, pod warunkiem, ze nie wywola sig
skutkow, o ktorych mowa w § 16 ust. 2,



d) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice
nieruchomosci:

4) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych:

a) z zastrzezeniem lit. b, z sieci wodociagowej z wykorzystaniem urzadzen
zaopatrzenia w wodeg, dopuszcza si¢ realizacj¢ naziemnych lub podziemnych
zbiornikOw ppoz.,

b) dopuszcza si¢ mozliwosc realizacji lokalnego ujgcia wody;

5) zaopatrzenie w energie: ze stacji transformatorowych lokalizowanych na terenach P/U,

przy czym:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wigcej niz jednej stacji transformatorowej na kazdym
terenie P/U, pokazanym na rysunku planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje napowietrznych (nastupowych) stacji transformatorowych
w poszerzonych pasach drég publicznych lub drog wewngtrznych, zgodnie
Z przepisami prawa,

c) wielkos¢ i lokalizacja stacji bedzie wynikala z faktycznego zapotrzebowania na
energi¢ elektryczna;

6) sie¢ gazowa: dopuszcza si¢ podlaczenie do sieci zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami prawa, przy czym dopuszcza si¢ korzystanie z gazu plynnego
gromadzonego w zbiornikach;

7) zaopatrzenie w cieplo: przy ogrzewaniu budynkow zastosowaé zrodla energii

0 ograniczonej emisji zanieczyszczen, (np. gaz, olej opatowy),

8) dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych 1 odnawialnych zrodel energii;

9) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 40. Dopuszcza si¢ tymczasowa realizacje¢ jezdni o szerokosciach mniejszych
niz okreslone w uchwale, jednak musza by¢ spelnione wymogi okreslone dla drogi pozarowe;j,
w tym min. $wiatlo utwardzonej jezdni — 5,00 m, z zakazem zmniejszania go stalymi
elementami i zadrzewianiem.

§ 41. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci, przy
zachowaniu warunkow okreslonych w planie oraz w przepisach prawa.

§ 42. Do czasu realizacji stacji transformatorowej, dopuszcza si¢ korzystanie z urzadzen
elektroenergetycznych istniejacych poza granicami planu.

§ 43. Do czasu docelowego zagospodarowania pasow technicznych KDp, dopuszcza sig

realizacje nasadzen zielenia niska (trawniki) oraz dopuszcza sig realizacje¢ chodnika lub sciezki
rowerowej.
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Dzial 11
Przepisy koncowe.

§ 44. Plan zachowuje waznos¢ rowniez wtedy, jesli nastapi:

1) zmiana lub nowelizacja ktoregokolwiek z wymienionych w § 5 przepisow chyba,
ze z ich tresci bedzie wynikal obowigzek dokonania zmiany planu,

2) zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

§ 45. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kornik.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

f‘/i \Jy‘

Przewodniczaca R;dy Miejskiej
Irena Kacéfnarek |
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XXV /254 /2008
Rady Miejskiej w Korniku
z dnia 25 czerwca 2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
dziatalnosci gospodarczej w Dachowej, gm. Kornik.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 25 kwietnia 2007 r
na Sesji Rady Miejskiej w Korniku Uchwaly Nr VIII/72/2007 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatalnosci
gospodarczej w Dachowej, gm. Kornik.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu  prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z poézn. zm.), zostata przeprowadzona procedura spo-
rzadzania miejscowego planu.
Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kornik, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskieg w Korniku
nr XV1/156/2007 Rady Miejskiej w Korniku, z dnia 29 pazdziernika 2007 r.

Wobec wyczerpania - przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Korniku
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw dziatalnosci gospodarcze)

w Dachowej gm. Kornik, w celu uchwalenia.

Burmistrz

Jerzy Lechnerowski



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXV /254 /2008
Rady Miejskiej w Komiku

z dnia 25 czerwca 2008 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru dzialalnosci gospodarczej w Dachowej, gm. Kornik.

Zgodnie z art. 20 ust.]1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami).
Rada Miejska w Korniku podejmuje nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru dziatalnosci gospodarczej w Dachowej, gm. Kornik.

Postanawia sie odrzucic wniesiong do projektu planu uwage, zgodnie
z rozstrzygnieciem Burmistrza Gminy Kornik z dnia 11 czerwca 2008 r.

Powody nie uwzglednienia uwagi:

Obecny wariant przebiegu drog zbiorczych 1KDZ i 2KDZ jest integralnym
elementem zwigzanym z rozwojem obszaru aktywizacji gospodarcze] w miejscowosci
Dachowa. Zostal okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik zatwierdzonym uchwata Nr XV1/156/2007 Rady Miejskie;j
w Korniku, z dnia 29 pazdziernika 2007 r. Studium przewiduje lokalizacj¢ dziatalnosci
produkcyjnej jak rowniez szeroko rozumianych ustug. Niezbedna jest zatem realizacja
odpowiedniej infrastruktury komunikacyjnej obslugujacej przedmiotowy teren
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wytyczne do przyjetego w planie rozwiazania drogowego wynikaja z koncepcji
uktadu komunikacyjnego Gminy Kornik z 2005 roku, ktora zaktada migdzy innymi
realizacj¢ dwoch drog przechodzacych przez przedmiotowy teren miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatalnosci gospodarczej w Dachowej, gm.
Kornik. Projektowana droga gminna (1KDZ) bedzie miata za zadanie usprawni¢
komunikacj¢ mieszkancow pobliskich miejscowosci oraz bedzie stanowila droge zbiorcza
dla projektowanej drogi 2KDZ.

Przedmiotowy teren miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie glownie
obshugiwany poprzez droge 2KDZ, ktora potaczona z drogami wojewodzkimi umozliwi

dojazd do pobliskiej autostrady A2 i drogi ekspresowej S11.



Jakikolwiek wzmozony ruch pojazdéw o wysokim tonazu bedzie odbywal sig
poprzez droge 2ZKDZ.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie umozliwia
podtaczenia drogi 1KDZ do ulicy Okreznej. Takie rozwigzanie bedzie mozliwe dopiero
w wyniku innej procedury planistycznej. Obecnie bedzie to droga bez wyjazdu.

Wobec powyzszego, zagrozenia, o ktorych pisza mieszkancy w uwadze
z 6 czerwca 2008 r. nie wystepuja w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatalnosci gospodarczej w Dachowe, gm.

Kornik.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXV /254 / 2008
Rady Miejskiej w Korniku

z dnia 25 czerwca 2008 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru dzialalnosci gospodarczej w Dachowej, gm. Kornik, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U. Nr 80, poz. 717 z poézniejszymi zmianami) oraz
w oparciu o ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) i ustawe z dnia 26 listopada 1998 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pozniejszymi zmianami)
i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu Rada Miejska
w Korniku, rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Poludniowy obszar graniczacy z terenem planu wyposazony jest w sieC wodociagowa
i elektroenergetyczna, natomiast brak sieci kanalizacyjnej — bedzie realizowana na koszt
1 staraniem inwestora.

§ 2. 1. Wykonanie stacji transformatorowej lub przylacza energetycznego lezy w gestii
dysponenta sieci.

2. Zaopatrzenie w cieplo jest obowigzkiem inwestora, w zaleznosci od wyboru sposobu
ogrzewania, niezbedne bedzie porozumienie z wlasciwym dysponentem sieci.

§ 3. Zgodnie z § 10 ustalen planu, terenem publicznym sa tereny przeznaczone pod tereny
drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ oraz poszerzenie
istnicjacej drogi gminnej KDp - realizacja ustalen planu zagospodarowania nastapi ze srodkow
inwestorow.

§ 4. 1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem odbywaé¢ si¢ bedzie z nowo
projektowanych drog 1KDZ i 2KDZ oraz za posrednictwem istniejacych drog gminnych
i nowo projektowanych wewnetrznych. Drogi wewnetrzne na terenie P/U beda realizowane ze
srodkow inwestora 1 jego staraniem.

2. Realizacja indywidualnych zjazdow nalezy do zadan inwestora.
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XXV /254 /2008
Rady Miejskiej w Korniku

Z dnia 25 czerwca 2008r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZAROW

DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
W DACHOWEJ,

GMINA KORNIK

SKALA 1 : 2000
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