Uchwata ogloszona
Dziennik Urzgdowy Woj. Wlkp.
UCHWALA NR XXIX /348 /2016 Log

: Poz.
RADY MIASTA I GMINY KORNIK 09 STY. 2017

z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Slonecznej i
Dworcowej, obreb geodezyjny Dziecmierowo, gmina Kornik.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22016r., poz. 446 ze zm.) i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Koérnik
uchwala, co nastgpuje:

§ L. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Slonecznej
i Dworcowej, obreb geodezyjny Dzie¢mierowo, gmina Korik, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kornik, zatwierdzonego uchwatg nr VI1/82/2015 Rady Miejskiej w Kérniku z dnia 29 kwietnia 2015 r.
2. Zalgezniki do uchwatly stanowia:
1) czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,.rysunkiem planu™ — z algeznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zalgeznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig do celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 15°;

3) dachu skosnym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
45°;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczajgca minimalng
odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, przy ktérej dopuszcza sie
sytuowanie budynkéw z dopuszczeniem wysuniecia poza t¢ linie na odleglosé¢ nie wigksza niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkondw, galerii, przedsionkow, tarasow i schodéw zewnetrznych;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowite
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o$wiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN i 3MN;
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2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RM i 2RM;
3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R i 3R;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie

zabudowy;

2) zakaz budowy ogrodzen peinych i skfadajacych si¢ z przgsel wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog publicznych i drég wewnetrznych;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych oraz tablic reklamowych;

4) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN i RM szyldéw, umieszczanych na elewacji budynku na
wysokoscei kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu, o maksymalnej facznej powierzchni na jednej
dzialce nieprzekraczajgcej | m?;

5) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN i RM tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokosci
do 3 m i 0 maksymalnej lacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajgcej 2 m2.
§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych potencjalnic znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego:;

3) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) nakaz zachowania, na terenach RM, dopuszczalnych poziomdéw halasu wymaganych dla terenéw
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolezesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje sig ustalen.

§ 8. 1. Dla terenow 1MN, 2MN i 3MN ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw, bez prawa
ich rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

4) mozliwos¢ lokalizacji na jednej dzialce wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
oraz jednego garazu lub budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego:

5) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym
lub w formie wolnostojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

6) dopuszezenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie
wolnostojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;
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7) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
8) dopuszezenie lokalizacji doj$é i dojazdow:
9) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

10) intensywnos¢ zabudowy od 0.01 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

['1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki,
[2) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dzialtki;

13) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem
terenu;

14) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne;

15) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw mieszkalnych, garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych:

16) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
17) wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) | kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;

18) zastosowanie materialdw elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym lub biatym;

19) zastosowanie  dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub  materiatu
dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

20) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy
lokal;

21) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek nie mniejszg niz 800 m?.

2. Dla terenéw 1RM i 2RM ustala sig nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) mozliwos¢ lokalizacji na jednej dzialce wylacznie jednego budynku mieszkalnego oraz budynkdw
zwigzanych z zabudowa zagrodows:

3) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych;

4) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkow, bez prawa
ich rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazddw;
6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;
7) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

8) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,4, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

10) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;
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1) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe oraz ptaskie:
12) wysokos¢ budynkow:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu — dla budynkéw z dachem
sko$nym,

¢) nie wigcej niz 8.0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu — dla budynkéw z dachem
ptaskim;

13) wysokos¢ catkowita budowli rolniczych nie wigeej niz 10,0 m od istniejacego poziomu terenu;
14) dopuszczenie lokalizacji silosow o maksymalnej wysokosci 12,0 m od istniejacego poziomu terenu;

15) zastosowanie materiatdw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym lub bialym;

16) zastosowanie dla dachow skodnych dachéwki ceramicznej, betonowej. bitumicznej, blachy lub
materialu dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo
gontu;

17) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek nie mniejszg niz 2000 m2.

3. Dla terenéw 1R, 2R i 3R ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) nakaz utrzymania rolnicze] funkcji terenu;

3) zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych oraz ptyt obornikowych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu;

6) dopuszezenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, {ak, pastwisk oraz upraw
polowych;

7) dopuszeczenie budowy, przebudowy. rozbudowy i remontow sieci i urzgdzen infrastruktury
techniczne;j;

8) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;
9) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow.
§9. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terendow gdrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem na terenach MN :
1) minimalng szeroko$é¢ frontu dziatki — 20 m:;
2) minimalna powierzchnie dziatki — 800 m?;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem na terenach RM :
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1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalng powierzchnig dziatki — 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
3.Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz wprowadzenia na terenie 1MN pasma zieleni ochronnej wzdtuz rowu z zakazem zabudowy
kubaturowej. o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;

2) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektow o wysokosdci rownej lub wiekszej niz 50,0 m n. p. t. do
wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe;

3)nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego;

4) dopuszczenie zastosowania srodkéw ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow w  celu
zmniejszenia emisji hatasu od strony ulicy Dworcowe;j.

§ 12. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i
infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systeméw komunikacji:
a) lokalizacje¢ drog wewnetrznych na terenach 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW,

b) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie wydzielenia miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drog, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) obstuge komunikacyjng:

-terenu IMN z ulicy Sltonecznej, bedacej poza obszarem opracowania planu oraz z drog
wewnetrznych IKDW i 2KDW,

-terenu 2MN z ulicy Slonecznej, bedacej poza obszarem opracowania planu, oraz z drog
wewnetrznych 2KDW i 3KDW,

- terenu 3MN z drog wewnetrznych 3KDW i 4KDW,
- terenu 1RM z drogi wewnetrznej 3KDW,
- terenu 2RM z ulicy Dworcowej, bedgce) poza obszarem opracowania planu,
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci;
b) dopuszezenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie podiaczenie do projektowanej i istniejgcej sieci
wodociggowej;
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d) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow
oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) odprowadzanie $ciekdw komunalnych:
- docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

-do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych scieki beda regularnie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekdw,
- zakaz lokalizacji przydomowych oczyszcezalni sciekow;

f) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
-z terendbw MN i1 RM, do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci

przylaczenia do sieci, na wilasny teren nieutwardzony. do doléw chlonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- z powierzchni drég i ciggow komunikacyjnych poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych
oraz odprowadzajacych wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi:

g) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujgcych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych Zrodel energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kKW;

h) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane] sieci elektroenergetycznej;

i) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.,

§ 14. Ustala sig stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optlat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. w wysokosci 30% dla terendw objetych planem.
p 2osp p ¥ ¥ Jetych p

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kornik
| .
1 ;1
,-d L €camsloute
Adam Lewandowski
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XXIX /348 /2016
Rady Miasta i Gminy Kornik

z dnia 28 grudnia 2016 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA I GMINY KORNIK
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC SELONECZNEJ I DWORCOWEJ, OBREB GEODEZYJNY
DZIECMIEROWO, GMINA KORNIK

Zgodnie z art. 17 pkt 10 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.) projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Stonecznej i Dworcowej, obreb
geodezyjny Dzie¢mierowo, gmina Koérmik zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
31.10.2016 r. do 21.11.2016 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W dniu 9 listopada 2016 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Kérnik odbyta sig¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 5 grudnia 2016 r. wlacznie
do Urzedu Miasta i Gminy Koérnik nie wplyngta zadna uwaga w przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Miasta i Gminy Koérnik nie podejmuje
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kérnik
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXIX / 348/ 2016
Rady Miasta Gminy Kérnik

z dnia 28 grudnia 2016 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada
Miasta i Gminy Koérnik rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1.Na obszarze objetym opracowaniem planu nie projektuje si¢ gminnych drog publicznych.
2.Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgdg wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
3.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda na podstawie przepiséw
odregbnych.
4.7Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Koérnik.
5.0kreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.
6.Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie:

Finansowanie inwestycji bgdzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewngtrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli
nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kornik
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XXIX /348 /2016
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 28 grudnia 2016 roku

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Stonecznej
i Dworcowej, obrgb geodezyjny Dzieémierowo, gmina Kérnik.

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony w zwigzku z Uchwala nr LIII/587/2014 Rady Miejskiej w Komiku z dnia
29 pazdziernika 2014 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Stonecznej i Dworcowej, obreb geodezyijny
Dzie¢mierowo, gmina Koérnik.

Teren objety przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w migjscowosci Dzie¢mierowo, po zachodniej stronie drogi wojewddzkicj
nr 434. W granicach opracowania planu znajdujg si¢ dziatki zabudowane, na ktérych
wystgpuje zabudowa mieszkalna jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza wraz
z towarzyszgcymi jej budynkami gospodarczymi i gospodarczo-garazowymi oraz zabudowa
zagrodowa. Pozostale dziatki niezabudowane sa uzytkowane rolniczo. Obecnie rolniczy
charakter terenu objgtego opracowaniem i jego sasiedztwa jest juz przeksztalcany w trybie
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, co jest zauwazalne w postaci pojedynczych
budynkéw sytuowanych poza gléwng linig zabudowy od strony drég publicznych.
Przedmiotowy plan migjscowy ma zapobiec chaotycznej zabudowie, realizowanej na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Celem jego opracowania jest uporzadkowanie
i jednoznaczne wskazanie obszaréw pod zabudowe i obstuge komunikacyjng.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z nastgpujacymi przepisami prawnymi:

—ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446),

—ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 1. poz. 778 ze zm.), zwana dalej ,,ustawg”,

—ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672 ze
zm.),

—ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.),

—rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

W projekcie planu, zgodnie z art. 1 ust. 2-4 ustawy, uwzgledniono:

— wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad i ksztattowania ladu
przestrzennego, okreslenie przeznaczenia terenéw, zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,

— walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okreslenie parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz wyznaczenie terenéw, na
ktorych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych ile$nych, poprzez nakaz utrzymania rolniczej funkcji terenéw oznaczonych
symbolem R oraz wprowadzenie lgcznika ekologicznego z zakazem zabudowy
kubaturowej w sgsiedztwie rowu melioracji szczegbtowych, przeplywajacego wzdtuz



pénocnej granicy opracowania planu,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, poprzez przeprowadzenie analizy wystgpowania na przedmiotowym
terenie obiektow i obszaréw podlegajgcych ochronie konserwatorskie;j,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych, poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, wprowadzenie nakazu stosowania przy
pozyskiwaniu cieplta dla celébw grzewczych 1 technologicznych paliw
charakteryzujacych sig¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrdédet energii oraz nakazu zapewnienia miegjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez udost¢pnienie nowych terendw
inwestycyjnych, przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe,

prawo wiasnosci, poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objgtego planem
oraz uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejacych uwarunkowan wiasnosciowych,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez uwzglednienie wniosku
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Poznaniu,

potrzeby interesu publicznego, poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego
z politykg przestrzenng gminy, jak réwniez dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, mieszczacych si¢ w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczgco oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez umozliwienic udziatlu spoleczenistwa w poszczegblnych
etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez prowadzenie
procedury, zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych,

potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zaopatrzenia w wode, zgodnych
ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie przedmiotowego terenu i okreslajgc
potencjalny sposob jego zagospodarowania i korzystania z niego, wywazone zostaly interesy
zarbwno publiczne, jak i interesy prywatne poprzez rozpatrzenie wnioskow wiascicieli
nieruchomosci prywatnych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania oraz wnioskow
organdéw 1 instytucji administracji publicznej, a nastgpnie skonfrontowanie ich z polityka
przestrzenng gminy oraz potrzebami i mozliwosciami rozwoju miejscowosci Dzie¢mierowo.
Uwzglednione zostaty rdwniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, w ramach
ktérych wykonano:

symulacje kosztéw wynikajacych z przeznaczenia gruntéw klasy Illa i IIlb na cele
nierolnicze,



— oszacowanie przewidywanego rozmiaru strat, ktére poniesie rolnictwo w wyniku
ujemnego oddzialywania inwestycji lokalizowanych na gruntach projektowanych do
przeznaczenia na cele nierolnicze,

— prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wiasne i wydatki gminy,

— analize i ocene stanu i funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego,

— oceng i prognoze zmian zachodzacych w srodowisku,

— ocene predyspozycji terenu do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j,

— analize demograficzng ludnosci i tendencji zmian w rozwoju wsi Dzie¢mierowo.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany z poszanowaniem zasad urbanistyki, ze wskazaniami dotyczacymi architektury
budynkéw dopuszczonych do realizacji. Zapisy planu umozliwia rozwdj zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej izagrodowej wraz z obstuga komunikacyjng, ktora bedzie
odpowiadata oczekiwaniom mieszkancéw, wlascicieli nieruchomosci i inwestoréw. Przyjete
w projekcie rozwigzania zapewniaja uksztaltowanie zabudowy w sposob harmonijny
i funkcjonalny, z uwzglgdnieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig, waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz istniejagcych walorow
przyrodniczych i powigzan ekologicznych przedmiotowego terenu. Projektowana zabudowa
zlokalizowana bedzie na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, wyposazonej w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, sie¢ gazows, napowietrzng sie¢ energetyczna niskiego napigcia oraz
telekomunikacyjng. Planowane budynki beda stanowily uzupelienie istniejgcej zabudowy
znajdujacej sie na terenie objetym opracowaniem oraz w jego sgsiedztwie. Obstuga
komunikacyjna przedmiotowego terenu bedzie realizowana poprzez istniejacy uklad drog
publicznych, przez co ograniczone zostang wydatki na budowe nowych drég oraz zapewniona
zostanie mieszkancom mozliwo$¢é wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu.

Przyjete w planie ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kérnik zatwierdzonego uchwata nr LV/563/2010
Rady Miejskiej w Kérniku z dnia 30 czerwca 2010 r. z p6Zniejszymi zmianami.
Przedmiotowy projekt jest rowniez zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Powyzsza analiza zostala
zatwierdzona Uchwala nr XV1/190/2015 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 29 grudnia 2015 r.
w sprawie aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kornik oraz planéw miejscowych. W nastgpstwie przeprowadzonej przez Burmistrza
Miasta i Gminy Kérnik analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono m.in.
potrzebe kontynuacji prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
i zmianami planéw, z uwzglednieniem ewoluujgcego przestrzennego rozwoju gminy Koérnik.
Zatem opracowanie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
odpowiada wyzej przytoczonemu zaleceniu.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778 ze zm.).

Projekt planu uzyskal pozytywna opinig Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Gminie Kérnik w dniu 27 sierpnia 2015 r. (data wplywu: 24 wrzesnia
2015r.) Zgloszone przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng uwagi zostaty
rozpatrzone i uwzglednione stosownie do istniejagcych uwarunkowan terenu objgtego planem
oraz celu sporzadzania planu.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami odrgbnymi opinie i niezbgdne
uzgodnienia.



Z uwagi na wystgpowanie w granicach opracowania planu gruntéw rolnych klasy Illa i IlIb
wystapiono z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o uzyskanie zgody na zmiane
ich przeznaczenia na cele nierolnicze. Decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 25
sierpnia 2016 r., znak GZ.tr.-602-92/16 uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze
dziatek o nr ewid. 92, 86/9, 86/10, 86/11, 86/12, 86/13, 86/14, 86/15, 86/7, 86/3, 86/4, 86/5,
86/6, 86/8, 85/1, 85/2, 84, 83, 87/2, 87/3, obreb Dzie¢mierowo.

W trakcie procedury sporzadzania planu zapewniono udzial spofeczenstwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym réwniez przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystapieniu do sporzgdzenia ww.
miejscowego planu zamieszczone zostaty w czasopi$mie ,,Korniczanin® w dniu 21.11.2014
r., a obwieszczenia zostaly zamieszezone na stronie internetowej oraz wywieszone na tablicy
ogtoszefi Urzedu Miasta i Gminy Kornik w dniach od 25.11.2014 r. do 9.01.2015 r. Projekt
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 31.10.2016 r. do dnia 21.11.2016 r. W dniu 09.11.2016 r. przeprowadzona
zostala dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono
mozliwos¢ skladania uwag do planu w terminie do dnia 05.12.2016 r. Do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko uwag nie
whniesiono.

Ustalenia zawarte w planie migjscowym nie wptywaja na wydatki z budzetu gminy
Koérnik, gdyz projekt planu nie zaklada realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.
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