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Zapisy studium bedg obowigzywa¢ do dnia wejscia w Zzycie planu ogdlnego,
ale nie dtuzej niz dodnia 31 grudnia 2025 roku. Zatem studium przestanie
obowigzywac i miec jakiekolwiek znaczenie dla planu ogdlnego.

Przy tworzeniu Planu Ogdlnego Gminy nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego (mpzp), nawet jezeli ich sie nie uwzgledni to
bedg obowigzywac.

Zabudowa mieszkaniowa pewna bedzie tylko ta, ktéra ma obowigzujgcy mpzp,

a ewentualne nowe tereny pod MN — mieszkaniowke beda zalezne od wyliczen.

Szanowni Panstwo, chcialbym przedstawi¢ Wysokiej Radzie argumenty
za dokonczeniem procedury studium:
Brak przyjecia zapisow studium, spowoduje niedokonczenie 16 procedur
planistycznych, ktére sg w toku, i ktorych zatwierdzenie jest uzaleznione od wejscia
w zycie nowego studium.
Studium bedzie miato niebagatelny wptyw na dziatalno$¢ inwestycyjng Miasta i Gminy
Kornik.
Wprowadzenie zapisow nowego studium:
- umozliwi rozbudowe oczyszczalni sciekbw w Borowcu w celu przyjecia
nieczystosci z kolejnych miejscowosci gminy Koérnik,
- umozliwi tez pozyskanie gruntéw od Polskiej Akademii Nauk i budowe nowego
cmentarza w Koérniku,
- zabezpieczy teren pod wustugi sportu na ul. Lesnej w Koérniku,
co w konsekwencji pozwoli wyznaczy¢é nowe miejsca postojowe na OSiRze.
Jest to powigzane z przebudowg drogi wojewddzkiej - ul. Mosinskiej od zjazdu
z drogi S11 (wezet Kornik-Potnoc) do ronda w Moscienicy droga 434, ktora
istotnie zmieni ukfad drogowy i mozliwosci postojowe przy stadionie
na Btoniach,
- zabezpieczy rowniez tereny pod ustugi publiczne wzdtuz ul. Szkolnej
i Gruszkowej w Borowcu (teren przy Starej Szkole),

- zabezpieczy teren pod lokalizacje parkingu w Bninie (wzdtuz ul. Sremskiej),



- umozliwi (poprzez opracowanie nowego planu miejscowego) realizacje
inwestycji soteckich w m. Czotowo - zjezajgc z drogi wojewddzkiej 431, teren
z prawej strony za lasem.
Nieuchwalenie studium spowoduje brak mozliwosci nieodptatnego przejecia terenu
od KOWR:
- m.in. obszaru pomiedzy ul. Poznanskg, Spacerowg, a Mieczewskag
w Kamionkach,
- obszaru pod lokalizacje cmentarza w Boréwcu - nalezy w tym miejscu
wspomniec iz przedtozony projekt studium ogranicza zakres wyznaczonego
obszaru pod cmentarz, w zapisach dotychczasowego studium. Obowigzujgce
studium z 1998 roku z 33 zmianami przywiduje rowniez okoto 70 ha

pod cmentarz.

Zatwierdzenie w dniu dzisiejszym zapisow ,nowego studium” umozliwi uregulowanie
zapisow wyznaczonych kierunkéw pod zainwestowanie, w tym poprzez
doprecyzowanie wyznaczonego kierunku:

- terendw pod ustugi i ustugi sportu wzdtuz ul. Gruszkowej w m. Bordwiec,

- terenoéw pod ustugi i ustugi sportu, w tym ustugi oswiaty w m. Szczytniki,

- rozwoju terenow wzdtuz ul. Jeziornej w Szczytnikach.
Powyzsze umozliwi dokonczenie procedur planistycznych, wywotanych z Panstwa
inicjatywy, a majgcych na celu okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu.
Studium umozliwi rowniez uregulowanie obszaréw terendow inwestycyjnych wzdtuz
torow kolejowych w Koninku z zabezpieczeniem pasa zieleni od istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej.
Przyjecie zapiséw nowego studium umozliwi uregulowanie i wprowadzenie nowych
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wyznaczonych na podstawie wnioskéw i uwag
mieszkancow oraz wypracowanych w ramach prac Komisji Infrastruktury Rozwoju
i Polityki Przestrzennej:

- W miejscowosciach m.in. Skrzynki, Moscienica, Radzewo, Konarskie,

Czmoniec,

- tereny zabudowy mieszkaniowej w Kamionkach / wzdtuz ul. Poznanskiej —

druga linia zabudowy — od ronda do ul. Przy towisku.



Powyzsze przyczyni sie rowniez do uregulowania sytuacji planistycznej terendw
gruntow rolnych klas chronionych, gdzie zostaty przed laty wydane decyzje - warunki
zabudowy (w m. Radzewo), poprzez probe wystgpienia z wnioskiem do Ministra
Rolnictwa o zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne.
Jak najszybsze przyjecie zapiséw studium ma znaczenie réwniez w przypadku
ograniczenia zabudowy mieszkaniowej, ktéra rozlewataby sie na podstawie decyzji
administracyjnych tzw. DWZet6éw, na obszarach, ktore Panstwo jako radni, objeli
przystgpieniem do opracowania planu miejscowego, na podstawie uchwat
intencyjnych:

- mpzp dla wsi Dworzyska oraz dla wsi Konarskie,

- mpzp dla wsi Czotowo,

- mpzp Kamionki (na potudnie od ulicy Poznanhskiej w rejonie ul. Pszenicznej,

Zbozowej i Zytniej). Uregulowanie zapiséw studium przetozy sie rowniez

na ograniczenie terenu zabudowy mieszkaniowej na os. Poétnocnym

w Kamionkach pomiedzy ul. Klonowg a lasem, poprzez wprowadzenie pasa

zieleni,

- mpzp dla czesci obrebu Czmon, w rejonie ul. Polnej, Strazackiej i Lipowej,

- mpzp dla wsi Radzewo — etap I,

- mpzp Szczytniki (teren pomiedzy ulicami Wspo6lng, Piotrowska i Spokojna,

a granicg miasta Poznania).

Podsumowanie

Dla przewazajgcej czesci obszaru przystgpienia do opracowania studium zachodniej
czesci gminy Koérnik na dzien dzisiejszy nadal obowigzujg zapisy pierwotnej wersji tego
dokumentu, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Koérniku nr LV/450/98
z 16 czerwca 1998 roku. W obszarze objetym zmiang studium nastgpit znaczacy
rozwdj obszarow zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej. Opracowanie zmiany studium ma na celu ustalenie aktualnych,
z punktu widzenia potrzeb spoteczno-gospodarczych gminy Kornik kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obszaru, z uwzglednieniem postepujgcego
procesu antropopresji oraz aktualnego stanu zagospodarowania przestrzeni. Na dzien
dzisiejszy, zmian pierwotnej wersji studium z 1998 r. dokonano 33 razy, w mniejszym
badz wiekszym zakresie. W zwigzku z rozbieznosciami oznaczen na zatgczniku

graficznym oraz opisami przeznaczen w tekscie, pomiedzy przyjmowanymi w wyniku
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zatwierdzania poszczegolnych uchwat zmieniajgcych studium, zdecydowano
0 koniecznosci ujednolicenia zapisow i prowadzeniu dla zmiany studium zachodniej

czesci gminy, jednej procedury planistyczne;.

Niniejsza procedura planistyczna zostata wywotana w 2016 roku w celu weryfikaciji
obowigzujgcych ustalen studium dla obszaru bedgcego przedmiotem uchwat,
m.in. w zakresie wyznaczenia obszaréw pod zabudowe mieszkaniowg oraz
usankcjonowania stanu istniejgcego (jak wskazano w uchwale intencyjnej). Zmiana
przedmiotowego studium w czesciowym zakresie jest konieczna, ze wzgledu
na nieaktualnosc¢ ustalen dokumentu planistycznego. Polityka przestrzenna Gminy
na przestrzeni lat sie zmienita, co wptyneto na koniecznosé wprowadzenia zmian.

Z uwagi na obszerno$¢ zagadnienia i zlozono$¢ problematyki procedury,
dla tak duzego i zréznicowanego obszaru, przygotowanie opracowania
uwzgledniajgcego rozne uwarunkowania, trwato dos¢ dlugo. Ponadto,
po jego przygotowaniu przez Wykonawce i weryfikacji przez pracownikéw Wydziatu
Planowania Przestrzennego, w wyniku otrzymanych pism z etapu opinii
i uzgodnien wymagato licznych korekt i wielokrotnego sprawdzania zaréwno zapisow
jak i opracowanego rysunku kierunkow zagospodarowania. W roku 2020 w ramach
prac Komisji Infrastruktury, Rozwoju i Polityki Przestrzennej przedstawiono projekt
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czesci gminy Kornik, ktéry wraz z radnymi analizowaliSmy pod katem
wprowadzonych zmian w stosunku do obowigzujgcego studium wraz z podaniem
przyczyny ich wprowadzenia, i razem wypracowywalismy kompromis na wielu
terenach. Na etapie wytozenie do publicznego wgladu projektu studium ztozonych
zostato wiele uwag, co spowodowato koniecznos¢ podejscia do kazdej z nich
indywidualnie, a przede wszystkim ponowng weryfikacje mozliwosci bilansowania
terenéw przeznaczonych pod nowg zabudowe.

Nastepnie po wprowadzeniu poprawek, projekt studium przestano ponownie
do opiniowania i uzgodnien w dniu 2 sierpnia 2024 roku, zas po korektach
wynikajgcych z pism instytucji, projekt przedstawiony zostat Szanownej Radzie.
Studium, z uwagi na charakter prawny, w przeciwienstwie do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie jest aktem prawa miejscowego. Dokument
ten stanowi akt kierownictwa wewnetrznego, a ustalenia w nim zawarte sg wigzgce

dopiero przy uchwalaniu planu. Jako akt planowania wigzgcy organy gminy w zakresie
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zatwierdzania prawa miejscowego, moze jedynie posrednio wptywaé¢ na prawa
i obowigzki podmiotow, przez co jednak nie dochodzi do bezposredniego naruszenia
indywidualnych intereséw prawnych lub uprawnien tych podmiotéw. Przyktady
okreslenia nowych kierunkdéw zagospodarowania, przedstawione powyzej, majq

natomiast posredni wptyw na realizacje inwestycji gminnych czy inwestycji prywatnych.

Sebastian Wlazlty



