Uchwata ogloszonf!
Dziennik Urzgdowy Woj. Wikp.

UCHWALA NR1V/24/2018
RADY MIASTA I GMINY KORNIK Pk . 2
: 14 STY. 2019
z dnia 28 grudnia 2018 r. Ll A

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Poznanskiej
i Wozniaka oraz jeziora Skrzynki Duze, obre¢b geodezyjny Skrzynki i Kérnik, gmina Kornik.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Koérnik uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Poznanskiej
i Wozniaka oraz jeziora Skrzynki Duze, obr¢b geodezyjny Skrzynki i Kérnik, gmina Kornik, zwany dalej
planem, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Koérnik, zatwierdzonego Uchwatg Nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Kérniku z dnia
16 czerwea 1998 r. ze zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 23,8 ha, potozony w gminie Koérnik, migdzy droga
ekspresowa S11, ul. Wozniaka (drogg wojewddzkg nr 434) oraz jeziorem Skrzynki Duze, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sg:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Poznanskiej i Wozniaka oraz jeziora Skrzynki Duze, obreb geodezyjny Skrzynki i Kérnik, gmina
Kérnik”, opracowany w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Koérnik, stanowigcey zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na powierzchni
dziatki lub w budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosé
od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, przy ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdluz ktérej nakazuje sie
usytuowanie zewnetrznej $ciany budynku na minimum 60% dtugosci elewacji;
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7) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumieé dostep z terenu do drogi publicznej dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktérym czg¢$¢ azurowa stanowi
nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

9) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych
zgodnie z Polskg Norma;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang cze$¢ dziatki budowlanej zajety
przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchnie terenu;

11) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
znazwg ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych,
tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem literowym oraz liczbg porzadkows;

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ushugi, ktére nie powodujg przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych w granicach dziatki budowlanej
oraz poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz nie s zaliczone do przedsigwzieé
moggcych zawsze znaczaco lub przedsigwzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

14) ustugach w rolnictwie — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z prowadzong dziatalno$cig
rolnicza, wtym m. in.: sprzedazg plodéw rolnych iogrodniczych, przetworstwem spozywczym
plodéw rolnych, agroturystyka.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujgce ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym;

5) klasyfikacje drég publicznych;

6) odlegto$¢ linii zabudowy;

7) archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej;

8) strefe ochronng dla kolektora sanitarnego DN800;

9) strefe zieleni.

2. Oznaczenia rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
na rysunku planu symbolem U/MN;

3) teren zabudowy uslugowej — ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UT;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
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5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolem RM;

6) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;
7) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

9) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-GP;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;

11) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;

12) teren publicznego ciggu pieszego lub rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDx;
13) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

14) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10-14 ustala si¢ lokalizacj¢ sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, ana pozostalych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw iwiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu ustalen wlit. b - e, przy czym
obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowaé jak nieprzekraczalne linie zabudowy przy
lokalizacji:

- budynkéw gospodarczo-garazowych,
- budynkdéw ustugowych na terenie 6MN i 7MN,
- wiat,

b) z zachowaniem przepiséw odrgbnych, przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy na
danym terenie mogg by¢ sytuowane:

- schody zewnetrzne, balkony, tarasy, podjazdy,
- ganki, wykusze o glgbokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku,

- wylacznie na terenie UT — zadaszone tarasy wysunigte przed linie¢ zabudowy na odlegto$¢
nie wigkszg niz 2,5 m,

¢) dla istniejgcych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
zachowanie, nadbudowg, przebudowe iremonty, bez mozliwo$ci rozbudowy w obszarze poza
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustaleni planu,

d) dopuszczenie wycofania zabudowy wzglgdem wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy w glgb
dziatki wylacznie w przypadku lokalizacji budynkéw:

- na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 1500,0 m?,
- odsunigtych od obowiazujacej linii zabudowy na odlegtos¢ nie mniejszg niz 25 m,

e) w przypadku rozbudowy budynkdéw istniejacych, odsunietych od obowigzujacej linii zabudowy
nalezy jg traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
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2) zachowanie odleglosci budynkéw od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy czym:

a) na terenach 1U/MN i 2U/MN dopuszcza si¢ dla lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej
i usytuowanie budynku $ciang bez otwordéw okiennych lub drizwiowych bezposrednio przy granicy
sasiedniej, bocznej dziatki budowlane;j,

b) na terenie 2RM dopuszcza si¢ rozbudowg istniejgcych budynkéw w zabudowie blizniaczej,

c) na terenach 1U i2U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezpo$rednio przy tej granicy na terenach
MN i UMN;

3) w odniesieniu do budynkdw istniejacych dopuszcza sie:

a) zachowanie, przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkéw, przy czym dla rozbudowy nakazuje
si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachdw przy rozbudowie budynkow istniejacych;
4) ogrodzenia azurowe, wzbogacone zielenig;
5) zakaz lokalizacji ogrodzen:

a) o wysokosci wigkszej niz 1,5 m na terenach MN, U/MN, UT, US, z wylgczeniem ogrodzenia boisk
sportowych,

b) o wysokosci wigkszej niz 2,0 m na terenach RM, U i IT, z wylgczeniem ogrodzenia boisk
sportowych,

c¢) wykonanych z prefabrykatéw betonowych, z wytgczeniem:
- shupkow,
- podmuréwki do wysokosci 0,5 m,

d) pelnych;

6) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach ZP oraz w obszarach wyznaczonych jako
powierzchnia biologicznie czynna;

7) zachowanie cigglosci poszczegélnych elementdéw wyposazenia drég takich jak: jezdnie, chodniki,
Sciezki rowerowe;

8) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu dziatek potozenia w calosci obszaru objetego planem:
a) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu w Gminie Kornik,

b) w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 143 ,, Subzbiornik Inowroctaw Gniezno”
oraz nr 144 ,,Dolina kopalna Wielkopolska™”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow;
3) zachowanie istniejgcego rowu, z dopuszezeniem przebudowy i rozbudowy;

4) zapewnienie dostgpu do ciekéw izbiornikow wodnych, pozwalajacego na wykonanie robodt
zwigzanych z utrzymaniem wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, w ktérych bedg wykorzystywane paliwa ptynne,
gazowe lub stale charakteryzujgce si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia
odnawialna, w tym z biomasy; zakaz stosowania wegla w nowoprojektowanych budynkach;

7) stosowanie ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie
paliw, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robét budowlanych na dzialce
budowlanej lub ich wywéz zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zakaz lokalizacji inwestycji, powodujacych zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III na cele
nierolnicze na terenie R;

10) na terenach R i RM gospodarowanie nawozami naturalnymi, w tym zastosowanie plyt gnojowych
izbiornikéw  przy = magazynowaniu  plynnych istalych odchodéw  zwierzecych — oraz
w pomieszczeniach inwentarskich w sposéb zabezpieczajgcy przed przenikaniem wyciekéw do gruntu
1 wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) nakaz prowadzenia produkcji rolniczej zgodnie z przyjetym programem dziatain ograniczajacych
odplyw azotu ze zrédet rolniczych;

12) dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MN — jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) U/MN — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) UT i US — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) 1U, 4U i 5U w przypadku lokalizacji:

- zabudowy zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

- zabudowy o funkcji o§wiatowej — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

- domu opieki spolecznej — jak dla terenu domu opieki spofecznej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury wspodlczesnej
ustala sie:

1) ochrone konserwatorska zabytkéw archeologicznych w granicach wyznaczonej na rysunku
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej dla zespoléw stanowisk archeologicznych nr 37 i 46
wykazanych w gminnej ewidencji zabytkow;

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu poloznego w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

3) nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji dominat urbanistycznych o wysokos$ci wiekszej niz 20 m takich, jak wieze telefonii
komorkowej, pylony reklamowe i podobne dla ochrony osi widokowych i krajobrazu kulturowego
chronionego uktadu urbanistycznego miasta Kérnik i Bnin, wpisanego do rejestru zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza
si¢ lokalizacje:
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1) obiektéw matej architektury,

2) tablic informacyjnych,

3) szyldow,

4) reklamy — wylgcznie na terenach oznaczonych symbolem U.

§9. 1. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN ustala

sig:
1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na kazdej dzialce budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlane;j:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego jako budynku wolnostojacego lub przybudowanego do
innego budynku,

b) ustug nieucigzliwych w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) oczek wodnych, basenéw o facznej powierzchni do 200,0 m?2,

¢) wiat garazowych lub ogrodowych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 100,0 m?,
f) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkow,

g) dojs¢ i dojazdow,

h) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;

3) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych od 35° do 45° w odcieniach czerwieni, brgzu, szaroéci albo czarne, kryte dachéwka, blacha
albo materiatem dachéwkopodobnym;

4) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu;

5) wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigeej niz 6,0 m,
¢) wiat do 4,5 m;

6) powierzchni¢ zabudowy:
a) dziatki budowlanej do 10%,
b) budynku gospodarczo-garazowego do 150,0 m?,

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,3;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70% dziatki budowlanej;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 5000,0 m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek dla obiektéw infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdéw lub powigkszenia przylegtej nieruchomosci.
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2. W zakresie ustalen szczegélowych, wtym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na kazdej dziatce budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlane;:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, przy czym wylacznie na terenie 6MN dopuszcza sie
zamiast budynku gospodarczo-garazowego lokalizacj¢ jednego budynku ustugowego,

b) budynku, o ktérym mowa w lit. a, jako wolnostojgcego lub przybudowanego do innego budynku,

¢) ustug nieucigzliwych w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, lub w budynku ustugowym o ktérym mowa w lit. a,

d) 1 kondygnacji podziemnej,

e) basendw, oczek wodnych o tacznej powierzchni do 50,0 m2,

f) wiat garazowych lub ogrodowych o tacznej powierzchni do 40,0 m2,

g) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkéw,
h) dojs¢ i dojazdow,

i) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;

3) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 45° w odcieniach czerwieni, brazu, szaroéci albo czarne, kryte dachéwka, przy
czym dopuszcza si¢:

a) pokrycie dachu blachg albo materiatem dachéwkopodobnym,

b) dachy ptaskie dla wiat, budynkéw parterowych lub parterowych czesci budynkéw mieszkalnych;
4) lokalizacjg gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do przylegtego pasa drogowego;
5) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu;
6) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych i ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej
niz 5,5 m,

¢) wiat do 4,0 m;
7) szerokos¢ elewacji frontowej nie wigkszg niz 22,0 m;
8) powierzchnig zabudowy:

a) dziatki budowlanej do 30%,

b) budynku gospodarczo-garazowego do 50,0 m?,

¢) budynku ustugowego do 60,0 m?;

9) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,9;

10) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50% dziatki budowlanej;
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11) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700,0 m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek dla obiektéw infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdéw lub powigkszenia przyleglej nieruchomosci.

3. W zakresie ustalen szczegélowych, wtym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 7MN,
8MN ustala sig:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojagcego na kazdej dzialce budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, przy czym wylgcznie na terenie 7MN dopuszcza sig
zamiast budynku gospodarczo-garazowego lokalizacje jednego budynku ustugowego,

b) budynku, o ktérym mowa w lit. a, jako wolnostojacego lub przybudowanego do innego budynku,

c) ustug nieucigzliwych w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, lub w budynku ustugowym o ktérym mowa w lit. a,

d) 1 kondygnacji podziemnej,

e) basendéw, oczek wodnych o tacznej powierzchni do 50,0 m2,

f) wiat garazowych lub ogrodowych o tgcznej powierzchni do 40,0 m?,

g) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkow,
h) dojs¢ i dojazdow,

i) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 45° w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci albo czarne, kryte dachowka, przy
czym dopuszcza sig:

a) pokrycie dachu blachg albo materiatem dachéwkopodobnym,

b) dachy plaskie dla wiat, budynkéw parterowych lub parterowych czesci budynkéw mieszkalnych;
4) lokalizacje gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do przyleglego pasa drogowego;
5) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu;
6) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe oraz
nie wigcej niz 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych i ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej
niz 5,5 m,

¢) wiat do 4,0 m;
7) szeroko$¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 25,0 m;
8) powierzchni¢ zabudowy:
a) dziatki budowlanej do 25%,
b) budynku gospodarczo-garazowego - do 60,0 m?,
¢) budynku ustugowego - do 60,0 m?
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9) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,75;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 60% dziatki budowlanej;

11) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800,0 m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek dla obiektéw infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdéw lub powigkszenia przyleglej nieruchomosci.

4. W zakresie ustalen szczegétowych, wtym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw  zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1U/MN, 2U/MN ustala sie:

1) lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;j:
a) budynkéw i budowli ustugowych,
b) budynk6éw wolnostojacych albo blizniaczych,
¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego;

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego jako budynku wolnostojacego lub przybudowanego do
innego budynku,

¢) wylacznie ustug nieucigzliwych,

d) 1 kondygnacji podziemne;j,

e) basendw, oczek wodnych o tacznej powierzchni do 50,0 m2,

f) wiat garazowych lub ogrodowych o facznej powierzchni do 40,0 m2,

g) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkoéw,
h) doj$¢, dojazdow,

i) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;

3) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 45° w odcieniach czerwieni, brazu, szaroéci albo czarne, kryte dachéwka, przy
czym dopuszcza sig:

a) pokrycie dachu blachg albo materialem dachéwkopodobnym,

b) dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat lub parterowych czeéci budynkow
mieszkalnych lub ustugowych;

4) lokalizacje gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do przylegtego pasa drogowego;
5) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu;
6) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub ustugowych — do dwéch kondygnaciji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe oraz nie wigcej niz 10,0 m,

b) budynkdéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5,5 m,
¢) wiat do 4,0 m;
7) powierzchnig¢ zabudowy:
a) dziatki budowlanej do 25% na terenie 1U/MN i 30% na terenie 2U/MN,
b) budynku gospodarczo-garazowego do 60,0 m?,
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8) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,75 na terenie 1U/MN i do 0,9 na terenie 2U/MN;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50% dziatki budowlane;j;
10) z zastrzezeniem pkt 11 powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenie:
a) 1U/MN nie mniejszg niz 1200,0 m?,
b) 2U/MN nie mniejsza niz 700,0 m?> dla zabudowy wolno stojacej i600,0 m? dla zabudowy
blizniaczej,
11) dopuszcza sie:

a) wydzielenie mniejszych dziatek dla obiektéw infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub
powigkszenia przylegtej nieruchomoscei,

b) wydzielenie dziatek budowlanych lacznie z przylegtym obszarem polozonym na terenie 3ZP, 4ZP
lub SZP.

5. W zakresie ustalen szczegétowych, wtym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej — ustug turystycznych, oznaczonego symbolem UT ustala
sig:

1) lokalizacje:

a) budynku lub zespotu budynkéw zakwaterowania turystycznego, w ktérych beda realizowane ustugi
hotelarskie, '

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlane;j:
a) 1 kondygnacji podziemne;j,
b) wiat ogrodowych,
¢) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniu,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 45° w odcieniach czerwieni lub brazu;

4) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 1,2 m nad poziomem terenu;
5) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkdéw - do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 8,0 m,
b) wiat do 4,0 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej lub terenu do 10%,

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,02 do 0,2;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 60% dziatki budowlanej;

9) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000,0 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
mniejszych dziatek dla obiektéw infrastruktury techniczne;j.

6. W zakresie ustalen szczegdélowych, wtym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terené6w zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U, 4U i 5U ustala sie:

1) lokalizacje:
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a) wylacznie ustug nieucigzliwych w zakresie turystyki, kultury, o$wiaty, zdrowia, opieki spoltecznej,
sportu irekreacji, budynkéw zamieszkania zbiorowego, ustug hotelarskich, gastronomii,
administracji, handlu, myjni dla samochodéw osobowych,

b) zabudowy wolno stojace;j,
¢) urzagdzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) 1 kondygnacji podziemnej,
b) zbiornikéw wodnych o powierzchni do 150,0 m2,
¢) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniu,

d) reklam na elewacjach budynkéw, przy czym ich taczna powierzchnia nie moze przekraczaé 10 %
powierzchni danej elewacji,

¢) jednej reklamy wolno stojgcej o powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m? iwysokosci do 3,0m,
zlokalizowanej wzdtuz ogrodzenia,

f) wiat,
g) dojs¢ i dojazdow,
h) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 500 m2,
b) stolarni,
¢) hurtowni,
d) magazynow,

€) miejsc magazynowania oraz sktadowania w budynkach lub na otwartym terenie: artykuldw,
materialdw i czgsci, w szczegdlnosei: materialow sypkich, czesci samochodowych i materiatow
budowlanych, w tym punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,

f) stacji paliw,
g) ustug zwigzanych z transportem cigzarowym lub wymagajacych obstugi transportem cigzarowym,
h) komiséw samochodowych;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 20° do 30° kryte dachéwka, blachg albo materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci albo czarne;

5) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu;
6) wysokos¢:

a) budynk6éw do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12,0 m, oraz wylgcznie na terenie
5U dopuszcza sig zwigkszenie wysokosci budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz 16 m, przy czym nakazuje si¢ wycofanie trzeciej kondygnacji nadziemnej budynku na catym
obwodzie o nie mniej niz 1,5 m od zewnetrznego lica $cian budynku,

b) wiat nie wigkszg niz 4,0 m;

7) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30%,

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,9;
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9) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500,0 m? przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek dla obiektéw infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdéw lub powigkszenia przylegtych nieruchomosci.

7. W zakresie ustalen szczegbélowych, wtym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 2U ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) wylacznie ustug nieucigzliwych,
b) zabudowy wolno stojacej,
¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) 1 kondygnacji podziemnej,
b) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniu,

c) reklam na elewacjach budynkéw, przy czym ich fgczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni danej elewacji,

d) jednej reklamy wolno stojacej o powierzchni nie wiekszej niz 4,0 m? iwysokoséci do 3,0 m,
zlokalizowanej wzdtuz ogrodzenia,

e) wiat,
f) dojs¢ i dojazddw,
g) obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji:
a) ustug odwiaty, zdrowia i opieki spoteczne;j,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,

¢) miejsc magazynowania oraz sktadowania w budynkach lub na otwartym terenie: artykutow,
materiatdéw i czesci, w szczegdlnosci: materialdw sypkich, czgsci samochodowych i materiatow
budowlanych, w tym punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,

d) stacji paliw,

e) ustug zwigzanych z transportem cigzarowym lub wymagajacych obstugi transportem cigzarowym,
z wylaczeniem obiektu handlowego na dziatce nr 25/6,

f) komiséw samochodowych;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 20° do 30° kryte dachowka, blachg albo materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci albo czarne;

5) poziom parteru nowych budynkdw nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu;
6) wysokos¢:

a) budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12,0 m,

b) wiat nie wigkszg niz 4,0 m;
7) powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30%,

8) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej od 0 do 0,9;
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9) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1500,0 m? przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek dla obiektéw infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdéw lub powigkszenia przylegtych nieruchomosci.

8. W zakresie ustalen szczegdélowych, wtym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 3U ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) wylacznie ushug ogdlnospotecznych, publicznych, nieucigzliwych w zakresie administracji
publicznej, kultury, zdrowia, sportu i rekreacji,

b) zabudowy wolno stojacej,
c) urzadzen budowlanych;
- 2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow budowlanych dla utrzymania czystosci i porzgdku, w szczegdlnosei do obstugi gminnych
terenow zieleni, drég lub inwestycji,

b) boisk, budowli i hal sportowych,

c)w budynkach publicznych wydzielonych lokali ustugowych uzupelniajacych przeznaczenie
podstawowe, w tym lokali handlowych, gastronomicznych, przy czym ich powierzchnia nie moze
stanowi¢ wigcej niz 20% powierzchni catkowitej budynku,

d) 1 kondygnacji podziemnej,
e) zbiornikoéw wodnych o powierzchni do 150,0 m?,
f) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniu,

g) reklam na elewacjach budynkéw, przy czym ich tgczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 10 %
powierzchni danej elewacji,

h) jednej reklamy wolno stojgcej o powierzchni nie wiekszej niz 4,0 m? iwysokosci do 3,0 m,
zlokalizowanej wzdhuz ogrodzenia,

i) wiat,

j) dojs¢ i dojazdow,

k) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji stacji paliw;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 20° do 30° kryte dachdéwka, blachg albo materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci albo czarne;

5) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu;
6) wysokosé:

a) budynkow do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wigeej niz 12,0 m,

b) wiat - nie wigkszg niz 4,0 m,

¢) innych budowli - nie wigksza niz 10,0 m;
7) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30%,

8) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,9;
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9) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1500,0 m? przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek dla obiektéw infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdéw lub powigkszenia przyleglych nieruchomosci.

9. W zakresie ustalen szczegdlowych, wtym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczonych symbolami 1RM i 2RM ustala sie:

1) lokalizacje:
a) zabudowy wolno stojgcej, w tym:
- budynku mieszkalnego w zagrodzie,

- budynkéw i budowli gospodarczych, garazowych i inwentarskich, z wylgczeniem przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug nieucigzliwych w rolnictwie, w tym:
- w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym,
- w oddzielnym budynku,
b) szklarni i tuneli foliowych,
¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) stawoéw lub zbiornikéw wodnych o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha i glgbokosci nie wigkszej
niz 3,0 m,

e) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m2 na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 20° do 35° kryte dachowka, blachg albo materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach czerwieni, brazu, szaroéci albo czarne;

4) poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,5 m nad poziomem terenu;
5) wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkalnych — do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 10,0 m,
b) budynkéw ushugowych — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 5,0 m,

¢) budynkow inwentarskich, garazowych, gospodarczych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
nie wigcej niz 15,0 m,

d) budowli do 15,0 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 15%,

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 0,3;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40% dziatki budowlanej;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 3000 m2.
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10. W zakresie ustalen szczegétowych, wtym zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu rolniczego, oznaczonego symbolem R ustala sie:

1) zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) tuneli foliowych,
b) stawdw o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha i gigbokosci nie wigkszej niz 3,0 m,
¢) podziemnych, kablowych sieci infrastruktury technicznej,
d) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
e) zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym.

11. W zakresie ustalen szczegdélowych, wtym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania teren6w sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami 1US, 2US i 3US, ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) zieleni urzadzonej,
d) placéw zabaw,
e) boisk trawiastych lub plazowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszych albo pieszo-rowerowych;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu.

12. W zakresie ustalen szczegdélowych, wtym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolami: 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP ustala sig¢:

1) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggoéw pieszych albo pieszo-rowerowych
b) obiektéw matej architektury,
¢) plenerowych urzadzen turystycznych,
d) wybiegdéw dla psow,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu.

13. W zakresie ustalen szczegdlowych, wtym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 6ZP ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) publicznej, ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej - parku,

b) ciggdw pieszych albo pieszo-rowerowych, w szczegdlnosci wzdhuz linii brzegowej jeziora Skrzynki
Duze, wtym zapewnienie powigzania ciggu pieszego lub rowerowego z odcinkami
zlokalizowanymi poza planem;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektéw matej architektury,

b) plenerowych urzadzen turystycznych,
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c) wiat rekreacyjnych o wysokosci do 5,0 m,
d) wybiegéw dla pséw,
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu.

14. W zakresie ustalenn szczegbtowych, wtym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw
zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego symbolem
KD-GP ustala sig:

1) lokalizacj¢  urzadzen infrastruktury —drogowej w powigzaniu z zagospodarowaniem  drogi
wojewodzkiej nr 434, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci poza jezdnig lub
w formie przejécia poprzecznego.

15. W zakresie ustalen szczegbtowych, wtym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendw drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KD-L i 2KD-L
ustala si¢ lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

16. W zakresie ustalen szczegdtowych, wtym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KD-D i 2KD-
D ustala sig:

1) lokalizacje:
a) urzgdzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

17. W zakresie ustalen szczegbétowych, wtym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu publicznego ciagu pieszego lub rowerowego, oznaczonego symbolem KDx
ustala si¢ lokalizacje:

1) urzgdzen infrastruktury drogowej dla ruchu pieszego i rowerowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

18. W zakresie ustalen szczegbtowych, wtym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW ustala sig:

1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, w tym jezdni i chodnikow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie:
a) wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni,
b) lokalizacji miejsc postojowych.

19. W zakresie ustalefi szczegolowych, wtym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania teren6w infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami: 11T, 2IT, 31T, 41T, 5IT,
6IT, 7IT ustala si¢:

1) lokalizacj¢ na terenach:
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a) 1IT i SIT - urzgdzen infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, w szczegélnosci przepompowni
Sciekow,
b) 2IT, 3IT, 61T - urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
c) 4IT - sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
d) 7IT - zbiornika retencyjno-odparowujacego na wody opadowe i roztopowe,
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggu pieszego na terenie 41T,
b) budynkéw i budowli na terenie SIT zwigzanych z obstugg sieci kanalizacyjnej,
3) wysokos¢:
a) budynku — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m,
b) budowli nie wigksza niz 10,0 m;
4) dachy plaskie albo strome o kacie nachylenia do 30°;
5) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej na terenie 5IT - nie wigksza niz 25%;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej na terenie 5IT - od 0 do 0,25;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej;
8) na terenie SIT lokalizacje zieleni w wyznaczonej na rysunku planu strefie wzdhuz rowu.
§ 10. Nie ustala si¢ granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw, ustalonych

i podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoscei:

1) nie wskazuje si¢ terendw do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci, przy czym ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ dzialek zgodnie z parametrami ustalonymi w§9 lub wyznaczong
powierzchnig terenu,

b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek 20,0 m, przy czym parametr nie dotyczy
dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, dojscia i dojazdy, i dzialek potozonych na
zakonczeniu drogi,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) zachowanie cigglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszezeniem przebudowy sieci poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie oznaczonej na rysunku planu strefy kontrolowanej dla istniejacego gazociagu w/c
DN500 relacji Srem-Poznan o szerokosci 38,0 m na strong od jego osi, w ktérej obowigzuja
ograniczenia lokalizacji obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszczenie zmniejszenia szeroko$ci strefy, o ktérej mowa w pkt. 2 oraz lokalizacji obiektéw
budowlanych w odleglodciach mniejszych niz 38,0 m od osi gazociggu w/c DN500 na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;
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4) zachowanie stref ochronnych dla:

a) istniejgcych i planowanych sieci wodociggowych o $rednicy mniejszej od 300 mm po 3 m od osi
przewodu na kazdg strong, a dla sieci o $rednicy réwnej lub wigkszej 300 mm — po 5,0 m od osi
przewodu na kazdg strong,

b) istniejgcej i planowanej sieci kanalizacji sanitarnej po 2,5 m od osi na kazda strong;

5) w strefach, o ktérych mowa w pkt 4 zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwalej i tymczasowej oraz
wysokich nasadzen;

6) uwzglednienie ograniczen w zabudowie wynikajgcych z przebiegu istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych nn 0,4 kV;

7) nakaz zgloszenia ioznakowania lokalizacji obiektéw budowlanych, stanowigcych przeszkody
lotnicze o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: KD-GP, KD-L, KD-D, KDW, KDx, ZP, US, R.
§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) klase drég publicznych:
a) KD-GP — klasa gléwna ruchu przyspieszonego,
b) KD-L — klasa lokalna,
c¢) KD-D — klasa dojazdowa;

2) szeroko$¢ drég publicznych i drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zachowanie istniejagcego powigzania drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD-L zdroga
wojewodzka nr 434 na skrzyzowaniu, z dopuszczeniem jego przebudowy irozbudowy, wtym
lokalizacji skrzyzowania typu rondo;

4) obstuge komunikacyjng terenéw z drég publicznych oznaczonych symbolami KD-L i KD-D oraz
z odcinka ul. Poznanskiej poza planem, w tym poprzez drogi wewngtrzne;

5) z zastrzezeniem pkt 6 i 7 lokalizacjg¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca parkingowe na 100,0 m?> powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych,
z zastrzezeniem lit. ¢, d i e,

¢) 4 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,
d) 4 miejsca parkingowe na 10 stanowisk konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,

e) 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc noclegowych w obiektach zamieszkania zbiorowego, w tym
hotelach i budynkach §wiadczacych ustugi hotelarskie, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) lokalizacj¢ miejsc przetadunku i postoju w granicach wiasnej dzialki dla obstugi obiektow i terenéw
samochodami cigzarowymi i rolniczymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

7) sumaryczng ilo$¢ miejsc postojowych dla obiektéw wielofunkeyjnych.
§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci:
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;
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2) zachowanie istniejgcych sieci z dopuszezeniem przebudowy oraz rozbudowy;
3) zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zachowanie odlegto$ci miedzy przewodami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi oraz zgodnie z §12;

5) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejgca w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

6) lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w wyznaczonych na rysunku planu pasach drogowych
drég publicznych i wewngtrznych, terenach infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalizacji na
pozostalych terenach.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych z sieci wodociggowe;j.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:
1) zachowanie istniejgcej sieci z dopuszczeniem przebudowy oraz rozbudowy:
a) kolektora sanitarnego @800,

b) kolektoréw tlocznych @180 i2x@300, dla ktérych planuje si¢ docelowa przebudowe izmiang
lokalizacji, przedstawiong orientacyjnie na rysunku planu,

¢) przepompowni $ciekdw sanitarnych na terenie SIT,

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych iprzemystlowych do planowanej zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej,

3) dopuszczenie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenia Sciekow bytowych do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci,

4) lokalizacje przepompowni $ciekdw na terenie 1IT z dopuszczeniem lokalizacji na pozostatych
terenach, w tym w szczeg6lnosei na terenie UT,

5) dla lokalizacji przepompowni $ciekdw na terenach innych niz oznaczone symbolem IT dopuszczenie
wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 70,0 m?;

6) dla $ciekéw przemystowych o skladzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dotyczacych $ciekow
komunalnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podczyszczalni $ciekdw na dziatce budowlane;.

4. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw drég do planowanej sieci
kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem:

a) zastosowania nawierzchni przepuszczajgcych wody opadowe i roztopowe oraz lokalizacje studni
chtonnych,

b) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do istniejacego rowu otwartego;

2) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na wiasnej dzialce bez naruszenia
interesu 0sob trzecich;

3) lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe 2z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych, przed wprowadzeniem do wéd lub do ziemi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. W zakresie sieci gazowej ustala sig:

1) zachowanie gazociggu WC DNS500 (rok budowy 1972) o ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa,
zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem § 12 pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie rozbudowy sieci gazowej $redniego Iub niskiego cisnienia.
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6. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:
1) zasilanie odbiorcéw z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4 kV:
2) lokalizacjg nowych odeinkéw sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych;

3) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie kablowe, podziemne, w szczegblnoSci na
odcinkach kolidujacych z zabudows;

4) dopuszezenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych lub malogabarytowych
wolnostojacych;

5) dla lokalizacji stacji malogabarytowe;:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35,0 m?,

b) zachowanie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
okreslonych w § 9 ust. 19,

6) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, wtym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

7. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:
1) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie kablowe,
2) w zakresie stacji bazowych telefonii komérkowej na terenach MIN dopuszczenie lokalizacji wytgcznie

infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 15. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw dopuszcza si¢
do czasu realizacji ustalonych w planie obiektéw infrastruktury technicznej na terenach: 11T, 2IT, 3IT
uzytkowanie tych terendéw fgcznie z przylegly dzialka budowlana, jednak nie dtuzej niz przez 30 lat od
dnia wejscia planu w zycie.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 10%.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kérnik.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kérnik

Lolessdeds
am Lewandowski
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr IV /24 /2018
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 28 grudnia 2018 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA I GMINY W KORNIKU

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Poznanskiej i WoZniaka oraz jeziora Skrzynki Duze, obreb geodezyjny
Skrzynki i Kérnik, gmina Koérnik inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) Rada Miasta i Gminy Kérnik rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych bedg realizowane zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych,
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie $rodowiska i o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg whasciwe przedsigbiorstwa,
w  kompetencji ktérych lezy rozwéj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociaggowej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z przepisami o odpadach.
Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
realizowane beda w sposdéb okreslony w prawie energetycznym.

3) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadaf wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy uchwat budzetowych Miasta i Gminy Kornik.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Miasta
i Gminy Kérnik.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci S$rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspbtfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
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¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $§rodkéw zewnegtrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli
nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kérnik

éed%,w
Adam Lewandowski
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr IV /24 /2018
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 28 grudnia 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Poznanskiej i
Wozniaka oraz jeziora Skrzynki Duze, obr¢b geodezyjny Skrzynki i Kérnik, gmina Koérnik.

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Poznanskiej i Wozniaka oraz Jeziora Skrzynki
Duze, obreb geodezyjny Skrzynki i Koérnik, gm. Koérnik, na podstawie uchwaty NrLII/577/14
Rady Miejskiej w Korniku z dnia 24 wrzesnia 2014 .

Niniejsza uchwatla obejmuje teren o powierzchni 23,8 ha, potozony na styku obrgbéw Koérnik i
Skrzynki, obejmujacy obszar ograniczony od pdinocnego-wschodu ul. Poznafiskg, od potudnia
ul. WoZniaka i od zachodu przylegajacy do Jeziora Skrzynki Duze. Na czgéci przedmiotowego
obszaru obowigzuje plan miejscowy, przyjety uchwatg Nr XXVIII/307/2008 Rady Miejskiej w
Koérniku z dnia 30 wrzeénia 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w rejonie ulic: Poznafiskiej i Wozniaka, obreb Kornik. Celem
opracowania planu jest okreélenie przeznaczenia terenu oraz zasad zabudowy i zagospodarowania
w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kornik.

Sposdb realizacii wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie ulic
Poznanskiej i Wozniaka oraz Jeziora Skrzynki Duze, obr¢b geodezyjny Skrzynki i Kérnik, gm.
Kornik:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez m. in.

—  ksztaltowanie zespotu zabudowy z dominujacymi funkcjami: mieszkaniowg i ushugowg oraz
zachowaniem istniejacej zabudowy zagrodowej i letniskowej w obszarze zaplanowanej
zwartej jednostki osadniczej,

— wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslenie gabarytow
zabudowy nawigzujgcych do otoczenia — z dominacjg zabudowy niskiej o dwdéch
kondygnacjach  nadziemnych, ustalenie = parametréw  zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terendw, minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,

- zapewnienie niezbgdnych powiazan komunikacyjnych - wyznaczenie racjonalnej sieci drog
publicznych i wewngtrznych,

— ujednolicenie rozwigzan dachu w nowych budynkach,

—  zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m. in. :
— ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatek przeznaczonych pod zabudowe,
— okreélenie gabarytow i maksymalnej wysokoéci zabudowy nawigzujacych do istniejacej
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zabudowy w sgsiedztwie, ujednolicenie rozwigzan dachu w nowych budynkach,
wprowadzenie ograniczen i zasad lokalizacji reklam,

przeznaczenie pasa terenu wzdtuz linii brzegowej jeziora Skrzynki Duze pod zielefi
urzadzong, wyznaczenie paséw zieleni wzdtuz rowu,

3) uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le$nych poprzez m. in.:

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu dzialek polozenia obszaru objetego planem
w catodci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu w Gminie Kornik,

wprowadzenie zapiséw dazacych do ochrony gruntu i wéd przed zanieczyszczeniami ze
wzgledu na potozenie w granicach GZWP nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw Gniezno” i nr
144 ,Dolina kopalna Wielkopolska”,

przeznaczenie czgsci terenéw pod zielei urzadzong o charakterze krajobrazowym i
izolacyjnym (wzdluz linii brzegowej jeziora i rowu) oraz pod sport i rekreacj¢ dla
podniesienia waloréw estetyczno-zdrowotnych i rekreacyjnych dla mieszkancow,

ustalenie zagospodarowania zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenu;

zachowanie istniejagcego rowu, z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy oraz
zapewnienie dostgpu do ciekdéw i zbiornikéw wodnych, pozwalajgcego na wykonanie rob6t
zwigzanych z utrzymaniem wod,

wyznaczenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej,
wprowadzenie zapisow regulujgcych: wyposazenie obszaru w obiekty infrastruktury
technicznej, zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdw, sposoby zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, dopuszczalne systemy grzewcze, zasady zagospodarowania
odpaddw,

dopuszczenie na terenach ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych wylgcznie ustug
nieucigzliwych, nie zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,

zakaz lokalizacji inwestycji, powodujacych zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy
111;

4) uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspblczesnej poprzez:

wyznaczenie archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej i wprowadzenie ustalen
dotyczacych prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych w tej strefie,
zakaz lokalizacji dominat urbanistycznych o wysokosci wiekszej niz 20 m, takich, jak
wieze telefonii komdrkowej pylony reklamowe i podobne, w celu ochrony osi widokowych
i krajobrazu kulturowego chronionego uktadu urbanistycznego miasta Koérnik i Bnin ,
wpisanego do rejestru zabytkow;

5) uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb niepetnosprawnych poprzez m. in.:

przeznaczenie czg$¢ terenéw pod zielen urzadzong o charakterze krajobrazowym i
izolacyjnym (wzdtuz linii brzegowej jeziora i rowu) oraz pod sport i rekreacj¢ dla
podniesienia walor6w estetyczno-zdrowotnych i rekreacyjnych dla mieszkancow,

okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla poszczegdlnych terendw
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objetych ochrong akustycznag,

— wskazanie dla terenéw zabudowy koniecznodci zapewnienia stanowisk postojowych dla
0s6b zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m. in.:

— zaplanowanie racjonalnego ukladu drég publicznych i wewnetrznych, ktére umozliwig
podziat nieruchomosci i ich sp6jne zagospodarowanie,

— zaplanowanie w nawigzaniu do istniejacej zabudowy zwartego zespotu urbanistycznego o
funkcji ustugowej i mieszkaniowej z wykorzystaniem polozenia obszaru w sgsiedztwie
jeziora oraz w zasiggu istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej,

— zachowanie istniejacego zagospodarowania terendéw uslugowych, zabudowy zagrodowej i
letniskowe;j;

7) uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez:

— zachowanie dotychczasowej zabudowy,

— racjonalne planowanie teren6w przeznaczonych na cele publiczne (ciagi komunikacyjne ,
infrastrukturg, zielen publiczng);

8) w =zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa panstwa nie zgloszono wnioskéw,
wymagajgcych uwzglednienia w niniejszym planie;

9) uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez m. in.:

— wyznaczenie niezbednej sieci drég publicznych i wewnetrznych oraz terenéw pod
lokalizacje infrastruktury technicznej dla obstugi teren6w zabudowy,

— wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej, w czgéci zieleni publicznej (strefa przybrzezna
jeziora z planowanym ciggiem pieszym lub rowerowym), ktére wplywajg korzystnie na
walory zdrowotne i estetyczne osiedla,

— wyznaczenie w obszarze planu terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej dla zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych,

— wyznaczenie w obszarze planu terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j,
na ktorych beda lokalizowane obiekty $wiadczace ustugi ogdlnospoteczne i konsumpceyijne,
generujace nowe miejsca pracy;

10) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoscei sieci
szerokopasmowych poprzez m. in.:

— wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad obstugi terenéw infrastrukturg techniczng,
budowy i rozbudowy istniejacej sieci,

— zabezpieczenie funkcjonowania istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia oraz ustalono
dla niego strefe¢ kontrolowana,

— zabezpieczenie funkcjonowania magistralnego kolektora $ciekéw, kolektoréw ttocznych i
przepompowni $ciekow na terenie SIT,

— wyznaczenie terendw pod drogi publiczne i wewngtrzne w ktérych bedg uktadane sieci oraz
dodatkowych terenéw dla lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej (zbiornikéw
retencyjnych, trafostacji i przepompowni $ciekdéw),

11) uwzgledniono zapewnienie udziatu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu miejscowego
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oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, prasie lokalnej oraz na
stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskéw do planu,

— przeprowadzenie wylozenia do publicznego wgladu oraz organizacje wtym okresie
dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskéw i uwag nadsytanych do planu;

12) uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzgdzie gminy, prasie lokalnej, tablicach
ogloszen oraz na stronach internetowych gminy,

— umozliwienie dostgpu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

13) uwzgledniono potrzebg zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez:

— ustalenie zaopatrzenia w wode dla celéw bytowo-gospodarczych i zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociggowej,

— umozliwienie rozbudowy istniejacej sieci wodociggowej na zasadach okre$lonych w planie.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Poznanskiej i Wozniaka oraz jeziora Skrzynki Duze, obreb geodezyjny Skrzynki i Kérnik, gmina
Koérnik, przystgpiono na podstawie uchwaty Nr LII/577/14 Rady Miejskiej w Kérniku z dnia 24
wrzeénia 2014 r. Poludniowa cz¢$¢é obszaru polozona jest w granicach administracyjnych miasta
Kornik, a pozostala czgéci w przyleglym obrgbie Skrzynki. W potudniowej czgéci wystepuje
zabudowa ustugowa, natomiast w cze$ci péinocnej zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa i
letniskowa. Duza czg$¢ obszaru pozostaje w uzytkowaniu rolniczym. Na terenie objetym planem
wydano réwniez wiele decyzji o warunkach zabudowy, w szczegélnosci na budynki mieszkalne
jednorodzinne. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kornik wskazujg jako kierunek rozwoju dla czesci poinocnej obszaru zabudowe
mieszkaniows, z mozliwoscig zachowania dotychczasowych funkcji, w tym zabudowy zagrodowe;.
Dla poludniowej czgéci wustalenia studium wskazuja jako kierunek zagospodarowania
przestrzennego zabudowe ustugowg. Wzdhuz linii brzegowej jeziora Skrzynki Duze przewiduje si¢
rowniez zachowanie tgcznika ekologicznego bez zabudowy o szeroko$ci min. 40 m. Zachowuje si¢
tez obiekty infrastruktury technicznej (przepompownie¢, gazocigg wc) oraz zespdt budynkéw
zakwaterowania turystycznego (teren UT). Wg wskazan studium obszar objety planem ma zostaé
uksztattowany jako zwarta jednostka osadnicza.

Celem opracowania niniejszego planu jest wyksztalcenie zespolu zabudowy o czytelnej
kompozycji urbanistycznej, uregulowanej obstudze komunikacyjnej i wyposazeniu w niezbedng
infrastrukture techniczng. W pdtnocnej czgséei planu zachowuje si¢ zabudowe zagrodows i rolnicze
uzytkowania gruntéw, w centralnej czesci zlokalizowano osiedle mieszkaniowe na ok. 200 os. (ok.
60 dzialek budowlanych) natomiast w potudniowej czgsci w rejonie wezta komunikacyjnego
»Kornik Pétnoc” skoncentrowano zabudowg ustugows, dopuszczajac wytgcznie lokalizacje ustug
nieucigzliwych. Nie dopuszcza sig w tym obszarze lokalizacji zabudowy zaliczanej do
przedsigwzigé moggcych zawsze znaczgco lub potencjainie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko.
Wzdtuz linii brzegowej jeziora przewiduje si¢ pozostawienie pasa wolnego od zabudowy, w
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ramach ktérego cz¢$¢ od strony jeziora bedzie stanowi¢ teren zieleni publicznej — parku gminnego
z ciggiem pieszym lub rowerowym, a pozostata cze$é - obszar zieleni urzadzonej, przylegly do
dziatek budowlanych. Wzdtuz tego ciggu wyznaczono tez tereny US — sportu i rekreacji, w ktérych
bgdzie mozna lokalizowaé urzadzenia sportowo-rekreacyjne dla mieszkaficow, obiekty malej
architektury, boiska, place zabaw i podobne.

W planie okreslono przeznaczenie poszczegélnych terenéw, ustalono parametry zabudowy i
wskazniki zagospodarowania oraz wymagania odnognie ilosci miejsc parkingowych, ktére pozwola
nalezycie kontrolowa¢ intensywnos¢ zabudowy.

Ustalajgc przeznaczenie terenéw oraz okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenéw Burmistrz, jako organ sporzadzajacy plan, wywazyt interes publiczny oraz
interesy prywatne. Zapisy projektu zabezpieczaja dalsze funkcjonowanie istniejgcej zabudowy oraz
w wigkszodci przypadkéw okreslaja mozliwoscei jej dalszego rozwoju. Projekt planu utrzymuje
ustalone dotychczas przebiegi drég publicznych, przewidujac miejscami ich poszerzenie. W
obszarze przewiduje si¢ szereg inwestycji publicznych, ktére bedg obstugiwaé istniejaca i
planowang zabudowg (nowe drogi publiczne, tereny infrastruktury, ciagi piesze, zieleri publiczna,
ustugi publiczne — na terenie 3U). W ksztaltowaniu modelu komunikacyjnego przyjeto zasade
wyksztalcenia podstawowego uktadu jako sieci drég publicznych oraz uzupehienia go drogami
wewngtrznymi, zapewniajagcymi bezposrednig obstuge nieruchomoéci. Wzdtuz linii brzegowej
Jeziora Skrzyneckiego Duzego przewidziano lokalizacje publicznego parku wraz z ciggiem pieszo-
rowerowym. Ustalona szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego na ten cel wynosi 20 m od linii
brzegowej jeziora. Zawezenie planowanej inwestycji przewidziano jedynie na dz. nr 167/5, 166/3,
165/3, 164/3, 168/11 oraz 163/3 ograniczajac przewidywang ingerencje na teren prywatny do
minimalnej szeroko$ci 3m. Takie ograniczenie wynika z istniejacego zainwestowania tych
nieruchomosci. Lokalizacja terendw zabudowy ustugowej w niniejszym planie zostala ograniczona
do okolic wezta drogowego w potudniowej czgéei planu, tak by ruch dostawczo - odbiorczy nie
odbywal si¢ poprzez osiedle mieszkaniowe. Ushigi mogg byé realizowane na terenie
mieszkaniowym jednorodzinnym (MN) jako wyodrebnione lokale uzytkowe o powierzchni
stanowigcej do 30% powierzchni catkowitej budynku oraz na terenach 6-8MN dopuszczono
zamiast budynku gospodarczo-garazowego lokalizacj¢ jednego budynku ushugowego (parterowego)
o powierzchni do 60m?. Uznano, ze dalsze rozszerzenie zapisow planu w zakresie lokalizacji ustug
spowodowatoby wzrost ucigzliwosci zwigzanych z ruchem drogowym (w tym samochodéw
dostawczych lub cigzarowych). Istniejgcy i planowany uklad drogowy nie jest do tego
przystosowany, przeszkoda jest mata przepustowos¢ skrzyzowania ul. Poznanskiej z ul. WozZniaka.

W okresie zbierania wnioskéw do planu wplynglo 17 pism od instytucji opiniujgcych
i uzgadniajgcych plan miejscowy oraz trzy wnioski 0s6b prywatnych (jeden wniosek po terminie),
bedacych wilascicielami dziatek potozonych w granicach opracowania projektu planu. Wnioski
zostaly rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu, dwa wnioski 0séb prywatnych zostaly
uwzglednione w czgsci, a jeden w calosci.

Whniosek uwzgledniony dotyczyt dopuszezenia na dziatce potozonej w czgéci poocnej planu
dziatalnoéci rolniczej oraz rozbudowy istniejacego gospodarstwa.

Jeden wniosek czgéciowo uwzgledniony dotyczyt umozliwienia na dzialce zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz prowadzenia aktywizacji gospodarczej — uwzgledniony w zakresie
umozliwienia zabudowy mieszkaniowe;j.

Kolejny wniosek dotyczyl umozliwienia prowadzenia ustug sportu i rekreacji oraz szeroko
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pojetej dziatalnodci rolniczej, obejmujgcej produkeje oraz handel ptodami rolnymi. W planie
wyznaczono dla obszaru istniejagcych budynkéw zakwaterowania turystycznego teren UT oraz
przylegly teren US — sportu i rekreacji dla lokalizacji boisk i urzadzen sportowych. Reszta terenu
ma przeznaczenie pod RM (zabudowe zagrodows).

W trakcie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie od
14 pazdziernika do 29 listopada 2016 r. zlozono 12 uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik. Cztery uwagi zostaty uwzglednione w catodei, dwie czgsciowo,
a sze$¢ uwag nie zostalo uwzglgdnionych. Sposéb rozstrzygnigcia uwag nieuwzglednionych
prezentuje zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Dnia 17 lutego 2017 r. cztonkowie Komisji Infrastruktury, Rozwoju i Polityki Przestrzennej
Rady Miasta i Gminy w Korniku zdecydowali o wstrzymaniu prac nad planem do czasu
opracowania koncepcji ukfadu drogowego wokét rejonu drogi wojewddzkiej. Po opracowaniu
koncepcji oraz korekcie rysunku i ustalefi planu projekt zostat ponownie wystany do uzgodnienia
do Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad oraz Wielkopolskiego Zarzgdu Drég
Wojewodzkich. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad uzgodnita nowy ksztatt projektu
planu natomiast Wielkopolski Zarzad Drég Wojewddzkich przestal pismo o nie uzgodnieniu
projektu planu po uplywie wyznaczonego terminu. Wielkopolski Zarzgd Drég Wojewddzkich w
Poznaniu nie chcial uzgodni¢ planu w zakresie planowanego poszerzenia pasa drogi wojewodzkiej
nr 434, wlaczenie drogi 8KDW do drogi wojewddzkiej, oraz wnioskowat o wprowadzenie w planie
dodatkowych warunkéw lokalizacji urzadzen reklamowych od strony drogi wojewddzkiej.
Przewidywane poszerzenie pasa drogowego drogi wojewddzkiej zaplanowano na gruntach gminy,
ktére mogg zostaé przekazane zarzadowi w celu poprawy i rozbudowy ukladu komunikacyjnego,
za$ droga 8KDW bedzie mogta zosta¢ wiaczona do drogi wojewddzkiej wytgcznie za zgoda, gdyz
to w kompetencjach Wielkopolskiego Zarzadu Drég Wojewddzkich jest wydanie zgody na zjazd na
droge wewngtrzng. :

Projekt planu zostat po raz drugi wylozony do publicznego wglagdu w terminie od 24
kwietnia do 14 maja 2018 roku. Uwagi mozna byto sktada¢ do 30 maja 2018 r. W wyznaczonym
terminie zlozono 8 uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Kornik.
Sze$¢ uwag zostalo uwzglednionych czgéciowo, a dwie nieuwzglednione w catosci. Sposéb
rozstrzygniecia uwag nieuwzglednionych prezentuje zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Po wprowadzeniu zmian wynikajagcych z rozstrzygnigcia ~ uwag, ktére zostaty
uwzglednione, projekt planu ponownie wytozono do publicznego wglgdu w terminie od 3 do 24
wrzeénia 2018 roku. Uwagi mozna bylo sktadaé do 9 pazdziernika 2018 r. W wyznaczonym
terminie zlozono 7 uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik.
Jedna uwaga zostata uwzgledniona cze$ciowo, a sze$ciu uwag nie uwzgledniono w catoéci. Sposéb
rozstrzygnigcia uwag nieuwzglednionych prezentuje zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Obszar objety planem jest obslugiwany przez transport publiczny — linie autobusowe nr
501, 560 i 561, ktérych trasa przebiega w drodze ekspresowej S11 i ulicy Wozniaka, stanowigcych
granice opracowania. Jeden przystanek zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 400 m od pdinocne;j
granicy obszaru, a drugi w rejonie skrzyzowania ul. Poznanskiej i Reja w Kérniku — w odlegtosci
ok. 300 m od potudniowej granicy planu (kursujg tam dodatkowo linie 502, 583, 590, 591, 592,
593). Polozenie nowych inwestycji w otoczeniu istniejacej zabudowy, przy gléwnych ciggach
komunikacyjnych, obstugiwanych przez transport publiczny sprzyja minimalizowaniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
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Istniejace ulice Poznanska i Wozniaka stanowig rowniez gléwne osie powigzan dla
komunikacji pieszej i rowerowej. Ul. Poznafiska jest wyposazona w jednostronny chodnik, a
stycznie do ul. Wozniaka przebiega publiczny cigg pieszo rowerowy, tgczacy ul. Poznanskg z
oérodkiem sportu i rekreacji na Bloniach. Przewiduje si¢, ze nowo projektowane ulice bgdg
przyjazne dla ruchu rowerowego z uwagi na wystepujgce ograniczenie predkosci pojazdéw na
terenach zabudowanych — do 50 km/h. Dodatkowo w planie przewiduje si¢ realizacje ciggu
pieszego lub rowerowego (promenady) wzdiuz jeziora Skrzynki Duze z wigczeniami do
planowanego ukfadu komunikacyjnego. Cigg ten ma znaczenie komunikacyjne (pieszo-rowerowe)
oraz rekreacyjne dla mieszkanicéw gminy.

Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina Kérnik nr 29 grudnia 2015 r. uchwalila ,,Analize aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik oraz planéw miejscowych”,
opracowang zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (uchwata nr XVI/190/2015 Rady Miejskiej w Kérniku. W
analizie nie wskazano ww. planu jako bgdacego w opracowaniu. Nie wskazano takze obszardw,
ktére nalezy obja¢ miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie planu nie
wynika wiec w wnioskdw zawartych ww. Analizie.

Whplyw ustalefi planu na finanse publiczne.

Na czeéci obszaru objetego planem (ok. 2,5 ha) obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Poznafiskiej i Wozniaka, gm. Kérnik.
Dla pozostatego obszaru brak planu.

Ustalenia projektu planu wplyng na finanse publiczne w zakresie:

— wzrostu wplywéw z podatku od gruntéw i powierzchni uzytkowej budynkéw
wynikajacy z przeznaczenia gruntéw rolnych pod zabudowe ,
— wzrostu wplywdw z oplaty adiacenckiej,
— wzrostu wplywdw z podatku od czynnoéci cywilno-prawnych,
— wzrostu wplywéw z renty planistycznej,
— wydatkéw na wykup gruntu pod inwestycje gminne,
— kosztéw budowy i utrzymania infrastruktury drogowej i technicznej.
Nie przewiduje si¢ wptywow ze sprzedazy teren6w gminnych, ani kosztéw odrolnienia gruntu
(mozna uzyskaé zwolnienia na realizacj¢ inwestycji celu publicznego).

Analiza wplywu ustalen planu na finanse publiczne wykazuje ujemny wynik finansowy w
perspektywie 10 lat od momentu uchwalenia planu, przy zatozonej stopie dyskontowej 0,14.
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