UCHWALA NR LX/911/2023
RADY MIASTA | GMINY KORNIK
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo,
gmina Kérnik - etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2023r. poz.40, 572, 1463i1688) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r.
poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890), Rada Miasta i Gminy Kérnik uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo,
gmina Koérnik - etap I, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleh
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kornik,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia 16 czerwca 1998 r.
ze zm.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

a) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzgdzony w skali 1: 2000;

b) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu;

c) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie realizaciji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

d) zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garazowy lub tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym
wyodrebniono nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni
wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°;

4) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gtéwnych potaciach dachowych — nalezy przez to rozumieC potacie dachowe, ktére

stanowig przynajmniej 75% powierzchni ptaszczyzny dachu;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej lub innego obiektu odniesienia, w jakie;
dopuszcza sie sytuowanie budynkow i wiat;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, do ktérej co najmniej
jedna z zewnetrznych $cian budynku musi przylega¢ na minimum 60% jej dtugosci;

8) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep terenu do drogi
publicznej dla ruchu pieszego lub pojazddw;

9) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes¢ petna
stanowi mniej niz 30% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

10) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni azurowej wynosi mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlane;,
wyznaczonych zgodnie z Polskg Norma;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut
pionowy nadziemnych, zewnetrznych krawedzi scian budynkéw na powierzchnie terenu;

13) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informaciji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice
informujgce o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych, tablice z oznaczeniem przytgczy
urzgdzen technicznych;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczong kolorem oraz symbolem cyfrowo-literowym lub literowym.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczonych symbolami:

1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN,
26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN,
38MN, 39MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

3) 1U, 2U - tereny zabudowy ustugowej;

4) Uo - teren zabudowy ustugowej — ustug oswiaty;
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5) US - teren sportu i rekreac;i;

6) P/U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej;

7) 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10MN, 11RM, 12RM, 13RM,
14RM i 15RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

8) 1E, 2E, 3E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

9) 1K, 2K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizaciji;

10) 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R,
19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R - tereny rolnicze;

11) 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz i 5Rz - tereny tak i pastwisk;

12) 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL i 6ZL - tereny lasow;

13) 1R/RL, 2R/RL - tereny rolnicze lub zalesien;

14) RL - teren zalesien;

15) 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP - tereny zieleni urzgdzonej;

16) 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS - tereny
wod powierzchniowych srédlgdowych;

17) 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

18) 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

19) 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D i 6KD-D - tereny drog publicznych klasy
dojazdowej;

20) Kp - teren parkingu;

21) 1KDxr, 2KDxr, 3KDxr, 4KDxr - tereny publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych;

22) 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW,
21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW,
31KDW - tereny drég wewnetrznych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkéw iwiat zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami
zabudowy, okreslonymi na rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

b) budowe nowych linii energetycznych wytgcznie jako kablowych;

2) dopuszcza sie:

a) traktowanie obowigzujgcych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii zabudowy,

w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,
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b) zachowanie, odbudowe lub przebudowe istniejgcych budynkow, w tym budynkéw
o innej funkcji niz wskazana w ustaleniach planu,

c) rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

d) nawigzanie do dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie budynkéw
istniejagcych,

e) lokalizacje szyldow o maksymalnej powierzchni 3m? na terenach: P/U i 1U oraz 1m2 na
pozostatych terenach,

f) lokalizacje obiektow matej architektury,

g) lokalizacje tablic informacyjnych;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 2 lit. e,

b) lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,8 m od strony drég publicznych z wyjgtkiem
azurowych ogrodzen boisk, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 6 m,

c) lokalizacji ogrodzeh petnych oraz z betonowych elementéw prefabrykowanych od
strony drég publicznych,

d) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjgtkiem obiektow niezbednych
przy realizacji inwestycji budowlanych i dopuszczonych na terenie US,

e) lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych wykonanych z ogrodzeniowych
prefabrykatéw betonowych lub z blachy,

f) lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach niespetniajgcych parametréw minimalnej
powierzchni dziatki okreslonej w planie, z wyjgtkiem dziatek powstatych przed wejSciem

w zycie niniejszego planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej, urzgdzeh umozliwiajgcych pobdr woéd podziemnych na terenach
RM i R oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko na
terenie P/U;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazne;
awarii przemystowej;

3) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) dopuszczenie wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii z wytgczeniem
wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz biogazowni i elektrowni wiatrowych;

5) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecéw i trzonéw kuchennych na
paliwa state;

7) ochrone powierzchni ziemi, powietrza iwodd, zgodnie z przepisami odrebnymi
o ochronie srodowiska;

8) dopuszczenie realizacji przepustéw i przejazdéw nad rowami zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dopuszczenie zmiany przebiegu i skanalizowania rowéw wskazanych na rysunku
planu jako rowy w obrebie innego przeznaczenia z uwzglednieniem §32 pkt. 6;

10) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okres$lonych w przepisach
odrebnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN,
26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN,
38MN, 39MN - jak dla terenbw mieszkaniowych jednorodzinnych,

b) 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U - jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

c) 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10MN, 11RM, 12RM, 13RM,
14RM, 15RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) Uo — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

e) w przypadku lokalizacji na terenach: 1U i 2U:

- obiektdw zamieszkania zbiorowego jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

- zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy jak dla terendw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domow opieki spotecznej jak dla terendw domdw opieki spoteczne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie:
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1) nakaz zachowania dworu - obiektu wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej. 173/A,
oraz obiektow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku
planu;

2) zachowanie obiektu ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - kapliczki, wskazanej
na rysunku planu;

3) dla pozostatych obiektéw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wskazanych na
rysunku planu:

a) zachowanie bryt budynkéw w niezmienionej formie,

b) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego elewacji,

c) zakaz tynkowania i ocieplenia obiektéw ceglanych od zewnatrz,

d) nakaz przywrdcenia historycznego pokrycia dachowego,

e) zachowanie i renowacje oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej,

f) zakaz zastosowania blachodachéwki, papy i gontu papowego,

g) maksymalng wysokos¢ ogrodzen 1,5 m;

4) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie prace budowlane,
remontowe i konserwatorskie przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) nakaz uzyskania pozytywnej opinii dotyczgcej prac budowlanych, remontowych
i konserwatorskich, prowadzonych przy zewnetrznej bryle obiektéw zabytkowych, ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow z konserwatorem zabytkow;

6) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji zabytkow:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdbw na prowadzenie badan

archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nakaz zagospodarowania terenéw: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 1KD-L, 2KD-L,
3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, Kp, 1KDxr, 2KDxr,

3KDxr, 4KDxr zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla
terenbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
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25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN,
37MN, 38MN, 39MN ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojgcej
z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej lub w zabudowie szeregowej na terenie 33MN;

2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;

3) dopuszczenie lokalizaciji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, wolno stojgcego lub dobudowanego do
budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,

b) wiat,

c) dojs¢ i dojazdéw,

d) urzgdzen budowlanych,

e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

f) kondygnacji podziemnej;

4) powierzchnie zabudowy dziatki budowlane;j:

a) do 20% dziatki budowlanej na terenach: 1MN, 2MN, 5MN, 6MN, 10MN, 14MN, 15MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN, 28MN, 35MN, 36 MN, 37MN,

b) do 25% dziatki budowlanej na terenach: 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 11MN, 12MN, 13MN,
16MN, 18MN, 27MN, 38MN, 39MN,

c) do 30% dziatki budowlanej na terenie 31MN,

d) do 35% dziatki budowlanej na terenach: 9MN, 17MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN,
34MN;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) od 0 do 0,6 na terenach: 1MN, 2MN, 5MN, 6MN, 10MN, 14MN, 15MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 28MN, 35MN, 36MN, 37MN,

b) od 0 do 0,75 na terenach: 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 11MN, 12MN, 13MN, 16MN, 18MN,
27MN, 38MN, 39MN,

c) od 0 do 0,9 na terenie 31MN,

d) od 0 do 1,05 na terenach: 9MN, 17MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz:

a) 60% dziatki budowlanej na terenach: 1MN, 2MN, 5MN, 6MN, 10MN, 14MN, 15MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN, 28MN, 35MN, 36 MN, 37MN,

b) 50% dziatki budowlanej na terenach: 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 11MN, 12MN, 13MN,
16MN, 18MN, 27MN, 38MN, 39MN;
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c) 40% dziatki budowlanej na terenach: 9MN, 17MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN,
34MN;

7) wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych:

- w przypadku dachu ptaskiego nie wiecej niz 8 m i 2 kondygnacje nadziemne,

-w przypadku dachu stromego nie wiecej niz 9,5 m inie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, przy czym na terenach: 8MN, 16MN, 31MN, 35MN dopuszcza sie wysokosc¢
nie wiekszg niz 10 m, na terenach: 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN wysokosc¢
nie wiekszg niz 10,5 m, a na terenach: 38MN i 39MN wysokos¢ nie wigkszg niz 11 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat — nie wiecej niz 5 m ijedna kondygnacja
nadziemna;

8) geometrie gtdwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) dachy strome o nachyleniu od 20° do 45° na terenach: 3MN, 4MN, 7MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 15MN, 16MN, 36MN, przy czym na terenach: 3MN, 7MN, 11MN,
13MN dopuszcza sie réwniez dachy ptaskie,

b) dachy strome o nachyleniu od 25° do 45° na terenach: 8MN, 35MN,

c) dachy strome o nachyleniu od 30° do 45° na terenie 37MN,

d) dachy strome o nachyleniu od 35° do 45° na terenach: 29MN, 30MN, 32MN, 33MN,
34MN,

e) dachy o nachyleniu od 20° do 50° na terenach: 38MN, 39MN,

f) dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych
i nachyleniu od 35° do 45° na terenie 1MN,

g) dachy strome dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych i nachyleniu od 35°
do 45° na terenach: 2MN, 5MN, 6MN, 14MN, 17MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 31MN,

h) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45° na terenie 18MN;

9) dachy o nachyleniu pofaci dachowych do 45° dla budynkéw gospodarczo-garazowych
i wiat;

10) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brgzéw lub grafitow;

11) minimalng liczbe miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej;

12) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m2
z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz na terenie

33MN, dla ktorego dopuszcza sie rowniez powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
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budowlanej nie mniejszg niz 250 m? dla zabudowy szeregowej oraz nie mniejszg niz 600 m?

dla zabudowy blizniaczej.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U i 7MN/U ustala
sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych oraz budynkow ustugowych w zabudowie wolno stojgcej z dopuszczeniem
lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych oraz
budynkow ustugowych w zabudowie szeregowej na terenie 4MN/U;

2) lokalizacje na dziatce budowlanej wytgcznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego;

3) maksymalng powierzchnie sprzedazy:

a) 400 m? na terenach: 1MN/U, 2MN/U, 4MN/U, 5SMN/U i 6MN/U,

b) 1000 m?2 na terenach: 3MN/U i 7MN/U;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,

b) urzadzen budowlanych,

c) dojs¢ i dojazdéw,

d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

e) kondygnacji podziemnej;

5) powierzchnie zabudowy dziatki budowlane;:

a) do 30% dziatki budowlanej na terenach: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 7MN/U,

b) do 45% dziatki budowlanej na terenach: 4MN/U, SMN/U, 6MN/U;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;:

a) od 0 do 0,9 na terenach: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 7MN/U,

b) od 0 do 1,8 na terenach: 4MN/U, SMN/U, 6MN/U;

7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% dziafki
budowlanej;

8) wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych i budynkéw ustugowych
na terenach: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 7MN/U:

- w przypadku dachu ptaskiego nie wiecej niz 8 m i 2 kondygnacje nadziemne,
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-w przypadku dachu stromego nie wiecej niz 9,5 m inie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) budynkéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych i budynkéw ustugowych
na terenach: 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U nie wiecej niz 12,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, rozumiane jako budynek dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym,

c) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat — nie wiecej niz 6 m ijedna kondygnacja
nadziemna;

9) dachy:

a) o nachyleniu potaci dachowych do 45° na terenie 1MN/U,

b) dachy pfaskie lub dachy strome dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych
i nachyleniu: od 35° do 45° na terenach: 2MN/U, 3MN/U, 7MN/U,

c) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe od 35° do 45° na terenach: 4MN/U,
5MN/U i 6MN/U;

10) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brgzéw lub grafitow;

11) minimalng liczbe miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej,

c) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;

12) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz: 800 m?
z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacje
granic pomiedzy nieruchomosciami i powiekszenie przylegtej dziatki budowlanej, dla ktorych

dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki budowlane;.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania dla
terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U i 2U ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych;

2) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 300 m?;

3) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,

b) urzadzen budowlanych,

c) dojs¢ i dojazddw,

d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

e) kondygnacji podziemnej;

4) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 30% dziatki budowlanej;
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5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,9;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% dziatki
budowlanej;

7) wysokos¢:

a) budynkow ustugowych nie wiecej niz 8 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat — nie wiecej niz 6 m ijedna kondygnacja
nadziemna;

8) dachy o kgcie nachylenia potaci dachowych do 15°;

9) minimalng liczbe miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug na
terenie 1U,

b) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug na
terenie 2U;

10) zapewnienie minimum 5 miejsc postojowych dla rowerow w obrebie dziatki
budowlanej;

11) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?
z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacje
granic pomiedzy nieruchomosciami i powiekszenie przylegtej dziatki budowlanej, dla ktérych

dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki budowlane;.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla
terenu zabudowy ustugowej — ustug oswiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem Uo
ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby os$wiaty oraz zwigzanych z nimi
budynkow i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) urzadzen budowlanych,

b) dojs¢ i dojazdow,

c) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,

d) kondygnacji podziemnej;

3) wysokos¢ budynkdw: nie wiecej niz 12 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

4) dowolng geometrie dachu;

5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,05;

8) minimalng liczbe miejsc parkingowych: 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug, przy czym dopuszcza sie lokalizacje stanowisk postojowych na terenie
parkingu Kp;

9) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?2
z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury
technicznej oraz regulacje granic pomiedzy nieruchomosciami i powiekszenie przylegtej

dziatki budowlanej, dla ktérych dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki budowlane;.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sie:

1) zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z ustugami sportu i rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow towarzyszgcych obiektom sportu irekreacji: budynkéw administracyjno-
biurowych, budynkoéw socjalnych oraz zwigzanych z gastronomia,

b) plenerowych urzgdzen sportowo — rekreacyjnych, w tym boisk sportowych i urzgdzen
do gier, urzgdzen stuzgcych utrzymaniu porzadku, scen do wystepow plenerowych, $cian
wspinaczkowych, tablic z wynikami, kortéw tenisowych, trybun zwigzanych z obiektami
sportu i rekreacji, parkingdbw rowerowych, zadaszen, wypozyczalni sprzetu rekreacyjnego,
matej gastronomii, stotow i tawek oraz innych urzgdzen turystycznych,

c) tymczasowych obiektéw budowlanych o maksymalnej wysokosci 6 m,

d) zadaszeh obiektow sportowych jako: membranowych o wysokosci nie wigkszej niz
15 m,

e) urzadzen budowlanych,

f) dojs¢ i dojazdow,

g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

h) kondygnacji podziemnej;

3) wysokos¢ budynkow ibudowli nie wiecej niz 10 m inie wiecej niz 2 kondygnacje
z zastrzezeniem obiektow wymienionych w pkt. 2 lit. d;

4) dowolng geometrie dachu;

5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 15% dziatki budowlanej;
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6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,45;

7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40% dziafki
budowlanej;

8) minimalng liczbe miejsc parkingowych: 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

9) zapewnienie minimum 5 miejsc postojowych dla roweréw w obrebie dziatki
budowlanej;

10) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?
z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury
technicznej oraz regulacje granic pomiedzy nieruchomosciami i powiekszenie przylegtej

dziatki budowlanej, dla ktérych dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki budowlane;.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynéw Iub zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala sie:

1) lokalizacje obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw, budowli iinstalacji
przemystowych oraz budynkéw ustugowych;

2) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 1000 m?;

3) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,

b) urzadzen budowlanych,

c) dojs¢ i dojazddw,

d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

e) kondygnacji podziemnej;

4) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 60% dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 2,4,

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 15% dziatki
budowlanej;

7) wysokosS¢:

a) budynkow i wiat nie wiecej niz 11 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) budowli nie wiecej niz 20 m;

8) dachy ptaskie;

9) minimalng liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
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a)3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych,

b) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

10) zapewnienie minimum 5 miejsc postojowych dla rowerdow w obrebie dziatki
budowlanej;

11) w przypadku zapotrzebowania na obstuge terenu samochodami ciezarowymi,
zapewnienie w granicach dziatki budowlanej miejsc przetadunku ipostoju dla obstugi
obiektow i terenu samochodami ciezarowymi w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe
dla pojazdéw ciezarowych na kazde rozpoczete 2000 m? powierzchni magazynowej;

12) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz: 2000 m?
z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, dla ktérych

dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki budowlane.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
terendw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM,
9RM, 10MN, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM i 15RM ustala sie:

1) lokalizacje obiektow stuzgcych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budowli rolniczych, budynkéw gospodarczo-
garazowych, wiat oraz budynkéw inwentarskich z uwzglednieniem § 5 pkt. 1;

2) dopuszczenie lokalizacij:

a) urzgdzen budowlanych,

b) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

c) ustug agroturystyki,

d) kondygnacji podziemnej;

3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 30% dziatki budowlanej;

4) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 0,9;

5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz:

a) 50% dziatki budowlanej na terenach: 1RM, 2RM, 3RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM,
10RM, 11RM, 12MN, 13RM, 14RM,

b) 30% dziatki budowlanej na terenach: 4RM, 15RM;

6) wysokos¢:

a) budynkoéw mieszkalnych:

- w przypadku dachu ptaskiego nie wiecej niz 8 m i 2 kondygnacje nadziemne,
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- w przypadku dachu stromego nie wiecej niz 9 m i nie wiecej niz 2 kondygnacji nadziemne;

b) pozostatych budynkdéw i wiat — nie wiecej niz 12,5 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

c¢) budowli rolniczych — nie wiecej niz 12 m;

7) geometrie gtdwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych
i nachyleniu: od 35° do 45° na terenach: 1RM, 2RM, 3RM, 6RM, 7RM, 8RM,

b) dachy strome dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych i nachyleniu: od
35° do 45° na terenach: 4RM, 5RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM,

c) dachy strome o nachyleniu: od 15° do 45° na terenie 15RM,;

8) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45° dla pozostatych budynkéw i wiat;

9) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brgzéw lub grafitéw;

10) minimalng liczbe miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,
w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na

kazde 3 miejsca noclegowe w tych ustugach.

§ 15. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terendw
infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K i 2K
ustala sie:

1) lokalizacje urzgdzen i sieci kanalizacj;

2) wysokos¢ obiektéw nie wiekszg niz 3 m;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 5% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddw, stanowisk postojowych iinnych obiektéw

i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 16. W zakresie zasad oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu dla terendw
infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E,
2E i 3E ustala sie:

1) lokalizacje obiektéw i sieci elektroenergetycznych;

2) wysokos¢ stacji transformatorowych nie wiekszg niz 3 m;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 5% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, stanowisk postojowych iinnych sieci

infrastruktury technicznej.
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§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R,
8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R,
25R i 26R ustala sie:

1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i szkétkarstwo;

2) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych, budowli rolniczych, zbiornikéw wodnych,
szklarni, drog dojazdowych do gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) maksymalng wysokos¢:

a) tuneli foliowych i szklarni - 4 metry,

b) budowli rolniczych - 8 metrow.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania dla
terendw tak i pastwisk, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz i 5Rz

ustala sie zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw.

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania dla
terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL i 6ZL

ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terendw
rolniczych lub zalesien, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R/RL i 2R/RL ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i szkotkarstwo lub
zalesienie gruntow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych, budowli rolniczych, zbiornikéw wodnych,
szklarni, drog dojazdowych do gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) maksymalng wysokos¢:

a) tuneli foliowych i szklarni - 4 metry,

b) budowli rolniczych - 8 metrow.

§ 21. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu zalesien,
oznaczonego na rysunku planu symbolem RL ustala sie zalesienie gruntow zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 22. W zakresie zasad oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu dla terendéw zieleni
urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP ustala sie:

1) urzgdzenie terenu roznymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;
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2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 70%;

3) nakaz  zachowania iwyeksponowania pozostatosci dawnego cmentarza
ewangelickiego na terenie 3ZP;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych,

c) boisk iurzgdzen sportowych, placow gier izabaw oraz wiat rekreacyjnych
o powierzchni do 30 m2, wysokosci do 5 m i kacie nachylenia dachu do 25° na terenie 1ZP;

d) stanowisk postojowych na terenie 1ZP.

§ 23. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania dla
terenéw wéd powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS ustala sie:

1) zachowanie wéd powierzchniowych srodlgdowych jako otwartych;

2) dopuszczenie lokalizacji ktadek i przepustow.

§ 24. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenéw drog
publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z i
3KD-Z ustala sie:

1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementéw infrastruktury drogowej,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw drég
publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-
L, 4KD-L i 5KD-L ustala sie:

1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementdéw infrastruktury drogowej,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenéw drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D i 6KD-D ustala sie:

1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementéw infrastruktury drogowej,

zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 27. W zakresie zasad oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu dla terenu parkingu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem Kp ustala sie:

1) lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw, motoréw oraz roweréw;

2) powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 10%;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat parkingowych o maksymalnej wysokosci 4 m;

4) dachy ptaskie w przypadku lokalizacji wiat parkingowych.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania
terenu dla terendw publicznych ciggow pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1Kdxr, 2KDxr, 3KDxr i 4KDxr ustala sie lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego

lub ciggu pieszego.

§ 29. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenéw drog
wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW,
25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW ustala sie:

1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;

2) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 30. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzg, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie potozenie w zasiegu granic
terenu objetego koncesjami: koncesjg nr 32/96/p z 19 lipca 1996 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,Kérnik - Sroda”, wazng do
19 lipca 2024 r. oraz koncesjg nr 29/2001/L zdnia 8 maja 2017 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu

ziemnego ze ztéz w obszarze ,Srem-Jarocin”, wazng do dnia 8 maja 2047 r.

§ 31. W zakresie szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie scalenie ipodziat nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujgcych

parametréw dla nowo wydzielonych dziatek na terenach innych niz rolnicze:
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a) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegétowych parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢é mniejszy
niz 60°,

c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m z wyjgtkiem dojazdoéw oraz dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, dla ktérych ustala sie szerokos¢ frontu dziatki
5m.

2) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw

nieruchomosci.

§ 32. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 1Rz,
2Rz, 3Rz, 4Rz, 5Rz, 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 1R/RL, 2R/RL, RL, 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4ZP, 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 1KD-Z,
2KD-Z, 3KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D, Kp, 1KDxr, 2KDxr, 3KDxr, 4KDxr, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW,

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegow sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zastosowanie przepiséw odrebnych w okreslonych na rysunku planu pasach
technologicznych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — do czasu
przebudowy tych linii na linie kablowe;

4) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej — dopuszcza sie usuniecie tych kolizji zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5)w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze
stosowanie przepisow odrebnych;

6) zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci 5 m od zlikwidowanego otworu

wiertniczego Czmon 3, na terenie strefy ochronnej wskazanej na rysunku planu;
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8) uwzglednienie  w zagospodarowaniu  terenbw  otworéw  hydrogeologicznych,

wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 33. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy z drég publicznych, w tym poprzez drogi
wewnetrzne oraz dojazdy, przy czym dla dziatek przylegajacych do co najmniej dwoch drog
obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng lub z drogi publicznej nizszej
klasy,

b) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:

- zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,
- odprowadzanie Sciekdéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem § 5 pkt. 4,

e) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie:

a) roboty budowlane w zakresie sieci iobiektéw infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

b) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy,

c) lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekbw na dziatkach budowlanych
o powierzchni wiekszej niz 2000 m?,

d)do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego odprowadzanie S$ciekow bytowych

i przemystowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikédw na nieczystosci.

§ 34. W zakresie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw ustalenia zawarte w § 4 pkt. 2 lit. e ilit. f oraz pkt. 3 lit. a, lit. b ilit. c
zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 977 ze zm.).
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§ 35. Ustala sie stawke, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.
§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kérnik.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski
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SKALA 1: 2000

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo, gmina Koérnik - etap | s
zatacznik nr 1 do uchwaty nr LX/911/2023 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

OZNACZENIA:

o

REBEE

RIY

granica obszaru objetego planem
nieprzekraczalne linie zabudowy
obowiazujace linie zabudowy

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania

linie wymiarowe
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej
teren zabudowy ustugowej - ustug oswiaty
teren sportu i rekreacji

teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
lub zabudowy ustugowej

-

2y
&

drEMRRAR- A
=

KD-L

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych

tereny infrastruktury technicznej
- elektroenergetyki

tereny infrastruktury technicznej
- kanalizacji

tereny rolnicze

tereny tak i pastwisk

tereny laséw

tereny rolnicze lub zalesien

teren zalesien

tereny zieleni urzadzonej

tereny wéd powierzchniowych srédladowych
tereny drég publicznych klasy zbiorczej

tereny drog publicznych klasy lokalnej

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik
Skala 1: 10 000

tereny zainwestowane
podstawowa funkcja mieszkalna
podstawowa funkcja dziatalno$¢ gospodarcza

tereny postulowane do zainwetowania w pierwszej
kolejnosci

I

o™

=

l:l chronione grunty rolne klasy Il
l:l grunty rolne klasy IV

|:| grunty rolne klasy V-VI

[ ] i

|:| ekosytemy leéne bez prawa zabudowy

------- projektowane linie elektroenergetyczne WN ze strefami
uciazliwosci

rowy, cieki wodne, rzeki
== drogi krajowe i wojewddzkie

------ granica planu miejscowego

tereny drég publicznych klasy dojazdowej
teren parkingu
tereny publicznych ciagéw pieszo-rowerowych
tereny dr6g wewnetrznych
B obickt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rej. 173/A (dwoér)
V7774 obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
+ obiekt ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow (kapliczka)
[ 1 strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

zlikwidowany otw6r wiertniczy Czmon 3 ze strefa ochronna
otwory hydrogeologiczne

N

rowy w obrebie innego przeznaczenia

- istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne SN
wraz z pasami technologicznymi

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

proponowane linie podziatu dziatek
budowlanych
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 1.X/911/2023
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wsi Radzewo, gmina Koérnik - etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), Rada Miasta
i Gminy Kornik rozstrzyga, co nastepuje:

Po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi uwagami Rada Miasta 1 Gminy Kornik postanawia o ich nieuwzglednieniu, przy czym szczegélowe rozpatrzenie uwag

zawiera wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Stanowigcy integralna cze¢$¢ rozstrzygnigcia.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Nazwisko i Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
. Oznaczeni Ustalenia Burmistrza Miastai | Rady Miasta i Gminy
r:erlr;/?/’a e projektu planu Gminy Kornik w Kérnik w sprawie
Data ednostki nierucho dla sprawie rozpatrzenia uwag
Lp | wptywu Jedr . Tres¢ uwagi mosci, nieruchomosci, rozpatrzenia uwag Uwagi
uwagi org_a_nlzdacyjne ktorej ktorej
) 'adres dotyczy dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego - .
uwagi uwaga uwaga uwzgledni | nieuwzgl | uwzgledni meu_wzglq
ona edniona ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

czerwca 2023 r.

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu nastapito w dniach od maja do 3 maja do 30 maja 2023 r., a uwagi mozna bylo skladaé¢ do dnia 14

1. |129.05.20

osoba fizyczna

dla czgéci dziatki 111/1. Postepowanie
administracyjne w sprawie warunkow

Whiosek o uwzglednienie dziatki pod dziatka teren 13R - teren X Zgodnie z  obowigzujacym  Studium
23 zabudowe jednorodzinng. 11111, rolniczy, zakaz X uwarunkowan i kierunkow
W dniu 15 grudnia 2022 r. zostat ztozony | obr¢b lokalizacji zagospodarowania przestrzennego gminy
whniosek o ustalenie warunkéw zabudowy | Radzewo | budynkow Kornik, zatwierdzonym uchwata Rady

Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia
16 czerwca 1998 r. ze zm., dziatka nr 111/1

1
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zabudowy zostalo zawieszone (WBI-
PP.6730.229.2022).

oznaczona jest jako grunt rolny. Zmiana
przeznaczenia dziatki na teren zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  bylaby
niezgodna z art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéry wskazuje, ze rada
gminy moze uchwali¢ plan miejscowy
wylacznie, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium.

31.05.20
23

osoba prawna

Zglaszam uwagi dotyczace miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Radzewo - etap I, gmina Kornik,
opracowanego na podstawie uchwaty nr
XXI111/294/2020 Rady Miasta i Gminy
Kérnik z dnia 26 sierpnia 2020 r. (dalej
jako: ,,plan miejscowy”), w zakresie
odnoszacym si¢ do dziatki numer 433/19,
obreb Radzewo (dalej jako: ,,nieruchomos¢
drogowa”), wskazujac, ze:

1. Spotka sprzeciwia sig, aby nieruchomos¢
drogowa byta objeta w planie miejscowym
ustaleniem ,,12R”, a co oznacza tereny
rolne, albowiem:

- projekt planu pomija specyficzny ksztatt
tej dziatki, ktora stanowi i stanowi¢ miata
drogg dla dziatek o numerach 433/1-433/9,
obreb Radzewo, a ktore w czesci juz teraz
sg przeznaczone i zagospodarowane pod
budownictwo mieszkaniowe, zgodnie z
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik z 5 sierpnia 2016 r., znak WB-
PP.6730.240.2015 oraz w mysl
pozwolenia na budowe wydanego przez
Starost¢ Poznanskiego nr 208/23 z 25
stycznia 2023 r., znak
AB.6740.10.494.2022.1X, przeniesionego
decyzja Starosty Poznanskiego nr 986/23 z
21 kwietnia 2023 r., znak
AB.6740.10.80.2023.1, na rzecz Spotki;

- pozostaje przed Burmistrzem Miasta i
Gminy Kérnik w toku postgpowanie
administracyjne o wydanie warunkéw
zabudowy dla dziatek 433/4-433/9, obreb
Radzewo, gdzie planowana jest inwestycja
budownictwa mieszkaniowego, a dla
ktorej dostep do drogi publicznej odbywat
sie bedzie poprzez m.in. nieruchomosé
drogowa;

- dziatka w chwili obecnej w znacznej

dziatka
433/19,
obreb
Radzewo
(fragment
dziatki
objety jest
projektem
planu,
pozostata
cze$¢ nie
znajduje
sie w
granicach
projektu
planu)

teren 12R - teren
rolniczy, zakaz
lokalizacji
budynkoéw,
dopuszczenie
lokalizacji  tuneli
foliowych, budowli
rolniczych,
zbiornikow
wodnych, szklarni,
drég dojazdowych
do gruntow
rolnych, zgodnie z
przepisami
odrgbnymi;

Na skutek uwzglednienia uwagi, fragment
dziatki nr 433/19 przylegajacy do dziatek nr
433/1 1433/2 zostal przeznaczony pod droge
wewnetrzng, ktora bedzie stanowi¢ dojazd
dla przysztych mieszkancow budynkow
realizowanych na podstawie wydanego
pozwolenia na budowe.

Pozostata czgs¢ dziatki nr 433/19, znajdujaca
si¢ na terenie opracowywanego projektu
planu, pozostanie terenem rolniczym.
Przeznaczenie rolnicze bedzie spojne z
przeznaczeniem fragmentu dziatki 433/19,
objetego obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czes$ci wsi Czolowo oraz czgsci
wsi Czmon - czg¢$¢ C w gminie Kornik,
zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w
Kaérniku Nr 1X/92/2015 roku z dnia 27 maja
2015 roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2015 .
poz. 3771) - 11R - teren rolniczy.

Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
433/19 wystepuje klasa I1Ib, ktora zgodnie z
ustawg z 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2409) podlega szczegdlnej ochronie.
Zgodnie z art. 7 ust. 2 przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntow rolnych klas I-1ll
wymaga uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi. Z uwagi
na stan faktyczny polegajacy na tym, ze
pozostaty fragment dziatki 433/19 stanowi
wylacznie droge dojazdowa do gruntow
rolnych, ktéra zgodnie z art. 2 ust 1 pkt. 10
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych
stanowi grunt rolny, wystgpowanie z takim
wnioskiem do Ministra bytoby bezzasadne.
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czescei jest zagospodarowana jako droga
dojazdowa: teren jest utwardzony i w
krotkim czasie planuje si¢ zmieni¢
oznaczenie uzytku gruntowego w
ewidencji gruntow i budynkow na ,,dr”,
gdzie sposob uzytkowania nieruchomosci
drogowej nie ma ogranicza¢ sie¢ wylacznie
do uczynienia z niej drogi dojazdowej do
terenow rolnych zgodnie z odrgbnymi
przepisami;

- przeznaczenie nieruchomosci drogowe;j
pod tereny rolne pozbawi przysztych
mieszkancow dziatek 433/1-433/2, obreb
Radzewo - na ktérych zrealizowana
zostanie inwestycja polegajaca na budowie
zespolu 20 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej oraz 40 zbiornikow
bezodptywowych, w mysl decyzji
przywotanych w tirecie pierwsze tego
punktu - dostepu do drogi publicznej;

- nieruchomo$¢ drogowa jest zapisana w
ksiedze wieczystej o numerze, a w jej
dziale 111

o wpisane jest ograniczone prawo
rzeczowe w postaci stuzebnosci gruntowe;j
dla kazdorazowego wtasciciela
nieruchomosci ztozonej z dziatek o
numerach 433/4-433/6, obreb Radzewo,
zapisanych w ksigdze wieczystej o
numerze, polegajacej na prawie przejazdu i
przechodu (w tym réwniez sprzgtem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i eksploatacji mediow (w tym zwlaszcza
instalacji i przytaczy pradu elektrycznego,
gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, linii telekomunikacyjnych,
linii telewizji kablowej);

o wpisane zostanie ograniczone prawo
rzeczowe w postaci stuzebnosci gruntowe;j
dla kazdorazowego wiasciciela
nieruchomosci ztozonej z dziatek o
numerach 433/1-433/2, obr¢b Radzewo,
zapisanych obecnie w ksiedze wieczystej o
numerze, polegajacej na prawie przejazdu i
Przechodu (w tym rowniez sprzetem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i eksploatacji mediow (w tym zwlaszcza
instalacji i przytaczy pradu elektrycznego,
gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i
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deszczowej, linii telekomunikacyjnych,
linii telewizji kablowej);

za$§ proponowane przeznaczenie pod
tereny rolne” uniemozliwi
wykorzystywanie ustanowionych
ograniczonych praw rzeczowych;

o w krdtkim czasie - z pewnoscig przed
uchwaleniem planu miejscowego - dojdzie
do obcigzenia nieruchomosci drogowej
analogicznymi stuzebno$ciami na rzecz
kazdorazowych witascicieli dziatki numer
433/3 oraz dziatek o numerach 433/7-
433/9, obreb Radzewo;

1. Spétka zwraca uwagg, 7€ przeznaczenie
nieruchomosci drogowej na tereny rolne
(symbol ,,12R”) wygeneruje znaczaca
odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza
Gminy Kornik, stosownie do art. 36 ust. 1
u. p. z. p., gdyz:

a) spadnie istotnie warto$é
nieruchomosci stanowigcych dziatki
433/1-433/9, obrgb Radzewo, z uwagi na
rolny charakter nieruchomosci drogowej, a
stosowne roszczenia poniosg wiasciciele
tych nieruchomosci, w tym Spotka w
zakresie dotyczacym dziatki 433/1, obreb
Radzewo oraz udzialow w dziatce 433/2,
obreb Radzewo;

b) osoby posiadajace tytut rzeczowy do
nieruchomosci drogowej - whasciciele,
badz stuzebnicy gruntowi - beda mogli
domaga¢ si¢ od Gminy Kornik
odszkodowania, albowiem rolny charakter
uniemozliwi korzystanie z gruntu jako
droga dojazdowa do terendw innych,
anizeli tereny rolne, a ponadto
bezprzedmiotowe stang si¢ ustanowione
stuzebnos$ci gruntowe;

za$ w interesie Rady Miasta i Gminy
Kornik oraz Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik jest to, aby uchwalony plan
miejscowy nie generowat
odpowiedzialno$ci odszkodowawczej na
gruncie art. 36 u. p. z. p.;

I11. Spotka zarzuca, ze przeznaczenie
nieruchomosci drogowej na tereny rolne
(symbol 12R) jest nieracjonalne takze w
kontekscie §17 projektu planu
miejscowego, gdyz ksztalt (szerokos¢
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okoto 7 metrow i1 dhugos¢ okoto 1313
metrow) uniemozliwia zagospodarowanie
nawet nieruchomosci w sposob tam
wskazany, tj.:

uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i
szkotkarstwo;

lokalizacja tuneli foliowych, budowli
rolniczych, zbiornikéw wodnych, szklarni,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

skoro ksztatt tej dziatki powoduje, ze moze
by¢ ona wylacznie droga, a skoro stanowi
uktad komunikacyjny dla realizowanej
wlasnie inwestycji na dziatkach 433/1 oraz
433/2, obrgb Radzewo to plan miejscowy
powinien to uwzgledniac;

IV. Spoétka podnosi, ze procedowanie
przedmiotowego planu miejscowego jest -

niezaleznie od uwag w punktach I-ll - z
przyczyn formalnych i proceduralnych
wadliwe:

a) w Swietle art. 14 ust. 3 u. p. z p., gdyz
plan miejscowy, w wyniku ktérego
nastgpuje zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne, sporzadza si¢ dla calego obszaru
wyznaczonego w studium, a analizowany
plan  dokonuje takiej zmiany dla
niektorych gruntéw rolnych, chociaz jest
on zarazem - co wprost przyznaje si¢ w
obwieszczeniu - etapem nr 1;

b) w $wietle art. 20 ust. 1 u. p. z. p., gdyz
plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,
a zarazem aktualnie trwa procedura majaca
na celu uchwalenie nowego (aktualnego)
studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
dla m. in. nieruchomo$ci drogowej, tj.

procedura uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik, obejmujacego grunty
miejscowosci Koninko, Szczytniki,

Kamionki, Bnin, Czolowo, Konarskie,
Radzewo, Czmoniec, Czmon i Btazejewko
oraz czeSci obrebow Zerniki, Gadki,
Borowiec, Skrzynki, Kornik, Biernatki -
jezioro i Dzie¢mierowo na zachdd od S11,
wraz z prognoza oddzialywania na
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$rodowisko.

zaznaczajac, ze Spotka zasadniczo domaga
si¢, aby nieruchomos¢ drogowa badz
uzyskala ~w  planie miejscowym
przeznaczenie terenow drog
wewnetrznych”, badz w ogodle zostala
wyltaczona z procedury planistycznej, a
nadto, iz integralnym  elementem
zgloszonej uwagi jest uzasadnienie podane
ponizej.

UZASADNIENIE

Plan miejscowy, w wyniku ktdrego
nastgpuje zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne, sporzadza si¢ dla calego obszaru
wyznaczonego w studium (wyrok NSA z
14 lipca 2006 r., sygn. akt 11 OSK 135/06).
Z projektu planu miejscowego wynika, ze
niektore nieruchomosci dotychczas
przeznaczone na cele rolne, uzyskaja

odmienne przeznaczenie: wszak
przewiduje si¢ w planie miejscowym
dopuszczenie lokalizacji linii

elektroenergetycznych na terenach
dotychczas wylgcznie rolnych. Swiadezy o
tym zatagcznik graficzny do planu
miejscowego.

Ponadto, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium (art. 20 ust. 1 u.
p. z. p.). Punktem wyjscia do dokonania
oceny studium, o ktérej mowa w art. 9 ust.
4 w zw. z art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jest zawsze przedmiot i
sposOb ujecia jego ustalen. Studium ma
by¢ z zalozenia aktem elastycznym, ktory
stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla
swobodnego planowania miejscowego
pozwala na maksymalne uwzglednienie
warunkow i potrzeb lokalnych przy
tworzeniu regulacji planéw miejscowych.
Natomiast plan miejscowy ma stanowié
uszczegolowienie zapisow zawartych w
studium, a nie ich dowolng interpretacje,
czy wrecz catkowita zmiang (wyrok NSA
z 14 marca 2023 r., sygn. akt Il OSK
2728/21). Plan miejscowy, jako akt prawa
miejscowego  stanowi zrodto  prawa
obowigzujacego na terenie, do ktérego si¢
odnosi. Rada gminy, jako organ
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stanowiacy jednostki samorzadu
terytorialnego, w ramach przyznanych jej
przez ustawodawce kompetencji do

okre$lania w uchwatach - planach
miejscowych - zasad zagospodarowania
terenu realizuje tzw. wladztwo

planistyczne. Objawia si¢ to w tym, ze
samodzielnie ustala przeznaczenie terenu
pod okreslone funkcje i okresla zasady
zagospodarowania dla terenu, ktéry ma
taka funkcje realizowac. Nie czyni tego
jednak w sposéb dowolny. Zgodnie z art.
20 ust. 1 u. p. z. p., plan miejscowy
powinien by¢ zgodny =z ustaleniami
studium. Naruszenie tej zasady skutkuje
stwierdzeniem niewaznosci planu W
catosci lub w czg$ci. Zaznaczy¢ trzeba, ze
przestrzeganie tej zgodnosci jest jedng z
podstawowych zasad sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (wyrok NSA z 7 maja 2008
r., sygn. akt I OSK 114/08). W zwigzku z
tym studium powinno by¢ uchwalane
wezesdniej niz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Aktualnie trwa procedura, ktéra ma na
celu uchwalenie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik,
obejmujacego grunty  miejscowosci
Koninko, Szczytniki, Kamionki, Bnin,
Czotowo, Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
Czmon i Btazejewko oraz czesci obrebow
Zerniki, Gadki, Boréwiec, Skrzynki,
Kornik, Biernatki - jezioro i Dzie¢mierowo
na zachod od S11, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Studium to
nie zostalo nadal uchwalone, a zatem
budzi watpliwosci, w jaki spos6b oraz
kiedy dokonana zostanie ocena tej
zgodnosci (projektu planu miejscowego z
obowiazujacym studium).

Ponadto, Spotka wskazuje, ze Gmina
sprawujac wiladztwo planistyczne musi
mie¢ na uwadze, ze wprowadzone
ograniczenia prawa wlasnosci musza by¢
konieczne ze wzgledu na warto$ci wyzej
cenione np. potrzeba interesu publicznego.
Na organie uchwalajacym akt planistyczny
cigzy kazdorazowo obowigzek wywazenia
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interesdbw  prywatnych i interesu
publicznego. Nadto posunigcia
planistyczne gminy, w wyniku ktdrych
doszto do ograniczenia prawa wlasnosci,
powinny by¢ rzeczowo uzasadnione, z
powolaniem przepisow prawnych, na
mocy ktdrych nie istnieja inne rozwigzania
niz te, ktore przyjeto w uchwale
planistycznej. Przekroczenie przez organ
uprawnien planistycznych jest niezgodne z
zasadg proporcjonalnosci 1 réwnosci,
ograniczenie prawa wiasnosci
nieruchomo$ci  stanowi  przy  tym
naruszenie zasad sporzadzania planu w
rozumieniu art. 28 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W swietle powyzszego Spoltka wskazuje,
ze plan miejscowy wykracza poza
standardy wladztwa publicznego, o jakim
mowa powyzej oraz wynikajacych z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przeznaczenie nieruchomosci drogowej do
wysokosci dziatki 433/8, obreb Radzewo
na tereny rolne spowoduje, Ze szereg
podmiotow bedzie miato roszczenia
odszkodowawcze na gruncie art. 36 ust. 1
u. p. z. p. Oto bowiem dojdzie do
pozbawienia, wskutek takiego dziatania,
dostepu do drogi publicznej dla inwestycji,
ktora budowana jest na dziatkach 433/1-
433/2, obreb Radzewo, zgodnie z wydana
w 2015 r. przez Burmistrza Miasta i
Gminy Kornik decyzja o warunkach
zabudowy.

Ponadto, nieruchomo$é¢ drogowa jest
obcigzona juz dwiema shuzebnosciami
gruntowymi, a w krotkim czasie dojdzie
do  ustanowienia  wickszej  liczby
stuzebno$ci  gruntowych  (takze dla
pozostatych przylegajacych do niej dziatek
433/3, 433/7-433/9, wszystkie obreb
Radzewo). Uczynienie z nieruchomosci
drogowej terenu rolnego petryfikuje
mozliwo$¢  zagospodarowania  dziatek
433/4-433/9, obr¢b  Radzewo, pod
zabudowe mieszkaniows, a co do czego
wedlug wiedzy Spotki sg lub beda
czynione w krotkim czasie starania.
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W tym stanie rzeczy, w ocenie Spotki jako
racjonalne jawi si¢ to, aby nieruchomos¢
drogowa wylaczy¢ z procedury
planistycznej, jaka ma zakonczy¢ sig
uchwaleniem planu miejscowego, badz
przewidzie¢ dla tej nieruchomosci
przeznaczenie sugerowane w petitum.
Dziatania przeciwne spotkaja si¢ ze
zdecydowana reakcja (dziataniami
prawnymi) Spotki, a takze innych osob,
ktorym przystuguje prawo rzeczowe do
dziatek 433/2-433/9, obrgb Radzewo -
pokrzywdzonym uskutecznionym
zamiarem uczynienia z nieruchomosci
drogowej terenu rolnego.

13.06.20
23

(data
stempla
pocztowe

go)

osoba prawna

Uzupetniam zgloszone uwagi dotyczace
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Radzewo - etap I,
gmina Kornik w zakresie odnoszacym si¢
do dziatki nr 433/19, obreb Radzewo
(dalej jako ,,nieruchomo$¢ drogowa’)
wskazujac, ze:

1. w zalaczeniu przedktadam projekt
zagospodarowania terenu, stanowiacy
zatgcznik graficzny nr 1 do decyzji
Starosty Poznanskiego z 25 stycznia 2023
r., numer 208/23, z ktérego jednoznacznie
wynika, ze dziatka numer 433/19, obreb
Radzewo stanowi drogg (dojazd) dla
zaplanowanych na dziatkach 433/1 1 433/2,
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych (2 budynkéw
mieszkalnych);

2. decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik z 20 wrze$nia 2022 r., znak WB2-
ET.853.3399.2022, nr 339/2022,
uzgodniono lokalizacje zjazdow do dziatki
numer 433/19, obreb Radzewo, z drogi
gminnej stanowigcej ulicg Rzemie$lnicza
na dzialce numer 116;

a zatem przeznaczenie nieruchomosci
drogowej w planie miejscowym nie jest
zasadne i godzi w przepisy u. p. z. p.,
interes publiczny, jest sprzeczne ze
stanowiskiem prezentowanym przez
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik
dotychczas, a ponadto szkodzi Spotce.

dziatka
433/19,
obreb
Radzewo
(fragment
dziatki
objety jest
projektem
planu,
pozostata
cze$¢é nie
znajduje
sie w
granicach
projektu
planu)

teren 12R - teren
rolniczy, zakaz
lokalizacji
budynkow
dopuszczenie
lokalizacji  tuneli
foliowych, budowli
rolniczych,
zbiornikow
wodnych, szklarni,
drég dojazdowych
do gruntéw
rolnych, zgodnie z
przepisami
odrebnymi;

Na skutek uwzglednienia uwagi, fragment
dzialki nr 433/19 przylegajacy do dziatek nr
433/1 i 433/2 zostat przeznaczony pod drogg
wewnetrzng, ktora bedzie stanowi¢ dojazd
dla przysztych mieszkancow budynkow
realizowanych na podstawie wydanego
pozwolenia na budowe.

Pozostata czgs¢ dziatki nr 433/19, znajdujaca
si¢ na terenie opracowywanego projektu
planu, pozostanie terenem rolniczym.
Przeznaczenie rolnicze bedzie spojne z
przeznaczeniem fragmentu dziatki 433/19,
objetego obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czgsci wsi Czotowo oraz czesci
wsi Czmon - cze$¢ C w gminie Kornik,
zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w
Koérniku Nr 1X/92/2015 roku z dnia 27 maja
2015 roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2015r.
poz. 3771) - 11R - teren rolniczy.

Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
433/19 wystepuje klasa IIIb, ktora zgodnie z
ustawa z 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2409) podlega szczegdlnej ochronie.
Zgodnie z art. 7 ust. 2 przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntow rolnych klas I-1ll
wymaga uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi. Z uwagi
na stan faktyczny polegajacy na tym, ze
pozostaty fragment dziatki 433/19 stanowi
wylacznie droge dojazdowa do gruntow
rolnych, ktéra zgodnie z art. 2 ust 1 pkt. 10
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ustawy o ochronie gruntow rolnych i le§nych
stanowi grunt rolny, wystgpowanie z takim
wnioskiem do Ministra byloby bezzasadne.

rolnej na cele budowlane, zwlaszcza, ze
moja dziatka wraz z sasiednimi beda
stanowi¢ kompleks o tozsamym
wykorzystaniu.

Dzialki tej nie zamierzam uzytkowac
rolniczo, bo nie mam takich mozliwoS$ci.
Majac na uwadze powyzsze, prosze o
pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku i
ustalenie dla okre$lonego wyzej terenu
przeznaczenia na cele budowlane pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z
wykorzystaniem istniejacego juz uktadu

1.06.202 | osoba fizyczna | Wniosek o wytaczenie czgéci dziatki czg$é tereny 17R i 12R - Celem  opracowania  projektu  planu
3 158/11 (zaznaczonej na zataczniku) oraz | dziatek tereny rolnicze, miejscowego jest okreslenie zasad zabudowy
czgscei dziatki 107 (zaznaczonej na 158/11 i zakaz lokalizacji i zagospodarowania terenu adekwatnie do
zatgczniku). 107, obreb | budynkow istniejgcego  zainwestowania, wydanych
Radzewo decyzji administracyjnych oraz zgodnie z
polityka przestrzenng gminy wyrazong w
Studium  uwarunkowan i1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik.  Wylaczenie z  opracowania
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego  wnioskowanych  dzialek
byloby nieuzasadnione i stanowiloby
niebezpieczny precedens.
7.06.202 | osoba fizyczna | Wniosek o przeznaczenie dziatki 184 w dziatka teren 24R - teren Zgodnie z obowigzujacym Studium
3 cato$ci pod zabudowe mieszkaniowa 184, obreb | rolniczy, teren uwarunkowan i kierunkéw
jednorodzinng. Uktad komunikacyjny Radzewo, | 1R/RL - teren zagospodarowania przestrzennego gminy
dopasowac do mozliwego podziatu dziatek | (fragment | rolniczy lub Kornik, zatwierdzonym uchwata Rady
tacznie z dziatka nr 183 za porozumieniem | dziatki zalesien, zakaz Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia
wiascicieli (zgoda wiasciciela). objety jest | lokalizacji 16 czerwca 1998 r. ze zm., dziatki nr 184 i
W sgsiedztwie mojej dziatki jak i projektem | budynkéw 183 oznaczone zostaty jako grunty rolne.
najblizszej okolicy sg juz zlokalizowane planu, Zmiana przeznaczenia dziatek na tereny
tereny na ktorych juz rozwija si¢ badz pozostata zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
bedzie rozwija¢ w najblizszym czasie czes$¢ nie bylaby niezgodna z art. 20 ust. 1 ustawy o
zabudowa jednorodzinna indywidualna. znajduje planowaniu i zagospodarowaniu
Lokalizacja przedmiotowej dziatki sie W przestrzennym, ktory wskazuje, ze rada
zapewnia jej dostep do drogi publiczne;j granicach gminy moze uchwali¢ plan miejscowy
oraz do przebiegajacej w poblizu linii projektu wylacznie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
energetycznej. planu) on ustalef studium.
Powyzsze wzgledy jednoznacznie dziatka 183
przemawiajg za zasadno$cig i celowoscig | obrgb
zmiany przeznaczenia nieruchomosci Radzewo
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komunikacyjnego.

Proponowane parametry budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych do planu:

- wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy max. 30%,

- geometria dachu, kat nachylenia dachu
od 2 do 45°, uktad potaci dachowych dwu
lub wielospadowy, dach ptaski lub stromy,
- wysokos¢ do gtéwnej kalenicy max. 9 m,
- minimalna powierzchnia dziatki 600 m?,
- nieprzekraczalna linia zabudowy - 5 m,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej
min. 30% terenu,

- szerokos¢ drogi wewngtrznej - 6 m.

14.06.20 | osoba fizyczna | Wniosek o przeznaczenie dziatki 184 w dziatka teren 24R - teren Zgodnie z obowigzujacym Studium
23 catosci pod zabudowe mieszkaniowg 184, obreb | rolniczy, teren uwarunkowan i kierunkéw
jednorodzinng. Uktad komunikacyjny Radzewo, |1R/RL - teren zagospodarowania przestrzennego gminy
dopasowac do mozliwego podziatu dziatek | (fragment | rolniczy lub Kornik, zatwierdzonym uchwata Rady
tacznie z dziatka nr 183 za porozumieniem | dziatki zalesien, zakaz Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia
wiascicieli (zgoda wiasciciela). objety jest | lokalizacji 16 czerwca 1998 r. ze zm., dziatki nr 184 i
Dla mojej dziatki byta juz wydana decyzja | projektem | budynkéw 183 oznaczone zostaty jako grunty rolne.
o warunkach zabudowy nr WB- planu, Zmiana przeznaczenia dzialek na tereny
PP.6730.566.2016 z dnia 18.07.2016 pozostata zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dotyczaca budowy budynku mieszkalnego | czes$¢ nie bylaby niezgodna z art. 20 ust. 1 ustawy o
jednorodzinnego. Dziatki nie zamierzam | znajduje planowaniu i zagospodarowaniu
uzytkowac rolniczo. sie W przestrzennym, ktory wskazuje, ze rada
granicach gminy moze uchwali¢ plan miejscowy
projektu wylgcznie, po stwierdzeniu, ze nie narusza
planu) on ustalen studium.
dziatka 183 Fragment dziatki, na ktorym zostata wydana
obreb decyzja o warunkach zabudowy z dnia 18
Radzewo lipca 2016 roku zostal juz wylaczony z
opracowania projektu planu miejscowego.
7.06.202 | osoba fizyczna | Wniosek o przeznaczenie dziatki 183 w dziatka teren 24R - teren Zgodnie z obowigzujacym Studium
3 cato$ci pod zabudowe mieszkaniowa 183, obreb | rolniczy, teren uwarunkowan i kierunkéw
jednorodzinng. Uktad komunikacyjny Radzewo, | 1R/RL - teren zagospodarowania przestrzennego gminy
dopasowac do mozliwego podziatu dziatek | dziatka rolniczy lub Kornik, zatwierdzonym uchwata Rady
tacznie z dziatkg nr 184 za porozumieniem | 184, obreb | zalesien, zakaz Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia
wiascicieli (zgoda wiascicielki). Radzewo, | lokalizacji 16 czerwca 1998 r. ze zm., dziatki nr 184 i
W sgsiedztwie mojej dziatki jak i (fragment | budynkow 183 oznaczone zostaty jako grunty rolne.
najblizszej okolicy sg juz zlokalizowane dziatki Zmiana przeznaczenia dziatek na tereny
tereny na ktorych juz rozwija si¢ badz objety jest zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
bedzie rozwija¢ w najblizszym czasie projektem bytaby niezgodna z art. 20 ust. 1 ustawy o
zabudowa jednorodzinna indywidualna. planu, planowaniu i zagospodarowaniu
Lokalizacja przedmiotowej dziatki pozostata przestrzennym, ktory wskazuje, ze rada
zapewnia jej dostep do drogi publiczne;j czgs$¢ nie gminy moze uchwali¢ plan miejscowy
oraz do przebiegajacej w poblizu linii znajduje wylacznie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
energetycznej. siew on ustalef studium.
Powyzsze wzgledy jednoznacznie granicach
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przemawiajg za zasadnos$cig i celowoscia
zmiany przeznaczenia nieruchomosci
rolnej na cele budowlane, zwlaszcza, ze
moja dziatka wraz z sasiednimi beda
stanowi¢ kompleks o tozsamym
wykorzystaniu.

Dzialki tej nie zamierzam uzytkowac
rolniczo, bo nie mam takich mozliwoSci.
Majac na uwadze powyzsze, prosz¢ o
pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku i
ustalenie dla okreslonego wyzej teren
przeznaczenia na cele budowlane pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z
wykorzystaniem istniejacego juz uktadu
komunikacyjnego.

Proponowane parametry budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych do planu:
- wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy max. 30%,

- geometria dachu, kat nachylenia dachu
od 2 do 45°, uktad potaci dachowych dwu
lub wielospadowy, dach ptaski lub stromy,
- wysokos¢ do gtownej kalenicy max. 9 m,
- minimalna powierzchnia dziatki 600 m?,
- nieprzekraczalna linia zabudowy - 5 m,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej
min. 30% terenu,

- szerokos$¢ drogi wewngtrznej - 6 m.

projektu
planu)

14.06.20
23

osoba fizyczna

Wnhiosek o ujecie czgsci mojej dziatki 14
pod budownictwo jednorodzinne oraz tym
samym zmiang studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gm. Kornik dla toczacego
si¢ procedowania dla terenéw Radzewo.
Posiadamy z zong dwojke dzieci, ktorym
chcieliby$my zapewni¢ przysztosc¢ i
zabezpieczy¢ im kawalek ziemi na
ewentualna budowe ich domu w
przysztosci. Kazdemu z naszych dzieci.
Dlatego zalezy nam, aby na czgsci naszej
dziatki 14 byla mozliwos¢ w przysztosci
posadowienia dwdch doméw
jednorodzinnych dla naszych dzieci (na
zalaczonej do uwagi mapce wrysowane 3
dziatki).

czesé
dziatki 14,
obreb
Radzewo,

teren 4R - teren
rolniczy, zakaz
lokalizacji
budynkow

Zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik, zatwierdzonym uchwata Rady
Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia
16 czerwca 1998 r. ze zm., dziatka nr 14
oznaczona zostala jako grunty rolne i taki.
Zmiana przeznaczenia dziatki na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
bytaby niezgodna z art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory wskazuje, ze rada
gminy moze uchwali¢ plan miejscowy
wylacznie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium.
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9. [6.06.202 | osoba fizyczna | Wniosek o ujecie czesci mojej dziatki 39 | cze$é teren 3R - teren Zgodnie z obowigzujacym Studium
3 pod budownictwo jednorodzinne oraz tym | dziatki 39, | rolniczy, zakaz uwarunkowan i kierunkdw

samym zmiang studium uwarunkowan i obreb lokalizacji zagospodarowania przestrzennego gminy
kierunkéw zagospodarowania Radzewo, | budynkow Kornik, zatwierdzonym uchwatg Rady
przestrzennego gm. Kornik dla toczacego Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia
si¢ procedowania dla terenow Radzewo. 16 czerwca 1998 r. ze zm., dziatka nr 39
Posiadamy z zong trojke dzieci, ktérym oznaczona zostata jako grunty rolne. Zmiana
chcielibysmy zapewni¢ przyszto$c¢ i przeznaczenia dziatek na tereny zabudowy
zabezpieczy¢ im kawatek ziemi na mieszkaniowej jednorodzinnej bytaby
ewentualna budowe ich domu w niezgodna z art. 20 ust. 1 ustawy o
przysztosci. Kazdemu z naszych dzieci. planowaniu i zagospodarowaniu
Dlatego zalezy nam, aby na czgsci naszej przestrzennym, ktory wskazuje, ze rada
dziatki 39 byta mozliwos¢ w przysztosci gminy moze uchwali¢ plan miejscowy
posadowienia trzech domoéw wylacznie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
jednorodzinnych dla naszych dzieci. on ustalen studium.

10 | 1.06.202 | osoba fizyczna | Wnioskuje o ujecie w zakresie dziatki: Obszar poza Zaréwno w obowiazujacym studium

3 opracowywanego mpzp dziatek: 98/3, 98/3, 98/4, | projektem planu z uwarunkowan i kierunkéw

98/4, 98/5, 98/6, 98/7, 98/8, 98/9, 98/10, 98/5, 98/6, | wyjatkiem zagospodarowania przestrzennego gminy
98/11, 98/12, 98/13, 98/14, 98/15, 98/16, |98/7,98/8, | fragmentu dziatki Kérnik jak i w projekcie jego zmiany, teren,
98/17 w Radzewie. 98/9, 98/17 - teren ktérego dotyczy uwaga stanowi teren
Uzasadnienie: 98/10, 3KDW - teren rolniczy. Z uwagi na fakt, ze polityka
W projekcie opracowywanego planu 98/11, drogi wewng¢trznej przestrzenna gminy wyrazona w wyzej
zagospodarowania przestrzennego dla wsi | 98/12, wymienionych dokumentach jest sprzeczna z
Radzewo - etap I, gmina Kornik w/w 98/13, decyzja o warunkach zabudowy jak i
dziatki zostaly czeSciowo wylaczone z 98/14, wydanym pozwoleniem na budowe, teren
opracowania. Jedynie cze$¢ dzialki nr 98/15, ten zostal wylaczony z opracowania planu
98/17 zostata zaprojektowana W czg$cCi 98/16 jeszcze przed etapem opiniowania i
droga wewnetrzng. Jako wilaSciciel w/w obreb uzgadniania. W zwigzku z powyzszym,
nieruchomosci o§wiadczam, ze dla Radzewo, wlaczenie wnioskowanego terenu do etapu |
wszystkich dzialek zostata wydana decyzja | dziatka wymagatoby cofnigcia procedury do etapu
o warunkach zabudowy a nastepnie 98/17 opiniowania i uzgadniania.
decyzja o pozwoleniu na budowg nr obreb
4641/22 7 dnia 23.12.2022. Pozwolenie na | Radzewo
budowe obejmuje zabudowe (fragment
nieruchomodci jednorodzinnymi dziatki
budynkami mieszkalnymi. W zwiazku z objety jest
powyzszym jak najbardziej uzasadnione projektem
jest objecie w/w dzialek miejscowym planu,
planem zagospodarowania przestrzennego | pozostata
i przeznaczenie obszaru pod zabudowe czgs$¢ nie
mieszkaniowsa jednorodzinng znajduje
wolnostojaca. Ponadto, brak sie W
obowigzujacego mpzp dla obszaru granicach
posiadajacego pozwolenie na budowe projektu
moze w pozniejszym czasie skutkowac planu)

komplikacjami przy ewentualnych
zmianach decyzji pozwolenia na budowe
oraz jej przenoszeniu na konkretnych
nabywcow dziatek.
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6.06.202
3

osoba fizyczna

Whniosek o przeznaczenie dziatki 185 w
catosci pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Uktad komunikacyjny
dopasowa¢ do mozliwego podziatu
dziatek.

W sasiedztwie mojej dziatki jak i
najblizszej okolicy sg juz zlokalizowane
tereny na ktdrych rozwija si¢ badz bedzie
rozwija¢ w najblizszym czasie zabudowa
jednorodzinna indywidualna.

Lokalizacja przedmiotowej dziatki
zapewnia jej dost¢p do drogi publiczne;j
oraz do przebiegajacej w poblizu linii
energetycznej.

Powyzsze wzgledy jednoznacznie
przemawiaja za zasadnoscia i celowos$cia
zmiany przeznaczenia nieruchomosci
rolnej na cele budowlane, zwlaszcza, ze
moja dziatka wraz z sasiednimi beda
stanowi¢ kompleks o tozsamym
wykorzystaniu.

Dzialki tej nie zamierzam uzytkowac
rolniczo, bo nie mam takich mozliwosci.
Majac na uwadze powyzsze, proszg o
pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku i
ustalenie dla okreslonego wyzej terenu
przeznaczenia na cele budowlane pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z
wykorzystaniem istniejgcego juz uktadu
komunikacyjnego.

Proponowane parametry budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych do planu:
- wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy max. 30%,

- geometria dachu, kat nachylenia dachu
od 2 do 45°, uktad potaci dachowych dwu
lub wielospadowy, dach ptaski lub stromy,
- wysokos¢ do gtownej kalenicy max. 9 m,
- minimalna powierzchnia dziatki 600 m?,
- nieprzekraczalna linia zabudowy - 5 m,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej
min. 30% terenu,

- szerokos$¢ drogi wewngtrznej - 6 m.

dziatka
185, obreb
Radzewo

teren 24R - teren
rolniczy, teren
1R/RL - teren
rolniczy lub
zalesien, zakaz
lokalizacji
budynkow

Zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Koérnik, zatwierdzonym uchwata Rady
Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia
16 czerwca 1998 r. ze zm., dziatka nr 185
oznaczona zostala jako grunty rolne. Zmiana
przeznaczenia dziatek na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bytaby
niezgodna z art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory wskazuje, ze rada
gminy moze uchwali¢ plan miejscowy
wylacznie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium.
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6.06.202
3

osoba fizyczna

Whiosek o zmiang przeznaczenia dziatek
131/2, 131/1, 132/1, 132/2 w miejscowosci
Radzewo na cele mieszkalne. Prosbe
motywujemy checig wydzielenia dziatek
dla dzieci. Planowana obstuga
komunikacyjna zabudowy bedzie

dziatki
131/2,
13171,
132/1,
132/2,
obregb

teren 8RM - teren
zabudowy
zagrodowej w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych i

Whioskowana zmiana w projekcie planu jest
zgodna ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Koérnik oraz bedzie
umozliwia¢ zagospodarowanie terenu
zgodnie z aktualnymi potrzebami wiascicieli

14

Id: 12925825-FC66-452F-999D-9D3A6B4315DF. Podpisany

Strona 14




odbywata si¢ z drogi wewngtrznej wraz z
udostepnieniem dziatek sgsiada.

Radzewo

ogrodniczych,
teren 4KD-D -
teren drogi
publicznej klasy
dojazdowej, teren
1KD-Z - teren
drogi publicznej
klasy zbiorczej

nieruchomosci. Z uwagi na brak wniosku
sgsiada, na terenie jego nieruchomosci nie
zostanie wprowadzona droga wewngtrzna, a
obstuga terenu mieszkaniowego bedzie
mozliwa bezposrednio z ulicy
RzemiesInicze;j.

Dziatki 131/1, 132/1 oraz niewielki fragment
dziatki 132/2 w projekcie planu nadal
przeznaczone beda pod tereny drog
publicznych, co jest zasadne z punktu
widzenia wlasciwej obshugi komunikacyjnej
terenu.

Na skutek czg$ciowego uwzglednienia
uwagi, terenem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej stanie si¢ rowniez czgs$¢
dziatki nr 133, ktora zgodnie z ewidencja
gruntow i1 budynkow stanowi juz teren B -
teren mieszkaniowy.

13

15.06.20
23

(data
stempla
pocztowe
go
13.06.20
023

osoba prawna

Zglaszam uwagi dotyczace miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Radzewo - etap I, gmina Kornik,
opracowanego na podstawie uchwaty nr
XXI111/294/2020 Rady Miasta i Gminy
Kérnik z dnia 266 sierpnia 2020 r. (dalej
jako: ,,plan miejscowy”), w zakresie
odnoszacym si¢ do ustalen przewidzianych
dla dziatki numer 111/4, 112/9, 115, obreb
Radzewo (dalej jako: ,,ulica Murarska”
wskazujac, ze:

1. Spoélka sprzeciwia sig, aby ulica
Murarska byla objeta w planie
miejscowym ustaleniem ,,13R”, a co
oznacza tereny rolne, albowiem:

- wskazana ulica jest od wielu lat
wytyczona w przestrzeni jako droga
wewnetrzna i tak jest opisana w Systemie
Informacji Przestrzennej Urzedu
Miejskiego w Kérniku;

- ulica ma nazwe nadang na podstawie
uchwaty nr XXI1I/264/2012 Rady
Miejskiej w Korniku z 27 czerwca 2012 r.
w sprawie nadania nazw ulicom w
miejscowosci Radzewo (Dz. Urz. Woj.
WiIkp. z 6 sierpnia 2012 r. poz. 3479, dalej:
,uchwata z 2012 r.”);

- nie upadty powody, dla ktorych Rada
Miejska w Korniku nadata ulicy
Murarskiej okreslong nazwe w mysl
uchwaty z 2012 r.;

dziatka
111/4
(fragment
dziatki
objety jest
projektem
planu,
pozostata
cze$¢é nie
znajduje
sie w
granicach
projektu
planu),
dziatki
112/9, 115,
obreb
Radzewo
(dziatki
znajduja
si¢ poza
obszarem
planu
miejscowe
go)

teren 13R - teren
rolniczy, zakaz
lokalizacji
budynkoéw,
dopuszczenie
lokalizacji  tuneli
foliowych, budowli
rolniczych,
zbiornikéw
wodnych, szklarni,
drég dojazdowych
do gruntéw
rolnych, zgodnie z
przepisami
odrebnymi;

Przeznaczenie rolnicze fragmentu terenu
objetego projektem planu, do ktdrego odnosi
si¢ uwaga, bedzie spojne z przeznaczeniem
fragmentu dziatki 111/4, polozonego poza
opracowaniem projektu planu, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czes$ci wsi Czolowo oraz czgsci
wsi Czmon - czg¢$¢ C w gminie Kornik,
zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w
Kaérniku Nr 1X/92/2015 roku z dnia 27 maja
2015 roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2015r.
poz. 3771), ktéry oznacza czes$¢ dziatki nr
111/4 symbolem 13R - teren rolniczy.
Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
111/4 wystepuje klasa I1lb, ktora zgodnie z
ustawa z 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 22022 r.
poz. 2409) podlega szczeg6lnej ochronie.
Zgodnie z art. 7 ust. 2 przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntdw rolnych klas I-111
wymaga uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi. Z uwagi
na stan faktyczny polegajacy na tym, ze
dziatka nr 111/4 stanowi wytacznie droge
dojazdowa do gruntow rolnych, ktora
zgodnie z art. 2 ust 1 pkt. 10 ustawy o
ochronie gruntdéw rolnych i lesnych stanowi
grunt rolny, wystgpowanie z takim
wnioskiem do Ministra byloby bezzasadne.
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- jest to istotny sktadnik przysztej obstugi
komunikacyjnej powstajacego osiedla
Nowe Mtyny Radzewa;

- dokonujac zakupu dziatek o numerach od
112/14 do 112/29, obreb Radzewo
(objetych postanowieniami decyzji
Burmistrza Miasta i Gminy Kornik z 27
maja 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/2/11), brano pod uwage, ze przyszta
obstuga komunikacyjna tego osiedla
mieszkaniowego, bedzie odbywac si¢
dodatkowo poprzez ulicg Murarska, skoro
aczy si¢ ona z ulica Kowalska (dziatka
110/32 bezposrednio graniczy z dziatka
115, obreb Radzewo, wchodzaca w sktad
ulicy Murarskiej), zas§ w uchwale z 2012 r.
jednoznacznie Rada Miejska w Korniku
dala wyraz temu, ze ulica Murarska
stanowi droge wewnetrzng lub droge
publiczna;

- nie ma zadnego uzasadnienia, takze
prakseologicznego, aby pozbawiac
mieszkancow Radzewa niezbednej dla
obstugi komunikacyjnej drogi
wewnetrznej, skoro ograniczenie si¢ do
komunikacji poprzez ulice Kowalska (dla
osiedla Nowe Mlyny Radzewa) wptynie
niekorzystnie na jakos$¢ zycia
mieszkancow, hatas, przepustowos¢ dla
komunikacji kotowej (samochodowej), czy
tez dostep do ustug publicznych (dojazd
przez stuzby miejskie, karetki pogotowia,
Straz Pozarna);

- w uchwale z 2012 r. powolano si¢ na art.
18 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591, z p6zn. zm.),
zgodnie z ktérym rada gminy podejmuje
uchwaty w sprawie nazw ulic bedacych
drogami publicznymi lub nazw drég
wewnetrznych w rozumieniu ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693,
1768, 1783 12185, dalej: ,,ustawg o
drogach publicznych”;

- rolne przeznaczenie ogranicza mozliwos¢
korzystania z ulicy Murarskiej jako drogi
dojazdowej do gruntéw rolnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, a co jest sprzeczne
z definicja drogi wewnetrznej lub drogi
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publicznej, jaka zawiera ustawa o drogach

publicznych;

- uczynienie z czg$ci ulicy Murarskiej

terenu rolnego niweczy postanowienia

przywotanej decyzji o warunkach
zabudowy, a zarazem godzi w interes

Spotki, gdyz w tej sytuacji rowniez tylko i

wytacznie poprzez ulicg Kowalska

odbywat si¢ bedzie ruch samochodowy
oraz pieszy mieszkancow dziatek, o jakich
mowa w przywotanej decyzji;

II. Spotka zwraca uwage, ze przeznaczenie

ulicy Murarskiej ( symbol ,,13R”)

wygeneruje znaczaca odpowiedzialnosé
odszkodowawczg Gminy Kornik,
stosownie do art. 36 ust. 1 u. p. z. p., gdyz:

a) osoby posiadajace tytut rzeczowy do

ulicy Murarskiej - wiasciciele, badz

stuzebnicy gruntowi bgda mogli domagaé
si¢ od Gminy Koérnik odszkodowania,
albowiem rolny charakter uniemozliwi
korzystanie z gruntu jako droga dojazdowa

do terendw innych, anizeli tereny rolne, a

ponadto bezprzedmiotowe stang si¢

ustanowione stuzebnosci gruntowe;

b) spadnie istotnie warto$¢ nieruchomos$ci

stanowigcych dziatki 112/14-112/29, obreb

Radzewo z uwagi na rolny charakter ulicy

Murarskiej, a co za tym idzie gorsza

obstuge komunikacyjng powstajacego

osiedla Nowe Mtyny Radzewa;

za$ w interesie Rady Miasta i Gminy

Kornik oraz Burmistrza Miasta i Gminy

Kornik jest to, aby uchwalony plan

miejscowy nie generowat

odpowiedzialno$ci odszkodowawczej na

gruncie art. 36 u. p. z. p.;

III. Spotka zarzuca, ze przeznaczenie ulicy

Murarskiej (symbol 13R) jest

nieracjonalne takze w kontekscie § 17

projektu planu miejscowego, gdyz ksztatt

ulicy Murarskiej uniemozliwia

zagospodarowanie nawet nieruchomosci w

sposdb tam wskazany, tj.:

a. uprawy rolnicze, ogrodnicze,
sadownicze i szkotkarstwo;

b. lokalizacja tuneli foliowych, budowli
rolniczych,  zbiornikdbw  wodnych,
szklarni,  zgodnie z  przepisami
odrebnymi;
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skoro ksztalt tych dziatek sktadajacych si¢
na ulicg Murarska powoduje, ze moze by¢
ona wylacznie droga, a ponadto miato
miejsce wydanie uchwaty z 2012 r.
wskazujacej na to, ze jest to ulica w
rozumieniu ustawy o drogach publicznych,
to plan miejscowy powinien to
uwzgledniaé;

IV. Spoétka podnosi, ze procedowanie
przedmiotowego planu miejscowego jest -
niezaleznie od uwag w punktach I-Il - z
przyczyn formalnych i proceduralnych
wadliwe:

a) w swietle art. 14 ust. 3 u. p. z. p., gdyz
plan miejscowy, w wyniku ktérego
nastgpuje zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nielesne, sporzadza si¢ dla calego obszaru
wyznaczonego w studium, a analizowany
plan  dokonuje takiej zmiany dla
niektorych gruntéw rolnych, chociaz jest
on zarazem - co wprost przyznaje si¢ w
obwieszczeniu - etapem nr 1;

b) w $wietle art. 20 ust. 1 u. p. z. p., gdyz
plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,
a zarazem aktualnie trwa procedura majaca
na celu uchwalenie nowego (aktualnego)
studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
dla m. in. ulicy Murarskiej, tj. procedura
uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik,
obejmujacego  grunty  miejscowosci
Koninko, Szczytniki, Kamionki, Bnin,
Czotowo, Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
Czmon i Btlazejewko oraz czesci obrebow
Zerniki, Gadki, Boréwiec, Skrzynki,
Kornik, Biernatki - jezioro i Dzie¢mierowo
na zachod od S11, wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko.
podkreslajac, ze Spotka domaga sig, aby
ulica Murarska badz uzyskata w planie
miejscowym przeznaczenie ,terenow drog
wewnetrznych”, badz w ogole zostala
wylaczona z procedury planistycznej, a
nadto, iz integralnym  elementem
zgtoszonej uwagi jest uzasadnienie podane
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ponizej.

UZASADNIENIE

Plan miejscowy, w wyniku ktdrego
nastgpuje zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nielesne, sporzadza si¢ dla calego obszaru
wyznaczonego w studium (wyrok NSA z
14 lipca 2006 r., sygn. akt 11 OSK 135/06).
Z projektu planu miejscowego wynika, ze
niektore nieruchomosci dotychczas
przeznaczone na cele rolne, uzyskaja

odmienne przeznaczenie: wszak
przewiduje si¢ w planie miejscowym
dopuszczenie lokalizacji linii

elektroenergetycznych na terenach
dotychczas wytacznie rolnych. Swiadczy o
tym zalagcznik graficzny do  planu
miejscowego.

Ponadto, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium (art. 20 ust. 1 u.
p. z. p.). Punktem wyjscia do dokonania
oceny studium, o ktérej mowa w art. 9 ust.
4 w zw. z art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jest zawsze przedmiot i
sposOb ujecia jego ustalen. Studium ma
by¢ z zalozenia aktem elastycznym, ktory
stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla
swobodnego planowania  miejscowego
pozwala na maksymalne uwzglednienie
warunkow i potrzeb lokalnych przy
tworzeniu regulacji planéw miejscowych.
Natomiast plan miejscowy ma stanowié
uszczegOtowienie zapisow zawartych w
studium, a nie ich dowolng interpretacje,
czy wrecz catkowita zmiang (wyrok NSA
z 14 marca 2023 r., sygn. akt Il OSK
2728/21). Plan miejscowy, jako akt prawa
miejscowego  stanowi zrodto  prawa
obowigzujacego na terenie, do ktérego si¢
odnosi. Rada gminy, jako organ
stanowiacy jednostki samorzadu
terytorialnego, w ramach przyznanych jej
przez ustawodawce kompetencji  do

okre§lania w uchwatach - planach
miejscowych - zasad zagospodarowania
terenu realizuje tzw. wiladztwo

planistyczne. Objawia si¢ to w tym, ze
samodzielnie ustala przeznaczenie terenu
pod okre§lone funkcje i okresla zasady
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zagospodarowania dla terenu, ktéry ma
taka funkcje realizowaé. Nie czyni tego
jednak w sposéb dowolny. Zgodnie z art.
20 ust. 1 u. p. z. p., plan miejscowy
powinien by¢ zgodny z ustaleniami
studium. Naruszenie tej zasady skutkuje
stwierdzeniem niewazno$ci planu w
calosci lub w czgéci. Zaznaczy¢ trzeba, ze
przestrzeganie tej zgodnosci jest jedng z
podstawowych zasad sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (wyrok NSA z 7 maja 2008
r., sygn. akt Il OSK 114/08). W zwiazku z
tym studium powinno by¢ uchwalane
wezesniej niz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Aktualnie trwa procedura, ktéra ma na
celu uchwalenie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Koérnik,
obejmujacego grunty  miejscowosci
Koninko, Szczytniki, Kamionki, Bnin,
Czotowo, Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
Czmon i Btazejewko oraz czgsci obrebow
Zerniki, Gadki, Boréwiec, Skrzynki,
Kérnik, Biernatki - jezioro i Dzie¢mierowo
na zachod od S11, wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko. Studium to
nie zostalo nadal uchwalone, a zatem
budzi watpliwosci, w jaki sposob oraz
kiedy dokonana zostanie ocena tej
zgodnosci (projektu planu miejscowego z
obowigzujacym studium).

Ponadto, Spotka wskazuje, ze Gmina
sprawujac wiadztwo planistyczne musi
mie¢ na uwadze, ze wprowadzone
ograniczenia prawa wilasnosci musza by¢
konieczne ze wzgledu na warto$ci wyzej
cenione np. potrzeba interesu publicznego.
Na organie uchwalajacym akt planistyczny
cigzy kazdorazowo obowigzek wywazenia
interesow  prywatnych i interesu
publicznego. Nadto posunigcia
planistyczne gminy, w wyniku ktorych
doszto do ograniczenia prawa wlasnosci,
powinny by¢ rzeczowo uzasadnione, z
powolaniem przepisow prawnych, na
mocy ktorych nie istniejg inne rozwigzania
niz te, ktore przyjeto w uchwale
planistycznej. Przekroczenie przez organ
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uprawnien planistycznych jest niezgodne z
zasadg proporcjonalnosci 1 réwnosci,
ograniczenie prawa wlasnosci
nieruchomo$ci  stanowi  przy  tym
naruszenie zasad sporzadzania planu w
rozumieniu art. 28 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W $wietle powyzszego Spotka wskazuje,
ze plan miejscowy wykracza poza
standardy wladztwa publicznego, o jakim
mowa powyzej oraz wynikajacych z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Jezeli chodzi o ulicg Murarska, to godzi
si¢ zauwazy¢, ze wydana zostata uchwata
z 2012 r. w ktdrej powotano si¢ na art. 18
ust. 2 pkt. 13 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), zgodnie z
ktérym rada gminy podejmuje uchwaty w
sprawie nazw ulic bedacych drogami
publicznymi lub nazw drég wewnetrznych
W rozumieniu ustawy o drogach
publicznych. Powyzsze oznacza, ze juz
wowczas wprost przesadzono
(postanowiono), ze w tym miejscu ma
znajdowa¢ si¢ ulica o okreslonym
standardzie  (klasie  drogi).  Droga
dojazdowa do gruntéw rolnych - na co
pozwala  projektowane  przeznaczenie
opisane symbolem ,,13R” w planie
miejscowym - to nie jest to samo co droga
publiczna ani droga wewnetrzna. Spotka
zarzuca, ze Rada Miejska w Korniku
wydajac uchwale z 2012 r. wprowadzila
mieszkancow oraz potencjalnych
inwestorow, takich jak Spotka, w blad,
skoro obecnie, po kilkunastu latach planuje
si¢ przeznaczy¢ ulicg Murarska jednak na
tereny rolne.

W tym stanie rzeczy, w ocenie Spotki jako
racjonalne jawi si¢ to, aby ulicg¢ Murarska
wylaczy¢ z procedury planistycznej, jaka
ma zakonczy¢ si¢ uchwaleniem planu
miejscowego, badz przewidzie¢ dla tej
nieruchomosci przeznaczenie sugerowane
w petitum.

Dziatania przeciwne spotkaja si¢ ze
zdecydowang reakcja (dziataniami
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prawnymi) Spoiki, a takze innych oséb
pokrzywdzonych uskutecznionym
zamiarem uczynienia z ulicy Murarskiej
terenu rolnego.
14 | 14.06.20 | osoba fizyczna | Wniosek o ujecie: dziatka teren 15R - teren Zgodnie z obowigzujgcym Studium
23 1) dziatki 314/2 pod budownictwo 314/2, rolniczy, teren 2Rz uwarunkowan i kierunkéw
jednorodzinne. obreb - teren tak 1 zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzewo pastwisk, zakaz Kornik, zatwierdzonym uchwalg Rady
2) czgscei dziatki 301 pod budownictwo (fragment | lokalizacji Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia
jednorodzinne. dziatki budynkow 16 czerwca 1998 r. ze zm., dziatka nr 314/2
objety jest oznaczona jest jako grunty rolne oraz taki.
projektem Zmiana przeznaczenia dziatki na teren
planu, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
pozostata bylaby niezgodna z art. 20 ust. 1 ustawy o
czg$¢ nie planowaniu i zagospodarowaniu
znajduje przestrzennym, ktdry wskazuje, ze rada
sie w gminy moze uchwali¢ plan miejscowy
granicach wylacznie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
projektu on ustalen studium. Fragment dziatki, na
planu) ktorym zostata wydana decyzja o warunkach
zabudowy nr WB1-PP.6730.201.2023 zostat
juz wylaczony z opracowania projektu planu
miejscowego.
15 | 13.06.20 | osoby fizyczne | Wniosek o wytaczenie dziatek nr 265 i dziatki 265, | teren 19R - teren Celem opracowania projektu planu
23 267, potozonych w Radzewie z 267, obreb | rolniczy, teren 4Rz miejscowego jest okreslenie zasad zabudowy
pierwszego etapu projektu miejscowego Radzewo - teren tgk i i zagospodarowania terenu adekwatnie do
plan zagospodarowania przestrzennego dla pastwisk, zakaz istniejacego zainwestowania, wydanych
wsi Radzewo, gmina Kérnik. lokalizacji decyzji administracyjnych oraz zgodnie z
budynkoéw, teren polityka przestrzenng gminy wyrazong w
1KD-Z - teren Studium uwarunkowan i kierunkow
drogi publicznej zagospodarowania przestrzennego gminy
klasy zbiorczej Kornik. Wylaczenie z opracowania
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wnioskowanych dziatek
byloby nieuzasadnione i stanowitoby
niebezpieczny precedens.
16 | 12.06.20 | osoba prawna | CEMCOM sp. z o.0. (dalej jako ,,Spotka™), | dziatka tereny 12R, 13R - Na skutek uwzglednienia uwagi, fragment
23 dziatajac jako wspotwiasciciel 433/19, tereny rolnicze, dziatki nr 433/19 przylegajacy do dziatek nr
nieruchomodci 433/2, 433/4-433-6, obrgb | obreb zakaz  lokalizacji 433/1 i 433/2 zostanie przeznaczony pod
Radzewo, a nadto wtasciciel dziatek o Radzewo | budynkdw, droge wewnetrzna, ktora bedzie stanowié
numerach 433/38-433/40, obr¢b Radzewo | (fragment | dopuszczenie dojazd dla przysztych mieszkancow
sktada uwagi dotyczace miejscowego dziatki lokalizacji  tuneli budynkéw realizowanych na podstawie
planu zagospodarowania przestrzennego objety jest | foliowych, budowli wydanego pozwolenia na budowe.
dla wsi Radzewo - etap I, gmina Kornik, projektem | rolniczych, Pozostata czg$¢ dziatki nr 433/19, a takze
opracowywanego na podstawie uchwaty nr | planu, zbiornikow czg$¢ dziatki 111/4, znajdujace si¢ na terenie
XXI111/294/2020 Rady Miasta i Gminy pozostata | wodnych, szklarni, opracowywanego projektu planu pozostang
Kornik z dnia 26 sierpnia 2020 r. (dalej cze$¢ nie drég dojazdowych terenami rolniczymi. Przeznaczenie rolnicze
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jako ,,plan miejscowy”, w zakresie znajduje do gruntow bedzie spojne z przeznaczeniem fragmentu

odnoszacym si¢ do ustalen sig w rolnych, zgodnie z dziatki 433/19 oraz fragmentu dziatki 111/4,
przewidzianych: granicach | przepisami objetych obowigzujagcym miejscowym

e dla dziatki numer 433/19, obrcb projektu odrgbnymi; planem zagospodarowania przestrzennego
Radzewo (dalej jako nieruchomosé¢ planu) dla obszaréw wsi Konarskie, Radzewo,
drogowa”), dziatka Czmoniec, czgsci wsi Czotowo oraz czesci
o dla dzialki numer 111/4, 112/9, 115, | 111/4 wsi Czmon - cze$¢ C w gminie Kornik,
obreb Radzewo (dalej jako ,,ulica (fragment zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w
Murarska”); dziatki Karniku Nr 1X/92/2015 roku z dnia 27 maja
wskazujac, ze: objety jest 2015 roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2015.

I. Spotka sprzeciwia sig, aby nieruchomos$¢ | projektem poz. 3771) - 11Ri 13R - tereny rolnicze.
drogowa byta objeta w planie miejscowym | planu, Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
ustaleniem ,,12R”, a cO 0znacza tereny pozostata 433/19 oraz fragmencie terenu dziatki 111/4
rolne, albowiem: czg$¢ nie wystepuje klasa IIIb, ktora zgodnie z ustawa
- projekt planu pomija specyficzny ksztatt | Znajduje z 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow

tej dziatki, ktora stanowi i stanowi¢ miata | si¢ W rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz.
droge dla dziatki o numerze 433/2, obreb | granicach 2409) podlega szczegblnej ochronie.
Radzewo, a ktore w czgsci juz teraz sa projektu Zgodnie z art. 7 st. 2 przeznaczenie na cele
przeznaczone i zagospodarowane pod planu), nierolnicze gruntéw rolnych klas I-111
budownictwo mieszkaniowe, zgodnie z dziatki wymaga uzyskania zgody ministra

decyzja Burmistrza Miasta i Gminy 112/9, 115, wiasciwego do spraw rozwoju wsi. Z uwagi
Kérnik z 5 sierpnia 2016 r., znak WB- obreb na stan faktyczny polegajacy na tym, ze
PP.6730.240.2015 oraz w mysl Radzewo pozostaly fragment dziatki 433/19 oraz
pozwolenia na budowe wydanego przez | (dziatki dziatka 111/4 stanowig wytacznie droge
Staroste Poznafiskiego nr 208/23 z 25 znajdujg dojazdowa do gruntow rolnych, ktora
stycznia 2023 r., znak si¢ poza zgodnie z art. 2 ust 1 pkt. 10 ustawy o
AB.6740.10.494.2022.1X, obszarem ochronie gruntdw rolnych i lesnych stanowi
- pozostaje wedtug wiedzy Spotki przed planu grunt rolny, wystgpowanie z takim
Burmistrzem Miasta i Gminy Koérnik w miejscowe wnioskiem do Ministra bytoby bezzasadne.
toku postgpowanie administracyjne o go)

wydanie warunkow zabudowy dla dziatek
433/4-433/9, obreb Radzewo, gdzie
planowana jest inwestycja budownictwa
mieszkaniowego, a dla ktérej dostep do
drogi publicznej odbywat si¢ bedzie
poprzez m.in. nieruchomo$¢ drogowa;

- Spotka planuje zainicjowaé przed
Burmistrzem Miasta i Gminy Kérnik
wlasne postepowanie administracyjne o
wydanie warunkoéw zabudowy dla dziatek
433/4-433/9, obreb Radzewo, gdzie
planowana jest inwestycja gdzie
planowana jest inwestycja budownictwa
mieszkaniowego, a dla ktérej dostep do
drogi publicznej odbywat si¢ bedzie
poprzez m.in. nieruchomo$¢ drogowa;

- dziatka w chwili obecnej w znacznej
czesci jest zagospodarowana jako droga
dojazdowa: teren jest utwardzony i w
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krotkim czasie planuje si¢ zmieni¢
oznaczenie uzytku gruntowego w
ewidencji gruntow i budynkow na ,,dr”,
gdzie sposob uzytkowania nieruchomosci
drogowej nie ma ograniczac si¢ wylacznie
do uczynienia z niej drogi dojazdowej do
terendw rolnych zgodnie z odrebnymi
przepisami;

- przeznaczenie nieruchomosci drogowe;j
pod tereny rolne pozbawi przysztych
mieszkancoéw dziatki numer 433/2, obreb
Radzewo - na ktdrych zrealizowana
zostanie inwestycja polegajaca na budowie
zespohu 10 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej oraz 20 zbiornikow
bezodptywowych, w mysl decyzji
przywotlanych w tirecie pierwsze tego
punktu - dostepu do drogi publicznej;

- nieruchomo$¢ drogowa jest zapisana w
ksiedze wieczystej o numerze, a W jej
dziale 11l

o wpisane jest ograniczone prawo
rzeczowe w postaci stuzebnosci gruntowej
dla kazdorazowego wtasciciela
nieruchomosci ztozonej z dziatek o
numerach 433/4-433/6, obreb Radzewo,
zapisanych w ksigdze wieczystej o
numerze, polegajacej na prawie przejazdu i
przechodu (w tym réwniez sprzgtem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i eksploatacji mediow (w tym zwlaszcza
instalacji i przytaczy pradu elektrycznego,
gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, linii telekomunikacyjnych,
linii telewizji kablowej);

o wpisane zostanie ograniczone prawo
rzeczowe w postaci stuzebnosci gruntowe;j
dla kazdorazowego wiasciciela
nieruchomosci ztozonej z dziatek o
numerach 433/1-433/2, obr¢b Radzewo,
zapisanych obecnie w ksigdze wieczystej o
numerze, polegajacej na prawie przejazdu i
przechodu (w tym rowniez sprzetem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i eksploatacji mediow (w tym zwlaszcza
instalacji i przytaczy pradu elektrycznego,
gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, linii telekomunikacyjnych,
linii telewizji kablowej);
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za$§ proponowane przeznaczenie pod
tereny rolne” uniemozliwi
wykorzystywanie ustanowionych
ograniczonych praw rzeczowych;

II. Spotka sprzeciwia sig, aby ulica
Murarska byla objeta w planie
miejscowym ustaleniem ,,13R”, a co
oznacza tereny rolne, albowiem:

- wskazana ulica jest od wielu lat
wytyczona w przestrzeni jako droga
wewngtrzna i tak jest opisana w Systemie
Informacji Przestrzennej Urzedu
Miejskiego w Kérniku;

- ulica ma nazwe nadang na podstawie
uchwaty nr XXI1I/264/2012 Rady
Miejskiej w Korniku z 27 czerwca 2012 r.
w sprawie nadania nazw ulicom w
miejscowosci Radzewo (Dz. Urz. Woj.
WiIkp. z 6 sierpnia 2012 r. poz. 3479, dalej:
,uchwata z 2012 1.”);

- nie upadty powody, dla ktérych Rada
Miejska w Korniku nadata ulicy
Murarskiej okreslona nazwe w mysl
uchwaty 22012 r.;

- jest to istotny sktadnik przysztej obstugi
komunikacyjnej powstajacego osiedla
Nowe Mtyny Radzewa;

- dokonujac zakupu dziatek o numerach od
433/38 do 433/40, obreb Radzewo
(objetych postanowieniami decyzji
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik z 26
kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
130/11), brano pod uwage, ze przyszta
obstuga komunikacyjna tego osiedla
mieszkaniowego, bedzie odbywac sig¢
dodatkowo poprzez ulicg Murarska, skoro
aczy si¢ ona z ulica Kowalska (dziatka
110/32 bezposrednio graniczy z dziatka
115, obreb Radzewo, wchodzaca w sktad
ulicy Murarskiej), zas w uchwale z 2012 r.
jednoznacznie Rada Miejska w Korniku
dala wyraz temu, ze ulica Murarska
stanowi droge wewnetrzng lub droge
publiczna;

- nie ma zadnego uzasadnienia, takze
prakseologicznego, aby pozbawiaé
mieszkancow Radzewa niezbednej dla
obstugi komunikacyjnej drogi
wewnetrznej, skoro ograniczenie si¢ do
komunikacji poprzez ulice Kowalska (dla
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osiedla Nowe Mlyny Radzewa) wptynie
niekorzystnie na jakos¢ zycia
mieszkancéw, halas, przepustowos¢ dla
komunikacji kotowej (samochodowej), czy
tez dostep do ustug publicznych (dojazd
przez stuzby miejskie, karetki pogotowia,
Straz Pozarng);

- w uchwale z 2012 r. powolano si¢ na art.
18 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pdzn. zm.),
zgodnie z ktérym rada gminy podejmuje
uchwaty w sprawie nazw ulic bedacych
drogami publicznymi lub nazw drdg
wewngtrznych w rozumieniu ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693,
1768, 1783 12185, dalej: ,,ustawg o
drogach publicznych”;

- rolne przeznaczenie ogranicza mozliwos¢
korzystania z ulicy Murarskiej jako drogi
dojazdowej do gruntéw rolnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, a co jest sprzeczne
z definicjg drogi wewnetrznej lub drogi
publicznej, jaka zawiera ustawa o drogach
publicznych;

- wydana zostata w przesztosci decyzja
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik z 27
maja 2011 r., znak WB.PP.7331-127/2/11,
w ktdrej postanowieniach wprost
wskazano, ze dziatka numer 112/9, obreb
Radzewo (stanowiaca cze$¢ ulicy
Radzewo w mysl uchwaly z 2012 r.), jest
droga wewngtrzng stuzaca do obstugi
komunikacyjnej dla zaplanowanej tam
inwestycji mieszkaniowej, za$ uczynienie
z czgsci ulicy Murarskiej terenu rolnego
niweczy postanowienia przywotane;j
decyzji o warunkach zabudowy, a zarazem
godzi w interes Spotki, gdyz w tej sytuacji
réwniez tylko i wylacznie przez ulice
Kowalska odbywat si¢ bedzie ruch
samochodowy oraz pieszy mieszkancow
dziatek, o jakich mowa w przywotanej
decyzji;

III. Spotka zwraca uwage, ze
przeznaczenie nieruchomosci drogowej na
tereny rolne (symbol ,,12R”) oraz ulicy
Murarskiej (symbol ,,13R”) wygeneruje
znaczaca odpowiedzialnosé
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odszkodowawcza Gminy Kornik,
stosownie do art. 36 ust. 1 u. p. z. p., gdyz:
a) spadnie istotnie warto$¢ nieruchomosci
stanowigcych dziatki 433/1-433/9, obrgb
Radzewo, z uwagi na rolny charakter
nieruchomodci drogowej, a stosowne
roszczenia poniosg wiasciciele tych
nieruchomosci, w tym Spotka w zakresie
dotyczacym dziatki 433/2, obreb
Radzewo;

b) osoby posiadajace tytut rzeczowy do
nieruchomosci drogowej - wtasciciele,
badz stuzebnicy gruntowi - beda mogli
domagac¢ si¢ od Gminy Kornik
odszkodowania, albowiem rolny charakter
uniemozliwi korzystanie z gruntu jako
droga dojazdowa do terenéw innych,
anizeli tereny rolne, a ponadto
bezprzedmiotowe stang si¢ ustanowione
shuzebnosci gruntowe;

) spadnie istotnie warto$¢ nieruchomosci
stanowigcych dziatki 433/38-433/40, obreb
Radzewo z uwagi na rolny charakter ulicy
Murarskiej, a co za tym idzie gorsza
obstuge komunikacyjng powstajacego
osiedla Nowe Mtyny Radzewa;

za$ w interesie Rady Miasta i Gminy
Kérnik oraz Burmistrza Miasta i Gminy
Kérnik jest to, aby uchwalony plan
miejscowy nie generowat
odpowiedzialnosci odszkodowawczej na
gruncie art. 36 u. p. z. p.;

IV. Spétka zarzuca, ze przeznaczenie
nieruchomosci drogowej na tereny rolne
(symbol 12R) oraz ulicy Murarskiej
(symbol ,,13R”) jest nieracjonalne takze w
kontekscie §17 projektu planu
miejscowego, gdyz ksztalt nieruchomosci
drogowej (szeroko$¢ okoto 7 metrow i
dtugos¢ okoto 1313 metréw) podobnie jak
ksztalt ulicy Murarskiej, uniemozliwia
zagospodarowanie nawet nieruchomosci w
sposdb tam wskazany, tj.:

a. uprawy rolnicze, ogrodnicze,
sadownicze i szkotkarstwo;

b. lokalizacja tuneli foliowych, budowli
rolniczych, zbiornikéw wodnych, szklarni,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

skoro ksztalt tych dziatlek powoduje, ze
moga to by¢ wyltacznie drogi, a skoro
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dziatka 433/19 stanowi uktad
komunikacyjny dla realizowanej wtasnie
inwestycji na dziatkach 433/1 oraz 433/2,
obreb Radzewo, a ponadto w zakresie
ulicy Murarskiej miato miejsce wydanie
uchwaty z 2012 r. wskazujacej na to, ze
jest to ulica w rozumieniu ustawy o
drogach publicznych, to plan miejscowy
powinien to uwzgledniaé;

IV. Spoétka podnosi, ze procedowanie
przedmiotowego planu miejscowego jest -
niezaleznie od uwag w punktach I-IV - z
przyczyn formalnych i proceduralnych
wadliwe:

c) w s$wietle art. 14 ust. 3 u. p. z. p., gdyz
plan miejscowy, w wyniku ktérego
nastepuje zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
niele$ne, sporzadza si¢ dla catego obszaru
wyznaczonego w studium, a analizowany
plan  dokonuje takiej zmiany dla
niektorych gruntéw rolnych, chociaz jest
on zarazem - co wprost przyznaje si¢ w
obwieszczeniu - etapem nr 1;

w $wietle art. 20 ust. 1 u. p. z. p., gdyz
plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,
a zarazem aktualnie trwa procedura majaca
na celu uchwalenie nowego (aktualnego)
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
dla m. in. nieruchomo$ci drogowej, tj.

procedura uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik, obejmujacego grunty
miejscowo$ci  Koninko, Szczytniki,

Kamionki, Bnin, Czolowo, Konarskie,
Radzewo, Czmoniec, Czmon i Blazejewko
oraz czeSci obrebow Zerniki, Gadki,
Boréwiec, Skrzynki, Kornik, Biernatki -
jezioro i Dzie¢mierowo na zachdd od S11,
wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko.

podkreslajac, ze Spoétka domaga sig, aby
nieruchomo$¢  drogowa  oraz  ulica
Murarska badz uzyskalta w planie
miejscowym przeznaczenie ,terenow drog
wewnetrznych”, badz w ogole zostala
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wylaczona z procedury planistycznej, a
nadto, iz integralnym  elementem
zgtoszonej uwagi jest uzasadnienie podane
ponizej.

UZASADNIENIE

Plan miejscowy, w wyniku ktdrego
nastgpuje zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne, sporzadza si¢ dla calego obszaru
wyznaczonego w studium (wyrok NSA z
14 lipca 2006 r., sygn. akt Il OSK 135/06).
Z projektu planu miejscowego wynika, ze
niektore nieruchomosci dotychczas
przeznaczone na cele rolne, uzyskaja
odmienne przeznaczenie: wszak
przewiduje si¢ w planie miejscowym
dopuszczenie lokalizacji linii
elektroenergetycznych na terenach
dotychczas wytacznie rolnych. Swiadczy o
tym zalacznik graficzny do  planu
miejscowego.

Ponadto, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium (art. 20 ust. 1 u.
p. z. p.). Punktem wyjscia do dokonania
oceny studium, o ktérej mowa w art. 9 ust.
4 w zw. z art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jest zawsze przedmiot i
sposOb ujecia jego ustalen. Studium ma
by¢ z zalozenia aktem elastycznym, ktory
stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla
swobodnego planowania miejscowego
pozwala na maksymalne uwzglednienie
warunkow i potrzeb lokalnych przy
tworzeniu regulacji planéw miejscowych.
Natomiast plan miejscowy ma stanowié
uszczegolowienie zapisdw zawartych w
studium, a nie ich dowolng interpretacje,
czy wrecz catkowita zmiang (wyrok NSA
z 14 marca 2023 r., sygn. akt Il OSK
2728/21). Plan miejscowy, jako akt prawa
miejscowego  stanowi zrodto  prawa
obowigzujacego na terenie, do ktérego si¢
odnosi. Rada gminy, jako organ
stanowiacy jednostki samorzadu
terytorialnego, w ramach przyznanych jej
przez ustawodawce kompetencji do

okre§lania w uchwatach - planach
miejscowych - zasad zagospodarowania
terenu realizuje tzw. wiladztwo
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planistyczne. Objawia si¢ to w tym, ze
samodzielnie ustala przeznaczenie terenu
pod okre§lone funkcje i okresla zasady
zagospodarowania dla terenu, ktéry ma
taka funkcje realizowaé. Nie czyni tego
jednak w sposéb dowolny. Zgodnie z art.
20 ust. 1 u. p. z. p., plan miejscowy
powinien by¢ zgodny =z ustaleniami
studium. Naruszenie tej zasady skutkuje
stwierdzeniem niewaznosci planu  w
calosci lub w czgéci. Zaznaczy¢ trzeba, ze
przestrzeganie tej zgodnosci jest jedng z
podstawowych zasad sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (wyrok NSA z 7 maja 2008
r., sygn. akt II OSK 114/08). W zwiazku z
tym studium powinno by¢ uchwalane
wezesniej niz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Aktualnie trwa procedura, ktéra ma na
celu uchwalenie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Koérnik,
obejmujacego grunty ~ miejscowosci
Koninko, Szczytniki, Kamionki, Bnin,
Czotowo, Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
Czmon i Btazejewko oraz czgsci obrebow
Zerniki, Gadki, Boréwiec, Skrzynki,
Kérnik, Biernatki - jezioro i Dzie¢mierowo
na zachod od S11, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Studium to
nie zostalo nadal uchwalone, a zatem
budzi watpliwosci, w jaki sposéb oraz
kiedy dokonana zostanie ocena tej
zgodnosci (projektu planu miejscowego z
obowigzujacym studium).

Ponadto, Spotka wskazuje, ze Gmina
sprawujac  wiladztwo planistyczne musi
mie¢ na uwadze, ze wprowadzone
ograniczenia prawa wilasnosci musza by¢
konieczne ze wzgledu na warto$ci wyzej
cenione np. potrzeba interesu publicznego.
Na organie uchwalajacym akt planistyczny
cigzy kazdorazowo obowigzek wywazenia
interesow  prywatnych i interesu
publicznego. Nadto posunigcia
planistyczne gminy, w wyniku ktorych
doszto do ograniczenia prawa wlasnosci,
powinny by¢ rzeczowo uzasadnione, z
powolaniem przepisow prawnych, na
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mocy ktorych nie istnieja inne rozwigzania
niz te, ktore przyjeto w uchwale
planistycznej. Przekroczenie przez organ
uprawnien planistycznych jest niezgodne z
zasadg proporcjonalnosci 1 réwnosci,
ograniczenie prawa wlasnosci
nieruchomo$ci  stanowi  przy  tym
naruszenie zasad sporzadzania planu w
rozumieniu art. 28 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W $wietle powyzszego Spotka wskazuje,
ze plan miejscowy wykracza poza
standardy wladztwa publicznego, o jakim
mowa powyzej oraz wynikajacych z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przeznaczenie nieruchomosci drogowej do
wysokosci dziatki 433/8, obrgb Radzewo
na tereny rolne spowoduje, Ze szereg
podmiotow bedzie miato roszczenia
odszkodowawcze na gruncie art. 36 ust. 1
u. p. z. p. Oto bowiem dojdzie do
pozbawienia, wskutek takiego dzialania,
dostepu do drogi publicznej dla inwestycji,
ktora budowana jest na dziatkach 433/1-
433/2, obreb Radzewo, zgodnie z wydana
w 2015 r. przez Burmistrza Miasta i
Gminy Kornik decyzja o warunkach
zabudowy. Ponadto, nieruchomos$¢
drogowa jest obcigzona juz dwiema
stuzebnos$ciami gruntowymi, a w krotkim
czasie dojdzie do ustanowienia wickszej
liczby shuzebnosci gruntowych (takze dla
pozostatych przylegajacych do niej dziatek
433/3, 433/7-433/9, wszystkie obreb
Radzewo). Uczynienie z nieruchomosci
drogowej terenu rolnego petryfikuje
mozliwo$¢  zagospodarowania  dziatek
433/4-433/9, obr¢b  Radzewo, pod
zabudow¢ mieszkaniowa, a co do czego
wedlug wiedzy Spotki sg lub beda
czynione w krotkim czasie starania.

Z kolei jesli chodzi o ulice Murarska, to
godzi si¢ zawazy¢, ze wydana zostala
uchwata z 2012 r. w ktorej powotano si¢
na art. 18 ust. 2 pkt. 13 ustawy z dnia 88
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
pézn. zm.), zgodnie z ktéorym rada gminy
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podejmuje uchwaty w sprawie nazw ulic
bedacych drogami publicznymi lub nazw
drog wewngtrznych w rozumieniu ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych. Powyzsze oznacza, ze juz
wowczas wprost przesadzono
(postanowiono), ze w tym miejscu ma
znajdowaé si¢ ulica o okre§lonym
standardzie  (klasie  drogi).  Droga
dojazdowa do gruntéw rolnych - na co
pozwala  projektowane  przeznaczenie
opisane symbolem ,,13R” w planie
miejscowym - to nie jest to samo co droga
publiczna ani droga wewngtrzna. Spoétka
zarzuca, ze Rada Miejska w Komiku
wydajac uchwate z 2012 r. wprowadzila
mieszkancow oraz potencjalnych
inwestorow, takich jak Spotka, w blad,
skoro obecnie, po kilkunastu latach planuje
si¢ przeznaczy¢ ulicg Murarska jednak na
tereny rolne.

W tym stanie rzeczy, w ocenie Spotki jako
racjonalne jawi si¢ to, aby nieruchomo$é
drogowg oraz ulicg Murarska wylaczy¢ z
procedury planistycznej, jaka ma
zakonczy¢ si¢ uchwaleniem planu
miejscowego, badz przewidzie¢ dla tej
nieruchomosci przeznaczenie sugerowane
w petitum.

Dziatania przeciwne spotkaja si¢ ze
zdecydowana reakcja (dziataniami
prawnymi) Spofki, a takze innych osob,
ktorym przystuguje prawo rzeczowe do
dziatek 433/2-433/9, obreb Radzewo -
pokrzywdzonym uskutecznionym
zamiarem uczynienia z nieruchomosci
drogowej terenu rolnego. Podobnie rzecz
mie¢ si¢ bedzie z planowanym
przeznaczeniem ulicy Murarskiej pod
tereny rolne, a co godzi w prawa Spotki,
jako wiasciciela dziatek 433/38-433/40,
obreb Radzewo, potozonych wprawdzie
przy ulicy Kowalskiej, jednakze - co nie
budzi watpliwosci - z zalozeniem
mozliwosci odcigzenia ruchu
komunikacyjnego poprzez przebiegajaca
réwnolegle na potudnie ulice Murarska.
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17

12.06.20
23

osoba fizyczna

Dziatajac jako wspotwlasciciel
nieruchomosci 433/2, 433/4-433-6, obreb
Radzewo, a nadto witasciciel dziatek o
numerach 433/38-433/40, obreb Radzewo
sktadam uwagi dotyczace miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Radzewo - etap I, gmina Kornik,
opracowywanego na podstawie uchwaty nr
XXI111/294/2020 Rady Miasta i Gminy
Kérnik z dnia 26 sierpnia 2020 r. (dalej
jako ,,plan miejscowy”, w zakresie
odnoszacym si¢ do ustalen
przewidzianych:

e  dla dziatki numer 433/19, obreb
Radzewo (dalej jako
nieruchomos$¢ drogowa”),

e  dla dziatki numer 111/4, 112/9,
115, obreb Radzewo (dalej jako
,ulica Murarska”);

wskazujac, ze:

1. Wlasciciel sprzeciwia sig, aby
nieruchomos¢ drogowa byta objeta w
planie miejscowym ustaleniem ,,12R”, a co
oznacza tereny rolne, albowiem:

- projekt planu pomija specyficzny ksztatt
tej dziatki, ktora stanowi i stanowi¢ miata
droge dla dziatki o numerze 433/2, obreb
Radzewo, a ktére w czesci juz teraz sg
przeznaczone i zagospodarowane pod
budownictwo mieszkaniowe, zgodnie z
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik z 5 sierpnia 2016 r., znak WB-
PP.6730.240.2015 oraz w mysl
pozwolenia na budowe wydanego przez
Starost¢ Poznanskiego nr 208/23 z 25
stycznia 2023 r., znak
AB.6740.10.494.2022.1X,

- pozostaje wedlug wiedzy Wtasciciela
przed Burmistrzem Miasta i Gminy Kornik
w toku postepowanie administracyjne o
wydanie warunkow zabudowy dla dziatek
433/4-433/9, obreb Radzewo, gdzie
planowana jest inwestycja budownictwa
mieszkaniowego, a dla ktérej dostep do
drogi publicznej odbywat si¢ bedzie
poprzez m.in. nieruchomo$¢ drogowa;

- dziatka w chwili obecnej w znacznej
czesci jest zagospodarowana jako droga
dojazdowa: teren jest utwardzony i w

dziatka
433/19,
obreb
Radzewo
(fragment
dziatki
objety jest
projektem
planu,
pozostata
cze$¢é nie
znajduje
sie w
granicach
projektu
planu)
dziatka
111/4
(fragment
dziatki
objety jest
projektem
planu,
pozostata
cze$¢é nie
znajduje
sie w
granicach
projektu
planu),
dziatki
112/9, 115,
obreb
Radzewo
(dziatki
znajduja
si¢ poza
obszarem
planu
miejscowe
go)

tereny 12R, 13R -
tereny rolnicze,
zakaz  lokalizacji
budynkoéw,
dopuszczenie
lokalizacji  tuneli
foliowych, budowli
rolniczych,
zbiornikdw
wodnych, szklarni,
drég dojazdowych
do gruntow
rolnych, zgodnie z
przepisami
odrebnymi;

teren 4KDW -
teren drogi
wewnetrznej

Na skutek uwzglednienia uwagi, fragment
dziatki nr 433/19 przylegajacy do dziatek nr
433/1 i 433/2 zostanie przeznaczony pod
droge wewngtrzna, ktora bedzie stanowié
dojazd dla przysztych mieszkancow
budynkéw realizowanych na podstawie
wydanego pozwolenia na budoweg.
Pozostata czes$¢ dziatki nr 433/19, a takze
czes$¢ dziatki 111/4, znajdujace si¢ na terenie
opracowywanego projektu planu, pozostang
terenami rolniczymi. Przeznaczenie rolnicze
bedzie spdjne z przeznaczeniem fragmentu
dziatki 433/19 oraz fragmentu dziatki 111/4,
objetych obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czgsci wsi Czotowo oraz czgsci
wsi Czmon - czg$¢ C w gminie Kornik,
zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w
Korniku Nr 1X/92/2015 roku z dnia 27 maja
2015 roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2015 .
poz. 3771) - 11R i 13R - tereny rolnicze.
Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
433/19 oraz fragmencie terenu dziatki 111/4
wystepuje klasa I1Ib, ktora zgodnie z ustawa
z 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz.
2409) podlega szczeg6lnej ochronie.
Zgodnie z art. 7 st. 2 przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych klas I-111
wymaga uzyskania zgody ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi. Z uwagi
na stan faktyczny polegajacy na tym, ze
pozostaly fragment dziatki 433/19 oraz
dziatka 111/4 stanowia wytacznie droge
dojazdowa do gruntow rolnych, ktora
zgodnie z art. 2 ust 1 pkt. 10 ustawy o
ochronie gruntdw rolnych i lesnych stanowi
grunt rolny, wystgpowanie z takim
wnioskiem do Ministra bytoby bezzasadne.

33
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krétkim czasie planuje si¢ zmienié
oznaczenie uzytku gruntowego w
ewidencji gruntow i budynkow na ,,dr”,
gdzie sposob uzytkowania nieruchomosci
drogowej nie ma ograniczac si¢ wylacznie
do uczynienia z niej drogi dojazdowej do
terenow rolnych zgodnie z odrgbnymi
przepisami;

- przeznaczenie nieruchomosci drogowe;j
pod tereny rolne pozbawi przysztych
mieszkancoéw dziatki numer 433/2, obreb
Radzewo - na ktdrych zrealizowana
zostanie inwestycja polegajaca na budowie
zespolu 10 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej oraz 20 zbiornikow
bezodptywowych, w mysl decyzji
przywotlanych w tirecie pierwsze tego
punktu - dostepu do drogi publicznej;

- nieruchomo$¢ drogowa jest zapisana w
ksiedze wieczystej o numerze, a w jej
dziale 11l

o wpisane jest ograniczone prawo
rzeczowe w postaci stuzebnosci gruntowej
dla kazdorazowego wtasciciela
nieruchomosci ztozonej z dziatek o
numerach 433/4-433/6, obreb Radzewo,
zapisanych w ksigdze wieczystej o
numerze, polegajacej na prawie przejazdu i
przechodu (w tym rowniez sprzetem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i eksploatacji mediow (w tym zwlaszcza
instalacji i przytaczy pradu elektrycznego,
gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, linii telekomunikacyjnych,
linii telewizji kablowej);

o wpisane zostanie ograniczone prawo
rzeczowe w postaci stuzebnosci gruntowe;j
dla kazdorazowego wiasciciela
nieruchomosci ztozonej z dziatek o
numerach 433/1-433/2, obr¢b Radzewo,
zapisanych obecnie w ksigdze wieczystej o
numerze, polegajacej na prawie przejazdu i
przechodu (w tym rowniez sprzetem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i eksploatacji mediow (w tym zwlaszcza
instalacji i przytaczy pradu elektrycznego,
gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, linii telekomunikacyjnych,
linii telewizji kablowej);
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za$§ proponowane przeznaczenie pod
tereny rolne” uniemozliwi
wykorzystywanie ustanowionych
ograniczonych praw rzeczowych;

1I. Wiasciciel sprzeciwia sig, aby ulica
Murarska byla objeta w planie
miejscowym ustaleniem ,,13R”, a co
oznacza tereny rolne, albowiem:

- wskazana ulica jest od wielu lat
wytyczona w przestrzeni jako droga
wewngtrzna i tak jest opisana w Systemie
Informacji Przestrzennej Urzedu
Miejskiego w Kérniku;

- ulica ma nazwe nadang na podstawie
uchwaty nr XXII1/264/2012 Rady
Miejskiej w Korniku z 27 czerwca 2012 r.
w sprawie nadania nazw ulicom w
miejscowosci Radzewo (Dz. Urz. Woj.
WiIkp. z 6 sierpnia 2012 r. poz. 3479, dalej:
,uchwata z 2012 1.”);

- nie upadty powody, dla ktérych Rada
Miejska w Korniku nadata ulicy
Murarskiej okreslong nazwe w mysl
uchwaty 22012 r.;

- jest to istotny sktadnik przysztej obstugi
komunikacyjnej powstajacego osiedla
Nowe Mtyny Radzewa;

- dokonujac zakupu dziatek o numerach od
433/41 do 433/43, obreb Radzewo
(objetych postanowieniami decyzji
Burmistrza Miasta i Gminy Kornik z 6
kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/11), brano pod uwage, ze przyszta
obstuga komunikacyjna tego osiedla
mieszkaniowego, bedzie odbywac sig¢
dodatkowo poprzez ulicg Murarska, skoro
aczy si¢ ona z ulica Kowalska (dziatka
110/32 bezposrednio graniczy z dziatka
115, obreb Radzewo, wchodzaca w sktad
ulicy Murarskiej), zas w uchwale z 2012 r.
jednoznacznie Rada Miejska w Korniku
dala wyraz temu, ze ulica Murarska
stanowi droge wewnetrzng lub droge
publiczna;

- nie ma zadnego uzasadnienia, takze
prakseologicznego, aby pozbawiaé
mieszkancow Radzewa niezbednej dla
obstugi komunikacyjnej drogi
wewnetrznej, skoro ograniczenie si¢ do
komunikacji poprzez ulice Kowalska (dla
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osiedla Nowe Mlyny Radzewa) wptynie
niekorzystnie na jakos$¢ zycia
mieszkancow, halas, przepustowos$¢ dla
komunikacji kotowej (samochodowej), czy
tez dostep do ustug publicznych (dojazd
przez stuzby miejskie, karetki pogotowia,
Straz Pozarng);

- w uchwale z 2012 r. powolano si¢ na art.
18 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pdzn. zm.),
zgodnie z ktérym rada gminy podejmuje
uchwaty w sprawie nazw ulic bedacych
drogami publicznymi lub nazw drég
wewngtrznych w rozumieniu ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693,
1768, 1783 1 2185), dalej: ,,ustawa o
drogach publicznych”;

- rolne przeznaczenie ogranicza mozliwos¢
korzystania z ulicy Murarskiej jako drogi
dojazdowej do gruntéw rolnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, a co jest sprzeczne
z definicjg drogi wewnetrznej lub drogi
publicznej, jaka zawiera ustawa o drogach
publicznych;

- wydana zostata w przesztosci decyzja
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik z 27
maja 2011 r., znak WB.PP.7331-127/2/11,
w ktdrej postanowieniach wprost
wskazano, ze dziatka numer 112/9, obreb
Radzewo (stanowiaca cze$¢ ulicy
Radzewo w mysl uchwaly z 2012 r.), jest
droga wewngtrzng stuzaca do obstugi
komunikacyjnej dla zaplanowanej tam
inwestycji mieszkaniowej, za$ uczynienie
z czeSci ulicy Murarskiej terenu rolnego
niweczy postanowienia przywotane;j
decyzji o warunkach zabudowy, a zarazem
godzi w interes Wiasciciela, gdyz w tej
sytuacji rowniez tylko i wylgcznie przez
ulice Kowalska odbywat si¢ bedzie ruch
samochodowy oraz pieszy mieszkancow
dziatek, o jakich mowa w przywotane;j
decyzji;

III. Spotka zwraca uwage, ze
przeznaczenie nieruchomosci drogowej na
tereny rolne (symbol ,,12R”) oraz ulicy
Murarskiej (symbol ,,13R”) wygeneruje
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znaczaca odpowiedzialno$é
odszkodowawcza Gminy Kornik,
stosownie do art. 36 ust. 1 u. p. z. p., gdyz:
a) spadnie istotnie warto$¢ nieruchomosci
stanowigcych dziatki 433/1-433/9, obrgb
Radzewo, z uwagi na rolny charakter
nieruchomosci drogowej, a stosowne
roszczenia podniosg wiasciciele tych
nieruchomosci, w tym Spotka w zakresie
dotyczacym dziatki 433/2, obrgb
Radzewo;

b) osoby posiadajace tytut rzeczowy do
nieruchomosci drogowej - wlasciciele,
badz stuzebnicy gruntowi - beda mogli
domagac¢ si¢ od Gminy Koérnik
odszkodowania, albowiem rolny charakter
uniemozliwi korzystanie z gruntu jako
droga dojazdowa do terenéw innych,
anizeli tereny rolne, a ponadto
bezprzedmiotowe stang si¢ ustanowione
shuzebnosci gruntowe;

C) spadnie istotnie warto$¢ nieruchomosci
stanowigcych dziatki 433/38-433/40, obrgb
Radzewo z uwagi na rolny charakter ulicy
Murarskiej, a co za tym idzie gorsza
obstuge komunikacyjng powstajacego
osiedla Nowe Mtyny Radzewa;

za$ w interesie Rady Miasta i Gminy
Kérnik oraz Burmistrza Miasta i Gminy
Kérnik jest to, aby uchwalony plan
miejscowy nie generowat
odpowiedzialno$ci odszkodowawczej na
gruncie art. 36 u. p. z. p.;

IV. Wtasciciel zarzuca, ze przeznaczenie
nieruchomosci drogowej na tereny rolne
(symbol 12R) oraz ulicy Murarskiej
(symbol ,,13R”) jest nieracjonalne takze w
kontekscie §17 projektu planu
miejscowego, gdyz ksztalt nieruchomosci
drogowej (szeroko$¢ okoto 7 metrow i
dtugos¢ okoto 1313 metréw) podobnie jak
ksztalt ulicy Murarskiej, uniemozliwia
zagospodarowanie nawet nieruchomosci w
sposdb tam wskazany, tj.:

a) uprawy rolnicze, ogrodnicze,
sadownicze i szkotkarstwo;

b) lokalizacja tuneli foliowych, budowli
rolniczych, zbiornikéw wodnych, szklarni,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

skoro ksztalt tych dzialek powoduje, zZe
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mogg to by¢ wylgcznie drogi, a skoro
dziatka 433/19 stanowi uktad
komunikacyjny dla realizowanej wtasnie
inwestycji na dzialkach 433/1 oraz 433/2,
obreb Radzewo, a ponadto w zakresie
ulicy Murarskiej miato miejsce wydanie
uchwaty z 2012 r. wskazujacej na to, ze
jest to ulica w rozumieniu ustawy o
drogach publicznych, to plan miejscowy
powinien to uwzgledniaé;

V. Wriasciciel podnosi, ze procedowanie
przedmiotowego planu miejscowego jest -
niezaleznie od uwag w punktach I-IV - z
przyczyn formalnych i proceduralnych
wadliwe:

a) w swietle art. 14 ust. 3 u. p. z. p., gdyz
plan miejscowy, w wyniku ktérego
nastgpuje zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
niele$ne, sporzadza si¢ dla catego obszaru
wyznaczonego w studium, a analizowany
plan dokonuje takiej zmiany dla
niektorych gruntow rolnych, chociaz jest
on zarazem - co wprost przyznaje si¢ w
obwieszczeniu - etapem nr 1;

w $wietle art. 20 ust. 1 u. p. z. p., gdyz
plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,
a zarazem aktualnie trwa procedura majaca
na celu uchwalenie nowego (aktualnego)
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
dla m. in. nieruchomo$ci drogowej, tj.

procedura uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik, obejmujacego grunty
miejscowosci Koninko, Szczytniki,

Kamionki, Bnin, Czolowo, Konarskie,
Radzewo, Czmoniec, Czmon i Blazejewko
oraz czeSci obrebow Zerniki, Gadki,
Borowiec, Skrzynki, Kornik, Biernatki -
jezioro i Dzie¢mierowo na zachod od S11,
wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko.

podkreslajac, ze Spotka domaga sig, aby
nieruchomo$¢  drogowa  oraz  ulica
Murarska badz uzyskalta w planie
miejscowym przeznaczenie ,terenéw drog
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wewnetrznych”, badz w ogodle zostala
wylaczona z procedury planistycznej, a
nadto, iz integralnym  elementem
zgloszonej uwagi jest uzasadnienie podane
ponizej.

UZASADNIENIE

Plan miejscowy, w wyniku ktérego
nastgpuje zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne, sporzadza si¢ dla calego obszaru
wyznaczonego w studium (wyrok NSA z
14 lipca 2006 r., sygn. akt 11 OSK 135/06).
Z projektu planu miejscowego, ze niektore
nieruchomosci dotychczas przeznaczone
na cele rolne, wuzyskaja odmienne
przeznaczenie: wszak przewiduje si¢ w
planie miejscowym dopuszczenie
lokalizacji linii elektroenergetycznych na
terenach dotychczas wytacznie rolnych.
Swiadczy o tym zatgcznik graficzny do
planu miejscowego.

Ponadto, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium (art. 20 ust. 1 u.
p. z. p.). Punktem wyjscia do dokonania
oceny studium, o ktérej mowa w art. 9 ust.
4 w zw. z art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jest zawsze przedmiot i
sposOb ujecia jego ustalen. Studium ma
by¢ z zalozenia aktem elastycznym, ktory
stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla
swobodnego planowania miejscowego
pozwala na maksymalne uwzglednienie
warunkow i potrzeb lokalnych przy
tworzeniu regulacji planéw miejscowych.
Natomiast plan miejscowy ma stanowié
uszczegotowienie zapisow zawartych w
studium, a nie ich dowolng interpretacje,
czy wrecz catkowita zmiang (wyrok NSA
z 14 marca 2023 r., sygn. akt Il OSK
2728/21). Plan miejscowy, jako akt prawa
miejscowego  stanowi zrodto  prawa
obowigzujacego na terenie, do ktérego si¢
odnosi. Rada gminy, jako organ
stanowiacy jednostki samorzadu
terytorialnego, w ramach przyznanych jej
przez ustawodawce kompetencji do

okre§lania w uchwatach - planach
miejscowych - zasad zagospodarowania
terenu realizuje tzw. wiladztwo
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planistyczne. Objawia si¢ to w tym, ze
samodzielnie ustala przeznaczenie terenu
pod okre§lone funkcje i okresla zasady
zagospodarowania dla terenu, ktéry ma
taka funkcje realizowaé. Nie czyni tego
jednak w sposéb dowolny. Zgodnie z art.
20 ust. 1 u. p. z. p., plan miejscowy
powinien by¢ zgodny z ustaleniami
studium. Naruszenie tej zasady skutkuje
stwierdzeniem niewaznosci planu W
calosci lub w czgéci. Zaznaczy¢ trzeba, ze
przestrzeganie tej zgodnosci jest jedng z
podstawowych zasad sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (wyrok NSA z 7 maja 2008
r., sygn. akt II OSK 114/08). W zwiazku z
tym studium powinno by¢ uchwalane
wezesniej niz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Aktualnie trwa procedura, ktéra ma na
celu uchwalenie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Koérnik,
obejmujacego grunty ~ miejscowosci
Koninko, Szczytniki, Kamionki, Bnin,
Czotowo, Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
Czmon i Btazejewko oraz czgsci obrebow
Zerniki, Gadki, Boréwiec, Skrzynki,
Kérnik, Biernatki - jezioro i Dzie¢mierowo
na zachod od S11, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Studium to
nie zostalo nadal uchwalone, a zatem
budzi watpliwosci, w jaki sposéb oraz
kiedy dokonana zostanie ocena tej
zgodnosci (projektu planu miejscowego z
obowigzujacym studium).

Ponadto, Spotka wskazuje, ze Gmina
sprawujac  wiladztwo planistyczne musi
mie¢ na uwadze, ze wprowadzone
ograniczenia prawa wilasnosci musza by¢
konieczne ze wzgledu na warto$ci wyzej
cenione np. potrzeba interesu publicznego.
Na organie uchwalajacym akt planistyczny
cigzy kazdorazowo obowigzek wywazenia
interesow  prywatnych i interesu
publicznego. Nadto posunigcia
planistyczne gminy, w wyniku ktorych
doszto do ograniczenia prawa wlasnosci,
powinny by¢ rzeczowo uzasadnione, z
powotaniem przepisow prawnych, na
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mocy ktorych nie istnieja inne rozwigzania
niz te, ktore przyjeto w uchwale
planistycznej. Przekroczenie przez organ
uprawnien planistycznych jest niezgodne z
zasadg proporcjonalnosci 1 réwnosci,
ograniczenie prawa wlasnosci
nieruchomo$ci  stanowi  przy  tym
naruszenie zasad sporzadzania planu w
rozumieniu art. 28 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W $wietle powyzszego Spotka wskazuje,
ze plan miejscowy wykracza poza
standardy wladztwa publicznego, o jakim
mowa powyzej oraz wynikajacych z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przeznaczenie nieruchomosci drogowej do
wysokosci dziatki 433/8, obrgb Radzewo
na tereny rolne spowoduje, Ze szereg
podmiotow bedzie miato roszczenia
odszkodowawcze na gruncie art. 36 ust. 1
u. p. z. p. Oto bowiem dojdzie do
pozbawienia, wskutek takiego dzialania,
dostepu do drogi publicznej dla inwestycji,
ktora budowana jest na dziatkach 433/1-
433/2, obreb Radzewo, zgodnie z wydana
w 2015 r. przez Burmistrza Miasta i
Gminy Kornik decyzja 0 warunkach
zabudowy. Ponadto, nieruchomos$¢
drogowa jest obcigzona juz dwiema
stuzebnos$ciami gruntowymi, a w krotkim
czasie dojdzie do ustanowienia wickszej
liczby shuzebnosci gruntowych (takze dla
pozostatych przylegajacych do niej dziatek
433/3, 433/7-433/9, wszystkie obreb
Radzewo). Uczynienie z nieruchomosci
drogowej terenu rolnego petryfikuje
mozliwo$¢  zagospodarowania  dziatek
433/4-433/9, obr¢b  Radzewo, pod
zabudow¢ mieszkaniowa, a co do czego
wedlug wiedzy Spotki sg lub beda
czynione w krotkim czasie starania.

Z kolei jesli chodzi o ulice Murarska, to
godzi si¢ zawazy¢, ze wydana zostala
uchwata z 2012 r. w ktorej powotano si¢
na art. 18 ust. 2 pkt. 13 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
pézn. zm.), zgodnie z ktérym rada gminy
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podejmuje uchwaty w sprawie nazw ulic
bedacych drogami publicznymi lub nazw
drog wewngtrznych w rozumieniu ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych. Powyzsze oznacza, ze juz
wowczas wprost przesadzono
(postanowiono), ze w tym miejscu ma
znajdowaé si¢ ulica o okre§lonym
standardzie  (klasie  drogi).  Droga
dojazdowa do gruntéw rolnych - na co
pozwala  projektowane  przeznaczenie
opisane symbolem ,,13R” w planie
miejscowym - to nie jest to samo co droga
publiczna ani droga wewnetrzna. Spotka
zarzuca, ze Rada Miejska w Komiku
wydajac uchwate z 2012 r. wprowadzila
mieszkancow oraz potencjalnych
inwestorow, takich jak Spotka, w blad,
skoro obecnie, po kilkunastu latach planuje
si¢ przeznaczy¢ ulicg Murarska jednak na
tereny rolne.

W tym stanie rzeczy, w ocenie Spotki jako
racjonalne jawi si¢ to, aby nieruchomo$¢
drogowg oraz ulicg Murarska wylaczy¢ z
procedury planistycznej, jaka ma
zakonczy¢ si¢ uchwaleniem planu
miejscowego, badz przewidzie¢ dla tej
nieruchomosci przeznaczenie sugerowane
w petitum.

Dziatania przeciwne spotkaja si¢ ze
zdecydowana reakcja (dziataniami
prawnymi) Spofki, a takze innych oséb,
ktorym przystuguje prawo rzeczowe do
dziatek 433/2-433/9, obreb Radzewo -
pokrzywdzonym uskutecznionym
zamiarem uczynienia z nieruchomosci
drogowej terenu rolnego. Podobnie rzecz
mie¢ si¢ bedzie z planowanym
przeznaczeniem ulicy Murarskiej pod
tereny rolne, a co godzi w prawa Spotki,
jako wiasciciela dziatek 433/38-433/40,
obreb Radzewo, potozonych wprawdzie
przy ulicy Kowalskiej, jednakze - co nie
budzi watpliwosci - z zalozeniem
mozliwosci odcigzenia ruchu
komunikacyjnego poprzez przebiegajaca
réwnolegle na potudnie ulice Murarska.
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osoba fizyczna

Dziatajac jako wspotwlasciciel
nieruchomosci 433/2, 433/4-433-6, obreb
Radzewo, a nadto witasciciel dziatek o
numerach 433/38-433/40, obreb Radzewo
sktadam uwagi dotyczace miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Radzewo - etap I, gmina Kornik,
opracowywanego na podstawie uchwaty nr
XXI111/294/2020 Rady Miasta i Gminy
Kérnik z dnia 26 sierpnia 2020 r. (dalej
jako ,,plan miejscowy”, w zakresie
odnoszacym si¢ do ustalen
przewidzianych:

o dla dziatki numer 433/19, obreb
Radzewo (dalej jako nieruchomos¢
drogowa”),

o dla dziatki numer 111/4, 112/9, 115,
obreb Radzewo (dalej jako ,,ulica
Murarska”);

wskazujac, ze:

1. Wlasciciel sprzeciwia sig, aby
nieruchomos¢ drogowa byla objeta w
planie miejscowym ustaleniem ,,12R”, a co
oznacza tereny rolne, albowiem:

- projekt planu pomija specyficzny ksztatt
tej dziatki, ktora stanowi i stanowi¢ miata
droge dla dziatki o numerze 433/2, obreb
Radzewo, a ktore w czgsci juz teraz sa
przeznaczone i zagospodarowane pod
budownictwo mieszkaniowe, zgodnie z
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik z 5 sierpnia 2016 r., znak WB-
PP.6730.240.2015 oraz w mysl
pozwolenia na budowe wydanego przez
Staroste Poznanskiego nr 208/23 z 25
stycznia 2023 r., znak
AB.6740.10.494.2022.1X,

- pozostaje wedlug wiedzy Wtasciciela
przed Burmistrzem Miasta i Gminy Kornik
w toku postepowanie administracyjne o
wydanie warunkow zabudowy dla dziatek
433/4-433/9, obreb Radzewo, gdzie
planowana jest inwestycja budownictwa
mieszkaniowego, a dla ktérej dostep do
drogi publicznej odbywat si¢ bedzie
poprzez m.in. nieruchomo$¢ drogowa;

- dziatka w chwili obecnej w znacznej
czesci jest zagospodarowana jako droga
dojazdowa: teren jest utwardzony i w

dziatka
433/19,
obreb
Radzewo
dziatka
111/4
(fragment
dziatki
objety jest
projektem
planu,
pozostata
cze$¢é nie
znajduje
sie w
granicach
projektu
planu),
112/9, 115,
obreb
Radzewo
(dziatki nie
znajduja
sie w
granicach
projektu
planu)

tereny 12R, 13R -
tereny rolnicze,
zakaz  lokalizacji
budynkoéw,
dopuszczenie
lokalizacji  tuneli
foliowych, budowli
rolniczych,
zbiornikdw
wodnych, szklarni,
drég dojazdowych
do gruntow
rolnych, zgodnie z
przepisami
odrebnymi;

Na skutek uwzglednienia uwagi, fragment
dziatki nr 433/19 przylegajacy do dziatek nr
433/1 i 433/2 zostanie przeznaczony pod
droge wewngtrzna, ktora bedzie stanowié
dojazd dla przysztych mieszkancow
budynkéw realizowanych na podstawie
wydanego pozwolenia na budoweg.
Pozostata czes$¢ dziatki nr 433/19, a takze
czes$¢ dziatki 111/4, znajdujace si¢ na terenie
opracowywanego projektu planu, pozostang
terenami rolniczymi. Przeznaczenie rolnicze
bedzie spdjne z przeznaczeniem fragmentu
dziatki 433/19 oraz fragmentu dziatki 111/4,
objetych obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czgsci wsi Czotowo oraz czgsci
wsi Czmon - czg$¢ C w gminie Kornik,
zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w
Korniku Nr 1X/92/2015 roku z dnia 27 maja
2015 roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2015 .
poz. 3771) - 11R i 13R - tereny rolnicze.
Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
433/19 oraz fragmencie terenu dziatki 111/4
wystepuje klasa I1Ib, ktora zgodnie z ustawa
z 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz.
2409) podlega szczeg6lnej ochronie.
Zgodnie z art. 7 ust. 2 przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych klas I-111
wymaga uzyskania zgody ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi. Z uwagi
na stan faktyczny polegajacy na tym, ze
pozostaly fragment dziatki 433/19 oraz
dziatka 111/4 stanowia wytacznie droge
dojazdowa do gruntow rolnych, ktora
zgodnie z art. 2 ust 1 pkt. 10 ustawy o
ochronie gruntdw rolnych i lesnych stanowi
grunt rolny, wystgpowanie z takim
wnioskiem do Ministra bytoby bezzasadne.

43

Id: 12925825-FC66-452F-999D-9D3A6B4315DF. Podpisany

Strona 43




krétkim czasie planuje si¢ zmieni¢
oznaczenie uzytku gruntowego w
ewidencji gruntow i budynkow na ,,dr”,
gdzie sposob uzytkowania nieruchomosci
drogowej nie ma ograniczac si¢ wylacznie
do uczynienia z niej drogi dojazdowej do
terenow rolnych zgodnie z odrgbnymi
przepisami;

- przeznaczenie nieruchomosci drogowe;j
pod tereny rolne pozbawi przysztych
mieszkancoéw dziatki numer 433/2, obreb
Radzewo - na ktdrych zrealizowana
zostanie inwestycja polegajaca na budowie
zespolu 10 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej oraz 20 zbiornikow
bezodptywowych, w mysl decyzji
przywotlanych w tirecie pierwsze tego
punktu - dostepu do drogi publicznej;

- nieruchomo$¢ drogowa jest zapisana w
ksiedze wieczystej o numerze, a w jej
dziale 11l

o wpisane jest ograniczone prawo
rzeczowe w postaci stuzebnosci gruntowej
dla kazdorazowego wtasciciela
nieruchomosci ztozonej z dziatek o
numerach 433/4-433/6, obreb Radzewo,
zapisanych w ksigdze wieczystej o
numerze, polegajacej na prawie przejazdu i
przechodu (w tym réwniez sprzetem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i eksploatacji mediow (w tym zwlaszcza
instalacji i przytaczy pradu elektrycznego,
gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, linii telekomunikacyjnych,
linii telewizji kablowej);

o wpisane zostanie ograniczone prawo
rzeczowe w postaci stuzebnosci gruntowe;j
dla kazdorazowego wiasciciela
nieruchomosci ztozonej z dziatek o
numerach 433/1-433/2, obr¢b Radzewo,
zapisanych obecnie w ksigdze wieczystej o
numerze, polegajacej na prawie przejazdu i
przechodu (w tym rowniez sprzetem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i eksploatacji mediow (w tym zwlaszcza
instalacji i przytaczy pradu elektrycznego,
gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, linii telekomunikacyjnych,
linii telewizji kablowej);
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za$ proponowane przeznaczenie pod
tereny rolne” uniemozliwi
wykorzystywanie ustanowionych
ograniczonych praw rzeczowych;

1I. Wiasciciel sprzeciwia sig, aby ulica
Murarska byla objeta w planie
miejscowym ustaleniem ,,13R”, a co
oznacza tereny rolne, albowiem:

- wskazana ulica jest od wielu lat
wytyczona w przestrzeni jako droga
wewngtrzna i tak jest opisana w Systemie
Informacji Przestrzennej Urzedu
Miejskiego w Kérniku;

- ulica ma nazwe nadang na podstawie
uchwaty nr XXII1/264/2012 Rady
Miejskiej w Korniku z 27 czerwca 2012 r.
w sprawie nadania nazw ulicom w
miejscowosci Radzewo (Dz. Urz. Woj.
WiIkp. z 6 sierpnia 2012 r. poz. 3479, dalej:
,uchwata z 2012 1.”);

- nie upadty powody, dla ktérych Rada
Miejska w Korniku nadata ulicy
Murarskiej okreslong nazwe w mysl
uchwaty z 2012 r.;

- jest to istotny sktadnik przysztej obstugi
komunikacyjnej powstajacego osiedla
Nowe Mtyny Radzewa;

- dokonujac zakupu dziatek o numerach od
433/41 do 433/43, obreb Radzewo
(objetych postanowieniami decyzji
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik z 6
kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/11), brano pod uwage, ze przyszta
obstuga komunikacyjna tego osiedla
mieszkaniowego, bedzie odbywac sig¢
dodatkowo poprzez ulicg Murarska, skoro
aczy si¢ ona z ulica Kowalska (dziatka
110/32 bezposrednio graniczy z dziatka
115, obreb Radzewo, wchodzaca w sktad
ulicy Murarskiej), zas w uchwale z 2012 r.
jednoznacznie Rada Miejska w Korniku
dala wyraz temu, ze ulica Murarska
stanowi droge wewnetrzng lub droge
publiczna;

- nie ma zadnego uzasadnienia, takze
prakseologicznego, aby pozbawiac
mieszkancow Radzewa niezbednej dla
obstugi komunikacyjnej drogi
wewnetrznej, skoro ograniczenie si¢ do
komunikacji poprzez ulice Kowalska (dla
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osiedla Nowe Mlyny Radzewa) wptynie
niekorzystnie na jakos$¢ zycia
mieszkancoéw, halas, przepustowos¢ dla
komunikacji kotowej (samochodowej), czy
tez dostep do ustug publicznych (dojazd
przez stuzby miejskie, karetki pogotowia,
Straz Pozarng);

- w uchwale z 2012 r. powolano si¢ na art.
18 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pdzn. zm.),
zgodnie z ktérym rada gminy podejmuje
uchwaty w sprawie nazw ulic bedacych
drogami publicznymi lub nazw drdg
wewngtrznych w rozumieniu ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693,
1768, 1783 1 2185), dalej: ,,ustawa o
drogach publicznych”;

- rolne przeznaczenie ogranicza mozliwos¢
korzystania z ulicy Murarskiej jako drogi
dojazdowej do gruntéw rolnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, a co jest sprzeczne
z definicja drogi wewngtrznej lub drogi
publicznej, jaka zawiera ustawa o drogach
publicznych;

- wydana zostata w przesztosci decyzja
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik z 27
maja 2011 r., znak WB.PP.7331-127/2/11,
w ktdrej postanowieniach wprost
wskazano, ze dziatka numer 112/9, obreb
Radzewo (stanowiaca cze$¢ ulicy
Radzewo w mysl uchwaly z 2012 r.), jest
droga wewngtrzng stuzaca do obstugi
komunikacyjnej dla zaplanowanej tam
inwestycji mieszkaniowej, za$ uczynienie
z czeSci ulicy Murarskiej terenu rolnego
niweczy postanowienia przywotanej
decyzji o warunkach zabudowy, a zarazem
godzi w interes Wiasciciela, gdyz w tej
sytuacji rowniez tylko i wylgcznie przez
ulice Kowalska odbywat si¢ bedzie ruch
samochodowy oraz pieszy mieszkancow
dziatek, o jakich mowa w przywotane;j
decyzji;

III. Spotka zwraca uwage, ze
przeznaczenie nieruchomosci drogowej na
tereny rolne (symbol ,,12R”) oraz ulicy
Murarskiej (symbol ,,13R”) wygeneruje
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znaczaca odpowiedzialno$é
odszkodowawcza Gminy Kornik,
stosownie do art. 36 ust. 1 u. p. z. p., gdyz:
a) spadnie istotnie warto$¢ nieruchomosci
stanowigcych dziatki 433/1-433/9, obrgb
Radzewo, z uwagi na rolny charakter
nieruchomosci drogowej, a stosowne
roszczenia podniosg wiasciciele tych
nieruchomosci, w tym Spotka w zakresie
dotyczacym dziatki 433/2, obrgb
Radzewo;

b) osoby posiadajace tytut rzeczowy do
nieruchomosci drogowej - wlasciciele,
badz stuzebnicy gruntowi - beda mogli
domagac¢ si¢ od Gminy Kornik
odszkodowania, albowiem rolny charakter
uniemozliwi korzystanie z gruntu jako
droga dojazdowa do terenéw innych,
anizeli tereny rolne, a ponadto
bezprzedmiotowe stang si¢ ustanowione
shuzebnosci gruntowe;

C) spadnie istotnie warto$¢ nieruchomosci
stanowigcych dziatki 433/38-433/40, obreb
Radzewo z uwagi na rolny charakter ulicy
Murarskiej, a co za tym idzie gorsza
obstuge komunikacyjng powstajacego
osiedla Nowe Mtyny Radzewa;

za$ w interesie Rady Miasta i Gminy
Kérnik oraz Burmistrza Miasta i Gminy
Kérnik jest to, aby uchwalony plan
miejscowy nie generowat
odpowiedzialno$ci odszkodowawczej na
gruncie art. 36 u. p. z. p.;

IV. Wtasciciel zarzuca, ze przeznaczenie
nieruchomosci drogowej na tereny rolne
(symbol 12R) oraz ulicy Murarskiej
(symbol ,,13R”) jest nieracjonalne takze w
kontekscie §17 projektu planu
miejscowego, gdyz ksztalt nieruchomosci
drogowej (szeroko$¢ okoto 7 metrow i
dtugos¢ okoto 1313 metréw) podobnie jak
ksztalt ulicy Murarskiej, uniemozliwia
zagospodarowanie nawet nieruchomosci w
sposdb tam wskazany, tj.:

a) uprawy rolnicze, ogrodnicze,
sadownicze i szkotkarstwo;

b) lokalizacja tuneli foliowych, budowli
rolniczych, zbiornikéw wodnych, szklarni,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

skoro ksztalt tych dzialek powoduje, zZe
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moga to byé wytacznie drogi, a skoro
dziatka 433/19 stanowi uktad
komunikacyjny dla realizowanej wtasnie
inwestycji na dziatkach 433/1 oraz 433/2,
obreb Radzewo, a ponadto w zakresie
ulicy Murarskiej miato miejsce wydanie
uchwaty z 2012 r. wskazujacej na to, ze
jest to ulica w rozumieniu ustawy o
drogach publicznych, to plan miejscowy
powinien to uwzgledniaé;

V. Wtasciciel podnosi, ze procedowanie
przedmiotowego planu miejscowego jest -
niezaleznie od uwag w punktach I-IV - z
przyczyn formalnych i proceduralnych
wadliwe:

- w $wietle art. 14 ust. 3 u. p. z. p., gdyz
plan miejscowy, w wyniku ktérego
nastepuje zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
niele$ne, sporzadza si¢ dla catego obszaru
wyznaczonego w studium, a analizowany
plan  dokonuje takiej zmiany dla
niektorych gruntow rolnych, chociaz jest
on zarazem - co wprost przyznaje si¢ w
obwieszczeniu - etapem nr 1;

- w Swietle art. 20 ust. 1 u. p. z. p., gdyz
plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,
a zarazem aktualnie trwa procedura majaca
na celu uchwalenie nowego (aktualnego)
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
dla m. in. nieruchomo$ci drogowej, tj.

procedura uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik, obejmujacego grunty
miejscowo$ci  Koninko, Szczytniki,

Kamionki, Bnin, Czolowo, Konarskie,
Radzewo, Czmoniec, Czmon i Blazejewko
oraz czeSci obrebow Zerniki, Gadki,
Borowiec, Skrzynki, Kornik, Biernatki -
jezioro i Dzie¢mierowo na zachdd od S11,
wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko.

podkreslajac, ze Spoétka domaga sig, aby
nieruchomo$¢  drogowa  oraz  ulica
Murarska badz uzyskalta w planie
miejscowym przeznaczenie ,terenéw drog
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wewnetrznych”, badz w ogodle zostala
wylaczona z procedury planistycznej, a
nadto, iz integralnym  elementem
zgtoszonej uwagi jest uzasadnienie podane
ponizej.

UZASADNIENIE

Plan miejscowy, w wyniku ktérego
nastgpuje zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne, sporzadza si¢ dla calego obszaru
wyznaczonego w studium (wyrok NSA z
14 lipca 2006 r., sygn. akt Il OSK 135/06).
Z projektu planu miejscowego wynika, ze
niektore nieruchomosci dotychczas
przeznaczone na cele rolne, uzyskaja
odmienne przeznaczenie: wszak
przewiduje si¢ w planie miejscowym
dopuszczenie lokalizacji linii
elektroenergetycznych na terenach
dotychczas wytacznie rolnych. Swiadezy o
tym zalacznik graficzny do  planu
miejscowego.

Ponadto, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium (art. 20 ust. 1 u.
p. z. p.). Punktem wyjscia do dokonania
oceny studium, o ktérej mowa w art. 9 ust.
4 w zw. z art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jest zawsze przedmiot i
sposOb ujecia jego ustalen. Studium ma
by¢ z zalozenia aktem elastycznym, ktory
stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla
swobodnego planowania miejscowego
pozwala na maksymalne uwzglednienie
warunkow i potrzeb lokalnych przy
tworzeniu regulacji planéw miejscowych.
Natomiast plan miejscowy ma stanowié
uszczegolowienie zapisdw zawartych w
studium, a nie ich dowolng interpretacje,
czy wrecz catkowita zmiang (wyrok NSA
z 14 marca 2023 r., sygn. akt Il OSK
2728/21). Plan miejscowy, jako akt prawa
miejscowego  stanowi zrodto  prawa
obowigzujacego na terenie, do ktérego si¢
odnosi. Rada gminy, jako organ
stanowiacy jednostki samorzadu
terytorialnego, w ramach przyznanych jej
przez ustawodawce kompetencji do
okre§lania w uchwatach - planach
miejscowych - zasad zagospodarowania
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terenu realizuje tzw. wladztwo
planistyczne. Objawia si¢ to w tym, ze
samodzielnie ustala przeznaczenie terenu
pod okre§lone funkcje i okresla zasady
zagospodarowania dla terenu, ktéry ma
taka funkcje realizowaé. Nie czyni tego
jednak w sposéb dowolny. Zgodnie z art.
20 ust. 1 u. p. z. p., plan miejscowy
powinien by¢ zgodny 2z ustaleniami
studium. Naruszenie tej zasady skutkuje
stwierdzeniem niewaznosci planu  w
calosci lub w czgéci. Zaznaczy¢ trzeba, ze
przestrzeganie tej zgodno$ci jest jedna z
podstawowych zasad sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (wyrok NSA z 7 maja 2008
r., sygn. akt II OSK 114/08). W zwiazku z
tym studium powinno by¢ uchwalane
wezesdniej niz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Aktualnie trwa procedura, ktéra ma na
celu uchwalenie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Koérnik,
obejmujacego grunty  miejscowosci
Koninko, Szczytniki, Kamionki, Bnin,
Czotowo, Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
Czmon i Btazejewko oraz czgsci obrebow
Zerniki, Gadki, Boréwiec, Skrzynki,
Kérnik, Biernatki - jezioro i Dzie¢mierowo
na zachod od S11, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Studium to
nie zostalo nadal uchwalone, a zatem
budzi watpliwoéci, w jaki sposéb oraz
kiedy dokonana zostanie ocena tej
zgodnosci (projektu planu miejscowego z
obowiazujacym studium).

Ponadto, Spotka wskazuje, ze Gmina
sprawujac  wiladztwo planistyczne musi
mie¢ na uwadze, ze wprowadzone
ograniczenia prawa wilasnosci musza by¢
konieczne ze wzgledu na warto$ci wyzej
cenione np. potrzeba interesu publicznego.
Na organie uchwalajacym akt planistyczny
cigzy kazdorazowo obowigzek wywazenia
interesow  prywatnych i interesu
publicznego. Nadto posunigcia
planistyczne gminy, w wyniku ktorych
doszto do ograniczenia prawa wlasnosci,
powinny by¢ rzeczowo uzasadnione, z
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powolaniem przepisow prawnych, na
mocy ktorych nie istnieja inne rozwigzania
niz te, ktore przyjeto w uchwale
planistycznej. Przekroczenie przez organ
uprawnien planistycznych jest niezgodne z
zasadg proporcjonalnosci 1 réwnosci,
ograniczenie prawa wiasnosci
nieruchomo$ci  stanowi  przy  tym
naruszenie zasad sporzadzania planu w
rozumieniu art. 28 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W swietle powyzszego Spotka wskazuje,
ze plan miejscowy wykracza poza
standardy wladztwa publicznego, o jakim
mowa powyzej oraz wynikajacych z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przeznaczenie nieruchomosci drogowej do
wysokosci dziatki 433/8, obrgb Radzewo
na tereny rolne spowoduje, Ze szereg
podmiotow bedzie miato roszczenia
odszkodowawcze na gruncie art. 36 ust. 1
u. p. z. p. Oto bowiem dojdzie do
pozbawienia, wskutek takiego dziatania,
dostepu do drogi publicznej dla inwestycji,
ktora budowana jest na dziatkach 433/1-
433/2, obreb Radzewo, zgodnie z wydana
w 2015 r. przez Burmistrza Miasta i
Gminy Kornik decyzja o warunkach
zabudowy. Ponadto, nieruchomos$¢
drogowa jest obcigzona juz dwiema
stuzebnosciami gruntowymi, a w krétkim
czasie dojdzie do ustanowienia wickszej
liczby shuzebnosci gruntowych (takze dla
pozostatych przylegajacych do niej dziatek
433/3, 433/7-433/9, wszystkie obreb
Radzewo). Uczynienie z nieruchomosci
drogowej terenu rolnego petryfikuje
mozliwo$¢  zagospodarowania  dziatek
433/4-433/9, obr¢b  Radzewo, pod
zabudow¢ mieszkaniowa, a co do czego
wedlug wiedzy Spotki sg lub beda
czynione w krotkim czasie starania.

Z kolei jesli chodzi o ulice Murarska, to
godzi si¢ zawazy¢, ze wydana zostala
uchwata z 2012 r. w ktorej powotano si¢
na art. 18 ust. 2 pkt. 13 ustawy z dnia 88
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
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pézn. zm.), zgodnie z ktérym rada gminy
podejmuje uchwaty w sprawie nazw ulic
bedacych drogami publicznymi lub nazw
drog wewngtrznych w rozumieniu ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych. Powyzsze oznacza, ze juz
wowczas wprost przesadzono
(postanowiono), ze w tym miejscu ma
znajdowaé si¢ ulica o okre§lonym
standardzie  (klasie  drogi).  Droga
dojazdowa do gruntéw rolnych - na co
pozwala  projektowane  przeznaczenie
opisane symbolem ,,13R” w planie
miejscowym - to nie jest to samo co droga
publiczna ani droga wewnetrzna. Spoétka
zarzuca, ze Rada Miejska w Komiku
wydajac uchwate z 2012 r. wprowadzila
mieszkancow oraz potencjalnych
inwestorow, takich jak Spotka, w blad,
skoro obecnie, po kilkunastu latach planuje
si¢ przeznaczy¢ ulicg Murarska jednak na
tereny rolne.

W tym stanie rzeczy, w ocenie Spotki jako
racjonalne jawi si¢ to, aby nieruchomo$é
drogowa oraz ulicg Murarskg wylaczy¢ z
procedury planistycznej, jaka ma
zakonczy¢ si¢ uchwaleniem planu
miejscowego, badz przewidzie¢ dla tej
nieruchomosci przeznaczenie sugerowane
w petitum.

Dziatania przeciwne spotkaja si¢ ze
zdecydowang reakcja (dziataniami
prawnymi) Spofki, a takze innych oséb,
ktorym przystuguje prawo rzeczowe do
dziatek 433/2-433/9, obreb Radzewo -
pokrzywdzonym uskutecznionym
zamiarem uczynienia z nieruchomosci
drogowej terenu rolnego. Podobnie rzecz
mie¢ si¢ bedzie z planowanym
przeznaczeniem ulicy Murarskiej pod
tereny rolne, a co godzi w prawa Spotki,
jako wiasciciela dziatek 433/38-433/40,
obreb Radzewo, potozonych wprawdzie
przy ulicy Kowalskiej, jednakze - co nie
budzi watpliwosci - z zalozeniem
mozliwosci odcigzenia ruchu
komunikacyjnego poprzez przebiegajaca
réwnolegle na potudnie ulice Murarska.
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19 | uwaga osoba fizyczna | Wnoszg o usunigcie projektowanego dziatka zakaz lokalizacji Zakaz lokalizacji budynk6w gospodarczo -
ztozona zakazu lokalizacji budynkéw gospodarczo | 197/13, budynkdw garazowych wykonanych z ogrodzeniowych
na stronie - garazowych wykonanych z obreb gospodarczo - prefabrykatow betonowych lub z blachy ma
konsultac ogrodzeniowych prefabrykatow Radzewo | garazowych na celu dbatos¢ o estetyke terenu objetego
jejst.pl w betonowych lub z blachy. Nie widzg wykonanych projektem planu.
terminie podstawy estetycznej ani ekonomicznej z ogrodzeniowych Zakaz budynkoéw gospodarczo-garazowych
od takiego zakazu. Zakaz ten ogranicza prefabrykatow wykonanych z prefabrykowanych przeset
8.05.202 wolno$¢ inwestora w wyborze materiatu betonowych lub z betonowych, zawarty w ustaleniach planu
3r.do odpowiadajgcego jego potrzebom i blachy nie jest tozsamy z zakazem budowy garazy z
14.06.20 mozliwo$ciom. elementdw prefabrykowanych.
23r.

20 | uwaga osoba fizyczna | 1) Dla obszaru 29MN wnosze o okreslenie | dziatka teren 29MN - teren 1) Obecne zapisy planu dotyczace
ztozona geometrii potaci dachowej budynkow 19717, zabudowy geometrii dachu na terenie 29MN nie
na stronie mieszkalnych jako dowolnej. Tj. tak, aby | obreb mieszkaniowej ustalaja skierowania gtownej osi potaci
konsultac istniata mozliwos¢ skierowania gtowne;j Radzewo | jednorodzinnej, dachowej rownolegle badz prostopadle do
jejst.pl w osi potaci dachowej rownolegle badz dachy strome o drogi. Obecne ustalenie na terenie 29MN
terminie prostopadle, wzglgdem frontowej granicy nachyleniu od 20° dopuszcza dachy strome o nachyleniu od 20°
od dziatki (tj. granicy przebiegajacej wzdhuz do 45°, do 45°, co jest wystarczajaco elastyczne.
8.05.202 ulicy Bor6w Tucholskich). Na obszarze odprowadzanie Dopuszczenie zupetnie dowolnej geometrii
3r.do 29MN istniejg juz budynki o geometriach Sciekoéw bytowych dachoéw mogtoby skutkowaé brakiem tadu
14.06.20 skierowanych zaréwno prostopadle, jak i i przemystowych przestrzennego.
23r. rownolegle do granicy frontowe;j. zgodnie z 2) Ustalenia planu miejscowego ustalaja

2) Dla obszaru 29MN nie okreslono, czy przepisami lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni
przydomowe oczyszczalnie $ciegdw moga odrgbnymi, $ciekow na dziatkach budowlanych o

stanowi¢ dla budynkéw mieszkalnych
glowny sposdb odprowadzania
nieczystosci biologicznych. Wnoszg, aby
dla obszaru 29MN, dopuszczono
mozliwo$¢ uzytkowania przydomowe;j
oczyszczalni $ciekow, tym bardziej ze na
obszarze 29MN oraz w najblizszym
sgsiedztwie obszaru 29MN dopuszczono
juz budowe, oraz uzytkowanie
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

powierzchni wickszej niz 2000 m? Nalezy
mie¢ na wzgledzie znaczne zageszczenie
istniejgcej i planowanej na obszarze planu
zabudowy mieszkaniowej (im wigcej
nieruchomosci korzystajacych z
indywidualnych oczyszczalni Sciekow — tym
wigksze ryzyko zwigzane z niewlasciwym
uzytkowaniem tego rodzaju urzadzen i w
konsekwencji zanieczyszczenie gruntu).

Il. Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu nastapilo w dniach od 31 lipca do 25 sierpnia 2023 r., a uwagi mozna bylo zglasza¢ do dnia

11 wrzes$nia 2023 r.
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21.[1.06.202 | osoba fizyczna | Wnioskuj¢ o ujecie w zakresie dziatki: Obszar poza Zar6wno w Whioskowana zmiana w projekcie planu
3 opracowywanego mpzp dziatek: 98/3, 98/3, 98/4, | projektem planu z obowiazuja bytaby zgodna ze Studium uwarunkowan i

98/4, 98/5, 98/6, 98/7, 98/8, 98/9, 98/10, 98/5, 98/6, | wyjatkiem cym kierunkow zagospodarowania
98/11, 98/12, 98/13, 98/14, 98/15, 98/16, |98/7,98/8, | fragmentu dziatki studium przestrzennego  gminy  Koérnik  oraz
98/17 w Radzewie. 98/9, 98/17 - teren uwarunkow umozliwiataby zagospodarowanie terenu
Uzasadnienie: 98/10, 3KDW - teren ani zgodnie z aktualnymi potrzebami wiascicieli
W projekcie opracowywanego planu 98/11, drogi wewng¢trznej kierunkow nieruchomos$ci. Podobne zmiany zostaty
zagospodarowania przestrzennego dla wsi | 98/12, zagospodar dokonane na skutek uwzglednienia uwag
Radzewo - etap I, gmina Kornik w/w 98/13, owania ztozonych przy pierwszym wylozZeniu.
dziatki zostaly czeSciowo wyltaczone z 98/14, przestrzenn Jednakze, z uwagi na cel opracowania
opracowania. Jedynie cze$¢ dziatki nr 98/15, €go gminy miejscowego  planu  zagospodarowania
98/17 zostata zaprojektowana czg$¢ drogi | 98/16 Kornik jak i przestrzennego oraz liczne postepowania
wewng¢trznej. Jako wiasciciel w/w obreb w projekcie administracyjne w sprawie wydania decyzji
nieruchomoéci o§wiadczam, ze dla Radzewo, jego o warunkach zabudowy sprzecznych z
wszystkich dzialek zostata wydana decyzja | dziatka zmiany, polityka przestrzenna gminy, wyrazona w
o warunkach zabudowy a nastepnie 98/17 teren, Studium  uwarunkowan i  kierunkow
decyzja o pozwoleniu na budowe nr obreb ktorego zagospodarowania przestrzennego gminy
4641/22 z dnia 23.12.2022. Pozwolenie na | Radzewo dotyczy Kornik, zasadne jest odrzucenie tej uwagi i
budowe obejmuje zabudowe (fragment uwaga jak najszybsze skierowanie planu do
nieruchomodci jednorodzinnymi dziatki stanowi uchwalenia.
budynkami mieszkalnymi. W zwigzku z objety jest teren
powyzszym jak najbardziej uzasadnione projektem rolniczy. Z
jest objecie w/w dziatek miejscowym planu, uwagi na
planem zagospodarowania przestrzennego | pozostata fakt, Ze
i przeznaczenie obszaru pod zabudowe cze$¢ nie polityka
mieszkaniows jednorodzinng znajduje przestrzenn
wolnostojaca. Ponadto, brak sie¢ W a gminy
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obowigzujacego mpzp dla obszaru
posiadajacego pozwolenie na budoweg
moze w pozniejszym czasie skutkowaé
komplikacjami przy ewentualnych
zmianach decyzji pozwolenia na budowe
oraz jej przenoszeniu na konkretnych
nabywcow dziatek.

granicach
projektu
planu)

wyrazona w
wyzej
wymienion
ych
dokumentac
h jest
sprzeczna z
decyzja o
warunkach
zabudowy
jakii
wydanym
pozwolenie
m na
budowe,
teren ten
zostat
wylaczony
z
opracowani
a planu
jeszcze
przed
etapem
opiniowani
ai
uzgadniania
W
zwigzku z
powyzszym
, Wlaczenie
whnioskowa
nego terenu
do etapu |
wymagatob
y cofnigcia
procedury
do etapu
opiniowani
ai
uzgadniania

22.

8.09.202
3

osoba fizyczna

Whiosek o wylaczenie dziatki 111/4 z
opracowania projektu planu miejscowego,
aby umozliwié zainteresowanemu
uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy;,
zwazywszy nha niedostateczng podaz
mieszkan we wsi Radzewo oraz wysoki

popyt na tego typu grunty.

dziatka
111/4,
obreb
Radzewo
(fragment
dziatki
objety jest

teren 13R - teren
rolniczy, zakaz
lokalizacji
budynkoéw,
dopuszczenie
lokalizacji tuneli
foliowych, budowli

Celem opracowania projektu planu

miejscowego jest okreslenie zasad zabudowy

i zagospodarowania terenu adekwatnie do
istniejacego zainwestowania, wydanych
decyzji administracyjnych oraz zgodnie z
polityka przestrzenna gminy wyrazong w
Studium uwarunkowan i kierunkow
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projektem | rolniczych, zagospodarowania przestrzennego gminy
planu, zbiornikdw Kornik. Wylaczenie z opracowania
pozostata [ wodnych, szklarni, miejscowego planu zagospodarowania
czg$¢ nie drdg dojazdowych przestrzennego wnioskowanej dziatki bytoby
znajduje do gruntéw nieuzasadnione i stanowitoby niebezpieczny
sig w rolnych, zgodnie z precedens.
granicach | przepisami Przeznaczenie rolnicze fragmentu terenu
projektu odrebnymi objetego projektem planu, do ktérego odnosi
planu) si¢ uwaga, jest spdjne z przeznaczeniem
fragmentu dziatki 111/4, potozonego poza
opracowaniem projektu planu, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla
obszar6w wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czgsci wsi Czotowo oraz czgsci
wsi Czmon - czg$¢ C w gminie Kornik,
zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w
Korniku Nr 1X/92/2015 z dnia 27 maja 2015
roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2015 r. poz.
3771), ktory oznacza czg$¢ dziatki nr 111/4
symbolem 13R - teren rolniczy.
Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
111/4 wystepuje klasa IIIb, ktora zgodnie z
ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2409 ze zm.) podlega szczegdlnej
ochronie. Zgodnie z art. 7 ust 2
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw
rolnych klas I-111 wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.
23.8.09.202 | osoba fizyczna | Wniosek o wyltaczenie dziatki 158/11 z | dziatka teren 17R - teren Celem opracowania projektu planu
3 opracowania planu miejscowego, aby | 158/11, rolniczy, zakaz miejscowego jest okreslenie zasad zabudowy
umozliwi¢ zainteresowanemu uzyskanie | obrgb lokalizacji i zagospodarowania terenu adekwatnie do
decyzji o  warunkach  zabudowy, | Radzewo | budynkoéw, istniejacego zainwestowania, wydanych
zwazywszy na niedostateczna podaz | (fragment | dopuszczenie decyzji administracyjnych oraz zgodnie z
mieszkan we wsi Radzewo oraz wysoki | dziatki lokalizacji tuneli polityka przestrzenng gminy wyrazong w
popyt na tego typu grunty. objety jest | foliowych, budowli Studium uwarunkowan i kierunkow
projektem | rolniczych, zagospodarowania przestrzennego gminy
planu, zbiornikow Kornik. Wylaczenie z opracowania
pozostata | wodnych, szklarni, miejscowego planu zagospodarowania
czg$¢ nie drég dojazdowych przestrzennego wnioskowanej dziatki bytoby
znajduje do gruntéw nieuzasadnione i stanowitoby niebezpieczny
sie w rolnych, zgodnie z precedens. Przeznaczenie rolnicze fragmentu
granicach | przepisami terenu obj¢tego projektem planu, do ktorego
projektu odrebnymi odnosi si¢ uwaga, bedzie spojne z
planu) przeznaczeniem fragmentu dziatki 158/11,

potozonego poza opracowaniem projektu
planu, dla ktérego obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla
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obszaréw wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czgsci wsi Czotowo oraz czgsci
wsi Czmon - cz¢$¢ C w gminie Kornik,
zatwierdzony uchwala Rady Miejskiej w
Kaérniku Nr 1X/92/2015 z dnia 27 maja 2015
roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2015 r. poz.
3771), ktory oznacza cze$¢ dziatki nr 158/11
symbolem 14R - teren rolniczy.

Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
158/11 wystepuje klasa ITIb, ktora zgodnie z
ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 22022 r.
poz. 2409 ze zm.) podlega szczegolnej
ochronie. Zgodnie z art. 7 ust. 2
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow
rolnych klas I-111 wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

24.

8.09.202
3

osoba fizyczna

Jako wiasciciel dziatek 158/11 oraz 107 w
miejscowosci Radzewo, prosze o
wylaczenie czesci dziatki nr 158/11 oraz
czgscei dziatki 107 z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Obecnie toczy si¢ postepowanie w sprawie
tych terenéw. W marcu zlozylam wniosek
o warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie 9 domow
mieszkalnych na czgsci dziatki nr 158/11
oraz 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych na czesci
dziatki nr 107. Sprawa zostata zawieszona
z urzgdu na okres 9 miesigcy od dnia 1
kwietnia. W najblizszym sasiedztwie tych
czesci dzialek o ktorych wyzej mowa po
prawej i lewej stronie s3 utworzone
dziatki. W przypadku dziatki nr 158/11
jest nawet sie¢ gazowa i energetyczna. W
przypadku dziatki 107, w najblizszym
sasiedztwie jest zabudowa.

cze$é
dziatek 107
i 158/11,
obreb
Radzewo

tereny 12R, 17R -
tereny rolnicze,
zakaz lokalizacji
budynkoéw,
dopuszczenie
lokalizacji tuneli
foliowych, budowli
rolniczych,
zbiornikéw
wodnych, szklarni,
drég dojazdowych
do gruntéw
rolnych, zgodnie z
przepisami

Celem opracowania projektu planu
miejscowego jest okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu adekwatnie do
istniejgcego zainwestowania, wydanych
decyzji administracyjnych oraz zgodnie z
polityka przestrzenng gminy wyrazona w
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Koérnik. Wylaczenie z opracowania
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wnioskowanych
dziatek bytoby nieuzasadnione i stanowitoby
niebezpieczny precedens. Przeznaczenie
rolnicze fragmentu terenu objetego
projektem planu, do ktérego odnosi si¢
uwaga, bedzie spojne z przeznaczeniem
fragmentu dziatki 158/11 oraz fragmentu
dziatki 107, potozonych poza opracowaniem
projektu planu, dla ktérego obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw wsi Konarskie,
Radzewo, Czmoniec, czgéci wsi Czotowo
oraz czgsci wsi Czmon - czes¢ C w gminie
Kornik, zatwierdzony uchwata Rady
Miejskiej w Korniku Nr 1X/92/2015 z dnia
27 maja 2015 roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z
2015r. poz. 3771), ktéry oznacza cze$¢
dziatki nr 158/11 symbolem 14R i czesé
dziatki nr 107 symbolem 11R - teren
rolniczy.

Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr

158/11 oraz fragmencie dziatki 107
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wystepuje klasa IIIb, ktéra zgodnie z
ustawag z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2409 ze zm.) podlega
szczeg6lnej ochronie. Zgodnie z art. 7 ust. 2
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow
rolnych klas I-11l wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

25.

8.09.202
3

osoba prawna

CEMCOM sp. z o.0. (dalej jako ,,Spdtka”),
dzialajac jako wspdtwlasciciel
nieruchomosci stanowiacej dziatke 433/2,
obreb Radzewo, a ponadto wspotwiasciciel
dziatek o numerach 433/4-433/6, obreb
Radzewo, a nadto wlasciciel
nieruchomosci stanowiacej dziatki o
numerach 433/388-433/40, obreb Radzewo
sktada uwagi dotyczace miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Radzewo - etap I, gmina Kornik,
opracowywanego na podstawie uchwaty nr
XXI111/294/2020 Rady Miasta i Gminy
Kérnik z dnia 26 sierpnia 2020 r. (dalej
jako ,,plan miejscowy”), w zakresie
odnoszacym si¢ do ustalen
przewidzianych:

o dla dziatki numer 433/19, obr¢b
Radzewo (dalej jako ,,nieruchomos$é
drogowa”),

o dla dziatki numer 111/4, 112/9, 115,
obreb Radzewo (dalej jako ,,ulica
Murarska”);

wskazujac, ze:

1. Spolka sprzeciwia sig, aby nieruchomo$¢
drogowa byta objeta w planie miejscowym
ustaleniem ,,12R”, a co oznacza tereny
rolne, albowiem:

- projekt planu pomija specyficzny ksztatt
tej dziatki, ktora stanowi i stanowié miata
droge dla dziatki o numerze 433/2, obrgb
Radzewo, a ktore w czgsci juz teraz sa
przeznaczone i zagospodarowane pod
budownictwo mieszkaniowe, zgodnie z
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik z 5 sierpnia 2016 r., znak WB-
PP.6730.240.2015 oraz w mysl
pozwolenia na budowe wydanego przez
Staroste Poznanskiego nr 208/23 z 25
stycznia 2023 r., znak
AB.6740.10.494.2022.1X;

dziatka
433/19,
obreb
Radzewo
(fragment
dziatki
objety jest
projektem
planu,
pozostata
cze$¢ nie
znajduje
sie w
granicach
projektu
planu)
dziatka
111/4
(fragment
dziatki
objety jest
projektem
planu,
pozostata
czg$¢ nie
znajduje
sie W
granicach
projektu
planu),
dziatki
112/9, 115,
obreb
Radzewo
(dziatki
znajduja
si¢ poza
obszarem
planu
miejscowe
g0)

tereny 12R, 13R -
tereny rolnicze,
zakaz  lokalizacji
budynkoéw,
dopuszczenie
lokalizacji  tuneli
foliowych, budowli
rolniczych,
zbiornikow
wodnych, szklarni,
drég dojazdowych
do gruntow
rolnych, zgodnie z
przepisami
odrgbnymi;

teren 4KDW -
teren drogi
wewnetrznej

Na skutek uwzglednienia uwagi, podczas
pierwszego wylozenia do publicznego
wgladu, fragment dziatki nr 433/19,
przylegajacy do dziatek nr433/11433/2
zostat przeznaczony pod droge wewngtrzng
4KDW, ktora bedzie stanowi¢ dojazd dla
przysztych mieszkancow budynkow
realizowanych na podstawie wydanego
pozwolenia na budowe.

Pozostata czes$¢ dziatki nr 433/19, a takze
czg$¢ dziatki 111/4, znajdujace si¢ na terenie
opracowywanego projektu planu, pozostang
terenami rolniczymi. Przeznaczenie rolnicze
bedzie spojne z przeznaczeniem fragmentu
dziatki 433/19 oraz fragmentu dziatki 111/4,
objetych obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czes$ci wsi Czolowo oraz czgsci
wsi Czmon - czg¢$¢ C w gminie Kornik,
zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w
Koérniku Nr 1X/92/2015 z dnia 27 maja 2015
roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2015 r. poz.
3771) - 11Ri 13R - tereny rolnicze.
Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
433/19 oraz fragmencie terenu dziatki 111/4
wystepuje klasa IIIb, ktora zgodnie z ustawa
z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 22022 r.
poz. 2409 ze zm.) podlega szczegolnej
ochronie. Zgodnie z art. 7 st. 2
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw
rolnych klas I-111 wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.
Z uwagi na stan faktyczny polegajacy na
tym, ze pozostaty fragment dziatki 433/19
oraz dziatka 111/4 stanowia wylacznie droge
dojazdowa do gruntow rolnych, ktora
zgodnie z art. 2 ust 1 pkt. 10 ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych stanowi
grunt rolny, wystepowanie z takim
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- pozostaje wedlug wiedzy Spotki przed
Burmistrzem Miasta i Gminy Kdrnik w
toku postgpowanie administracyjne o
wydanie warunkéw zabudowy dla dziatek
433/4-433/9, obreb Radzewo, gdzie
planowana jest inwestycja budownictwa
mieszkaniowego, a dla ktorej dostep do
drogi publicznej odbywat si¢ bedzie
poprzez m.in. nieruchomos$¢ drogowa;

- Spotka planuje zainicjowaé przed
Burmistrzem Miasta i Gminy Kérnik
wlasne postepowanie 0 wydanie
warunkéw zabudowy dla dziatek 433/4-
433/9, obreb Radzewo, gdzie planowana
jest inwestycja budownictwa
mieszkaniowego, a dla ktorej dostep do
drogi publicznej odbywat si¢ bedzie
poprzez m. in. nieruchomo$¢ drogowa;

- dziatka w chwili obecnej w znacznej
czesci jest zagospodarowana jako droga
dojazdowa: teren jest utwardzony i w
krotkim czasie planuje si¢ zmienié
oznaczenie uzytku gruntowego w
ewidencji gruntow i budynkow na ,,dr”,
gdzie sposob uzytkowania nieruchomosci
drogowej nie ma ograniczaé si¢ wytacznie
do uczynienia z niej drogi dojazdowej do
terenow rolnych zgodnie z odrgbnymi
przepisami;

- przeznaczenie nieruchomosci drogowe;j
pod tereny rolne pozbawi przysztych
mieszkancow dziatki numer 433/2, obreb
Radzewo - na ktdrych zrealizowana
zostanie inwestycja polegajaca na budowie
zespotu 10 budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej oraz 20 zbiornikdw
bezodptywowych, w mysl decyzji
przywotanych w tirecie pierwsze tego
punktu - dostepu do drogi publicznej;

- nieruchomo$¢ drogowa jest zapisana w
ksiedze wieczystej o numerze, a w jej
dziale III:

o wpisane jest ograniczone prawo
rzeczowe w postaci stuzebnosci gruntowe;j
dla kazdorazowego wiasciciela
nieruchomosci ztozonej z dziatek o
numerach 433/4-433/6, obr¢b Radzewo,
zapisanych w ksigdze wieczystej o
numerze, polegajacej na prawie przejazdu i

wnioskiem do Ministra bytoby bezzasadne.
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przechodu (w tym réwniez sprzgtem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i eksploatacji mediow (w tym zwlaszcza
instalacji i przytaczy pradu elektrycznego,
gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, linii telekomunikacyjnych,
linii telewizji kablowej);

o Wwpisane zostanie ograniczone prawo
rzeczowe w postaci stuzebnosci gruntowe;j
dla kazdorazowego wiasciciela
nieruchomosci ztozonej z dziatek o
numerach 433/1-433/2, obreb Radzewo,
zapisanych obecnie w ksiedze wieczystej o
numerze, polegajacej na prawie przejazdu i
przechodu (w tym réwniez sprzgtem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i eksploatacji mediow (w tym zwlaszcza
instalacji i przytaczy pradu elektrycznego,
gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, linii telekomunikacyjnych,
linii telewizji kablowej);

za$ proponowane przeznaczenie pod
tereny rolne” uniemozliwi
wykorzystywanie ustanowionych
ograniczonych praw rzeczowych;

II. Spotka sprzeciwia sig, aby ulica
Murarska byla objeta w planie
miejscowym ustaleniem ,,13R”, a co
oznacza tereny rolne, albowiem:

- wskazana ulica jest od wielu lat
wytyczona w przestrzeni jako droga
wewnetrzna i tak jest opisana w Systemie
Informacji Przestrzennej Urzedu
Miejskiego w Kérniku;

- ulica ma nazwe nadang na podstawie
uchwaly nr XXI11/264/2012 Rady
Miejskiej w Korniku z 27 czerwca 2012 r.
w sprawie nadania nazw ulicom w
miejscowosci Radzewo (Dz. Urz. Woj.
WiIkp. z 6 sierpnia 2012 r. poz. 3479, dalej:
,uchwata z 2012 r.”);

- nie upadty powody, dla ktorych Rada
Miejska w Korniku nadata ulicy
Murarskiej okreslona nazwe w mysl
uchwaty z 2012 r.;

- jest to istotny sktadnik przysztej obstugi
komunikacyjnej powstajacego osiedla
Nowe Mlyny Radzewa;

- dokonujac zakupu dziatek o numerach od
433/38 do 433/40, obreb Radzewo
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(objetych postanowieniami decyzji
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik z 26
kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
130/11), brano pod uwage, ze przyszta
obstuga komunikacyjna tego osiedla
mieszkaniowego, bedzie odbywac si¢
dodatkowo poprzez ulicg Murarska, skoro
laczy si¢ ona z ulica Kowalska (dziatka
110/32 bezposrednio graniczy z dziatka
115, obreb Radzewo, wchodzaca w sktad
ulicy Murarskiej), za§ w uchwale z 2012 r.
jednoznacznie Rada Miejska w Korniku
dala wyraz temu, ze ulica Murarska
stanowi droge wewnetrzng lub droge
publiczna;

- nie ma zadnego uzasadnienia, takze
prakseologicznego, aby pozbawiac¢
mieszkancow Radzewa niezbednej dla
obstlugi komunikacyjnej drogi
wewnetrznej, skoro ograniczenie si¢ do
komunikacji poprzez ulice Kowalska (dla
osiedla Nowe Mlyny Radzewa) wptynie
niekorzystnie na jakos¢ zycia
mieszkancow, hatas, przepustowos¢ dla
komunikacji kotowej (samochodowej), czy
tez dostep do ustug publicznych (dojazd
przez stuzby miejskie, karetki pogotowia,
Straz Pozarng);

- w uchwale z 2012 r. powolano si¢ na art.
18 ust. 2 pkt. 13 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pdzn. zm.),
zgodnie z ktérym rada gminy podejmuje
uchwaly w sprawie nazw ulic bedacych
drogami publicznymi lub nazw drég
wewnetrznych w rozumieniu ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693,
1768, 1783 1 2185), dalej: ,,ustawa o
drogach publicznych”;

- rolne przeznaczenie ogranicza mozliwos¢
korzystania z ulicy Murarskiej jako drogi
dojazdowej do gruntéw rolnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, a co jest sprzeczne
z definicjg drogi wewnetrznej lub drogi
publicznej, jaka zawiera ustawa o drogach
publicznych;

- wydana zostata w przesztosci decyzja
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik z 27
maja 2011 r., znak WB.PP.7331-127/2/11,
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w ktorej postanowieniach wprost
wskazano, ze dziatka numer 112/9, obr¢b
Radzewo (stanowigca czg¢$¢ ulicy
Radzewo w mysl uchwaty z 2012 r.), jest
droga wewnetrzng stuzaca do obstugi
komunikacyjnej dla zaplanowanej tam
inwestycji mieszkaniowej, za$ uczynienie
z czg$ci ulicy Murarskiej terenu rolnego
niweczy postanowienia przywotanej
decyzji o warunkach zabudowy, a zarazem
godzi w interes Spotki, gdyz w tej sytuacji
réwniez tylko i wylacznie przez ulice
Kowalska odbywat si¢ bedzie ruch
samochodowy oraz pieszy mieszkancow
dziatek, o jakich mowa w przywotanej
decyzji;

III. Spotka zwraca uwagg, ze
przeznaczenie nieruchomosci drogowej na
tereny rolne (symbol ,,12R”) oraz ulicy
Murarskiej (symbol ,,13R”) wygeneruje
znaczacg odpowiedzialno$é
odszkodowawczg Gminy Kornik,
stosownie do art. 36 ust. 1 u. p. z. p., gdyz:
a) spadnie istotnie warto$¢ nieruchomosci
stanowigcych dziatki 433/1-433/9, obrgb
Radzewo, z uwagi na rolny charakter
nieruchomosci drogowej, a stosowne
roszczenia poniosg wlasciciele tych
nieruchomosci, w tym Spotka w zakresie
dotyczacym udziatow w dziatce 433/2,
obreb Radzewo;

b) osoby posiadajace tytut rzeczowy do
nieruchomosci drogowej - whasciciele,
badz stuzebnicy gruntowi - beda mogli
domagac si¢ od Gminy Kornik
odszkodowania, albowiem rolny charakter
uniemozliwi korzystanie z gruntu jako
droga dojazdowa do terendw innych,
anizeli tereny rolne, a ponadto
bezprzedmiotowe stang si¢ ustanowione
stuzebnosci gruntowe;

c) spadnie istotnie warto$¢ nieruchomosci
stanowigcych dziatki 433/38-433/40, obreb
Radzewo z uwagi na rolny charakter ulicy
Murarskiej, a co za tym idzie gorsza
obstuge komunikacyjng powstajacego
osiedla Nowe Mtyny Radzewa;

za§ w interesie Rady Miasta i Gminy
Kornik oraz Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik jest to, aby uchwalony plan
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miejscowy nie generowal
odpowiedzialno$ci odszkodowawczej na
gruncie art. 36 u. p. z. p.;

IV. Spoétka zarzuca, ze przeznaczenie
nieruchomos$ci drogowej na tereny rolne
(symbol 12R) oraz ulicy Murarskiej
(symbol ,,13R”) jest nieracjonalne takze w
kontekscie §17 projektu planu
miejscowego, gdyz ksztatt nieruchomosci
drogowej (szeroko$¢ okoto 7 metrow i
dtugos¢ okoto 1313 metroéw) podobnie jak
ksztatt ulicy Murarskiej, uniemozliwia
zagospodarowanie nawet nieruchomo$ci w
sposob tam wskazany, tj.:

a) uprawy  rolnicze, ogrodnicze,
sadownicze 1 szkotkarstwo;

b) lokalizacja tuneli foliowych, budowli
rolniczych, zbiornikéw wodnych, szklarni,
zgodnie z przepisami odregbnymi;

skoro ksztalt tych dziatlek powoduje, ze
moga to by¢ wylacznie drogi, a skoro
dziatka 433/19 stanowi uktad
komunikacyjny dla realizowanej wtasnie
inwestycji na dziatkach 433/1 oraz 433/2,
obreb Radzewo, a ponadto w zakresie
ulicy Murarskiej mialo miejsce wydanie
uchwaty z 2012 r. wskazujacej na to, ze
jest to ulica w rozumieniu ustawy o
drogach publicznych, to plan miejscowy
powinien to uwzgledniac;

V. Spotka podnosi, ze procedowanie
przedmiotowego planu miejscowego jest -
niezaleznie od uwag w punktach I-IV - z
przyczyn formalnych i proceduralnych
wadliwe:

a) w Swietle art. 14 ust. 3 u. p. z. p., gdyz
plan miejscowy, w wyniku ktorego
nastgpuje zmiana przeznaczenia gruntéw
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nielesne, sporzadza si¢ dla calego obszaru
wyznaczonego w studium, a analizowany
plan dokonuje takiej zmiany dla
niektorych gruntéw rolnych, chociaz jest
on zarazem - co wprost przyznaje si¢ w
obwieszczeniu - etapem nr 1;

b) w $wietle art. 20 ust. 1 u. p. z. p., gdyz
plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,
a zarazem aktualnie trwa procedura majaca
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na celu uchwalenie nowego (aktualnego)
studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
dla m. in. nieruchomos$ci drogowej, ftj.

procedura uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik, obejmujacego grunty
miejscowosci Koninko, Szczytniki,

Kamionki, Bnin, Czotlowo, Konarskie,
Radzewo, Czmoniec, Czmon i Btazejewko
oraz czesci obrebéw Zerniki, Gadki,
Boréwiec, Skrzynki, Kornik, Biernatki -
jezioro i Dzie¢mierowo na zachod od S11,
wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko.

Podkreslajac, ze Spotka domaga sig, aby
nieruchomo$¢  drogowa  oraz  ulica
Murarska badz uzyskata w planie
miejscowym przeznaczenie ,terendw drog
wewnetrznych”, badz w ogole zostala
wylaczona z procedury planistycznej, a

nadto, iz integralnym  elementem
zgloszonej uwagi jest uzasadnienie podane
ponizej.

UZASADNIENIE

Plan miejscowy, w wyniku ktérego
nastgpuje zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nielesne, sporzadza si¢ dla calego obszaru
wyznaczonego w studium (wyrok NSA z
14 lipca 2006 r., sygn. akt 11 OSK 135/06).
Z projektu planu miejscowego wynika, ze
niektore nieruchomosci dotychczas
przeznaczone na cele rolne, uzyskaja

odmienne przeznaczenie: wszak
przewiduje si¢ w planie miejscowym
dopuszczenie lokalizacji linii

elektroenergetycznych na terenach
dotychczas wylacznie rolnych. Swiadezy o
tym zalacznik graficzny do  planu
miejscowego.

Ponadto, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium (art. 20 ust. 1 u.
p. z. p.). Punktem wyjscia do dokonania
oceny studium, o ktérej mowa w art. 9 ust.
4 w zw. z art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jest zawsze przedmiot i
sposob ujecia jego ustalen. Studium ma
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by¢ z zalozenia aktem elastycznym, ktory
stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla
swobodnego planowania miejscowego
pozwala na maksymalne uwzglednienie
warunkdw i potrzeb lokalnych przy
tworzeniu regulacji plandw miejscowych.
Natomiast plan miejscowy ma stanowié
uszczegbdtowienie zapisdw zawartych w
studium, a nie ich dowolng interpretacje,
czy wrecz catkowita zmiang (wyrok NSA
z 14 marca 2023 r., sygn. akt Il OSK
2728/21). Plan miejscowy, jako akt prawa
miejscowego  stanowi  zrédto  prawa
obowigzujacego na terenie, do ktérego si¢
odnosi. Rada gminy, jako organ
stanowiacy jednostki samorzadu
terytorialnego, w ramach przyznanych jej
przez ustawodawce kompetencji do

okreslania w uchwatach - planach
miejscowych - zasad zagospodarowania
terenu realizuje tzw. wiladztwo

planistyczne. Objawia si¢ to w tym, ze
samodzielnie ustala przeznaczenie terenu
pod okreslone funkcje i okresla zasady
zagospodarowania dla terenu, ktéry ma
taka funkcje realizowaé. Nie czyni tego
jednak w sposéb dowolny. Zgodnie z art.
20 ust. 1 u. p. z. p., plan miejscowy
powinien by¢ zgodny z ustaleniami
studium. Naruszenie tej zasady skutkuje
stwierdzeniem niewazno$ci planu  w
catosci lub w czgéci. Zaznaczy¢ trzeba, ze
przestrzeganie tej zgodnosci jest jedng z
podstawowych zasad sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (wyrok NSA z 7 maja 2008
r., sygn. akt Il OSK 114/08). W zwiazku z
tym studium powinno byé uchwalane
weczesniej niz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Aktualnie trwa procedura, ktéra ma na
celu uchwalenie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik,
obejmujacego grunty  miejscowosci
Koninko, Szczytniki, Kamionki, Bnin,
Czotowo, Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
Czmon i Blazejewko oraz czgsci obrebow
Zerniki, Gadki, Boréwiec, Skrzynki,
Kornik, Biernatki - jezioro i Dzie¢mierowo
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na zachdéd od S11, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Studium to
nie zostalo nadal uchwalone, a zatem
budzi watpliwosci, w jaki sposob oraz
kiedy dokonana zostanie ocena tej
zgodnosci (projektu planu miejscowego z
obowigzujacym studium).

Ponadto, Spoétka wskazuje, ze Gmina
sprawujac  wladztwo planistyczne musi
mie¢ na uwadze, ze wprowadzone
ograniczenia prawa wiasno$ci musza byc
konieczne ze wzgledu na warto$ci wyzej
cenione np. potrzeba interesu publicznego.
Na organie uchwalajacym akt planistyczny
cigzy kazdorazowo obowiazek wywazenia
interesdbw  prywatnych i interesu
publicznego. Nadto posunigcia
planistyczne gminy, w wyniku ktdrych
doszto do ograniczenia prawa wilasnosci,
powinny by¢ rzeczowo uzasadnione, z
powolaniem przepisow prawnych, na
mocy ktorych nie istniejg inne rozwigzania
niz te, ktore przyjeto w uchwale
planistycznej. Przekroczenie przez organ
uprawnien planistycznych jest niezgodne z
zasada proporcjonalnosci 1 rownosci,
ograniczenie prawa wlasnosci
nieruchomo$ci  stanowi  przy  tym
naruszenie zasad sporzadzania planu w
rozumieniu art. 28 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W s$wietle powyzszego Spotka wskazuje,
ze plan miejscowy wykracza poza
standardy wladztwa publicznego, o jakim
mowa powyzej oraz wynikajacych z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przeznaczenie nieruchomosci drogowej do
wysokosci dziatki 433/8, obrgb Radzewo
na tereny rolne spowoduje, ze szereg
podmiotow bedzie miato roszczenia
odszkodowawcze na gruncie art. 36 ust. 1
u. p. z. p. Oto bowiem dojdzie do
pozbawienia, wskutek takiego dziatania,
dostepu do drogi publicznej dla inwestycji,
ktora budowana jest na dziatkach 433/1-
433/2, obreb Radzewo, zgodnie z wydang
w 2015 r. przez Burmistrza Miasta i
Gminy Kornik decyzja o warunkach
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zabudowy. Ponadto, nieruchomos¢
drogowa jest obcigzona juz dwiema
stuzebnos$ciami gruntowymi, a w krotkim
czasie dojdzie do ustanowienia wigkszej
liczby stuzebnosci gruntowych (takze dla
pozostatych przylegajacych do niej dziatek
433/3, 433/7-433/9, wszystkie obreb
Radzewo). Uczynienie z nieruchomosci
drogowej terenu rolnego petryfikuje
mozliwo$¢  zagospodarowania  dziatek
433/4-433/9, obreb Radzewo, pod
zabudow¢ mieszkaniowa, a co do czego
wedtug wiedzy Spotki sa Iub beda
czynione w krotkim czasie starania.

Z kolei jesli chodzi o ulice Murarska, to
godzi si¢ zawazy¢, ze wydana zostala
uchwata z 2012 r. w ktorej powotano si¢
na art. 18 ust. 2 pkt. 13 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
poézn. zm.), zgodnie z ktérym rada gminy
podejmuje uchwaly w sprawie nazw ulic
bedacych drogami publicznymi lub nazw
droég wewngtrznych w rozumieniu ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych. Powyzsze oznacza, ze juz
wowczas wprost przesadzono
(postanowiono), ze w tym miejscu ma
znajdowa¢ si¢ ulica o okreslonym
standardzie  (klasie  drogi).  Droga
dojazdowa do gruntéw rolnych - na co
pozwala  projektowane  przeznaczenie
opisane symbolem ,,13R” w planie
miejscowym - to nie jest to samo co droga
publiczna ani droga wewnetrzna. Spotka
zarzuca, ze Rada Miejska w Komiku
wydajac uchwale z 2012 r. wprowadzila
mieszkancow oraz potencjalnych
inwestorow, takich jak Spotka, w blad,
skoro obecnie, po kilkunastu latach planuje
si¢ przeznaczy¢ ulicg Murarska jednak na
tereny rolne.

W tym stanie rzeczy, w ocenie Spotki jako
racjonalne jawi si¢ to, aby nieruchomos$¢
drogowa oraz ulicg Murarska wylaczy¢ z
procedury planistycznej, jaka ma
zakonczy¢ si¢ uchwaleniem planu
miejscowego, badz przewidzie¢ dla tej
nieruchomosci przeznaczenie sugerowane
w petitum.
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Dziatania przeciwne spotkaja si¢ ze
zdecydowana reakcja (dziataniami
prawnymi) Spolki, a takze innych osob,
ktorym przysluguje prawo rzeczowe do
dziatek 433/2-433/9, obrgb Radzewo -
pokrzywdzonym uskutecznionym
zamiarem uczynienia z nieruchomosci
drogowej terenu rolnego. Podobnie rzecz
mie¢ si¢ bedzie z  planowanym
przeznaczeniem ulicy Murarskiej pod
tereny rolne, a co godzi w prawa Spotki,
jako wiasciciela dziatek 433/38-433/40,
obreb Radzewo, polozonych wprawdzie
przy ulicy Kowalskiej, jednakze - co nie
budzi watpliwosci - z zalozeniem
mozliwosci odcigzenia ruchu
komunikacyjnego poprzez przebiegajaca
réwnolegle na potudnie ulice Murarska.

26. [ 8.09.202 | osoba prawna | Projekt planu miejscowego narusza art. 9 | dziatka teren 3KDW - Zgodnie z zapisami studium mozliwe jest
3 ust. 4 u.p.z.p., a zgodnie z ktorym 98/17, teren drogi wprowadzanie funkcji uzupetniajacych,

ustalenia studium sa wiazace dla organdw | obreb wewnetrznej kazdorazowo nalezy przeanalizowac
gminy przy sporzadzaniu planow Radzewo potrzeby i wymagania wynikajace z
miejscowych. Dziatka o numerze 98/17 (fragment istniejacego
jest w projekcie planu miejscowego dziatki juz zagospodarowania. Dziatka nr 98/17
oznaczona symbolem ,,3KDW”, a co objety jest zostata wskazana jako teren drogi
oznacza tereny drog wewnetrznych, projektem wewnetrznej, poniewaz jest niezbgdna do
chociaz w studium jest tam oznaczenie planu, obstugi komunikacyjnej budynkéw
Htereny rolne”. Nalezy wyltaczy¢ z pozostata mieszkalnych jednorodzinnych, dla ktérych
procedury planistycznej, jaka obejmuje cze$é nie zostata wydana decyzja o pozwoleniu na
projekt planu miejscowego jezeli intencja | znajduje budowe nr 4641/22 z dnia 23.12.2022. W
organu uchwalodawczego jest to, aby nie | sig w zwigzku z powyzszym przeznaczenie w
nakazywac (nie wigza¢) wiasciciela tego granicach projekcie planu miejscowego nie narusza
terenu rolniczym przeznaczeniem. Nie jest | projektu ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
trafne uchwalenie planu, ktéry w zakresie | planu) zagospodarowania przestrzennego gminy
dotyczacym przedmiotowej dziatki bedzie Koérnik.
niezgodny ze studium.

27.(8.09.202 | osoba prawna | CEMCOM sp. z o.0. (dalej jako ,,Spotka™), | dziatka tereny 12R, 13R - Na skutek uwzglednienia uwagi, podczas

3 dziatajac jako wspotwiasciciel 433/19 tereny rolnicze, pierwszego wytozenia do publicznego

nieruchomodci stanowigcej dziatke 433/2, | obreb zakaz  lokalizacji wgladu, fragment dziatki nr 433/19,
obreb Radzewo, a ponadto wspotwilasciciel | Radzewo | budynkdw, przylegajacy do dziatek nr 433/11433/2
dziatek o numerach 433/4-433/6, obreb (fragment | dopuszczenie zostat przeznaczony pod droge wewnetrzng
Radzewo, a nadto wiasciciel dziatki lokalizacji  tuneli 4KDW, ktora bedzie stanowi¢ dojazd dla
nieruchomos$ci stanowiacej dziatki o objety jest | foliowych, budowli przysztych mieszkancow budynkdéw
numerach 433/38-433/40, obr¢b Radzewo | projektem [ rolniczych, realizowanych na podstawie wydanego
sktada na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy o | planu, zbiornikow pozwolenia na budowe.
planowaniu i zagospodarowaniu pozostata | wodnych, szklarni, Pozostata czg$¢ dziatki nr 433/19, a takze
przestrzennym uzupetnienie uwag cze$¢ nie drég dojazdowych czg$¢ dziatki 111/4, znajdujace si¢ na terenie
wyrazonych w pi$mie z 8 wrze$nia 2023 znajduje do gruntow opracowywanego projektu planu, pozostang
r., dotyczacych miejscowego planu sie w rolnych, zgodnie z terenami rolniczymi. Przeznaczenie rolnicze
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zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Radzewo - etap I, gmina Kornik,
opracowywanego na podstawie uchwaty nr
XX111/294/2020 Rady Miasta i Gminy
Kadrnik z dnia 26 sierpnia 2020 r. (dalej
jako ,,plan miejscowy”, w zakresie
odnoszacym si¢ do ustalen przewidzianych
dla dziatki numer 433/19, obreb Radzewo
(dalej jako: ,,nieruchomo$¢ drogowa”), a
takze dla dziatki numer 111/4, 112/9, 115,
obreb Radzewo, wskazujac, ze niniejsze
pismo dotyczy wskazania na okolicznosci,
ktore organ winien zna¢ z urzedu - tj. tre§¢
uchwaty nr XL/531/2017 Rady Miasta i
Gminy Kornik z dnia 25 pazdziernika
2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Radzewo, w rejonie ulicy Kowalskiej;
Podnoszac, ze Spotka sprzeciwia sig, aby
nieruchomos¢ gruntowa bylta objeta w
planie miejscowym ustaleniem ,,12R”, a co
oznacza tereny rolne, albowiem:

I. trwa réwnolegle procedura planistyczna,
znak WB1.PP.6722.14.2017, zainicjowana
uchwata nr XL/531/2017 Rady Miasta i
Gminy Koérnik z 25 pazdziernika 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Radzewo, w
rejonie ulicy Kowalskiej (dalej jako
,suchwata z 2017 1.”), a ktéra dla dziatek o
numerach 433/1-433/9, obr¢b Radzewo
jednoznacznie zapowiada ustalenie
planistyczne takie jak: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna uzupeliona
o funkcj¢ ustugowa (zatacznik nr 1);

11. docelowe (projektowane i procedowane
od 2016 r.) ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik nie maja pozostawaé w
sprzecznosci z projektowanym
przeznaczeniem terenu jak wyzej;

I11. przeznaczenie nieruchomosci drogowe;j
pod tereny rolne powoduje, ze m. in.
dziatki o numerach 433/4-433/6, obreb
Radzewo, nie beda miaty dostepu do drogi
publicznej, skoro na terenie nieruchomosci
drogowej ma by¢ rola;

granicach
projektu
planu),
dziatka
111/4,
obreb
Radzewo
(fragment
dziatki
objety jest
projektem
planu,
pozostata
cze$¢é nie
znajduje
sie w
granicach
projektu
planu),
dziatki
112/9, 115,
obreb
Radzewo
(dziatki
znajduja
si¢ poza
obszarem
planu
miejscowe
go)

przepisami
odrgbnymi;
teren 4KDW -
teren drogi
wewnetrznej

bedzie spdjne z przeznaczeniem fragmentu
dziatki 433/19 oraz fragmentu dziatki 111/4,
objetych obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czgsci wsi Czotowo oraz czgsci
wsi Czmon - czg¢$¢ C w gminie Kornik,
zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w
Korniku Nr 1X/92/2015 roku z dnia 27 maja
2015 roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2015.
poz. 3771) - 11Ri 13R - tereny rolnicze.
Ponadto, z mapy zasadniczej na ktorej
sporzadzany jest projekt planu wynika, Zze na
fragmencie terenu dziatki nr 433/19 oraz
fragmencie terenu dziatki 111/4 wystepuje
klasa IlIb, ktora zgodnie z dnia ustawg z 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409
ze zm.) podlega szczegblnej ochronie.
Zgodnie z art. 7 ust. 2 przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych klas I-111
wymaga uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi. Z uwagi
na stan faktyczny polegajacy na tym, ze
pozostaly fragment dziatki 433/6 oraz
dziatka 111/4 stanowig wytacznie droge
dojazdowa do gruntow rolnych, ktéra
zgodnie z art. 2 ust 1 pkt. 10 ustawy o
ochronie gruntdw rolnych i lesnych stanowi
grunt rolny, wystgpowanie z takim
wnioskiem do Ministra bytoby bezzasadne.
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V. Spotka dokonata zakupu dziatki numer
433/2, obreb Radzewo, a takze udzialow w
nieruchomosci ztozonej z dziatek o
numerach 433/4-433/6, obreb Radzewo,
kierujac si¢ m. in. brzmieniem uchwaly z
2017 r., ktérg zatwierdzit Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Kdrnik Pan Adam
Lewandowski

V. z aktualnych ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Koérnik, nie wynika jednoznacznie, Ze na
nieruchomosci drogowej ma by¢ rola, a co
za tym idzie, nie mozna dopuscic¢
lokalizacji drogi wewnetrznej;
VI.Nieruchomo$¢ drogowa uzyskata
oznaczenie w ewidencji gruntow i
budynkow jako ,,dr”, a zatem grunt nie
stanowi nawet uzytku rolnego w mysl
przepis6w w pismie Burmistrza Miasta i
Gminy Kornik z 21 marca 2022 r., znak
WB1-PP.1431.8.2022, potwierdzonym
pismem z 17 lutego 2023 r., znak WB1-
PP.1431.8.2023, zapewniono, iz plan
miejscowy bedzie procedowany Ustawa z
dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990,
z pdzn. zm.).

28.18.09.202 | osoba prawna | Projekt planu miejscowego narusza art. 9 | dziatka teren 13R - teren Przeznaczenie dzialki nie narusza ustalen
3 ust. 4 u. p. z. p., zgodnie z ktérym 11172, rolniczy, zakaz studium uwarunkowan i kierunkoéw

ustalenia studium sg wigzace dla organéw | obrgb lokalizacji zagospodarowania przestrzennego gminy
gminy przy sporzgdzaniu planéw Radzewo | budynkdw, Kornik, zatwierdzonego uchwatg Rady
miejscowych. Dziatka numer 111/2 w dopuszczenie Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia
projekcie planu miejscowego jest lokalizacji tuneli 16 czerwca 1998 r. ze zm. Dziatka 111/2 w
przeznaczona na tereny rolnicze w cato$ci foliowych, budowli studium oznaczona jest jako grunty rolne, a
(symbol 13R), chociaz w potudniowo- rolniczych, droga wskazana tuz przy granicy dziatki
zachodniej czeéci, w aktualnie zbiornikow stanowi ulice Rzemie$lnicza.
obowigzujacym studium nie jest wskazana wodnych, szklarni,
nieruchomo$¢ oznaczona jako rola, lecz drég dojazdowych
jest przeznaczona pod droge lub tereny do gruntéw
postulowane do zainwestowania (na rolnych, zgodnie z
niewielkim fragmencie na wschod od ulicy przepisami
Rzemieslniczej. odrebnymi

29. [8.09.202 | osoba prawna | Grunty oznaczone symbolami ,,3MN/U, obszar oznaczenie Proponowane linie podziatu nieruchomoéci

3 13MN” w projekcie planu miejscowego sg | projektu informacyjne planu to informacyjne ustalenie planu

przeznaczone na tereny mieszkaniowe, planu - proponowane miejscowego, stanowigce jedynie
wprawdzie zgodnie z aktualnie linie podziatu wskazowke optymalnego podziatu
obowigzujacym studium (tereny dziatek geodezyjnego poszczegdlnych terendw.
zainwestowane), jednakze nie uwzglednia teren drogi Wiazacym ustaleniem sg wytyczne
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to niesprawiedliwej okoliczno$ci na tle
terendow oznaczonych symbolami ,,14-
16MN” oraz terenow drogi oznaczonych
symbolem ,,6KDW”, a o jakiej mowa w
punkcie 2 oraz punkcie 3. Roznica oraz
krzywdzaca niesprawiedliwo$¢ polega na
tym, ze dla niektorych terenow w planie
miejscowym nastepuje wskazanie
(wytyczne) przysztych granic dziatek
geodezyjnych, a dla pozostatych nie,
mimo, iz cz¢$¢ ich dziatek zostaje
przeznaczona pod tereny obstugi
komunikacyjnej (6KDW).

Jest to zatem o tyle krzywdzace dla
mieszkancow, ze poswigcaja oni teren
swoich nieruchomosci, podczas gdy
,profesjonalny inwestor”, ktorego grunty
objete sg ustaleniami 14MN, 15MN,
16MN, nie musi liczy¢ si¢ z
konsekwencjami przeznaczenia wlasnych
gruntéw pod 6KDW.

wewnetrznej KDW

dotyczace minimalnej powierzchni dziatki
budowane;j, ktora zostata wskazana w
ustaleniach tekstowych projektu planu
miejscowego.

Realizacja drogi 6KDW moze uruchomié
nowe tereny inwestycyjne w ramach terenow
3MN/U oraz 13MN. Tereny 14MN, 15MN i
16MN z wyjatkiem jednej proponowanej
dziatki budowlanej maja juz zapewniona
obstuge komunikacyjng i nie bedzie ona
realizowana w oparciu o drogge 6KDW.

30. | 08.09.20 | osoba fizyczna | Dziatki o numerach 414/7 1414/5 sg dziatki teren 3MN teren Dziatki o numerach 414/7 i 414/5 stanowia
23 przeznaczone w projekcie planu 41417, zabudowy istniejacy dojazd. Z uwagi na szeroko$é

miejscowego pod tereny mieszkaniowe 414/5, mieszkaniowej dojazdu oraz niewielka liczbg uzytkownikow
(symbol 3MN). Ksztatt obu dziatek i obreb jednorodzinnej, nie jest zasadne wskazywanie tych dziatek
utozenie budynkow wskazuje Radzewo | dopuszczenie jako droga wewnetrzna, tym bardziej, ze
jednoznacznie, Ze teren ten powinien lokalizacji dojsc¢ i istniejgca dziatka rolna, o ktorej mowa w
zostac przeznaczony na droge wewnetrzna, dojazdow uwadze posiada bezposredni dostep do drogi
Zwazywszy w szczegolnosci na to, iz czgsé publicznej. Lokalizacja dojs¢ i dojazdow
dziatki 410/8 (granica migdzy 2MN i zostata  dopuszczona ~w  ustaleniach
3MN) znajduje si¢ w bezposrednim miejscowego  planu  zagospodarowania
sasiedztwie, pelni role dojazdu do dziatki przestrzennego.
rolnej i na tg cze$¢ dziatki petniacej rolg
drogi, zostato przewidziane przeznaczenie
drogowe. Nalezy skorygowac projekt
planu miejscowego zwazywszy chociazby
na konsekwencje art. 35a u.p.z.p., ktory
ustanawia zakaz zagospodarowania terenu
W sposob sprzeczny z obowigzujacym
planem miejscowym.

31.[8.09.202 | osoba prawna | Grunty usytuowane na pohoc od terenéw | fragmenty - Tereny, zlokalizowane na pétnoc od terenow

3 oznaczonych symbolami ,2MN” i, 3MN” dziatek: 2MN i 3MN, a ktore nie zostaty wlaczone do

nie sa objete projektem planu 40813, I etapu maja wskazane przeznaczenie
miejscowego. Wskazany teren w 408/4 nierolnicze w procedowanym projekcie
obowiazujacym studium jest objety ' zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
ustaleniami dla terenéw rolnych. Budzi 40972, zagospodarowania przestrzennego gminy
zdziwienie, dlaczego grunt stanowi w 41078, Kornik, dlatego tez beda procedowane w
projekcie planu miejscowego ,,bialg 4111, kolejnej czesci projektu miejscowego planu
plamg”, skoro naczelnym celem Komisji | 411/3, 415, zagospodarowania przestrzennego dla wsi
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Infrastruktury, Rozwoju i Polityki
Przestrzennej jest - jak wynika z deklaracji
jej cztonkow - objecie catej gminy Kornik
postanowieniami planéw miejscowych.

416/5,
obreb
Radzewo
tereny
nieobjete
projektem
miejscowe
go planu
zagospodar
owania
przestrzenn
ego dla wsi
Radzewo -
etap |

Radzewo.

32.

8.09.202
3

osoba prawna

Dziatka o numerze 111/1 w projekcie
planu miejscowego uzyskuje
przeznaczenie rolne (13R), stanowi ona w
studium istotnie rol¢ jedynie w czesci,
jednakze co najistotniejsze w
bezposrednim sasiedztwie znajduje si¢
zabudowa mieszkaniowa. Nalezy
wylaczy¢ dziatke spod opracowania, aby
umozliwi¢ zainteresowanemu uzyskaé
decyzje o warunkach zabudowy,
zwazywszy na niedostateczng podaz
mieszkan we wsi Radzewo oraz wysoki

popyt na tego typu grunty.

dziatka
11171,
obreb
Radzewo

teren 13R - teren
rolniczy, zakaz
lokalizacji
budynkow

Zgodnie z  obowiagzujacym  Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Koérnik, zatwierdzonym uchwala Rady
Miejskiej w Koérniku Nr LV/450/98 z dnia
16 czerwca 1998 r. ze zm., dziatka nr 111/1
oznaczona jest jako grunt rolny.

Celem  opracowania  projektu  planu
miejscowego jest okreslenie zasad zabudowy

i zagospodarowania terenu adekwatnie do
istniejgcego  zainwestowania, wydanych
decyzji administracyjnych oraz zgodnie z
polityka przestrzenng gminy wyrazonag w
Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Koérnik.  Wylaczenie z  opracowania
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wnioskowanej dziatki
byloby nieuzasadnione 1 stanowiloby
niebezpieczny precedens.

Przeznaczenie rolnicze fragmentu terenu
objetego projektem planu, do ktdrego odnosi
si¢ uwaga, bedzie spojne z przeznaczeniem
fragmentu dziatki 111/1, potozonego poza
opracowaniem projektu planu, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czgsci wsi Czotowo oraz czgsci
wsi Czmon - cze¢$¢ C w gminie Kornik,
zatwierdzony uchwalg Rady Miejskiej w
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Kérniku Nr 1X/92/2015 z dnia 27 maja 2015
roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2015 r. poz.
3771), ktory oznacza cz¢$¢ dziatki nr 111/1
symbolem 13R - teren rolniczy.
Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
111/1 wystepuje klasa IIIb, ktéra zgodnie z
ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2409 ze zm.) podlega szczegolnej
ochronie. Zgodnie =z art. 7 wust. 2
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdw
rolnych klas I-11l wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.
33.18.09.202 | osoba prawna | Projekt planu miejscowego narusza art. 9 | dziatka teren 13R - teren Przeznaczenie dziatki nie narusza ustalen
3 ust. 4 u. p. z. p., a zgodnie z ktérym 111/1, rolniczy, zakaz studium  uwarunkowan i  kierunkow
ustalenia studium sg wiazace dla organéw | obreb lokalizacji zagospodarowania przestrzennego gminy
gminy przy sporzadzaniu planéw Radzewo | budynkéw Koérnik, zatwierdzonego uchwala Rady
miejscowych. Miejskiej w Koérniku Nr LV/450/98 z dnia
Dziatka numer 111/1 w projekcie planu 16 czerwca 1998 r. ze zm. Dziatka 111/1 w
miejscowego jest przeznaczona na tereny studium oznaczona jest jako grunty rolne, a
rolnicze w calosci (symbol 13R), chociaz droga wskazana tuz przy granicy dziatki
w potudniowo-zachodniej czgéci, w stanowi ulicg Rzemie$lnicza.
aktualnie obowigzujacym studium nie jest
wskazana nieruchomo$¢ oznaczona jako
rola, lecz jest przeznaczona pod droge oraz
tereny zainwestowania.
34.18.09.202 | osoba prawna | Projekt planu miejscowego narusza art. 9 | dziatka teren 11RM - teren Zgodnie z zapisami studium jest mozliwe
3 ust. 4 u.p.z.p., a zgodnie z ktérym 134/2, zabudowy wprowadzanie funkcji uzupetniajacych,
ustalenia studium sg wiazace dla organow | obreb zagrodowej w kazdorazowo nalezy przeanalizowaé
gminy przy sporzadzaniu planéw Radzewo | gospodarstwach potrzeby i wymagania wynikajace z
miejscowych. rolnych, istniejacego
Dziatka o numerze 134/2 (naprzeciwko hodowlanych i juz zagospodarowania. Dziatka nr 134/2
zjazdu z ulicy Rzemie$lniczej w ulice ogrodniczych zostata wskazana jako teren zabudowy
Kowalska) jest w projekcie planu zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
miejscowego oznaczona symbolem ,MN”, hodowlanych i ogrodniczych z uwagi na
chociaz w studium czytamy, Ze sa to istniejace  zagospodarowanie i uzytek
tereny zainwestowane. gruntowy z ewidencji gruntéw, dlatego tez
jej przeznaczenie w projekcie planu
miejscowego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kérnik.
35.18.09.202 | osoba prawna | Projekt planu miejscowego narusza art. 9 | dziatka teren 5KD-L - Zgodnie z  obowigzujagcym  Studium
3 ust. 4 u. p. z. p., zgodnie z ktérym 192, obreb | teren drogi uwarunkowan i kierunkow
ustalenia studium sg wigzace dla organéw | Radzewo, [ publicznej klasy zagospodarowania przestrzennego gminy
gminy przy sporzagdzaniu planéw dziatka dojazdowej, teren Kornik, zatwierdzonym uchwata Rady
miejscowych. Dziatka numer 192 wrazz | 171, obreb | 18R - teren Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia
dziatkg numer 171- na wysokos$ci Radzewo | rolniczy, zakaz 16 czerwca 1998 r. ze zm., fragment dziatki
skrzyzowania z dziatkg numer 206 - w (fragment | lokalizacji nr 192 oznaczony jest jako wazniejsze
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projekcie planu miejscowego jest dziatki budynkdw istniejace drogi.

przeznaczona na tereny drdg publicznych | objety jest W  zwiazku z powyzszym okreslenie

(5KD-L) oraz pod tereny rolne (18R), projektem przedmiotowe] dziatki w projekcie planu

chociaz w aktualnie obowigzujagcym planu, symbolem KD-L nie narusza ustalen

studium przebieg tej drogi, a co za tym pozostata studium.

idzie wytyczenie terendw czg$¢ nie

predestynowanych pod zagospodarowanie | znajduje

rolne oraz drogowe, jest odmienne; sie w

innymi stowy, droga w projekcie planu granicach

miejscowego jest wytyczona inaczej, projektu

anizeli wskazuje na to studium. planu)

36. [ 8.09.202 | osoba prawna | Wniosek o wyltaczenie dziatki 108 spod dziatka teren 12R - teren Celem opracowania projektu planu
3 opracowania projektu planu miejscowego, | 108, obreb | rolniczy, zakaz miejscowego jest okreslenie zasad zabudowy

aby umozliwi¢ zainteresowanemu Radzewo, | lokalizacji i zagospodarowania terenu adekwatnie do

uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy, | (fragment | budynkow, istniejacego zainwestowania, wydanych

zwazywszy na niedostateczng podaz dziatki dopuszczenie decyzji administracyjnych oraz zgodnie z

mieszkan we wsi Radzewo oraz wysoki objety jest | lokalizacji tuneli polityka przestrzenng gminy wyrazong w

popyt na tego typu grunty. projektem | foliowych, budowli Studium uwarunkowan i kierunkow
planu, rolniczych, zagospodarowania przestrzennego gminy
pozostata | zbiornikow Kornik. Wytaczenie z opracowania
czg§é¢ nie | wodnych, szklarni, miejscowego planu zagospodarowania
znajduje drdg dojazdowych przestrzennego wnioskowanej dziatki bytoby
sig w do gruntéw nieuzasadnione i stanowitoby niebezpieczny
granicach | rolnych, zgodnie z precedens. Przeznaczenie rolnicze fragmentu
projektu przepisami terenu objetego projektem planu, do ktérego
planu) odrgbnymi odnosi si¢ uwaga, bedzie spojne z

przeznaczeniem fragmentu dziatki 108,
potozonego poza opracowaniem projektu
planu, dla ktérego obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czgsci wsi Czotowo oraz czesci
wsi Czmon - cze$¢ C w gminie Kornik,
zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w
Koérnik Nr 1X/92/2015 roku z dnia 27 maja
2015 roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2015r.
poz. 3771), ktory oznacza czgs¢ dziatki nr
108 symbolem 11R - teren rolniczy.

Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr 108
wystepuje klasa I1Ib, ktora zgodnie z ustawa
z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2409 ze zm.) podlega szczegolnej
ochronie. Zgodnie z art. 7 ust. 2
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw
rolnych klas I-11l wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.
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37.18.09.202 | osoba prawna | Projekt planu miejscowego narusza art. 9 | dziatka teren 13R - teren Przeznaczenie dzialki nie narusza ustalen
3 ust. 4 u. p. z. p., a zgodnie z ktérym 114/1, rolniczy, zakaz studium uwarunkowan i kierunkow
ustalenia studium sg wigzace dla organdw | obreb lokalizacji zagospodarowania przestrzennego gminy
gminy przy sporzadzaniu planéw Radzewo | budynkow, Kérnik, zatwierdzonego uchwata Rady
miejscowych. Dziatka numer 114/1 w dopuszczenie Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia
projekcie planu miejscowego jest lokalizacji tuneli 16 czerwca 1998 r. ze zm. Dziatka 114/1 w
przeznaczona na tereny rolnicze w catosci foliowych, budowli studium oznaczona jest jako grunty rolne.
(symbol 13R), chociaz w potudniowej rolniczych,
czesei, na wschod od dziatek o numerach zbiornikéw
114/42, 114/43, 114/44 w aktualnie wodnych, szklarni,
obowigzujgcym studium nie jest wskazana drég dojazdowych
nieruchomo$¢ oznaczona jako rola, lecz do gruntéw
jest przeznaczona pod tereny rolnych, zgodnie z
zainwestowania (symbol ,,M” w studium). przepisami
odrebnymi
38.[8.09.202 | osoba prawna | Wniosek o wyltaczenie dziatki 148/14 z dziatka teren 17R - teren Celem opracowania projektu planu
3 opracowania planu miejscowego, aby 148/14, rolniczy, zakaz miejscowego jest okreslenie zasad zabudowy
umozliwi¢ zainteresowanemu uzyskanie obreb lokalizacji i zagospodarowania terenu adekwatnie do
decyzji o warunkach zabudowy, Radzewo budynkoéw, istniejacego zainwestowania, wydanych
zwazywszy na niedostateczna podaz dopuszczenie decyzji administracyjnych oraz zgodnie z
mieszkan we wsi Radzewo oraz wysoki lokalizacji tuneli polityka przestrzenng gminy wyrazong w
popyt na tego typu grunty. foliowych, budowli Studium uwarunkowan i kierunkow
rolniczych, zagospodarowania przestrzennego gminy
zbiornikdw Kérnik. Wylaczenie z opracowania
wodnych, szklarni, miejscowego planu zagospodarowania
drég dojazdowych przestrzennego wnioskowanej dziatki bytoby
do gruntéw nieuzasadnione i stanowiloby niebezpieczny
rolnych, zgodnie z precedens.
przepisami Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
odrebnymi 148/14 wystepuje klasa ITIb, ktéra zgodnie z
ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. 22022 r.
poz. 2409 ze zm.) podlega szczegolnej
ochronie. Zgodnie z art. 7 ust. 2
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw
rolnych klas I-111 wymaga uzyskania zgody
ministra wlagciwego do spraw rozwoju wsi.
39.18.09.202 |osoba prawna | Wniosek o wylaczenie dziatki 148/39 z dziatka teren 17R - teren Celem opracowania projektu planu
3 opracowania planu miejscowego, aby 148/39, rolniczy, zakaz miejscowego jest okreslenie zasad zabudowy
umozliwi¢ zainteresowanemu uzyskanie obreb lokalizacji i zagospodarowania terenu adekwatnie do
decyzji o warunkach zabudowy, Radzewo | budynkdw, istniejacego zainwestowania, wydanych
zwazywszy na niedostateczna podaz (fragment | dopuszczenie decyzji administracyjnych oraz zgodnie z
mieszkan we wsi Radzewo oraz wysoki dziatki lokalizacji tuneli polityka przestrzenng gminy wyrazong w
popyt na tego typu grunty. objety jest | foliowych, budowli Studium uwarunkowan i kierunkow
projektem | rolniczych, zagospodarowania przestrzennego gminy
planu, zbiornikow Kornik. Wylaczenie z opracowania
pozostata | wodnych, szklarni, miejscowego planu zagospodarowania
cze$¢ nie drég dojazdowych przestrzennego wnioskowanej dziatki bytoby
znajduje do gruntéw nieuzasadnione i stanowitoby niebezpieczny
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sig w rolnych, zgodnie z precedens.
granicach | przepisami Przeznaczenie rolnicze fragmentu terenu
projektu odrebnymi objetego projektem planu, do ktérego odnosi
planu) si¢ uwaga, jest spojne z przeznaczeniem
fragmentu dziatki 148/39, potozonego poza
opracowaniem projektu planu, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czgsci wsi Czotowo oraz czgsci
wsi Czmon - czg¢$¢ C w gminie Kornik,
zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w
Korniku Nr 1X/92/2015 z dnia 27 maja 2015
roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2015 r. poz.
3771), ktory oznacza cze$¢ dziatki nr 148/39
symbolem 14R - teren rolniczy.
40. | 8.09.202 | osoba prawna | Projekt planu miejscowego narusza art. 9 | dziatka teren 3ZP - teren Zapisy studium stanowig generalizacj¢
3 ust. 4 u. p. z. p., a zgodnie z ktérym 340, obreb | zieleni urzadzonej, funkgcji - w studium wyznaczono teren M -
ustalenia studium sg wigzace dla organéw | Radzewo | obiekt ujety w podstawowa funkcja mieszkalna. W zwiazku
gminy przy sporzadzaniu planéw wojewodzkiej z powyzszym teren zieleni urzadzonej jest
miejscowych. Dziatka nr 340 w projekcie ewidencji funkcjg komplementarng w stosunku do
planu miejscowego jest przeznaczona na zabytkow funkcji podstawowej, wyznaczonej w
tereny zieleni urzadzonej (3ZP), studium.
niezgodnie z aktualnie obowigzujacym
studium, skoro w tymze dokumencie grunt
stanowi tereny mieszkaniowe.
41.18.09.202 | osoby fizyczne | Pragne wnie$é swojg uwage dotyczaca obszar ustala sie¢ w Projekt planu ustala zaopatrzenie w wode z
3 projektu miejscowego planu planu zakresie sieci wodociaggowej lub z indywidualnych
zagospodarowania przestrzennego dla wsi | miejscowe | gospodarki wodno- uje¢ wody, co umozliwi lokalizacj¢
Radzewo - etap 1 w zakresie zasad go Sciekowej: zabudowy réwniez w przypadku probleméow

modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej.

Zgodnie z § 3 pkt. 1) a) uchwaty
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode pitng z
sieci wodociagowej lub z indywidualnych
ujeé wody.

Pragne zwrdci¢ uwage, ze w poblizu
Zniwnej w Radzewie planowanych jest
ponad 100 dziatek budowlanych, na
ktorych z duzym prawdopodobienstwem w
wigkszo$ci powstang domy jednorodzinne
dwulokalowe, a co za tym idzie ilo§¢
indywidualnych uje¢ wody moze ulec
podwojeniu.

Czy Gmina Kornik przeprowadzita
odpowiednie badania hydrogeologiczne
uwzgledniajace tak znaczny przyrost ujec
wody na bardzo matym obszarze? Czy

zaopatrzenie w
wodeg pitng z sieci
wodociagowej lub
z indywidualnych
uje¢ wody

z budowg wodociagu.

Zatozenie, ze zaopatrzenie w wodg calej,
nowej zabudowy bedzie odbywac si¢ z
indywidualnych uje¢ wody jest
nieuzasadnione, gdyz sie¢ wodociggowa
stanowi bardzo duzy czynnik atrakcyjnosci
inwestycyjnej terenu.
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depresja zwierciadta wody podziemnej
przy tak znacznym zwigkszeniu poboru
wod podziemnych nie wptynie negatywnie
na ich stan i w koncu czy sporzadzajacy
mpzp zagwarantuj¢ obecnym
mieszkancom, ze ich studnie nie wyschna?
Wnoszg o zmiang zapisu i usunigcie
mozliwosci wykonywania indywidualnych
uje¢ wody. Nalezy zaznaczy¢, ze budowa
wodociagu dla tak duzej ilosci budynkow
jest po prostu koniecznoscig ze wzgledow
ochrony $rodowiska jak i bezpieczenstwa
pozarowego. Brak sieci wodociggowej
eliminuje mozliwo$¢ pobudowania
hydrantéw pozarowych, przez co OSP
traci godziny na zatankowanie wozu
bojowego i powrdt na miejsce pozaru.

42.111.09.20 |osoba fizyczna | Wnioskuje o zmiang przeznaczenia czgsci | dziatka teren 11RM - teren Whioskowana zmiana w projekcie planu
23 dzialki nr 138 na cele zabudowy 138, obrgb | zabudowy bytaby zgodna ze Studium uwarunkowan i
mieszkaniowej jednorodzinnej Radzewo | zagrodowej w kierunkéw zagospodarowania
wolnostojacej (symbol MN) i mozliwo$¢ gospodarstwach przestrzennego gminy Koérnik oraz
w przyszto§ci wydzielenia dziatek. Prosbe rolnych, umozliwiataby zagospodarowanie terenu
swa motywuje tym, iz wraz z rodzenstwem hodowlanych i zgodnie z aktualnymi potrzebami wiascicieli
planujemy dokona¢ fizycznego podziatu ogrodniczych nieruchomosci. Podobne zmiany zostaly
w/w nieruchomosci ktora nabyliSmy w dokonane na skutek uwzglednienia uwag
drodze spadku po zmartym ojcu i ztozonych przy pierwszym wyltozeniu.
rozdzielenia powstatych dziatek miedzy Jednakze, z uwagi na cel opracowania
siebie. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz liczne postgpowania
administracyjne w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy sprzecznych z
polityka przestrzenng gminy, wyrazong w
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik, zasadne jest odrzucenie tej uwagi i
jak najszybsze skierowanie planu do
uchwalenia.
43.111.09.20 |osoba fizyczna | Wnosze o zmiang przeznaczenia czgsci dziatka teren 15R - teren Zgodnie z obowigzujacym Studium
23 mojej dziatki 314/2 z rolniczej na 314/2, rolniczy, teren 2Rz uwarunkowan i kierunkéw
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng. obreb - teren 1k i zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzewo pastwisk, zakaz Kornik, zatwierdzonym uchwata Rady
(fragment | lokalizacji Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia
dziatki budynkow 16 czerwca 1998 r. ze zm., dziatka nr 314/2
objety jest oznaczona jest jako grunty rolne oraz taki.
projektem Zmiana przeznaczenia dziatki na teren
planu, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
pozostata bytaby niezgodna z art. 20 ust. 1 ustawy o
cze$¢ nie planowaniu i zagospodarowaniu
znajduje przestrzennym, ktory wskazuje, ze rada
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sie w gminy moze uchwali¢ plan miejscowy
granicach wylacznie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
projektu on ustalen studium. Fragment dziatki, na
planu) ktorym zostata wydana decyzja o warunkach
zabudowy nr WB1-PP.6730.201.2020 zostat
juz wylaczony z opracowania projektu planu
miejscowego.
44.111.09.20 |osoba fizyczna | Grunty oznaczone w projekcie planu dziatka teren 12RM - teren Whioskowana zmiana w projekcie planu jest
23 miejscowego symbolami ,,26MN, 27MN, | 299, obreb | zabudowy zgodna ze Studium uwarunkowan i
28MN, 12RM” stanowig teren zabudowy | Radzewo zagrodowej w kierunkéw zagospodarowania
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren gospodarstwach przestrzennego gminy Kornik oraz
zabudowy zagrodowej. Wida¢ tu pewng rolnych, umozliwiataby zagospodarowanie terenu
oczywista niesprawiedliwo$¢ w postaci hodowlanych i zgodnie z aktualnymi potrzebami wlascicieli
uprzywilejowania czesci whascicieli ogrodniczych nieruchomosci. Podobne zmiany zostaty
nieruchomosci i przeznaczenia niektorych dokonane na skutek uwzglednienia uwag
nieruchomosci sasiadujacych z droga zlozonych przy pierwszym wyltozeniu.
publiczng pod zabudowe mieszkaniowa, Jednakze, z uwagi na cel opracowania
podczas gdy sasiadujace z nimi miejscowego planu zagospodarowania
nieruchomosci (brak relewantnej roznicy) przestrzennego oraz liczne postgpowania
zostaty przeznaczone pod zabudowe administracyjne w sprawie wydania decyzji
zagrodows. Jako wiasciciel/whascicielka o warunkach zabudowy sprzecznych z
dziatki nr 299 wnosze o zmiang polityka przestrzenng gminy, wyrazong w
przeznaczenia mojej dziatki z zabudowy Studium uwarunkowan i kierunkow
zagrodowej na zabudowe mieszkaniowa zagospodarowania przestrzennego gminy
lub jej czesci tak aby umozliwito to jej Kérnik, zasadne jest odrzucenie tej uwagi i
zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi od jak najszybsze skierowanie planu do
strony ul. Zniwnej. uchwalenia.
45.18.09.202 | osoba fizyczna | Projekt planu miejscowego narusza art. 9 | dziatka 13MN - teren Zgodnie z mapa zasadnicza, na terenie
3 ust. 4 u. p. z. p., zgodnie z ktérym 363/1, zabudowy dziatki nie wystgpuje zaden budynek
ustalenia studium sa wigzace dla organdéw | obrgb mieszkaniowej ustugowy, a prowadzenie dziatalno$ci
gminy przy sporzgdzaniu planéw Radzewo | jednorodzinnej ushugowej w budynku, oznaczonym

miejscowych.

Dziatka nr 363/1 w projekcie planu
miejscowego jest przeznaczona na tereny
mieszkaniowe, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym studium (tereny
zainwestowane), jednakze nie uwzglednia
to okoliczno$ci, Ze na terenie powyzszej
nieruchomodci (ulica §w. Mikotaja 173)
prowadzona jest dziatalnos¢ w zakresie
ustug (zaklad fryzjerski), a co winno
implikowa¢ dopuszczenie na tym terenie
takze ushug (symbol ,MN/U”), zwazywszy
chociazby na konsekwencje art. 35a u. p.
z. p., ktéry ustanawia zakaz
zagospodarowania terenu w sposéb
sprzeczny z obowigzujacym planem
miejscowym.

dopuszczenie
zachowanie,
odbudowg lub
przebudowe
istniejacych

budynkéw, w tym
budynkéw o innej

funkcji niz
wskazana w

ustaleniach planu

symbolem g wymaga zmiany sposobu
zagospodarowania. W przypadku realizacji
zabudowy zgodnie z przepisami prawa, § 4
pkt. 2 dopuszcza zachowanie, odbudowe lub
przebudowe istniejacych budynkow, w tym
budynkéw o innej funkcji niz wskazana w
ustaleniach planu.
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46. | 11.09.20 | osoba fizyczna | W zwigzku z nieuwzglednieniem mojej dziatka teren 13R - teren Zgodnie z  obowigzujacym  Studium
23 prosby w projekcie miejscowego planu 11171, rolniczy, zakaz uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dot. obreb lokalizacji zagospodarowania przestrzennego gminy
dziatki 111/1, ponownie proszg o Radzewo | budynkow Koérnik, zatwierdzonym uchwala Rady
uwzglednienie ww. dziatki pod zabudowe Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia
jednorodzinng. Prosbe swa motywuje tym, 16 czerwca 1998 r. ze zm., dziatka nr 111/1
iz dziatk¢ otrzymatam na mocy oznaczona jest jako grunt rolny. Zmiana
postepowania spadkowego i nie jestem przeznaczenia dziatlki na teren zabudowy
rolnikiem. Nie mam mozliwos$ci mieszkaniowej  jednorodzinnej  bylaby
uprawiania tego gruntu. Po drugie, bedac niezgodna z art. 20 ust. 1 ustawy o
wiascicielem gruntu chce go wykorzystaé planowaniu i zagospodarowaniu
w taki sposob, aby moje dzieci mogty tam przestrzennym, ktory wskazuje, ze rada
wybudowac przysztosciowo swoje domy. gminy moze uchwali¢ plan miejscowy
Po trzecie bezposrednio granicze z wylacznie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
zabudowg wielorodzinna. Czyli on ustalen studium.
zagospodarowanie przylegtego terenu jest Przeznaczenie rolnicze fragmentu terenu
wykorzystywane na cele mieszkaniowe. objetego projektem planu, do ktorego odnosi
si¢ uwaga, bedzie spojne z przeznaczeniem
fragmentu dziatki 111/1, polozonego poza
opracowaniem projektu planu, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla
obszar6w wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czgsci wsi Czotowo oraz czesci
wsi Czmon - czg¢$¢ C w gminie Kornik,
zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej w
Kérniku Nr 1X/92/2015 z dnia 27 maja 2015
roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2015 r. poz.
3771), ktory oznacza cze$¢ dziatki nr 111/1
symbolem 13R - teren rolniczy.
Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
111/1 wystepuje klasa I1lb, ktora zgodnie z
ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 22022 r.
poz. 2409 ze zm.) podlega szczegolnej
ochronie. Zgodnie z art. 7 ust. 2
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw
rolnych klas I-111 wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.
47.111.09.20 |osoba fizyczna | 1. Wnosz¢ uwagi do zapisu mpzp obszar ustala si¢ w Projekt planu ustala zaopatrzenie w wode z
23 dotyczacego mozliwosci zaopatrzenia w planu zakresie sieci wodociaggowej lub z indywidualnych
wode pitng z sieci wodociggowej lub z miejscowe | gospodarki wodno- uje¢ wody, co umozliwi lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody (§3 pkt. 1a). go Sciekowej: zabudowy rowniez w przypadku probleméw
Proponuje¢ usuniecie wpisu o mozliwosci zaopatrzenie w z budowa wodociagu.
wlasnego ujecia wody. Argumentuje to wode pitna z sieci Zaltozenie, ze zaopatrzenie w wodg calej,
obawa o zbyt mocnej eksploatacji wody wodociagowej lub nowej zabudowy bedzie odbywac sie z
podziemnej. Na tg chwile méwimy o z indywidualnych indywidualnych uje¢ wody jest
powstaniu ok. stu studni zaktadajac jeden ujeé wody, nieuzasadnione, gdyz sie¢ wodociagowa
punkt czerpalny na dziatke, przy dopuszczenie stanowi bardzo duzy czynnik atrakcyjnosci
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zabudowie wielolokalowej sprawa usytuowania inwestycyjnej terenu.

znacznie si¢ pogarsza. dodatkowych, Obecne  zapisy planu  miejscowego
Brak zapewnienia wody z sieci innych elementow dopuszczaja lokalizacje chodnikéw poprzez
wodociggowej negatywnie wplynie na infrastruktury zapis dotyczgcy usytuowania dodatkowych,
bezpieczenstwo. Mowa tutaj o hydrantach drogowej, zgodnie innych elementéw infrastruktury drogowej,

pozarowych, oraz obawa o wyschnigciu z przepisami zgodnie z przepisami odrebnymi. W wielu
istniejacych uje¢ wody. Czy gmina w odrebnymi miejscach, projekt planu zaktada réwniez
takiej sytuacji bedzie w stanie na biezaco poszerzenia drég publicznych, ktore maja na
zapewni¢ staty dostep do wody pitnej dla celu zapewnienie miejsca na realizacje
tylu odbiorcéw? wszystkich, niezbednych elementéw pasa
2. Proponuje rowniez uwzgledni¢ przy drogowego.

obecnych drogach gminnych miejsce na

chodniki (bezpieczne przemieszczanie si¢

dzieci).

48.111.09.20 |osoby fizyczne | Zgtaszam uwagg, dotyczaca § 3 pkt. 1a) obszar ustala si¢ w Projekt planu ustala zaopatrzenie w wode z
23 dopuszczajaca zaopatrzenie w wod¢ pitng | planu zakresie sieci wodociagowej lub z indywidualnych

z sieci wodociggowej lub z miejscowe | gospodarki wodno- uje¢ wody, co umozliwi lokalizacjg
indywidualnych uje¢ wody. go Sciekowej: zabudowy rowniez w przypadku probleméw
UZASADNIENIE zaopatrzenie w z budowg wodociagu.

W obszarze objetym projektem wodeg pitng z sieci Zatozenie, ze zaopatrzenie w wode catej,
miejscowego planu zagospodarowania wodociagowej lub nowej zabudowy begdzie odbywaé si¢ z
przestrzennego planowanych jest ok. 100 z indywidualnych indywidualnych ujec wody jest
dziatek budowlanych. Zapewne w uje¢ wody nieuzasadnione, gdyz sie¢ wodociagowa
wigkszosci powstang domy jednorodzinne stanowi bardzo duzy czynnik atrakcyjnosci
z ujeciami indywidualnymi wody pitnej. inwestycyjnej terenu.

Czy przy tak duzym skupisku ujec

indywidualnych nie wptynie to negatywnie

na zasoby wod podziemnych? Czy

wowczas obecne ujecia bedg w stanie

zagwarantowa¢ wod¢ obecnym

mieszkancom? Zbyt duzy pobdr z wod

podziemnych na tak maltym obszarze moze

spowodowac problemy z dostgpem do

wody zaréwno dla obecnych jak i

nowopowstatych gospodarstw domowych.

Wiaze si¢ to rowniez z bezpieczenstwem

pozarowym, gdyz brak sieci

wodociggowej powoduje brak hydrantow,

co zwigksza niebezpieczenstwo w razie

konieczno$ci gaszenia pozaru.

W zwigzku z powyzszym, wnosze o

zmiang zapisu i usuniecie mozliwosci

wykonywania indywidualnych uje¢ wody.

49.111.09.20 |osoba fizyczna | 1. Wnosze uwagi do zapisu mpzp obszar ustala si¢ w Projekt planu ustala zaopatrzenie w wode z
23 dotyczacego mozliwosci zaopatrzenia w planu zakresie sieci wodociaggowej lub z indywidualnych

wode pitng z sieci wodociggowej lub z miejscowe | gospodarki wodno- uje¢ wody, co umozliwi lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody (§3 pkt. 1a). go Sciekowej: zabudowy rowniez w przypadku probleméw
Proponuje¢ usuniecie wpisu o mozliwosci zaopatrzenie w z budowa wodociagu.

wlasnego ujecia wody. Argumentuj¢ to wodeg pitng z sieci Zatozenie, ze zaopatrzenie w wodg calej,
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obawg o zbyt mocnej eksploatacji wody
podziemnej. Na ta chwile méwimy o
powstaniu ok. stu studni zaktadajac jeden
punkt czerpalny na dziatke, przy
zabudowie wielolokalowej sprawa
znaczaco si¢ pogarsza. Brak zapewnienia
wody z sieci wodociggowej negatywnie
wptlynie na bezpieczenstwo. Mowa tutaj o
hydrantach pozarowych, oraz obawa o
wyschnigciu istniejacych uje¢ wody.

2. Kolejny punkt dotyczy zabezpieczenia
przed zbyt intensywna zabudowa tj.
stworzy¢ zapis dotyczacy braku
mozliwosci podziatlu dziatki (rézne formy
zabudowy blizniaczej) jeden lokal na
jednej dzialce.

wodociggowej lub
z indywidualnych
uje¢ wody

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej MN
oraz tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
zabudowy
ustugowej

nowej zabudowy bedzie odbywac si¢ z
indywidualnych uje¢ wody jest
nieuzasadnione, gdyz sie¢ wodociggowa
stanowi bardzo duzy czynnik atrakcyjnosci
inwestycyjnej terenu.

Zgodnie z art. 3 pkt. 2a ustawy Prawo
budowlane budynek mieszkalny
jednorodzinny to budynek, w ktdrym
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajgce]
30% powierzchni catkowitej budynku. W
zwiazku z powyzszym, wprowadzenie do
projektu  planu  miejscowego  zakazu
budowania doméw  jednorodzinnych
dwulokalowych bytoby sprzeczne z definicja
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
zawarta w przepisach prawa. Na terenie
planu miejscowego nie wyznaczono terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
dlatego tez w S$wietle zapisow projektu
uchwaty nie beda mogty tu powstaé budynki
o wigkszej liczbie lokali mieszkalnych niz 2.

50.

7.09.202
3

osoba prawna

Uwaga w zakresie odnoszacym si¢ do
dziatki numer 433/19, obreb Radzewo
(dalej jako: ,,nieruchomo$¢ drogowa”),
objetej w czgsci postanowieniami projektu
planu miejscowego, wskazujac, ze:

1. Spolka sprzeciwia sig, aby nieruchomo$¢
drogowa bylta objeta w planie miejscowym
ustaleniem ,,12R”, a co oznacza tereny
rolne, a zatem uzasadnione jest, aby
wylaczy¢ nieruchomo$é¢ drogowsa z
procedury planistycznej (pozostawié¢ w
tym miejscu tzw. ,,biatg plame”),
albowiem:

- projekt planu pomija specyficzny ksztatt
tej dziatki, ktora stanowi i stanowié miata
drogg dla dziatek o numerach 433/1-433/9,
obreb Radzewo, a ktore w czesci juz teraz
sa przeznaczone i zagospodarowane pod
budownictwo mieszkaniowe, zgodnie z
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik z 5 sierpnia 2016 r., znak WB-
PP.6730.240.2015 oraz w mysl
pozwolenia na budowe wydanego przez
Staroste Poznanskiego nr 208/23 z 25
stycznia 2023 r., znak

dziatka
433/19,
obreb
Radzewo
(fragment
dziatki
objety jest
projektem
planu,
pozostata
czg$¢ nie
znajduje
sie W
granicach
projektu
planu)

teren 12R - teren
rolniczy, zakaz
lokalizacji
budynkoéw,
dopuszczenie
lokalizacji  tuneli
foliowych, budowli
rolniczych,
zbiornikow
wodnych, szklarni,
drég dojazdowych
do gruntéw
rolnych, zgodnie z
przepisami
odrgbnymi;

teren 4KDW -
teren drogi
wewnetrznej

Na skutek uwzglednienia uwagi, podczas
pierwszego wylozenia do publicznego
wegladu, fragment dziatki nr 433/19,
przylegajacy do dziatek nr433/11433/2
zostat przeznaczony pod droge wewnetrzng
4KDW, ktora bedzie stanowi¢ dojazd dla
przysztych mieszkancow budynkéw
realizowanych na podstawie wydanego
pozwolenia na budowe.

Pozostata czgs¢ dziatki nr 433/19 znajdujaca
si¢ na terenie opracowywanego projektu
planu, pozostanie terenem rolniczym w
zwiazku z brakiem wydanych decyzji o
warunkach zabudowy. Przeznaczenie
rolnicze bedzie spdjne z przeznaczeniem
fragmentu dziatki 433/19, objetym
obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw wsi Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czgsci wsi Czotowo oraz czgsci
wsi Czmon - cze$¢ C w gminie Kornik,
zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w
Kaérniku Nr 1X/92/2015 z dnia 27 maja 2015
roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2015 r. poz.
3771) - 11R - tereny rolnicze.
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AB.6740.10.494.2022.1X, przeniesionego
decyzja Starosty Poznanskiego nr 986/23 z
21 kwietnia 2023 r., znak
AB.6740.10.80.2023.1, na rzecz Spoiki,
gdzie cata nieruchomos¢ drogowa jest
okreslona jako droga wewngetrzna;

- reszty osiedla Nowe Miyny Radzewa,
realizowanego przy ulicy Kowalskiej na
podstawie ostatecznych i prawomocnych
decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik
z 27 maja 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/1/11, z 26 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-129/11, z 6 kwietnia 2011 .,
znak WB.PP.7331-128/11, z 25 lutego
2011 r., znak WB.PP.7331-51/11 7 88
marca 2011 r., znak WB.PP7331-52/11 z
26 kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
130/11, z marca 2011 r., znak
WB.PP.7331-419/11, tj. stanowiac
rownolegta dodatkowg droge dojazdowa
wzgledem ulicy Kowalskiej do publiczne;j
drogi gminnej zlokalizowanej na ulicy
Rzemieslniczej;

- zgodnie z rysunkiem stanowigcym
zatagcznik graficzny do uchwaty nr
XL/531/2017 Rady Miasta i Gminy
Kornik z 25 pazdziernika 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Radzewo, w
rejonie ulicy Kowalskiej, gdzie wszystkie
dziatki przy ulicy Kowalskiej, jak tez
dziatki 0 numerach 433/1-433/9, obreb
Radzewo, sa oznaczone kolorem
pomaranczowym oznaczajacym tereny
mieszkaniowe, dla ktorych obstuge
komunikacyjng dodatkowo zapewniaé
miata nieruchomos$¢ drogowa;

- pozostaje przed Burmistrzem Miasta i
Gminy Kérnik w toku postgpowanie
administracyjne o wydanie warunkow
zabudowy dla dziatek 433/4-433/9, obreb
Radzewo, gdzie planowana jest inwestycja
budownictwa mieszkaniowego, a dla
ktorej dostep do drogi publicznej odbywat
sie bedzie poprzez m.in. nieruchomosé
drogowa;

- pozostaje przed Burmistrzem Miasta i
Gminy Koérnik w toku postgpowanie
administracyjne o wydanie warunkow

Ponadto, na fragmencie terenu dziatki nr
433/19 wystepuje klasa I1Ib, ktéra zgodnie z
ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 22022 r.
poz. 2409 ze zm.) podlega szczeg6lnej
ochronie. Zgodnie z art. 7 st. 2
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow
rolnych klas I-111 wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.
Z uwagi na stan faktyczny polegajacy na
tym, ze pozostaty fragment dziatki 433/6
stanowi wytacznie droge dojazdowa do
gruntéw rolnych, ktdra zgodnie z art. 2 ust 1
pkt. 10 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych stanowi grunt rolny, wystgpowanie z
takim wnioskiem do Ministra bytoby
bezzasadne. Dla dziatek od nr 433/3 — 433/9,
obrgb Radzewo nie wydano decyzji o
warunkach zabudowy w zwiazku z
powyzszym nie ma koniecznosci
lokalizowania na ich wysokosci drogi
wewnetrznej. Dodatkowo dziatka nr ewid.
433/19, obreb Radzewo nie stanowi spdjnej
komunikacji z ul. Kowalska, a jedynie
dojazd do terenéw rolniczych o
nieprzelotowym zakonczeniu.

Pismo Burmistrza Miasta i Gminy Kdrnik nr
WB1-PP.1431.8.2022 z dnia 21 marca 2022
r. wskazane w uwadze, nie dotyczylo dziatki
oznaczonej nr ewid. 433/19, obreb Radzewo
jak rowniez przedmiotowej procedury
(pismo dotyczy przystapienia do
sporzadzenia mpzp z 2017 r.).
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zabudowy nieruchomos$ci drogowej, gdzie
planowana jest inwestycja zbudowania
drogi (asfalt lub kostka brukowa) wraz z
chodnikiem;

- dzialka w chwili obecnej w znacznej
cze$éi jest zagospodarowana jako droga
dojazdowa: teren jest utwardzony, za§ w
ewidencji gruntéw znajduje si¢ oznaczenie
,,dr” dla tego terenu, a zatem grunt nie
stanowi nawet uzytku rolnego w mysl
wlasciwych przepisdw w postaci ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2021 r., poz.
1990, z p6zn. zm.);

- w pis$mie Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik z 21 marca 2022 r., znak WB1-
PP.1431.8.2022, potwierdzonym pismem z
17 lutego 2023 r., znak WB1-
PP.1431.8.2023, zapewniono, iz plan
miejscowy nie bgdzie procedowany dla
nieruchomosci drogowe;j;

- w toku jest od 18 sierpnia 2023 r.
postepowanie o nadanie drodze
wewnetrznej znajdujacej si¢ na
nieruchomosci drogowej nazwy w trybie
przepisdw art. 18 ust. 2 pkt. 13 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z
pézn. zm.), gdzie tenze wniosek przestano
do zaopiniowania do Soltysa wsi
Radzewo;

- z aktualnych ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kérnik nie wynika jednoznacznie, ze na
nieruchomosci drogowej ma by¢ rola, a co
za tym idzie nie ma aktualnych
przeciwwskazan, aby dopusci¢ tam
lokalizacje drogi wewnetrznej;

- trwa réwnolegle procedura planistyczna,
znak WB1.PP.6722.14.2017, zainicjowana
uchwata nr XL/531/2017 Rady Miasta i
Gminy Koérnik z dnia 25 pazdziernika
2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Radzewo, w rejonie ulicy Kowalskiej
(dalej jako ,,uchwata z 2017 1.”), a ktéra
dla dziatek o numerach 433/1-433/9, obrgb
Radzewo jednoznacznie zapowiada
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ustalenie planistyczne takie jak: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna uzupetniona
o funkcje ustugowa;

- w dniu 6 wrze$nia 2023 r. zostat ztozony
do Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik oraz
Rady Miasta i Gminy Kdrnik na podstawie
art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503,
z po6zn. zm., dalej: ,,u.p.z.p.”), wniosek o
to, aby spowodowa¢ zmian¢ uchwaty Nr
1X/92/2015 z dnia 27 maja 2015 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw wsi: Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czgséci wsi Czotowo oraz czgsci
wsi Czmon - czg§¢ C w gminie Kornik
(Dz. Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego
z 2015-06-12, poz. 3771, dalej ,,plan
miejscowy z 2015 r.”, w zakresie
dotyczacym czesci dziatki 433/19, obreb
Radzewo, objetej ustaleniami planu
miejscowego z 2015 r. i 0znaczeniem
IR

- w dziale Il ksi¢gi wieczystej
nieruchomosci drogowe;j:

o wpisane jest ograniczone prawo
rzeczowe w postaci stuzebnosci gruntowe;j
dla kazdorazowego wtasciciela
nieruchomosci ztozonej z dziatek o
numerach 433/4-433/6, obr¢b Radzewo,
polegajacej na prawie przejazdu i
przechodu (w tym réwniez sprzgtem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i eksploatacji mediow (w tym zwlaszcza
instalacji i przytaczy pradu elektrycznego,
gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, linii telekomunikacyjnych,
linii telewizji kablowej);

o wpisane zostanie ograniczone prawo
rzeczowe w postaci stuzebnosci gruntowe;j
dla kazdorazowego wiasciciela
nieruchomosci ztozonej z dziatek o
numerach 433/1-433/2, obr¢b Radzewo,
polegajacej na prawie przejazdu i
przechodu (w tym rowniez sprzetem
cigzkim) oraz doprowadzenia, konserwacji
i eksploatacji mediow (w tym zwlaszcza
instalacji i przytaczy pradu elektrycznego,
gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i
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deszczowej, linii telekomunikacyjnych,
linii telewizji kablowej);

za$ proponowane przeznaczenie pod
tereny rolne” uniemozliwi
wykorzystywanie ustanowionych
ograniczonych praw rzeczowych;

II. Spotka zwraca uwagg, ze przeznaczenie
nieruchomos$ci drogowej na tereny rolne
(symbol ,,12R”’) wygeneruje znaczaca
odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza
Gminy Kornik, stosownie do art. 36 ust. 1
u. p. z. p., gdyz:

a) spadnie istotnie wartos¢
nieruchomosci stanowigcych dziatki
433/1-433/9, obreb Radzewo, z uwagi na
rolny charakter nieruchomos$ci drogowej, a
stosowne roszczenia poniosa wiaciciele
tych nieruchomosci, w tym Spotka w
zakresie dotyczacym dziatki 433/1, obreb
Radzewo oraz udziatow w dziatce 433/2,
obreb Radzewo;

b) spadnie istotnie warto$¢
nieruchomosci potozonych przy ulicy
Kowalskiej w Radzewie, z uwagi na rolny
charakter nieruchomosci drogowej, a
stosowne roszczenia poniosg wihasciciele
tych nieruchomosci, w tym Spoétka i
pozostate spotki z grupy Nowe Miyny
Radzewo, tj. w zakresie nieruchomosci
stanowigcych jej wlasnos¢, albowiem bez
alternatywnego dojazdu wzglgdem ulicy
Kowalskiej do ulicy Rzemieslniczej (taki
natomiast byt i jest na ten moment
przewidywany sposob uzytkowania
nieruchomosci drogowej, znaczaco ucierpi
warto$¢ tych gruntow;

C) osoby posiadajace tytut rzeczowy do
nieruchomosci drogowej - whasciciele,
badz stuzebnicy gruntowi - beda mogli
domaga¢ si¢ od Gminy Koérnik
odszkodowania, albowiem rolny charakter
uniemozliwi korzystanie z gruntu jako
droga dojazdowa do terendw innych,
anizeli tereny rolne, a ponadto
bezprzedmiotowe stang si¢ ustanowione
stuzebnosci gruntowe;

za§ w interesie Rady Miasta i Gminy
Kornik oraz Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik jest to, aby uchwalony plan
miejscowy nie generowat
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odpowiedzialno$ci odszkodowawczej na
gruncie art. 36 u. p. z. p.;

III. Spolka zarzuca, ze przeznaczenie
nieruchomosci drogowej na tereny rolne
(symbol 12R) jest nieracjonalne takze w
kontekscie §17 projektu planu
miejscowego, gdyz ksztatt (szerokosé
okoto 7 metrow i1 dhugos¢ okoto 1313
metréw) uniemozliwia zagospodarowanie
nawet nieruchomosci w sposob tam
wskazany, tj.:

a)uprawy rolnicze, ogrodnicze,
sadownicze 1 szkotkarstwo;

b) lokalizacja tuneli foliowych, budowli
rolniczych, zbiornikéw wodnych, szklarni,
zgodnie z przepisami odregbnymi;

skoro ksztatt tej dziatki powoduje, ze moze
by¢ ona wylacznie droga, a skoro stanowi
uktad komunikacyjny dla realizowane;j
wlasnie inwestycji budownictwa
mieszkaniowego przy ulicy Kowalskiegj
gdzie poprzez jeden siggacz bedzie
obstuga komunikacyjne dla kilkudziesigciu
budynkdéw mieszkalnych, a kilkuset lokali,
za$ istnienie alternatywnego dojazdu do
ulicy Rzemie$lniczej (za posrednictwem
Nieruchomosci Drogowej jako dodatkowej
drogi), bytoby korzystne dla spotecznosci
lokalnej;

IV. Spoétka wskazuje, ze dokonata zakupu
nieruchomosci przy ul. Kowalskiej (wraz z
pozostatymi spétkami z grupy, tj. Nowe
Miyny Radzewa 2 sp. z 0.0., Nowe Mtyny
Radzewa 3 sp. z 0.0., Nowe Miyny
Radzewa 4 sp. z 0.0.), kierujac si¢ m.in.
brzmieniem Uchwaty z 2017 r., dajacej
jednoznacznie do zrozumienia, Ze na
Nieruchomos$ci Drogowej bedzie
dodatkowa droga wewnetrzna
(réwnolegta) odciazajgca ruch uliczny, jaki
zorganizowany zostanie na ulicy
Kowalskiej;

V. Spotka podnosi, ze procedowanie
przedmiotowego Planu Miejscowego jest —
niezaleznie od uwag w punktach I-1V — z
przyczyn formalnych i proceduralnych
wadliwe:

a) w Swietle art. 14 ust. 3 u.p.z.p., gdyz
plan miejscowy, w wyniku ktdrego
nastepuje zmiana przeznaczenia gruntow
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rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nielesne, sporzadza si¢ dla catego obszaru
wyznaczonego w studium, a analizowany
plan dokonuje takiej zmiany dla
niektorych gruntow rolnych, chociaz jest
0N zarazem — co wprost przyznaje si¢ w
obwieszczeniu — etapem nr 1;

b) w $wietle art. 20 ust. 1 u.p.z.p., gdyz
plan miejscowy nie moze naruszac ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,
a zarazem aktualnie trwa procedura majace
na celu uchwalenie nowego (aktualnego)
studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
dla m.in. Nieruchomosci Drogowej, tj.
procedura uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik, obejmujacego grunty
miejscowosci Koninko, Szczytniki,
Kamionki, Bnin, Czotowo, Konarskie,
Radzewo, Czmoniec, Czmon i Blazejewko
oraz czesci obrebow Zerniki, Gadki,
Boréwiec, Skrzynki, Kornik, Biernatki —
jezioro i Dzie¢mierowo na zachdd od S11,
wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

zaznaczajac, ze Spotka zasadniczo domaga
si¢, aby Nieruchomo$¢ Drogowa badz
uzyskata w Planie Miejscowym
przeznaczenie ,terendow drog
wewnetrznych”, badz w ogole zostala
wylaczona z procedury planistycznej, a
nadto, iz integralnym elementem
zgloszonej uwagi jest uzasadnienie podane
ponizej. UZASADNIENIE: Dla inwestycji
o nazwie Osiedle Nowe Miyny Radzewo
niezbedne jest to, aby istniala wigksza
liczba drég dojazdowych (réwnolegtych
wzgledem siebie), prowadzacych do drogi
publicznej ulica Rzemieslnicza. Dosé
zaznaczy¢, ze inwestycja jest realizowana
w oparciu o nieprzemyslane decyzje z
2011 r. (dla kilkuset mozliwych do
wyodrebnienia lokali mieszkalnych
przewiduje si¢ tylko jedna droge
dojazdowsg). Wskaza¢ w tym miejscu
nalezy, ze obshuga tak duzego osiedla
(ponad 10 hektar6w) przez jeden siggacz
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w postaci ulicy Kowalskiej generuje
niedogodno$¢ dla przysztych mieszkancow
gminy Kornik, rzutuje na mozliwo$é
wystapienia zaktocenia w szczegdlnosci w
zakresie bezpieczenstwa sanitarnego, czy
tez pozarowego (dojazd jednostek
ratowniczo-gasniczych, karetek pogotowia
iitp.). Nie ma zadnych przeciwskazan, aby
dopusci¢ na ulicy Nieruchomosci
Drogowej objetych przeznaczenie pod
droge wewngtrzng z mozliwoscia
utwardzenia jezdni.

51. [ uwaga osoba fizyczna | Chciatem wnies¢ uwagi odno$nie obszar teren drogi Wyznaczona zabudowa mieszkaniowa
ztozona wyznaczenia drogi przy dziatce 345/17 i planu wewnetrznej jednorodzinna wraz ze wskazaniem jednego
na stronie 345/18 i poprowadzenie jej wzdtuz miejscowe | 6KDW, terenu zabudowy mieszkaniowej
konsultac obecnego rowu melioracyjnego, co moze | gow tereny zabudowy jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j jest
jejst.pl w prowadzi¢ do nieodpowiedniego odejscia | rejonie mieszkaniowej spojna z polityka przestrzenng gminy
terminie wad gruntowych oraz opadowych z mojej | dziatek jednorodzinnej Kornik, zawartg w Studium uwarunkowan i
od dziatki i mozliwos$¢ miejscowych 345/17 i 13MN, teren kierunkéw zagospodarowania
31.07.20 podtopien budynku. Kolejna rzecza jest 345/18, zabudowy przestrzennego gminy Kaérnik. Ponadto,
23r.do rozbudowa drogi nr 345/8, ktdrej jestem 370,371, | mieszkaniowej ustalenia projektu planu nawigzuja do
11.09.20 wiascicielem, spowoduje warunki 373, obreb | jednorodzinnej lub istniejacej w bezposrednim sasiedztwie
23r. ucigzliwe spowodowane intensywnym Radzewo | zabudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ruchem pojazdow, hatasem itp. Ponadto ustugowej SMN/U dlatego tez nie wywotaja konfliktow

dziatka o nr m.in. 370, 3711 373 itp. na funkcjonalno-przestrzennych. Z uwagi na
ktorych ma by¢ teren z mozliwoscia bardzo trudne uwarunkowania

zabudowy ustugowej moze spowodowac wlasno$ciowe, przebieg drogi wewnetrznej
nie komfortowe warunki zycia i 6KDW jest optymalny.

funkcjonowania codziennego. Dodatkowo W paragrafie 33 pkt. 6 ustala si¢
wielki obszar mieszkalny na dziatce m. in. zachowanie ciaglosci istniejacego systemu
359, ktory bedzie otaczat moj dom melioracyjnego, z dopuszczeniem
spowoduje utrate komfortu i spokojnego przebudowy i rozbudowy sieci, zgodnie
codziennego zycia na obszarze wiejskim. z przepisami odrebnymi. Wyzej wymieniony
Wprowadzenie w tym rejonie zapis ma na celu wyeliminowanie
dodatkowych drog oraz mozliwosé ewentualnych podtopien.

zabudowy ushugowej oraz wielkich

obszaréw mieszkalnych stanowczo

pogorszy warunki mieszkalne mojej

rodziny i przysztych mieszkancow tego

rejonu.

52. | uwaga osoba fizyczna | Wnoszg o zmiang przeznaczenia w planie | dziatka - Dziatka nr 22/3, zlokalizowana przy ulicy
ztozona zagospodarowania przestrzennego dziatki | 22/3, obreb Do Wiatraka nie jest polozona na obszarze
na stronie rolnej nr 22/3 na dziatke budowlana pod Radzewo procedowanego projektu planu
konsultac budownictwo jednorodzinne. Celem (brak miejscowego.
jejst.pl w zachowania spojnosci architektoniczne;j dziatki o
terminie okolicy - inne dziatki potozone przy tej tym
od ulicy w obie strony (np. ul. Do Wiatraka) | numerze)

31.07.20 sg dziatkami budowlanymi w oparciu o dziatka
23r.do uzyskane warunki zabudowy. 22/3, obreb
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11.09.20 Konarskie
23r. przy ul. Do
Wiatraka
potozona
jest poza
obszarem
planu
miejscowe
go
53. | uwaga osoba fizyczna | Brak potrzeby formalnego ustalenia dziatka teren 3KDxr - teren Teren 3KDxr zostal wyznaczony na
ztozona publicznej drogi pieszo rowerowej 3KDxr | 197/14, publicznego ciagu podstawie opinii Lasow Panstwowych
na stronie z prywatnej ziemi. Prosz¢ usuna¢ ja z obreb pieszo-rowerowego Nadles$nictwa Babki. Jak wynika z
konsultac projektu, bo interes prywatny i tak jest Radzewo | 3KDxr przeprowadzonej wizji w terenie oraz z
jejst.pl w zapewniony poprzez mozliwos¢ przejscia pisma Nadlesnictwa Babki w tym miejscu
terminie przez las 1 to si¢ nie zmieni. od dawna funkcjonuje $ciezka spacerowa.
od Wiaczenie jej do terendow mieszkaniowych i
31.07.20 w konsekwencji jej wygrodzenie
23r.do uniemozliwi korzystanie z tych terenow i
11.09.20 przylegtych terenéw na dotychczasowych
23r. zasadach.
54, [ uwaga osoby fizyczne | 1. Wnosze o usunigcie z paragrafu 3 pkt. dziatka teren 3KDxr - teren 1) Teren 3KDxr zostal wyznaczony na
zlozona 21, par. 28 i w innych przepisach uchwaty | 197/9, publicznego ciagu podstawie opinii Lasow Panstwowych
na stronie - publicznego ciggu pieszo-rowerowego 197/14, pieszo-rowerowego Nadle$nictwa Babki. Jak wynika z
konsultac 3KDxr z projektowanego miejscowego obreb 3KDxr, przeprowadzonej wizji w terenie oraz z
jejst.pl w planu zagospodarowania przestrzennego, | Radzewo | dopuszczenie pisma Nadle$nictwa Babki w tym miejscu
terminie szczegblnie dla dziatki o nr ewidencji oraz caty lokalizacji od dawna funkcjonuje $ciezka spacerowa.
od 197/14. Brak usuniecia publicznego ciggu | obszar przydomowych Wihaczenie jej do terenéw mieszkaniowych i
31.07.20 z projektu zagraza wywlaszczeniem gruntu | planu oczyszczalni w konsekwencji jej wygrodzenie
23r.do wiascicieli prywatnych w interesie $ciekow na uniemozliwi korzystanie z tych terenow i
11.09.20 publicznym. Nie ma potrzeby formalnego dziatkach przylegtych terenoéw na dotychczasowych
23r. ustalenia publicznego ciggu, interes budowlanych o zasadach.
prywatny mieszkancow jest zapewniony powierzchni 2) Nalezy mie¢ na wzgl¢dzie znaczne
mozliwoscig przejicia przez las obok wigkszej niz 2000 zageszczenie istniejacej 1 planowanej na
granicy wihasciciela nieruchomosci. m?, obszarze planu zabudowy mieszkaniowej
Bazujac na informacji od Lasow zakaz lokalizacji (im wiecej nieruchomosci korzystajacych z
Panstwowych, nie jest rowniez mozliwe budynkow indywidualnych oczyszczalni $ciekow — tym
wybudowanie ciggtej Sciezki pieszo- gospodarczo - wicksze ryzyko zwigzane z niewlasciwym
rowerowej (na calej dtugosci) z uwagi na garazowych uzytkowaniem tego rodzaju urzadzen i w
tereny lasu, ktore to uniemozliwiajg. wykonanych z konsekwencji zanieczyszczenie gruntu).
2. Zgtaszam uwagg do paragrafu 33 pkt. 2 ogrodzeniowych Jednocze$nie zakaz ten nie uniemozliwia
lit. ¢, aby lokalizacje przydomowych prefabrykatow wykonywania prawa witasnosci na dziatkach
oczyszczalni $ciekow na dziatkach betonowych lub z przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz do
budowlanych mozna budowac¢ na dziatce o blachy czasu realizacji sieci kanalizacji
kazdej powierzchni a przynajmniej dopuszczone jest korzystanie z
zdecydowanie mniejszej niz 2000 m?. bezodptywowych szczelnych zbiornikow na
Zgodnie z orzecznictwem sadow scieki, wywozonych przez
administracyjnych zapisy planu koncesjonowanych operatorow.
zagospodarowania przestrzennego 3) Zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo
uniemozliwiajace budowe oczyszczalni - garazowych wykonanych
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SciekOw pozostaja w sprzecznosci z normag
wynikajaca z art. 5 ust. 1 pkt. 2 ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, co z kolei prowadzi do wniosku,
iz postanowienia projektowanego planu
pozostaja w sprzecznosci z aktem
wyzszego rzedu — rangi ustawy.

3. Wnoszg¢ o usunigcie zakazu z paragrafu
4 pkt. 3lit. e) lokalizacji budynkdw
gospodarczo - garazowych wykonanych z
ogrodzeniowych prefabrykatéw
betonowych lub z blachy.

z ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowych lub z blachy ma na celu dbatos¢
o estetyke terenu objetego projektem planu.
Zakaz budynkoéw gospodarczo-garazowych
wykonanych z prefabrykowanych przgset
betonowych, zawarty w ustaleniach planu
nie jest tozsamy z zakazem budowy garazy z
elementow prefabrykowanych.

55.

uwaga
ztozona
na stronie
konsultac
jejst.pl w
terminie
od
31.07.20
23r.do
11.09.20
23r.

osoby fizyczne

1. Wnosz¢ o usunigcie z paragrafu 3 pkt.
21, par. 28 1 w innych przepisach uchwaty
- publicznego ciagu pieszo-rowerowego
3KDxr z projektowanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
szczeg6lnie dla dziatki o nr ewidencji
197/14. Brak usunigcia publicznego ciagu
z projektu zagraza wywtaszczeniem gruntu
wiascicieli prywatnych w interesie
publicznym. Nie ma potrzeby formalnego
ustalenia publicznego ciagu, interes
prywatny mieszkancow jest zapewniony
mozliwoscig przejscia przez las obok
granicy wiasciciela nieruchomosci.
Bazujgc na informacji od Lasow
Panstwowych, nie jest rowniez mozliwe
wybudowanie ciaglej Sciezki pieszo-
rowerowej (na calej dtugosci) z uwagi na
tereny lasu, ktore to uniemozliwiaja.

2. Zghtaszam uwage do paragrafu 33 pkt. 2
lit. ¢, aby lokalizacje przydomowych
oczyszczalni $ciekoéw na dziatkach
budowlanych mozna budowacé na dzialce o
kazdej powierzchni a przynajmniej
zdecydowanie mniejszej niz 2000 m?.
Zgodnie z orzecznictwem sadow
administracyjnych zapisy planu
zagospodarowania przestrzennego
uniemozliwiajace budowe oczyszczalni
Sciekdw pozostajg w sprzecznosci z norma
wynikajaca z art. 5 ust. 1 pkt. 2 ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, co z kolei prowadzi do wniosku,
iz postanowienia projektowanego planu
pozostaja w sprzecznos$ci z aktem
wyzszego rz¢du — rangi ustawy.

3. Wnosze o usuniecie zakazu z paragrafu

dziatka
197/14,
obreb
Radzewo
oraz caty
obszar
planu

teren 3KDxr - teren
publicznego ciagu
pieszo-rowerowego
3KDxr,
dopuszczenie
lokalizacji
przydomowych
oczyszczalni
Sciekow na
dziatkach
budowlanych o
powierzchni
wigkszej niz 2000
m?,

zakaz lokalizacji
budynkoéw
gospodarczo -
garazowych
wykonanych z
ogrodzeniowych
prefabrykatow
betonowych lub z
blachy

1) Teren 3KDxr zostal wyznaczony na
podstawie opinii Lasow Panstwowych
Nadle$nictwa Babki. Jak wynika z
przeprowadzonej wizji w terenie oraz z
pisma Nadle$nictwa Babki w tym miejscu
od dawna funkcjonuje $ciezka spacerowa.
Wiaczenie jej do terenow mieszkaniowych i
w konsekwencji jej wygrodzenie
uniemozliwi korzystanie z tych terendw i
przylegtych terendw na dotychczasowych
zasadach.

2) Nalezy mie¢ na wzglgdzie znaczne
zageszczenie istniejacej 1 planowanej na
obszarze planu zabudowy mieszkaniowej
(im wigcej nieruchomosci korzystajacych z
indywidualnych oczyszczalni Sciekow — tym
wigksze ryzyko zwigzane z niewlasciwym
uzytkowaniem tego rodzaju urzadzen i w
konsekwencji zanieczyszczenie gruntu).
Jednoczesnie zakaz ten nie uniemozliwia
wykonywania prawa wlasno$ci na dziatkach
przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz do
czasu realizacji sieci kanalizacji
dopuszczone jest korzystanie z
bezodptywowych szczelnych zbiornikow na
scieki, wywozonych przez
koncesjonowanych operatordw.

3) Zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo
- garazowych wykonanych

z ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowych lub z blachy ma na celu dbatosé
o estetyke terenu objetego projektem planu.
Zakaz budynkow gospodarczo-garazowych
wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych, zawarty w ustaleniach planu
nie jest tozsamy z zakazem budowy garazy z
elementdw prefabrykowanych.
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4 pkt. 3 lit. e) lokalizacji budynkdw
gospodarczo - garazowych wykonanych z
ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowych lub z blachy.

56.

uwaga
zlozona
na stronie
konsultac
jejst.pl w
terminie
od
31.07.20
23r.do
11.09.20
23r.

osoba fizyczna

1. Wnosze o usuniecie z paragrafu 3 pkt.
21, par. 28 i w innych przepisach uchwaty
- publicznego ciagu pieszo-rowerowego
3KDxr z projektowanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
szczeg6lnie dla dziatki o nr ewidencji
197/14. Brak usunigcia publicznego ciagu
z projektu zagraza wywlaszczeniem gruntu
whascicieli prywatnych w interesie
publicznym. Nie ma potrzeby formalnego
ustalenia publicznego ciagu, interes
prywatny mieszkancow jest zapewniony
mozliwoscig przejécia przez las obok
granicy wlasciciela nieruchomosci.
Bazujac na informacji od Lasow
Panstwowych, nie jest rowniez mozliwe
wybudowanie ciagtej Sciezki pieszo-
rowerowej (na catej dtugosci) z uwagi na
tereny lasu, ktore to uniemozliwiaja.

2. Zghtaszam uwage do paragrafu 33 pkt. 2
lit. ¢, aby lokalizacje przydomowych
oczyszczalni $ciekow na dziatkach
budowlanych mozna budowac¢ na dzialce o
kazdej powierzchni a przynajmniej
zdecydowanie mniejszej niz 2000 m?.
Zgodnie z orzecznictwem sagdow
administracyjnych zapisy planu
zagospodarowania przestrzennego
uniemozliwiajace budowg oczyszczalni
SciekOdw pozostajg w sprzecznosci z norma
wynikajaca z art. 5 ust. 1 pkt. 2 ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, co z kolei prowadzi do wniosku,
iz postanowienia projektowanego planu
pozostaja w sprzeczno$ci z aktem
wyzszego rz¢du — rangi ustawy.

3. Wnosze o usuniecie zakazu z paragrafu
4 pkt. 3 lit. e) lokalizacji budynkow
gospodarczo - garazowych wykonanych z
ogrodzeniowych prefabrykatéw
betonowych lub z blachy.

dziatka
197/7,
197/14,
obreb
Radzewo
oraz caty
obszar
planu

teren 3KDxr - teren
publicznego ciagu
pieszo-rowerowego
3KDxr,
dopuszczenie
lokalizacji
przydomowych
oczyszczalni
Sciekow na
dziatkach
budowlanych o
powierzchni
wigkszej niz 2000
m?,

zakaz lokalizacji
budynkow
gospodarczo -
garazowych
wykonanych z
ogrodzeniowych
prefabrykatéw
betonowych lub z
blachy

1) Teren 3KDxr zostal wyznaczony na
podstawie opinii Lasow Panstwowych
Nadlesnictwa Babki. Jak wynika z
przeprowadzonej wizji w terenie oraz z
pisma Nadlesnictwa Babki w tym miejscu
od dawna funkcjonuje $ciezka spacerowa.
Wiaczenie jej do terendow mieszkaniowych i
w konsekwencji jej wygrodzenie
uniemozliwi korzystanie z tych terenow i
przylegtych terendw na dotychczasowych
zasadach.

2) Nalezy mie¢ na wzgledzie znaczne
zageszczenie istniejacej i planowanej na
obszarze planu zabudowy mieszkaniowej
(im wigcej nieruchomosci korzystajacych z
indywidualnych oczyszczalni $ciekow — tym
wigksze ryzyko zwigzane z niewlasciwym
uzytkowaniem tego rodzaju urzadzen i w
konsekwencji zanieczyszczenie gruntu).
Jednoczesnie zakaz ten nie uniemozliwia
wykonywania prawa wlasnosci na dziatkach
przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz do
czasu realizacji sieci kanalizacji
dopuszczone jest korzystanie z
bezodptywowych szczelnych zbiornikow na
scieki, wywozonych przez
koncesjonowanych operatordw.

3) Zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo
- garazowych wykonanych

z ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowych lub z blachy ma na celu dbatosé
o estetyke terenu objetego projektem planu.
Zakaz budynkéw gospodarczo-garazowych
wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych, zawarty w ustaleniach planu
nie jest tozsamy z zakazem budowy garazy z
elementdw prefabrykowanych.
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57. [ uwaga osoby fizyczne | 1. Wnoszg o usuniecie z paragrafu 3 pkt. dziatka teren 3KDxr - teren 1) Teren 3KDxr zostal wyznaczony na
ztozona 21, par. 28 i w innych przepisach uchwaty | 198/9, publicznego ciagu podstawie opinii Lasow Panstwowych
na stronie - publicznego ciggu pieszo-rowerowego 197/14, pieszo-rowerowego Nadle$nictwa Babki. Jak wynika z
konsultac 3KDxr z projektowanego miejscowego obreb 3KDxr, przeprowadzonej wizji w terenie oraz z
jejst.pl w planu zagospodarowania przestrzennego, | Radzewo | dopuszczenie pisma Nadle$nictwa Babki w tym miejscu
terminie szczegblnie dla dziatki o nr ewidencji oraz caty lokalizacji od dawna funkcjonuje $ciezka spacerowa.
od 197/14. Brak usuniecia publicznego ciggu | obszar przydomowych Wiaczenie jej do terendw mieszkaniowych i
31.07.20 z projektu zagraza wywlaszczeniem gruntu | planu oczyszczalni w konsekwencji jej wygrodzenie
23r.do wiascicieli prywatnych w interesie Sciekoéw na uniemozliwi korzystanie z tych terenow i
11.09.20 publicznym. Nie ma potrzeby formalnego dziatkach przylegtych terené6w na dotychczasowych
23r. ustalenia publicznego ciagu, interes budowlanych o zasadach.
prywatny mieszkancow jest zapewniony powierzchni 2) Nalezy mie¢ na wzgledzie znaczne
mozliwoscia przejscia przez las obok wigkszej niz 2000 zageszczenie istniejacej 1 planowanej na
granicy whasciciela nieruchomosci. m?, obszarze planu zabudowy mieszkaniowej
Bazujac na informacji od Lasow zakaz lokalizacji (im wigcej nieruchomosci korzystajacych z
Panstwowych, nie jest rowniez mozliwe budynkdw indywidualnych oczyszczalni $ciekow — tym
wybudowanie ciaglej Sciezki pieszo- gospodarczo - wigksze ryzyko zwigzane z niewlasciwym
rowerowej (na calej dtugosci) z uwagi na garazowych uzytkowaniem tego rodzaju urzadzen i w
tereny lasu, ktore to uniemozliwiaja. wykonanych z konsekwencji zanieczyszczenie gruntu).
2. Zgtaszam uwagg do paragrafu 33 pkt. 2 ogrodzeniowych Jednocze$nie zakaz ten nie uniemozliwia
lit. ¢, aby lokalizacj¢ przydomowych prefabrykatow wykonywania prawa wtasnosci na dziatkach
oczyszczalni $ciekow na dziatkach betonowych lub z przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz do
budowlanych mozna budowac na dziatce o blachy czasu realizacji sieci kanalizacji
kazdej powierzchni a przynajmniej dopuszczone jest korzystanie z
zdecydowanie mniejszej niz 2000 m?, bezodptywowych szczelnych zbiornikow na
Zgodnie z orzecznictwem sgdow scieki, wywozonych przez
administracyjnych zapisy planu koncesjonowanych operatoréw.
zagospodarowania przestrzennego 3) Zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo
uniemozliwiajace budowe oczyszczalni - garazowych wykonanych
$ciekOw pozostaja w sprzecznosci z norma z ogrodzeniowych prefabrykatow
wynikajaca z art. 5 ust. 1 pkt. 2 ustawy o betonowych lub z blachy ma na celu dbatosé¢
utrzymaniu czystosci i porzadku w o estetyke terenu objetego projektem planu.
gminach, co z kolei prowadzi do wniosku, Zakaz budynkow gospodarczo-garazowych
iz postanowienia projektowanego planu wykonanych z prefabrykowanych przeset
pozostaja w sprzeczno$ci z aktem betonowych, zawarty w ustaleniach planu
wyzszego rzgdu — rangi ustawy. nie jest tozsamy z zakazem budowy garazy z
3. Wnosze o usuniecie zakazu z paragrafu elementdw prefabrykowanych.
4 pkt. 3 lit. e) lokalizacji budynkow
gospodarczo - garazowych wykonanych z
ogrodzeniowych prefabrykatéw
betonowych lub z blachy.
58. | uwaga osoba fizyczna | 1. Wnoszg o usunigcie z paragrafu 3 pkt. | dziatka teren 3KDxr - teren 1) Teren 3KDxr zostal wyznaczony na
ztozona 21, par. 28 i w innych przepisach uchwaty | 197/14, publicznego ciagu podstawie opinii Lasow Panstwowych
na stronie - publicznego ciagu pieszo-rowerowego obreb pieszo-rowerowego Nadle$nictwa Babki. Jak wynika z
konsultac 3KDxr z projektowanego miejscowego Radzewo | 3KDxr, przeprowadzonej wizji w terenie oraz z
jejst.pl w planu zagospodarowania przestrzennego, | oraz calty | dopuszczenie pisma Nadle$nictwa Babki w tym miejscu
terminie szczegblnie dla dziatki o nr ewidencji obszar lokalizacji od dawna funkcjonuje $ciezka spacerowa.
od 197/14. Brak usuni¢cia publicznego ciggu | planu przydomowych Wilaczenie jej do terenéw mieszkaniowych i
31.07.20 z projektu zagraza wywlaszczeniem gruntu oczyszczalni w konsekwencji jej wygrodzenie
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23r.do wiascicieli prywatnych w interesie Sciekéw na uniemozliwi korzystanie z tych terenow i
11.09.20 publicznym. Nie ma potrzeby formalnego dziatkach przylegtych terendw na dotychczasowych
23r. ustalenia publicznego ciagu, interes budowlanych o zasadach.
prywatny mieszkancow jest zapewniony powierzchni 2) Nalezy mie¢ na wzgledzie znaczne
mozliwo$cig przejscia przez las obok wigkszej niz 2000 zageszczenie istniejacej i planowanej na
granicy wiasciciela nieruchomosci. m? obszarze planu zabudowy mieszkaniowej
Bazujac na informacji od Lasow (im wigcej nieruchomosci korzystajacych z
Panstwowych, nie jest rowniez mozliwe indywidualnych oczyszczalni §ciekdw — tym
wybudowanie ciaglej Sciezki pieszo- wigksze ryzyko zwiazane z niewlasciwym
rowerowej (na catej dlugosci) z uwagi na uzytkowaniem tego rodzaju urzadzen i w
tereny lasu, ktore to uniemozliwiaja. konsekwencji zanieczyszczenie gruntu).
2. Zgtaszam uwagg do paragrafu 33 pkt 2 Jednocze$nie zakaz ten nie uniemozliwia
lit. c, aby lokalizacj¢ przydomowych wykonywania prawa wlasnoéci na dziatkach
oczyszczalni $ciekow na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz do
budowlanych mozna budowac na dziatce o czasu realizacji sieci kanalizacji
kazdej powierzchni a przynajmniej dopuszczone jest korzystanie z
zdecydowanie mniejszej niz 2000 m2. bezodptywowych szczelnych zbiornikow na
Zgodnie z orzecznictwem sadow $cieki, wywozonych przez
administracyjnych zapisy planu koncesjonowanych operatoréw.
zagospodarowania przestrzennego
uniemozliwiajace budowe oczyszczalni
Sciekodw pozostajg w sprzecznosci z normag
wynikajacg z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, co z kolei prowadzi do wniosku,
iz postanowienia projektowanego planu
pozostaja w sprzecznos$ci z aktem
wyzszego rzgdu — rangi ustawy.
59. [ uwaga osoby fizyczne | 1. Wnosze o usunigcie z paragrafu 3 pkt. dziatka teren 3KDxr - teren 1) Teren 3KDxr zostal wyznaczony na
ztozona 21, par. 28 i w innych przepisach uchwaty | 197/10, publicznego ciagu podstawie opinii Lasow Panstwowych
na stronie - publicznego ciggu pieszo-rowerowego 197/14, pieszo-rowerowego Nadle$nictwa Babki. Jak wynika z
konsultac 3KDxr z projektowanego miejscowego obreb 3KDxr, przeprowadzonej wizji w terenie oraz z
jejst.pl w planu zagospodarowania przestrzennego, | Radzewo | dopuszczenie pisma Nadle$nictwa Babki w tym miejscu
terminie szczegblnie dla dziatki o nr ewidencji oraz caly lokalizacji od dawna funkcjonuje $ciezka spacerowa.
od 197/14. Brak usuniecia publicznego ciggu | obszar przydomowych Wihaczenie jej do terenéw mieszkaniowych i
31.07.20 z projektu zagraza wywlaszczeniem gruntu | planu oczyszczalni w konsekwencji jej wygrodzenie
23r.do wiascicieli prywatnych w interesie Sciekéw na uniemozliwi korzystanie z tych terendw i
11.09.20 publicznym. Nie ma potrzeby formalnego dziatkach przylegtych terenow na dotychczasowych
23r. ustalenia publicznego ciggu, interes budowlanych o zasadach.
prywatny mieszkancow jest zapewniony powierzchni 2) Nalezy mie¢ na wzgledzie znaczne
mozliwoscig przejicia przez las obok wigkszej niz 2000 zageszczenie istniejacej i planowanej na
granicy wlasciciela nieruchomosci. m?, obszarze planu zabudowy mieszkaniowej
Bazujac na informacji od Lasow zakaz lokalizacji (im wiecej nieruchomosci korzystajacych z
Panstwowych, nie jest rowniez mozliwe budynkow indywidualnych oczyszczalni $ciekow — tym
wybudowanie ciaglej Sciezki pieszo- gospodarczo - wigksze ryzyko zwigzane z niewlasciwym
rowerowej (na calej dtugosci) z uwagi na garazowych uzytkowaniem tego rodzaju urzadzen i w
tereny lasu, ktore to uniemozliwiajg. wykonanych z konsekwencji zanieczyszczenie gruntu).
2. Zgtaszam uwagg do paragrafu 33 pkt. 2 ogrodzeniowych Jednocze$nie zakaz ten nie uniemozliwia
lit. ¢, aby lokalizacje¢ przydomowych prefabrykatow wykonywania prawa wilasnosci na dziatkach
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oczyszczalni $ciekow na dziatkach
budowlanych mozna budowac na dziatce o
kazdej powierzchni a przynajmniej
zdecydowanie mniejszej niz 2000 m?.,
Zgodnie z orzecznictwem sadow
administracyjnych zapisy planu
zagospodarowania przestrzennego
uniemozliwiajace budowe oczyszczalni
SciekOw pozostaja w sprzecznosci z normg
wynikajaca z art. 5 ust. 1 pkt. 2 ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, co z kolei prowadzi do wniosku,
iz postanowienia projektowanego planu
pozostaja w sprzecznosci z aktem
wyzszego rzgdu — rangi ustawy.

3. Wnosze¢ o usunigcie zakazu z paragrafu
4 pkt. 3 lit. e) lokalizacji budynkdw
gospodarczo - garazowych wykonanych z
ogrodzeniowych prefabrykatéw
betonowych lub z blachy.

betonowych lub z
blachy

przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz do
czasu realizacji sieci kanalizacji
dopuszczone jest korzystanie z
bezodpltywowych szczelnych zbiornikow na
$cieki, wywozonych przez
koncesjonowanych operatorow.

3) Zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo
- garazowych wykonanych

z ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowych lub z blachy ma na celu dbatosé¢
o estetyke terenu objetego projektem planu.
Zakaz budynkow gospodarczo-garazowych
wykonanych z prefabrykowanych przgset
betonowych, zawarty w ustaleniach planu
nie jest tozsamy z zakazem budowy garazy z
elementow prefabrykowanych.

60 | uwaga
ztozona
na stronie
konsultac
jejst.pl w
terminie
od
31.07.20
23r.do
11.09.20
23r.

osoby fizyczne

1. Wnosz¢ o usunigcie z paragrafu 3 pkt.
21, par. 28 i w innych przepisach uchwaty
- publicznego ciagu pieszo-rowerowego
3KDxr z projektowanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
szczegollnie dla dziatki o nr ewidencji
197/14. Brak usunigcia publicznego ciagu
z projektu zagraza wywlaszczeniem gruntu
wiascicieli prywatnych w interesie
publicznym. Nie ma potrzeby formalnego
ustalenia publicznego ciagu, interes
prywatny mieszkancow jest zapewniony
mozliwoscig przejicia przez las obok
granicy wiasciciela nieruchomosci.
Bazujac na informacji od Lasow
Panstwowych, nie jest rOwniez mozliwe
wybudowanie ciaglej Sciezki pieszo-
rowerowej (na calej dtugosci) z uwagi na
tereny lasu, ktore to uniemozliwiaja.

2. Zghtaszam uwage do paragrafu 33 pkt. 2
lit. ¢, aby lokalizacje przydomowych
oczyszczalni $ciekow na dziatkach
budowlanych mozna budowac¢ na dzialce o
kazdej powierzchni a przynajmniej
zdecydowanie mniejszej niz 2000 m?.
Zgodnie z orzecznictwem sadow
administracyjnych zapisy planu
zagospodarowania przestrzennego
uniemozliwiajace budowe oczyszczalni

dziatka
197/13,
197/14,
obreb
Radzewo
oraz caty
obszar
planu

teren 3KDxr - teren
publicznego ciagu
pieszo-rowerowego
3KDxr,
dopuszczenie
lokalizacji
przydomowych
oczyszczalni
Sciekow na
dziatkach
budowlanych o
powierzchni
wigkszej niz 2000
m?,

zakaz lokalizacji
budynkow
gospodarczo -
garazowych
wykonanych z
ogrodzeniowych
prefabrykatow
betonowych lub z
blachy

1) Teren 3KDxr zostal wyznaczony na
podstawie opinii Lasow Panstwowych
Nadle$nictwa Babki. Jak wynika z
przeprowadzonej wizji w terenie oraz z
pisma Nadles$nictwa Babki w tym miejscu
od dawna funkcjonuje $ciezka spacerowa.
Wiaczenie jej do terenow mieszkaniowych i
w konsekwencji jej wygrodzenie
uniemozliwi korzystanie z tych terenOw i
przylegtych terenow na dotychczasowych
zasadach.

2) Nalezy mie¢ na wzgledzie znaczne
zageszczenie istniejacej 1 planowanej na
obszarze planu zabudowy mieszkaniowej
(im wigcej nieruchomosci korzystajacych z
indywidualnych oczyszczalni Sciekéw — tym
wigksze ryzyko zwigzane z niewlasciwym
uzytkowaniem tego rodzaju urzadzen i w
konsekwencji zanieczyszczenie gruntu).
Jednoczesnie zakaz ten nie uniemozliwia
wykonywania prawa whasnosci na dziatkach
przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz do
czasu realizacji sieci kanalizacji
dopuszczone jest korzystanie z
bezodptywowych szczelnych zbiornikow na
scieki, wywozonych przez
koncesjonowanych operatorow.

3) Zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo
- garazowych wykonanych

94

Id: 12925825-FC66-452F-999D-9D3A6B4315DF. Podpisany

Strona 94




SciekOw pozostaja w sprzecznosci z normag
wynikajaca z art. 5 ust. 1 pkt. 2 ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, co z kolei prowadzi do wniosku,
iz postanowienia projektowanego planu
pozostaja w sprzecznosci z aktem
wyzszego rzedu — rangi ustawy.

3. Wnoszg¢ o usunigcie zakazu z paragrafu
4 pkt. 3 lit. e) lokalizacji budynkdw
gospodarczo - garazowych wykonanych z
ogrodzeniowych prefabrykatéw
betonowych lub z blachy.

z ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowych lub z blachy ma na celu dbato$¢
o estetyke terenu objetego projektem planu.
Zakaz budynkoéw gospodarczo-garazowych
wykonanych z prefabrykowanych przgset
betonowych, zawarty w ustaleniach planu
nie jest tozsamy z zakazem budowy garazy z
elementow prefabrykowanych.

61

uwaga
ztozona
na stronie
konsultac
jejst.pl w
terminie
od
31.07.20
23r.do
11.09.20
23r.

osoby fizyczne

1. Wnosz¢ o usunigcie z paragrafu 3 pkt.
21, par. 28 1 w innych przepisach uchwaty
- publicznego ciagu pieszo-rowerowego
3KDxr z projektowanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
szczeg6lnie dla dziatki o nr ewidencji
197/14. Brak usunigcia publicznego ciagu
z projektu zagraza wywlaszczeniem gruntu
wlascicieli prywatnych w interesie
publicznym. Nie ma potrzeby formalnego
ustalenia publicznego ciagu, interes
prywatny mieszkancow jest zapewniony
mozliwoscig przejscia przez las obok
granicy wiasciciela nieruchomosci.
Bazujac na informacji od Lasow
Panstwowych, nie jest rowniez mozliwe
wybudowanie ciaglej Sciezki pieszo-
rowerowej (na calej dtugosci) z uwagi na
tereny lasu, ktore to uniemozliwiaja.

2. Zghtaszam uwage do paragrafu 33 pkt. 2
lit. ¢, aby lokalizacj¢ przydomowych
oczyszczalni $ciekow na dziatkach
budowlanych mozna budowacé na dzialce o
kazdej powierzchni a przynajmniej
zdecydowanie mniejszej niz 2000 m?.
Zgodnie z orzecznictwem sadow
administracyjnych zapisy planu
zagospodarowania przestrzennego
uniemozliwiajace budowe oczyszczalni
Sciekdw pozostajg w sprzecznosci z norma
wynikajaca z art. 5 ust. 1 pkt. 2 ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, co z kolei prowadzi do wniosku,
iz postanowienia projektowanego planu
pozostaja w sprzeczno$ci z aktem
wyzszego rz¢du — rangi ustawy.

3. Wnosze o usuniecie zakazu z paragrafu

dziatka
197/14,
obreb
Radzewo
oraz caty
obszar
planu

teren 3KDxr - teren
publicznego ciagu
pieszo-rowerowego
3KDxr,
dopuszczenie
lokalizacji
przydomowych
oczyszczalni
Sciekow na
dziatkach
budowlanych o
powierzchni
wigkszej niz 2000
m?,

zakaz lokalizacji
budynkoéw
gospodarczo -
garazowych
wykonanych z
ogrodzeniowych
prefabrykatow
betonowych lub z
blachy

1) Teren 3KDxr zostal wyznaczony na
podstawie opinii Lasow Panstwowych
Nadle$nictwa Babki. Jak wynika z
przeprowadzonej wizji w terenie oraz z
pisma Nadlesnictwa Babki w tym miejscu
od dawna funkcjonuje $ciezka spacerowa.
Wiaczenie jej do terenow mieszkaniowych i
w konsekwencji jej wygrodzenie
uniemozliwi korzystanie z tych terendw i
przylegtych terendw na dotychczasowych
zasadach.

2) Nalezy mie¢ na wzglgdzie znaczne
zageszczenie istniejacej i planowanej na
obszarze planu zabudowy mieszkaniowej
(im wigcej nieruchomosci korzystajacych z
indywidualnych oczyszczalni Sciekow — tym
wigksze ryzyko zwigzane z niewlasciwym
uzytkowaniem tego rodzaju urzadzen i w
konsekwencji zanieczyszczenie gruntu).
Jednoczesnie zakaz ten nie uniemozliwia
wykonywania prawa wlasno$ci na dziatkach
przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz do
czasu realizacji sieci kanalizacji
dopuszczone jest korzystanie z
bezodptywowych szczelnych zbiornikow na
scieki, wywozonych przez
koncesjonowanych operatordw.

3) Zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo
- garazowych wykonanych

z ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowych lub z blachy ma na celu dbatosé
o estetyke terenu objetego projektem planu.
Zakaz budynkow gospodarczo-garazowych
wykonanych z prefabrykowanych przgset
betonowych, zawarty w ustaleniach planu
nie jest tozsamy z zakazem budowy garazy z
elementdw prefabrykowanych.
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4 pkt. 3 lit. e) lokalizacji budynkdw
gospodarczo - garazowych wykonanych z
ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowych lub z blachy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr LX/911/2023
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo, gmina
Koérnik - etap | inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
zdnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Koérnik
okresla sposdéb realizacji zapisanych ~w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Radzewo, gmina Kornik - etap | inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
generuje nowe tereny, dla ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
drogowej i technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy. Powierzchnia wszystkich drog
publicznych przeznaczonych do wykupu przez gmine to 12455 m2, powierzchnia publicznych
ciggéw pieszo-rowerowych to 901 m?, natomiast powierzchnia nowego terenu wskazanego
pod przepompownie $ciekdw to 143 m2. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wskazano réwniez: nowy teren zabudowy ustugowej - ustug oswiaty
o powierzchni 2532 m2, teren sportu i rekreacji, z ktérego 11969 m?2 nie stanowi wiasnosci
gminy, atakze nowy teren 3ZP, z ktérego 2533 m? stanowi wlasnos$¢ prywatng. Wyzej
wymienione tereny mogg by¢ przedmiotem wykupu przez gmine.

§ 2. Niezaleznie od ustalen miejscowego planu mogg pojawi¢ sie inwestycje
infrastrukturalne nalezgce do zadan wiasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, ustala sie
nastepujgcy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania  w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg witasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisdw odrebnych. Inwestycje w zakresie przesyfania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane bedg w sposob okreslony
w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowic¢ bedzie
Wieloletnia Prognoza Finansowa i zapisy uchwat budzetowych Miasta i Gminy Kornik.

3) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletnia Prognoza Finansowa
i uchwat budzetowych Gminy Miasta i Gminy Kornik.

4) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,
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e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw zewnetrznych.

Przewodniczgcy Rady
Miasta i Gminy Koérnik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/911/2023

Rady Miasta i Gminy Kérnik

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LX/911/2023
RADY MIASTA | GMINY KORNIK
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo,
gmina Kérnik - etap |

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik przystgpit do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo, gmina Kérnik na podstawie uchwaty nr
XXI11/294/2020 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 26 sierpnia 2020 r.

Celem opracowania planu jest okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz ujednolicenie i aktualizacja zapisow obowigzujgcych na przedmiotowym terenie planéw
miejscowych. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito
z inicjatywy Komisji Infrastruktury, Rozwoju i Polityki Przestrzennej Rady Miasta i Gminy
Kornik.

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

- wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- okreslenie przeznaczenia poszczegolnych terenow,

- okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw,

- zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejgcg siecig
drogowa;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

- okreslenie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych, poprzez:

- okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu;

- zachowanie terenéw laséw, tak i pastwisk;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej, poprzez:

- zapisy dotyczace obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, obiektéw ujetych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow i stanowisk archeologicznych;

- uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkow i uzyskanie uzgodnienia
projektu planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegoblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19lipca 2019r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

- ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie spalania paliw dla celéw grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

- wprowadzenie zakazu stosowania w nowo budowanych budynkach piecow i trzondw
kuchennych na paliwa state;
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- uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

- optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkéw dla
jego rozwoju;

7) prawo wtasnosci, poprzez:

- uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan witasnosciowych,

- wyznaczenie funkcji terenu w oparciu o stan istniejgcy i w nawigzaniu do przeznaczenia
wyznaczonego w obowigzujgcym studium,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

- zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wiasciwych organdéw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej)
i bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego) - ww. organy uzgodnity
projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczehstwa
panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

- ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng gminy,

- wyznaczenie terendw zabudowy ustugowej — ustug oswiaty, terenéw zieleni urzgdzonej,
terenu ustug sportu i rekreaciji i terenéw drég publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

- dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury techniczne;,
w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
poprzez:

- zamieszczanie ogtoszen iobwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy
ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

- zebranie wnioskow do planu,

- przeprowadzenie wytozenia do publicznego wgladu oraz organizacje w tym okresie
dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

- rozpatrzenie wnioskow i uwag nadestanych do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

- zamieszczanie ogtoszen iobwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wglagdu w urzedzie gminy, na tablicy
ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

- umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie =z obowigzujgcymi
przepisami;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci wodociggowe;j.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
znajduje sie w rejonie obszarow zurbanizowanych, w granicach administracyjnych obrebu
Radzewo oraz bedzie charakteryzowac sie spojnym zatozeniem urbanistycznym.
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Teren opracowania planu ma bezposredni dostep do sieci infrastruktury technicznej.
Dodatkowo, poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow
infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwosc
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci
wody.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny. Na terenie
planu zlokalizowany jest przystanek autobusowy linii nr 595, ktére stanowig dogodny srodek
transportu aglomeracji poznanskiej. Ze wzgledu na wyznaczenie oraz bezposrednie
sgsiedztwo drog publicznych, miejscowy plan zapewnia mozliwos¢ korzystania z rozwigzan
przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystéw. Lokalizacja
nowej zabudowy na dotychczas niezabudowanych dziatkach umozliwi mieszkancom,
pracownikom i korzystajgcym z ustug maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu i wpisuje sie w trend minimalizowania
transportochfonnos$ci uktadu przestrzennego. Ponadto, projekt planu uwzglednia uniwersalne
projektowanie poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, zgodnie z przepisami.

Zgodnos¢ z wynikami _analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z uchwatg Nr XVI/190/2015 z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz
planéw miejscowych, Rada Miejska w Kérniku stwierdzita jedynie czesciowg aktualnos¢
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych w okresie od
1 stycznia 1995 do 30 listopada 2016 r. W analizie stwierdzono potrzebe kontynuacji prac
nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego izmianami planow,
z uwzglednieniem ewoluujgcego przestrzennego rozwoju gminy Kornik. Wskazano na
niedostateczne pokrycie gminy planami miejscowymi, o czym Swiadczy bardzo duza liczba
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Opracowanie miejscowego planu jest zatem
zgodne zwynikami analizy dotyczgcej analizy aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i przyczyni sie do bardziej skoordynowanego rozwoju
gminy Kornik. Na wiekszosci terenu opracowania planu nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, a analiza zasadnosci przystgpienia do opracowania
planu miejscowego zostata przeprowadzona w 2020 roku.

W  zwigzku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedzie zgodne z wynikami analizy.

Whptyw ustalen planu na finanse publiczne

Plan bedzie generowat koszty zwigzane z wykupem prywatnych terenéw pod drogi
publiczne (gminne i powiatowe) oraz publiczne ciggi pieszo-rowerowe. Szczegétowe dane
odnosnie powierzchni wykupdw zawiera prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywac na
finanse publiczne wojewddztwa w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych drog.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r.,
poz. 977 ze zm.).

23 pazdziernika 2020 roku ogtoszono w prasie komunikat o przystgpieniu do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wystgpiono na piSmie do
organow wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzgdowej
i samorzgdowej Burmistrza Miasta i Gminy Kornik oraz jednostek organizacyjnych
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o sktadanie wnioskow. Whnioski zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Kornik
w trakcie sporzgdzania projektu planu.

W pismach z dnia 3 listopada 2020 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo.
W odpowiedzi pismami z dnia 1 grudnia 2020 r. — PPIS oraz z 26 listopada 2020 r. —
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnity zakres i szczegétowo$é prognozy.

Dnia 8lutego 2022r. projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. W pismach z dnia 4 pazdziernika 2022 r. projekt planu
zostat przedtozony do zaopiniowania iuzgodnien. Projekt planu uzyskat wszystkie
wymagane prawem opinie iuzgodnienia. Podczas procedury planistycznej zaistniata
potrzeba wystgpienia o zgode na wytgczenie gruntow rolnych z produkcji rolne;j.

Ze wzgledu na koniecznos¢ wystgpienia z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
0 zgode na przeznaczenie gruntdw rolnych klasy Ill na cele nierolnicze na fragmencie terenu
objetego opracowaniem, Burmistrz Miasta i Gminy Kornik postanowit podzieli¢ obszar planu
na dwie, procedowane w dwoéch etapach, czesci. Etap | obejmuje powerzchnie ok. 258,64
ha.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo, gmina
Kornik - etap |wraz zprognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu od 8 maja 2023 r. do 30 maja 2023 r. W trakcie publicznego
wytozenia, 23 maja 2023 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do planu w formie
pisemnej lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej do Burmistrza Miasta i Gminy
Koérnik w terminie do dnia 14 czerwca 2023r. Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostato ztozonych 37 uwag, z ktérych: 17 zostato
uwzglednionych, 8 czesciowo nieuwzglednionych a 12 zostato nieuwzglednionych przez
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik.

Na skutek uwzglednienia uwag, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Radzewo, gmina Kornik - etap | wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego wglagdu od 31 lipca 2023 r. do
25 sierpnia 2023 r. W trakcie publicznego wytozenia, 21 sierpnia 2023 r. przeprowadzona
zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono
mozliwos¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomocg srodkow komunikaciji
elektronicznej do Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik w terminie do dnia 11 wrzesnia 2023 r.
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato ziozonych
41 uwag, ktore zostaty nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miasta i Gminy Kérnik
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo - etap |,
gmina Kornik na podstawie uchwaty nr XXII1/294/2020 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia
26 sierpnia 2020 r. celem jego uchwalenia.

Po zatwierdzeniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Miasta
i Gminy Kornik
Przemystaw Pacholski
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