Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
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1. PRZEDMIOT, ZAKRES I CEL OPRACOWANIA.

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania aneksu do prognozy jest przedstawienie finansowych skutkéw uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Kérniku w rejonie ul.
Poznanskiej, Placu Niepodlegtoéci, ul. Zamkowej, ul. Armii Krajowej, ul. Sremskiej, ul. Zwierzynieckiej i ul.
Jeziornej, Gmina Kdérnik. Etap 2, w zwigzku ze zmianami w projekcie planu dla czesci wyodrebnionej jako etap
2A.

Obszar planu miejscowego, wyodrebniony jako Etap 2, uchwalono uchwatg Nr LVII/674/2022 Rady Miasta
i Gminy Kdrnik z dnia 31 sierpnia 2022 r. W wyroku Sygn. Akt IV SA/Po 424/23 z dnia 30 sierpnia 2023 r.
Wojewddzki Sgd Administracyjny uchylit czeSciowo uchwate Nr LVII/674/2022 w zakresie terenu sportu i
rekreacji (US) oraz terenu publicznego parkingu (KDpp). We wrzesniu 2023 r. Burmistrz Miasta i Gminy Kérnik
zdecydowat o podjeciu na nowo prac planistycznych dla ww. obszaru uchylonego przez WSA, ktéry w dalszej
procedurze zostat nazywany jako Etap 2A. Nowy projekt uwzglednia stanowisko WSA wyrazone w ww. wyroku.

— ————TmwT e — T = ~ T T
R PR y H W KORNIKU W REJONIE UL POZNARSXIED, PLACU MIEISCOWY PLAN TERENOW POLOZONYCH W KORNIKU W REJONIE UL. POZNANSKIES, PLACU
NIEPODLEGLOSCI, UL ZAMKOWEJ, UL. ARMI| KRAJOWEJ, UL. BIERNACKIE), UL. $REMSKIE, UL. ZWIERZYNIECKIES | UL. JEZIORNEL, GMINA |~ NIEPODLEGLOSCI, UL. ZAMKOWEJ, UL. ARMII KRAJOWEJ, UL. BIERNACKIE), UL, SREMSKIE), UL, ZWIERZYNIECKIE) | UL, JEZIORNE), GMINA
KORNIK.ETAP 2. KORNIK.ETAP 2A
ZALACZNIK AR .... DO UCHWALY RADY MIASTA | GMINY KORNIK Z DNIA ...... R

‘ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLVI/674/2022 RADY MIASTA | GMINY KORNI Z DNIA 31 SIERPVGA 2022 .
8 VANY W 2 wol P0Z,6540,

ZDNIA 19 WRZESNIA 2022 7 OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM WO, WIELKOPOLSKIEGO, POZ. ......, Z DNIA

\

e ' z

Poréwnanie rysunku planu cze$ciowo uchylonego przez WS oraz nowego projektu planu

Sa?.

ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres opracowania prognozy skutkéw finansowych, zgodnie z §10 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2003 r. Nr 164 poz. 1587, zwanego dalej rozporzadzeniem),
w zwigzku z §12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
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wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz.
2404) obejmuje w szczegdlnosci:

> prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wtasne
i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami gminy oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 upzp;

> prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjq inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zdan wtasnych gminy;

> whnioski i zalecenia dotyczgce przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajgce
z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona zgodnie z art. 36, 37 i 87 upzp oraz wyrokiem Trybunatu
Konstytucyjnego z 9 lutego 2010 r. (sygn. P58/08) oraz wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z 22 maja 2019 r.
(sygn. 22/16).

Zgodnie z art. 37 ust. 12 upzp w odniesieniu do zasad okreslenia skutkéw finansowych uchwalania lub zmiany
planéw miejscowych, a takze w odniesieniu do oséb uprawnionych do okreslania tych wartosci i skutkéw
finansowych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, o ile
przepisy tej ustawy nie stanowig inacze;.

Zgodnie z § 51 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (t.j. Dz. U z 2021 r., poz. 555) ,,Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci
na potrzeby okreslenia skutkow finansowych uchwalenia lub zmiany plandw miejscowych okresla sie wartos¢
nieruchomosci reprezentatywnych dla kazdego obszaru o jednorodnym przeznaczeniu w planie miejscowym”.

W niniejszym opracowaniu przedstawiono zmiany w wydatkach i dochodach gminy jakie mogg mieé
miejsce w zwigzku z uchwaleniem projektu mpzp terendw potozonych w Kérniku w rejonie ul. Poznanskiej,
Placu Niepodlegtosci, ul. Zamkowej, ul. Armii Krajowej, ul. Sremskiej, ul. Zwierzynieckiej i ul. Jeziornej, Gmina
Kérnik. Etap 2A.

CEL OPRACOWANIA!

Celem niniejszego opracowania jest wypetnienie zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W prognozie przedstawiono szacowane potencjalne dochody oraz obcigzenia finansowe dla budzetu gminy
jakie mogg wynikna¢ z uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
1130);

= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2024 r. poz. 1145);

= Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1270 ze zmianami);

= Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 70 ze zmianami);

= Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 295);

1 Zgodnie z art. 17 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z
2022 r. poz 503)
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= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587 ze zmianami);

= Uchwata nr XXXI11/394/2017 Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Kérniku w
rejonie ul. Poznanskiej, Placu Niepodlegtoéci, ul. Zamkowej, ul. Armii Krajowej, ul. Biernackiej, ul. Sremskiej,
ul. Zwierzynieckiej i ul. Jeziornej, gmina Kérnik

= Uchwata nr LIX/895/2023 Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia 27 .098.2023 r. w sprawie okreslenie stawek
podatku od nieruchomosci;

= Uchwata Rady Miejskiej w Kérniku nr XXX/343/2013 z 30 stycznia 2013 r. w sprawie ustalenia wysokosci
stawek procentowych optat adiacenckich.

= Uchwata Rady Miejskiej w Kérniki nr XXV1/261/2008 z 30 lipca 2008 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki
procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku jej podziatu.

4. ZRODLA INFORMACJI Il WYKORZYSTANE MATERIALY

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Kérniku w rejonie ul. Poznanskiej,
Placu Niepodlegtosci, ul. Zamkowej, ul. Armii Krajowej, ul. Biernackiej, ul. Sremskiej, ul. Zwierzynieckiej i ul.
Jeziornej, gmina Kdrnik. Etap 2

= Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w Kérniku w rejonie ul.
Poznanskiej, Placu Niepodlegtoéci, ul. Zamkowej, ul. Armii Krajowej, ul. Biernackiej, ul. Sremskiej,
ul. Zwierzynieckiej i ul. Jeziornej, gmina Kérnik. Etap 2A

= Analiza funkcji terenu — stan istniejacy;

= Strona internetowa Urzedu Miasta i Gminy w Kdrniku;

= Geoportal gminy Kornik - http://kornik.e-mapa.net;

= Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kornik — uchwata Rady
Miejskiej w Kérniku nr LV/450/98 z dnia 16 czerwca 1998 r.

= Analiza rynku nieruchomosci na terenie gminy Kérnik oraz na terenie gmin powiatu poznanskiego.

5. ANALIZA STANU AKTUALNEGO ORAZ PROJEKTOWANEGO DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

SYTUACIA FORMALNO — PRAWNA

Przystgpienie do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostato zainicjowane uchwatg nr XXX11/394/2017 Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia 29 marca
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w Kérniku w rejonie ul. Poznanskiej, Placu Niepodlegtosci, ul. Zamkowej, ul. Armii
Krajowej, ul. Biernackiej, ul. Sremskiej, ul. Zwierzynieckiej i ul. Jeziornej, gmina Kérnik.

OPIS OBSZARU OBJETEGO PLANEM — ANALIZA POtOZENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren objety planem lezy w miescie Kérnik - Bnin, w rejonie ulic: Sremskiej i Zwierzynieckiej oraz rzeki
Gtuszynki i brzegu jeziora Kdrnickiego.
Powierzchnia terenu objetego projektem planu wynosi 0,6446 ha.
Na analizowanym obszarze nie obowigzujg aktualnie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Teren objety planem wyznaczaja:
e od strony pétnocnej - teren Jeziora Kérnickiego
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http://kornik.e-mapa.net/

e od strony potudniowej — ul. Sremska oraz czeiciowo tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

e od strony potudniowo - wschodniej tereny dziatek zainwestowanych zabudowa mieszkaniows,
lokalizowang od ul. Jeziornej,

e od strony zachodniej — tereny zieleni nieurzadzone;.

Ryc. 1 Granice opracowania mpzp.

.‘ ~.!'~.'7.'.. b2

Zrédto: ortofotomapy uzyskana ze strony https://kornik.e-mapa.net/

STRUKTURA WtASNOSCI
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Ryc. 2 Struktura wtasnosci terenow objetych projektem mpzp.

At

N\ CA
T
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Sharly Paristva

Gmina
asnba pryeaina

Gming w wevtkowani wecoystym

D sivic csdit prywatrych

Czerwong ramka oznaczono dziatki, dla ktérych aktualizowane s3 skutki finansowe. Dz. 202 — wiasno$é gminy
Kornik, dz. 208 i 209 — wtasnos¢ prywatna.

AKTUALNE UZBROJENIE TERENU

Sieci infrastruktury technicznej, takie jak kanalizacja sanitarna, wodociag, gaz, prad, kanalizacja deszczowa,
znajduja sie w ul. Sremskiej przylegajacej do obszaru opracowania.

AKTUALNE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Teren objety planem lezy w obnizeniu dolinnym jezior Kdrnickich. Zachodnia granica dz. 202 biegnie
zachodnim brzegiem rzeki Gtuszynki. W czesci wschodniej znajduje sie réw taczacy sie z jeziorem Kérnickim.
Wiekszos¢ terenu stanowig tgki klasy VI i cze$ciowo grunty orne klasy RV. Na dz. 202 wystepujg rowy. Teren
miejscami porastajg krzewy oraz drzewa, a w sgsiedztwie wdd — roslinnos¢ szuwarowa.

Teren objety planem graniczy od zachodu z zabudowa mieszkaniowg. Od strony wschodniej znajdujg sie grunty
rolne a na dalszym planie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Na potudniu teren graniczy z ulicg Sremska oraz
zabudowg mieszkaniowa.
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STAN FORMALNO — PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Z otrzymanych informacji wynika, ze dla terenu objetego projektem planu nie wydano decyzji
o warunkach zabudowy oraz decyzji o pozwoleniu na budowe.

OPIS PROJEKTU MPZP POtOZONYCH W KORNIKU W REJONIE UL. POZNNSKIEJ, PACU NIERPODLEGtOSCI, UL.
ZAMKOWEJ, UL. ARMII KRAJOWEJ, UL. BIERNACKIEJ, UL. SREDMKIEJ, UL. ZWIERZYNIECKIE | UL. JEZIORNEJ,
GMINA KORNIK. ETAP 2A.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar o powierzchni
0,6446 ha, potozony w miejscowosci Kérnik, pomiedzy ul. Sremska a Jeziorem Kérnickim oraz pomiedzy rzeka
Gtuszynka a terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie:
— teren zieleni urzadzone;j:

e 7P o powierzchni: 3352,16 m?
— teren zieleni urzgdzonej publicznej:

e ZPp o powierzchni: 3093,93 m?

Ryc.3 Projekt mpzp

< — L s e ey < S ST S
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PC H W KORNIKU W REJONIE UL. POZNANSKIEJ, PLACU
NIEPODLEGLOSCI, UL ZAMKOWEJ, UL. ARMII KRAJOWEJ, UL. BIERNACKIEJ, UL, SREMSKIEJ, UL, ZWIERZYNIECKIEJ | UL, JEZIORNEJ, GMINA
KORNIK.ETAP 2A

ZALACZNIK NR .... DO UCHWALY ........ RADY MIASTA | GMINY KORNIK Z DNIA ...... R.

OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM WO WIELKOPOLSKIEGO, POZ. ......, Z DNIA ......

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KORNIK

é OZNACZENIA:

anica obszaru objétego planem

iczace tereny 0
réinym lub réznych
2asadach zagospodarowania

ZPp Teren ziclent urzadzone publiczne) g™

b o
zP foren zielenl urzadzone|

B Caly obszar planu polotony jest w granicach Obszaru
£ chronionego Krajobrazu w Gminie Komik

Zrédto: projekt mpzp.

8|Strona



OKRESLENIE TERENOW PRZEWIDZIANYCH POD INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Na terenie objetym projektem mpzp — w rejonie ul. Poznanskiej, Placu Niepodlegtosci, ul. Zamkowe;j,
ul. Armii Krajowej, ul. Biernackiej, ul. Sremskiej, ul. Zwierzynieckiej i ul. Jeziornej, gmina Kérnik, etap 2A, pod
tereny publiczne wyznaczono tereny zieleni urzgdzonej publicznej, ktére stanowig wtasnosé Gminy Kérnik.

6. ANALIZA DOTYCHCZASOWEGO STANU PLANISTYCZNEGO ANALIZOWANEGO TERENU

PRZEZNACZENIE  TERENU W  OBOWIAZUJACYM  STUDIUM _ UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla analizowanego terenu nie ma aktualnie sporzadzonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalei Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik, zatwierdzonego uchwatg
nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zmianami. Obszar objety planem stanowi
fragment tgcznika ekologicznego bez prawa zabudowy.

OKRESLENIE PRZEZNACZENIE TERENU W PLANIE OGOLNYM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY KORNIK.

W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Koérnik, przyjetym
uchwatg Rady Miasta i Gminy Kérnik nr 11/12/93 z 17 lutego 1993 r., analizowany teren przeznaczony jest pod
tereny predystynowane pod faki i pastwiska.

ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY ORAZ DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACII
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO ORAZ INNYCH DECYZJI LOKALIZACYJNYCH

Na podstawie otrzymanych informacji wynika, ze dla terenu objetego projektem planu nie wydano
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji zwigzanych z zabudowa
mieszkaniowg lub ustugowa lub inng, ktdra powodowataby wzrost wartosci nieruchomosci w stosunku do
aktualnego sposobu uzytkowania terenu.

7. PROGNOZOWANE DOCHODY GMINY WYNIKAJACE Z UCHWALENIA PROJEKTU MPZP.

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

Okreslenie wysokosci podatku rolnego

Zgodnie z art. 1 ustawy z 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym, ,,opodatkowaniu podatkiem rolnym
podlegajg grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntéw i budynkdw jako uzytki rolne, z wyjgtkiem gruntéw
zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej innej niz dziatalnosc rolnicza”. Zgodnie z art. 12 ustawy,
»Zwalnia sie od podatku rolnego: uzytki rolne klasy V, VI i Viz oraz grunty zadrzewione izakrzewione
ustanowione na uzytkach rolnych.

W granicach projektu planu znajdujg sie uzytki rolne V i VI klasy, w zwigzku z czym dla tych uzytkéw
nie nalicza sie podatku rolnego.
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Okredlenie prognozowanej wysokosci podatku od nieruchomosci, przeznaczonych pod uzytkowanie inne niz
rolnicze i leSne

Zgodhnie z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz.U.
z 2019 r. poz. 1170), opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajq nastepujgce nieruchomosci lub
obiekty budowlane:
1) grunty;
2)  budynki lub ich czesci;
3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.
Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci nie podlegajq uzytki rolne, grunty zadrzewione
i zakrzewione na uzytkach rolnych lub lasy, z wyjgtkiem zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Na terenie objetym planem wyznaczono tereny przeznaczone pod tereny zieleni urzqdzonej, w tym zieleni
urzgdzonej publicznej.
Dla gruntow przeznaczonych pod zielern urzqdzonq pobierany bytby podatek rolny — w analizowanym
przypadku podatek ten nie wystgpi ze wzgledu na niskie klasy bonitacyjne gruntdw.

Reasumujqgc: w zwiqzku z przeznaczeniem terenu objetego projektem planu pod funkcje terendw zieleni
urzgdzonej, oraz pod tereny zieleni nieurzqdzonej, klasyfikowanej w przypadku podatkdw jako grunt rolny, nie
przewiduje sie wptywu dochoddw do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

OPtATA PLANISTYCZNA

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,jezeli w zwigzku

zZ uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$S¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub

uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc, wajt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq

optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata
ta jest dochodem wifasnym gminy. Wysokos¢ optfaty nie moZe by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.”

Zgodnie z art. 87 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,jeZeli uchwalenie
planu miejscowego nastgpito po dniu 31 grudnia 2003 r., w zwiqgzku z utratg mocy przez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony przed dniem 1 stycznia 1995r., przepisu art.37 ust. 1 zdanie
drugie niniejszej ustawy, w odniesieniu do wzrostu wartosci nieruchomosci, nie stosuje sie, o ile wartosc¢
nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995r. jest wieksza, niz wartosc
nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu faktycznego sposobu jej wykorzystywania po utracie mocy tego
planu. W takim przypadku wzrost wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust.4, stanowi réznice
miedzy wartosciqg nieruchomosci okreslonq przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowiqzujgcego
po uchwaleniu planu miejscowego, a jej wartoscig okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
ustalonego w planie miejscowym uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r.

Zgodnie z art. 37 ust. 3 i4 upzp, optate planistyczng mozna nalicza¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktérym
plan miejscowy albo jego zmiana staty sie obowigzujgce.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujgcym dla terenu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kornik, zatwierdzonym Uchwatg Nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Kérniku z dnia 16 czerwca 1998 r. ze
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zmianami, jako kierunki przysztego zagospodarowania wskazano: tereny tgcznika ekologicznego bez prawa
zabudowy.

W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kornik, przyjetym
uchwatg Rady Miasta i Gminy Kérnik nr 11/12/93 z 17 lutego 1993 r., analizowany teren byt przeznaczony jako
tereny predystynowane pod faki i pastwiska.

Z otrzymanych informacji wynika, ze dla terenu objetego projektem planu, nie wydano decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa lub ustugowa lub inng, ktéra
powodowataby wzrost wartosci nieruchomosci w stosunku do aktualnego sposobu uzytkowania terenu.

Ustalenia projektu planu sankcjonujg jedynie obecng funkcje terenu, nie wprowadzajgc nowego
przeznaczenia.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze nie wystepujg przestanki do naliczenia optaty planistycznej.

OPtATA ADIACENCKA

Nastepstwem uchwalenia planu miejscowego mogg by¢ dziatania zwigzane z podziatem
nieruchomosci, ewentualnie scaleniem i podziatem oraz budowg infrastruktury techniczne;.
Dziatania te powodujg wzrost wartosci nieruchomosci, z ktdrego gmina moze skorzysta¢ poprzez pobranie
optat adiacenckich.

Zgodnie z art. 4 pkt 11 ustawy o gospodarce nieruchomosciami poprzez optate adiacencka nalezy
rozumiec optate ustalong w zwiqgzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci spowodowanym budowq urzqdzen
infrastruktury technicznej z udziatem srodkow Skarbu Paristwa, jednostek samorzqdu terytorialnego, srodkéw
pochodzqgcych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajgcych zwrotowi, albo optate
ustalong w zwigzku ze scaleniem i podziatem nieruchomosci, a takze podziatem nieruchomosci.

Optaty adiacenckie to optaty o charakterze publicznoprawnym uwarunkowane zaistnieniem okreslonych
warunkéw a mianowicie:

— wykonaniem infrastruktury technicznej,

— scaleniem i podziatem nieruchomosci,

— podziatem nieruchomosci.

Biorac pod uwage projektowany sposéb zagospodarowania terenu, nie przewiduje sie podziatu dziatek na cele
inne niz zwigzane z wydzieleniem terenu pod zielern urzadzong publiczng oraz pod inne cele publiczne, w
zwigzku z czym stwierdza sie brak przestanek do szacowania dochoddéw gminy z tytutu optaty adiacenckie;j.
Na terenie objetym planem nie wskazuje sie terendw do objecia scaleniem i podziatem, w zwigzku
z tym, nie przewiduje sie kosztéw dla gminy zwigzanych z przeprowadzeniem tego rodzaju postepowania, jak
rowniez nie przewiduje sie dochoddw z tytutu optaty adiacenckie;j.
Dla dziatek objetych projektem planu, nie przewiduje sie innego niz dotychczasowy sposobu
skomunikowania terenéw z drogami publicznymi.
Ze wzgledu na przeznaczenie terendw przyjete w planie, nie przewiduje sie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej dla indywidualnych odbiorcow.
W zwigzku z powyzszym w analizowanym przypadku nie stwierdza sie przestanek do naliczenia optaty
adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skute budowy drég lub infrastruktury technicznej.
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DOCHODY Z TYTUtU PODATKU OD CZYNNOSCI CYWILNOPRAWNYCH

W zwigzku ze sprzedazig nieruchomosci gmina pobiera optate od czynnosci cywilnoprawnej
w wysokosci 2% wartosci sprzedawanej nieruchomosci. Na terenie objetym projektem mpzp nie wyznacza sie
nowych terendw inwestycyjnych. Projektowane w planie przeznaczenia terendw utrzymuja gtéwnie obecne
uzytkowanie terenéw lub dotyczg celéw publicznych.
W zwigzku z powyzszym nie szacuje sie dochoddw wynikajgcych z tytutu podatku od czynnosci
cywilnoprawnych.

DOCHODY Z TYTU+U SPRZEDAZY GRUNTOW NALEZACYCH DO GMINY

W granicach planu wystepujg tereny stanowigce wtasno$é gminy, jednakze sg to tereny przeznaczone
w projekcie planu na cele publiczne. W zwigzku z czym w niniejszej analizie nie szacowano dochodéw gminy z
tytutu sprzedazy swoich nieruchomosci.

8. PROGNOZOWANE KOSZTY GMINY WYNIKAJACE Z UCHWALENIA PROJEKTU MPZP.

W projekcie planu wyznaczono na cele publiczne tereny pod: tereny zieleni urzagdzonej publicznej —
ZPp. Tereny te stanowig wtasnosé gminy.
Brak koniecznosci wykupienia przez gmine tych gruntéw od oséb prywatnych.

KOSZTY ZWIAZANE Z PRZEJECIEM GRUNTOW.

Brak kosztow.
KOSZTY ZWIAZANE Z BUDOWA INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

Teren objety projektem mpzp, ze wzgledu na przeznaczenie gtdéwnie pod tereny zieleni, nie wymaga
uzbrojenia w sieci infrastruktury publicznej, w zwigzku z czym w niniejszej analizie odstgpiono od szacowania
kosztow w tym zakresie.

Ewentualna budowa sieci elektrycznej, bedzie uwzgledniona w kosztorysie zwigzanym z realizacjg tych
inwestycji.

KOSZTY ZWIAZANE Z URZADZEMNIEM TERENU ZIELENI PUBLICZNEJ.

Powierzchnia terenu pod zieler publiczng wynosi 3093,93 m2.
Na podstawie ogdlnodostepnych cennikdw oraz w oparciu o analize rynku, szacuje sie, ze $redni koszt
urzadzenia terenu zieleni wynosi aktualnie ok. 120,00 zt/m?.
W zwigzku z powyzszym szacowny koszt realizacji inwestycji wyniesie:

ZPp= 120,00 zt/m? x 3093,93 m?= 371 271,60 zt.

Szacowany tgczny koszt budowy przyjeto na poziomie 371 271,60 zt.

Nalezy mie¢ na uwadze stale rosngce ceny materiatéw budowlanych oraz indywidualne uwarunkowania
terenowe zwigzane z realizacjg i inwestycji.

Ze wzgledu na zindywidualizowanych charakter tego rodzaju inwestycji, koszty jej realizacji bedg uzaleznione
od materiatéw, rozwigzan architektonicznych oraz stopnia ztozonosci przedsiewziecia. W zwigzku z powyzszym
ostateczne koszty urzadzenia terenu ZPp moga sie istotnie rdznic.
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KOSZTY GMINY WYNIKAJACE Z WYPtATY ODSZKODOWAN W ZWIAZKU Z ART. 36 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z art. 35 upzp ,tereny, ktdrych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogqg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w
planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania”.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 upzp ,, jeZeli w zwiqzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stafo sie niemozZliwe lub istotnie ograniczone, wtasciciel albo uZzytkownik wieczysty moze,
z uwzglednieniem ust. 2 i art. 37 ust. 1 z2gdac od gminy (...) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode
albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.”

Zgodnie z art. 36 ust. 2 ,realizacja roszczenr, o ktérych mowa w ust. 1, moZze nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej.”
Zgodnie z art. 36 ust. 3 ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc¢ i nie skorzystat
z praw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, moze zgdac¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci
nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu majg na celu zabezpieczenie funkcjonowania terenu jako facznika
ekologicznego. W obszarze przewiduje sie inwestycje publiczne i obstugujgce mieszkancéw (zielen publiczng).
Ustalenia planu, w stosunku do aktualnego sposobu uzytkowania oraz przeznaczenia terenu, nie powodujg w
zmniejszenia wartosci nieruchomosci. W niniejszym planie nie przewiduje sie koniecznosci wyptaty
odszkodowan.

9. POROWNANIE PROGNOZOWANYCH DOCHODOW I WYDATKOW GMINY WYNIKAJACYCH
Z UCHWALENIA ANALIZOWANEGO PROJEKTU MPZP

Na podstawie analizy dochodéw i wydatkéw gminy zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w Kérniku w rejonie ul. Poznanskiej, Placu
Niepodlegtosci, ul. Zamkowej, ul. Armii Krajowej, ul. Sremskiej, ul. Zwierzynieckiej i ul. Jeziornej, Gmina Kérnik.
Etap 2A, stwierdza sie, ze bilans skutkdow wynikajgcych z uchwalenia przedmiotowego planu w prognozie
krétkookresowej bedzie ujemny. Przewaga kosztéw nad dochodami jest zdecydowana i wynikaé bedzie przede
wszystkim z koniecznosci urzgdzenia terendw zieleni.

Pozytywne aspekty wynikajgce z uchwalenia przedmiotowego planu dotyczg przysztego oddziatywania
tego terenu na otoczenie.

Ze wzgledu na dominujgcg w opracowywanym planie funkcje zieleni, dochody dla gminy z tytutu
podatkéw bedg poréwnywalne do obecnych.

Poréwnanie dochoddéw i wydatkéw przedstawiono ponizej w tabeli.

Tab. Zestawienie dochodow i wydatkow.

DOCHOD:
Podatek od Podatek rolny Nie przewiduje sie.
nieruchomosci

Podatek lesny Nie przewiduje sie
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Podatek od nieruchomosci

Bez zmian — w projekcie planu nie
przewiduje sie indywidualnych terendéw
inwestycyjnych .

Renta planistyczna

Grunty rolne

Uchwalenie planu stanowi kontynuacje
obecnego przeznaczenia i uzytkowania
terenu, w zwigzku z czym nie przewiduje
sie dochoddw z tego tytutu.

Optata adiacencka

Podziat i scalenie nieruchomosci

Nie przewiduje sie dochoddéw

Budowa infrastruktury
technicznej lub drogi

Nie przewiduje sie dochodéw

Wzrost wartosci na skutek
podziatu

Nie przewiduje sie dochodéw

Podatek od
czynnosci cywilno
prawnych

W planie nie wyznaczono terenéw pod
funkcje inwestycyjne prywatne, w zwigzku
zczym nie przewiduje sie istotnych
dochoddw z tytutu tego podatku.

Sprzedaz terenéw

Teren prywatny

Brak terenéw na sprzedaz.

technicznej

gminnych
KOSZTY:
Wykup terenu Teren prywatny Nie przewiduje sie
Budowa Sie¢ wodociggowa Teren nie wymaga uzbrojenia.
infrastruktury Siec kanalizacji sanitarnej Teren nie wymaga uzbrojenia.

Sie¢ kanalizacji deszczowej

Teren nie wymaga uzbrojenia.

Budowa drog

Nie przewiduje sie

Realizacja innych
celéw publicznych

W projekcie planu przewiduje sie
urzadzenie terendw zieleni urzadzone;j
publicznej.

Odszkodowania
wynikajace z art. 36

upzp

Obnizenie wartosci
nieruchomosci lub ograniczenia
w uzytkowaniu

W projekcie planu nie przewiduje sie
przeznaczenie terenéw pod funkcje inne
niz dotychczasowe.

10. WNIOSKI I ZALECENIA DOTYCZACE PROPONOWANYCH ROZWIAZAN PROJEKTU MPZP.

Prognoza stanowi szacunkowg ocene finansowg rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Projektem
planu objeto obszar o powierzchni ok. 0,6446 ha.

Obszar opracowania przeznaczony jest gtdwnie pod tereny zieleni urzadzonej, w tym czesciowo
zieleni publicznej.

Wyznaczenie terendw pod zielen urzadzong publiczng w sasiedztwie planowanego ciggu komunikacji

pieszej w kierunku jeziora Kdrnickiego, wptywa sie na poprawe atrakcyjnosci miejsca.
Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obecnie w wiekszej czesci
niezagospodarowany. Uchwalenie analizowanego projektu planu spowoduje wzrost kosztow gminy,
wynikajgcy z koniecznosci urzadzenie terendw zieleni.
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Na skutek uchwalenia projektu planu nie przewiduje sie dochoddw z tytutu optaty planistycznej oraz
optaty adiacenckiej wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek budowy infrastruktury
technicznej lub drogi. Uchwalenie przedmiotowego planu, w odniesieniu do konkretnie tego terenu, nie
spowoduje wzrostu dochoddw z tytutu podatku od nieruchomosci.

Pozytywnym aspektem uchwalenia przedmiotowego planu i w konsekwencji realizacja zatozen
przyjetych w tym planie, jest poprawa atrakcyjnosci tego terenu oraz terendw sasiadujgcych, stworzenie
nowych przestrzeni publicznych, podniesienie waloréw przyrodniczo — krajobrazowych dla otoczenie,
co w konsekwencji bedzie sprzyja¢ wiekszg atrakcyjnoscia terendw przylegtych.

Prognozowane wyniki finansowe wykazane w analizie mogg by¢ obarczone btedem, z uwagi
na nieprzewidywalnos¢ cen rynkowych i zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Rdwniez dane wyjsciowe przyjete
do kalkulacji sg danymi przyblizonymi. Analiza optacalnosci przedsiewziecia, jakim jest uchwalenie i realizacja
zatozen planu, pokazuje skale pewnych ograniczeA. Jest wskazéwka do przyjecia kierunkdw w polityce
finansowania inwestycji, ma réwniez uswiadomié skale probleméw i podaé przyblizone wielkosci kwot, ktore
moga potencjalnie pojawié sie po stronie wydatkéw i przychoddw gminy w przypadku uchwalenia planu.
Koszty i zyski ukazane w opracowaniu nie wystgpig natychmiast po uchwaleniu planu, ale beda roztozone w
czasie.

Szacunkowe wielkosci podane w niniejszym opracowaniu nie mogg stanowic¢ podstawy do wydania decyzji
podatkowych oraz decyzji zwigzanych z pobieraniem optat zwigzanych ze wzrostem wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu i innych roszczen finansowych.
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