UCHWALA NR 1V/44/2024
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo,
w rejonie ulicy Kowalskiej — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z2024r. poz.609 i721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597,
1688 1890), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo,
w rejonie ulicy Kowalskiej — etap |, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik,
zatwierdzonego uchwatg Nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 16 czerwca 1998 r.

Ze zm.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowig:
1) rysunek planu, sporzgdzony w skali 1: 2000, stanowigcy zatagcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny, stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla
planu.

3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,ogrodzeniu petnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes¢
nieprzezierna stanowi nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

2) tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informac;ji lokalnej,
turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowej;

3) ,terenie” — nalezy przez to rozumieC powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczong symbolem literowym.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi

na rysunku planu: teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
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1) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni ekspozycji nie wigksze;j
niz 1,0 m2 i wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m;

2) zakazuije sie:

a) lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych,

b) lokalizacji ogrodzen z przestami lub panelami wykonanymi z betonowych elementéw
prefabrykowanych,

c) lokalizacji ogrodzehn petnych iwyzszych niz 1,60 m, zwylgczeniem ogrodzen
formowanych z zieleni naturalnej,

d) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie:

a) ochrone powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R:

1) ustala sie:

a) zachowanie dotychczasowego, rolniczego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu, z zastrzezeniem pkt 2,

b) dostep do terenu poprzez sasiednie tereny idziatki oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,

b) zbiornikow wodnych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
c) tuneli foliowych lub szklarni o wysokoéci do 4,0 m,

d) budowli rolniczych o wysokosci do 8,0 m.
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§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséow, terendéw goérniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzg, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa  ustala sie: uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych
z objecia obszaru planu koncesjg nr32/96/p zdnia 19.07.1996r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl6z w rejonie ,Kornik - Sroda”,
waznej do dnia 19.07.2028 r.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie okresla sie zasad scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczeh w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow i wiat;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza sie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz

infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 3,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposéb nie naruszajgcy
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntéow rolnych ilesnych, z zastrzezeniem §
4 pkt 2 lit. d);

3) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni i wolnostojgcych instalaciji
fotowoltaicznych.
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§ 13. W zakresie sposobdéw itermindbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendéw: ustalenia § 4 pkt 2 lit. a) - lit. ¢), zachowujg moc do dnia wejscia
w zycie uchwaty, oktérej mowa wart.37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.
§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Koérnik.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kornik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V/44/2024
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 26 czerwca 2024 r.

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nrv/44/2024 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 26 czerwca 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WSI RADZEWO, W REJONIE ULICY KOWALSKIEJ- ETAP |

Skala 1:2000
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Objasnienia uzytych oznaczen: ‘

" =™1% Granica obszaru objetego planem

e ! (stanowmca jednoczesnie linie rozgraniczajaca
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych "
zasadach zagospodarowania) ! *

. RS
|I| Teren rolniczy o

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kérnik
Skala 1:10 000

Granica obszaru objetego planem

| Chronione grunty rolne klasy Il
| Grunty rolne klasy IV

| Grunty rolne klas V-VI
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr IV/44/2024
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 26 czerwca 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Radzewo, w rejonie ulicy Kowalskiej — etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977
ze zm.), Rada Miasta i Gminy Kornik rozstrzyga, co nastepuje:

Po zapoznaniu sie z przedstawionymi uwagami Rada Miasta i Gminy Kérnik postanawia o ich nieuwzglednieniu, przy czym szczegétowe rozpatrzenie
uwag zawiera wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy integralng czes¢ rozstrzygniecia.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozstrzygniecie .
Bumistza | Rozsliyaniecie
Miasta i Gminy . . .
Usta- Kornik i Gm;r;);a}fl\(l)irenlk w
Nazwisko Ozna- | &M@ w sprawie rozpatrzenia
i imi - pro- rozpatrzenia ;
iimie, cze jektu ; uwagi
nazwa nie lanu uwagl
jednostki nieru- P
Data ) . dla
Lp organizacyj- . . cho- . .
_ wp’fywy nej Tres$¢ uwagi mosci nieru- Uwagi
uwag i adres ktorej n::cr:gc;i uwaga | uwaga | .| uwaga
zgtaszajgce- doty- A 9 nie- 9 nie-
go czy ktorej uwz- Wz uwz- v
) doty- gled- ] gled- ]
uwagt uwaga czy niona r?ilgr?a niona r?ilgr?a
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
14.05.24 | Osoba |. sprzeciwiam sie, aby Nieruchomos$¢ | dz. nr | R — X X Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
(ePUAP) | fizyczna | byta objeta w Planie Miejscowym | 433/7 | teren 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
1 reprezen- | ustaleniem ,R", a co oznacza tereny '33/9 rol- przestrzennym (t.j. Dz U. z 2023 r., poz. 977 ze
towana rolne, a zatem uzasadnione jest, aby 4 niczy zm.) - plan miejscowy uchwala rada gminy po
przez wylgczyé Nieruchomos$¢ z procedury %t;r_' stwierdzeniu, Zze nie narusza ustalen studium.
radce planistycznej (pozostawic w tym | o Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium
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prawnego

miejscu tzw. ,biatg plame"), albowiem:
- Nieruchomos¢ jest w czesci objeta
postanowieniami decyzji o warunkach
zabudowy Burmistrza Miasta i Gminy
Kérnik z 6 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-127/11 oraz z 26
kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
130/11, zezwalajgcymi tgcznie na
budowe 24 budynkéw mieszkalnych
dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej z garazami, albowiem
Nieruchomos¢ to czes¢ dawnych
dziatek o numerach 110/22, 110/23,
110/24, 110/25, 110/26, 110/27,
110/28, obreb Radzewo);

- Nieruchomos$¢ jest w czesci objeta
pozwoleniami na budowe Starosty
Poznanskiego z 6 maja 2024 r., znak
AB.6740.10.429.2023.1X, z 7 maja
2024 r., znak AB.6740.10.428.2023.IX,
z 7 maja 2024 r., znak
AB.6740.10.101.2024.1X,
zezwalajgcymi na realizacje inwestycji
budownictwa mieszkaniowego, a to
wszystko w zakresie, jaki wyznaczajg
wymienione decyzje;

- Nieruchomos¢ w czesci zostata
wyltgczona z produkcji rolnej w trybie
ustawy z dnia 3 Ilutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 82, z pézn. zm.);
- zgodnie z pismem Burmistrza Miasta
i Gminy Koérnik z 13 sierpnia 2021 r.,
znak WB1- PP.1431.44.2021,
przedmiotowy plan miejscowy miat by¢
uchwalany najwczesniej po tym, jak
dojdzie do uchwalenia przez Rade
Miasta i Gminy Koérnik ww. zmiany
studium, aco nie nastgpito i
procedowanie w przedmiocie Planu
Miejscowego narusza zasade

wo

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kornik — obszar planu
Zlokalizowany jest w ramach chronionych
gruntéw rolnych klasy Ill, gruntdéw rolnych klasy
IV oraz gruntéw rolnych klas V — VI.

Zatem dopuszczenie na przedmiotowym terenie
zabudowy mieszkaniowej naruszatoby ww.
ustalenia Studium i powodowato naruszenie
zasad sporzadzania planu, a co za tym idzie -
stwierdzenie niewaznosci planu miejscowego
przez organy nadzoru i kontroli.

Podkresli¢ przy tym nalezy, ze ani wydanie na
danym terenie decyzji o warunkach zabudowy, a
nawet pozwolenia na budowe nie zwalnia z
obowigzku zachowania WW. wymogu
wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Brak jest tez uzasadnienia dla wytgczenia
przedmiotowych nieruchomos$ci z procedury
planistycznej, poniewaz podstawowym
dgzeniem organdéw Miasta i Gminy Kornik jest
systematyczne ,pokrywanie” obszaru Gminy
planami miejscowymi, ktore stanowig
podstawowy instrument realizacji  polityki
przestrzennej przez samorzad.

Zwazy¢ takze nalezy, ze na mocy art. 65 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — jezeli zostala wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe —
nie stwierdza sie wygasniecia decyzji o
warunkach zabudowy dla terenu, na ktérym
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg
inne niz w wydanej decyzji.

W odniesieniu do dopuszczenia na
przedmiotowych dziatkach inwestycji w postaci
urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodet energii, stwierdzi¢ nalezy,
ze lokalizacja takich urzgdzen na tych terenach
nie znajduje uzasadnienia ze wzgledu na
umiejscowienie obszaru objetego projektem
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pogtebiania zaufania do wiladzy
publicznej;

- zgodnie z pismem Burmistrza Miasta
i Gminy Kornik z 21 marca 2022 r.,
znak WB1-PP.1431.8.2022, ktérego
aktualnos¢ potwierdzono rok péznie;,
tj. pismem z 17 lutego 2023 r., znak
WB1-PP.1431.8.2023, nie przewiduje
sie uchwalenie planu dla obszaru,
ktéry byt objety decyzjami o
warunkach zabudowy, za$ plan bedzie
procedowany tylko dla terenu
oznaczonego w projekcie studium
symbolem MN i opisanego jako teren
zabudowy mieszkaniowe;j, zas
odmienne procedowanie
w przedmiocie Planu Miejscowego
narusza zasade pogtebiania zaufania
do wtadzy publicznej;

- w Uchwale Inicjujgcej wprost
wskazano, ze planowane
przeznaczenie dla Nieruchomosci
polega na tym, ze dla terenu organ
przewiduje zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng uzupetniong ustugami
(zapowiadajgc takze, ze réwnoczesnie
z procedurg opracowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego toczy sie procedura
zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kérnik, gdzie
docelowo ustalenia studium nie bedg
pozostawaly w sprzecznosci nawet

z projektowanym przeznaczeniem
terenu), a o czym Swiadczy
uzasadnienie do uchwaty

nr XL/531/2017 Rady Miasta i Gminy
Kérnik z 25 pazdziernika 2017 r., zas
odmienne procedowanie
w przedmiocie Planu  Miejscowego

planu widziane w szerszym kontekscie: obszar
ten stanowi bowiem uzupetnienie otaczajgcych
go, znacznych areatéw terendw wytgczonych z
zabudowy i przeznaczonych w juz
obowigzujgcych planach pod funkcje wytgcznie
rolnicze, co tworzy zwartg funkcjonalno -
przestrzenng cato$é. Mowa tu o jednolitych
obszarach o powierzchni wynoszgcej ponad 500
ha we wschodniej oraz poétnocnej czesci
miejscowosci Radzewo oraz czesci
miejscowosci Konarskie.
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narusza zasade pogtebiania zaufania
do wtadzy publicznej;

- nawet w uzasadnieniu organ
wyraznie dat do zrozumienia, ze
podejmuje Uchwate Inicjujgca, ktéra
kiedy§ bedzie zgodna =z przysztym
studium, zas odmienne procedowanie
w przedmiocie Planu Miejscowego
narusza zasade pogtebiania zaufania
do wiadzy publicznej;

- projekt planu pomija, ze
Nieruchomos¢ miata stanowi¢
kontynuacje dla reszty osiedla Nowe
Mtyny Radzewa, realizowanego przy
ulicy Kowalskiej na  podstawie
ostatecznych i prawomocnych decyzji
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik z 27
maja 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/1/11, z 26 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-129/11, z 6 kwietnia
2011 r., znak WB.PP.7331-128/11,
z 25 lutego 2011 r., znak WB.PP.7331-
51/11, z 8 marca 2011 r., znak
WB.PP.7331-52/11, z 26 kwietnia
2011 r., znak WB.PP.7331-130/11, z 8
marca 2011 r., znak WB.PP.7331-
419/11, tj. stanowigc dalszg czes$é
zaplanowanego skupiska budynkow
mieszkalnych;

- toczy sie — aktualnie po wydaniu
przez Burmistrza Miasta i Gminy
Koérnik kolejnego postanowienia
z29 marca 2024 r. w przedmiocie
zawieszenia, wbrew temu, ze juz
zapadto jedno rozstrzygniecie
kasatoryjne Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Poznaniu -
postepowanie  administracyjne o
wydanie warunkéw zabudowy dla
Nieruchomo$ci, gdzie planowana jest
inwestycja budownictwa
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mieszkaniowego, za$ trudno odeprzeé
wrazenie, ze Plan Miejscowy jest
procedowany tylko po to, aby celowo
ograniczy¢ zamiary inwestora
i uniemozliwi¢ uzyskanie decyzji o
warunkach zabudowy, do ktérej —
obiektywnie i  zdroworozsgdkowo
patrzac — inwestor i wspotwiasciciele
majg prawo, biorgc pod uwage
catoksztatt sprawy i jej okolicznosci,
a caloksztalt  dziatalnosci organu
w przedmiotowej sprawie narusza
zasade pogtebiania zaufania do
wiadzy publicznej;

-z aktualnych ustalen studium
uwarunkowan [ kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego gminy Kornik nie
wynika  jednoznacznie, ze na
Nieruchomos$ci ma byc¢ rola;

- W przesztosci miaty miejsce -—
z inicjatywy Burmistrza Miasta i Gminy
Koérnik Jerzego Lechnerowskiego -
konsultacje spoteczne z mieszkancami
poszczegolnych sotectw gminy Kornik,
a w tym wsi Radzewo, w celu ustalenia
jakie tereny miatyby by¢é wylgczone z
grupy obszaréw objetych ochrong
gruntéw rolnych i wynikiem tych
konsultacji byto ustalenie, ze
przedmiotowe dziatki nie sg terenami
predystynowanymi do funkcji rolnej, z
jednoczesnym dopuszczeniem dla
zainteresowanych mozliwosci
podejmowania staran o wydanie
warunkow zabudowy;

- zaprojektowane dla Nieruchomosci
przeznaczenie wylgcznie rolne nie

nawigzuje do zastanego,
realizowanego oraz przewidywanego
w bezposrednim sasiedztwie
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charakteru zabudowy (mieszkalnictwo
jednorodzinne), gtéwnie w zabudowie
blizniaczej, azatem dopuszczenie
przeznaczenia mieszkaniowego (tuta;:
wytgczenie Nieruchomosci z procedury
planistycznej) nie bedzie godzi¢ w
zastany tad architektoniczny
i przestrzenny tej cze$ci Radzewa.

Il. wiasciciel, reprezentowany przez
nizej podpisanego, wskazuje, ze
dokonat zakupu Nieruchomosci
kierujgc sie m.in. brzmieniem Uchwaty
z 2017 r., a takze w zaufaniu do
wydanych przez organ decyzji o
warunkach zabudowy (przywotanych
powyzej), dajgcych jednoznacznie do
zrozumienia, ze na Nieruchomosci
bedzie mozliwa realizacja inwestycji
budownictwa mieszkaniowego;

lll. stwierdzam, Ze uchwalenie dla
Nieruchomosci proponowanego Planu
Miejscowego, wygeneruje
odpowiedzialnos¢  odszkodowawczg
Gminy Kornik stosownie do art. 36 ust.
1 u.p.z.p. (szkoda planistyczna);

IV. wnosi sie o dopuszczenie - dla
nieobjetej postanowieniami decyzji o
warunkach zabudowy oraz decyzji o
pozwoleniu na budowe, jak w punkcie |
tiret pierwsze i drugie — czesci
Nieruchomosci, inwestycji w postaci
lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii,
stosownie do przepisu przejsciowego,
o ktéorym mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2
lit. a) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688, z pdzn. zm.), a
ktéry to przepis pozwala na to
niezaleznie od tre$ci obowigzujgcego
jeszcze studium, tj.w procedurze
uchwalania takiego planu wylgczony
zostanie obowigzek stwierdzenia przez
rade gminy, ze plan ten nie narusza
ustalen studium, wyjasniajgc, ze:

a) przepisy prawa pozwalajg na takie
dziatanie; b) odnawialne zrédta energii
mogtyby rozwigzac problemy
energetyczne dla mieszkancow
powstajgcego osiedla; c¢) unijna
i krajowa polityka klimatyczna zaktada

zmniejszenie emisji gazéw
cieplarnianych, zwiekszenie udziatu
energii odnawialnej (OZE)

w catkowitym zuzyciu energii, a co
wspieraC powinny samorzady, co
W niniejszej sprawie (owo wsparcie)
polega¢ powinno na dopuszczeniu
takich przedsiewzie¢c na obszarze
powierzchni ziemskiej przylegajgcym
do powstajgcego osiedla budynkéw
mieszkalnych w Radzewie;

zaznaczajgc, ze moja Mocodawczyni
zasadniczo domaga sie, aby
Nieruchomos¢ w ogodle zostata
wytgczona z procedury planistycznej
w catodci, a nadto, iz integralnym
elementem zgtoszonej uwagi jest
uzasadnienie podane ponizej.

UZASADNIENIE:

Moja Mocodawczyni dokonujgc
zakupu prawa wilasnosci do
Nieruchomosci dysponowata
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informacjami wskazujgcymi na to, ze w
tej czesci Radzewa nie jest planowany
kierunek zagospodarowania
przestrzennego inny, anizel
mieszkaniowy. Swiadczy o tym
przywotana Uchwata z 2017 r,
w ktérej tresci nawet wprost czytamy,
ze toczy sie procedura zmiany studium
uwarunkowan [ kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Koérnik, zgodnie z kiorg
docelowe ustalenia studium
uwarunkowan [ kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Kérnik nie bedg pozostawaty w

sprzecznosci z projektowanym
przeznaczeniem terenu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

uzupetniona o funkcje ustugowa.
W tym miejscu wskazuje, ze dla

Nieruchomosci obowigzuje
zdezaktualizowane w zakresie
przyjetych zatozen, studium
uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego
gminy z 1998 r. To z tej przyczyny, bez
rezultatu, prowadzona jest procedura
majaca na celu znowelizowanie tego
aktu, a co trwa od wywotania uchwatg
nr XX11/278/2016 r. Rady Miasta
i Gminy Kornik z dnia 29 czerwca 2016
r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik, ze
zmiang obejmujgcg obszar obrebow
Czotowo, Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, Czmoh i Btazejewko.
Projekt jest na etapie — obecnie od
ponad roku — ustosunkowywania sie
do uwag zgtoszonych przez
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mieszkancow, a co zostato
zapoczgtkowana w czerwcu 2022 r.
Dos¢ w tym miejscu wskazaé, ze
Urzad Miasta i Gminy Kornik
wielokrotnie informowat osoby
zainteresowane, ze nie wiadomo,
kiedy nastgpi ustosunkowanie sie do
ztozonych uwag (pismo z 29 wrzesnia
2022 r.,, znak WB-PP.6740.4.2016
oraz WB-PP.6720.5.2016; pismo z 23
maja 2023 r., znak WB-
PP.6740.4.2016 oraz WB-
PP.6720.5.2016).

Warto w tym miejscu przywotaé, ze
nawet interpelacje Radnego Miasta
i Gminy Kornik Adama Zydronia,
Przewodniczacego Komisji
Infrastruktury, Rozwoju i Polityki
Przestrzennej Rady Miasta i Gminy
Kérnik, dziatajgcego dla  dobra
spotecznosci lokalnej, nie przyniosty w
tej mierze rezultatow (pismo
z 30 czerwca 2021 r., pismo
Burmistrza Miasta i Gminy Kornik z 12
lipca 2021 r., znak WB1-
PP.6724.2.80.2021; pismo z 25
sierpnia 2021 r., pismo Burmistrza
Miasta i Gminy Kérnik z 13 wrzesnia
2021 r. znak
WB1PP.6724.2.109.2021; pismo
z 29 marca 2023 r., pismo Burmistrza
Miasta i Gminy Koérnik z 11 kwietnia
2023 r. znak WB1-
PP.6724.2.33.2023). Procedura
zmiany studium dla wsi Radzewo od
wielu lat nie posuwa sie naprzéd, a co
mogto Swiadczyé w ocenie nizej
podpisanego o tym, ze dla
Nieruchomosci  przewidywane jest
przeznaczenie inne, anizeli
zapowiedziane w Uchwale z 2017 r.
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Tym niemniej, wracajgc do
uwarunkowan, jakie brano pod uwage
dokonujgc  zakupu  Nieruchomosci
i formutujgc wzgledem niej okreslone
zamiary  inwestycyjne,  zaznaczy¢
nalezy, ze wzieto przede wszystkim
pod uwage to, Zze w pisemnych
deklaracjach organéw Gminy Kornik
wskazuje sieg, ze jest to projektowany
pod przyszte zagospodarowanie na
cele mieszkaniowe. Do$¢ w tym
miejscu ponadto wskazagé, ze takze dla
pozostatego obszaru objetego
Uchwatg z 2017 r. byty wydawane
decyzje o warunkach zabudowy, takie
miedzy innymi jak: decyzja Burmistrza
Miasta i Gminy Kornik o warunkach
zabudowy z 6 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-128/11, decyzja
Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik o
warunkach zabudowy z 27 maja 2011
r., znak WB.PP.7331-127/1/11,
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik o warunkach zabudowy z 27
maja 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/2/11, decyzja Burmistrza Miasta i
Gminy Koérnik o warunkach zabudowy
z 26 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-130/11, decyzja
Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik o
warunkach zabudowy z 26 kwietnia
2011 r., znak WB.PP.7331-129/11,
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Kérnik o warunkach zabudowy z 6
kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/11, a zatem dokonujgc zakupu
Nieruchomosci moi Mocodawcy mieli
usprawiedliwione podstawy sadzié, ze
uzyskanie co najmniej podobnych
decyzji, bedzie mozliwe.

Co wiecej, takze z pisma Burmistrza
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Miasta i Gminy Koérnik z 21 marca
2022 r., znak WB1-PP.1431.8.2022
wynika, ze nie planuje sie dla

Nieruchomos$ci uchwali¢
przeznaczenia rolnego w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego.

Dosc¢ ponadto wskazac, ze

Nieruchomos¢ przylega do dziatki
433/19, obreb Radzewo, ktéra w chwili
obecnej stanowi uzytek oznaczony w
ewidencji gruntow i budynkoéw jako
,dr'. Wskazana dziatka ma wytyczone
wymiary ,typowej" drogi wewnetrzne;j i
takg tez sprawuje funkcje.

Moja  Mocodawczyni  podejmujgc
decyzje o zakupie prawa wiasnosci do
Nieruchomosci, miata na uwadze
powyzsze uwarunkowania
jednoznacznie $wiadczgce o tym, ze
istnieje wysokie prawdopodobienhstwo,
graniczagce wrecz z pewnoscia,
uzyskania warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu
zezwalajgcych na realizacje inwestycji
budownictwa mieszkaniowego. Nie ma
zadnych przeciwskazan, aby dopusci¢
na Nieruchomosci mozliwosé
zrealizowania inwestycji budownictwa
mieszkaniowego.

Moi Mocodawcy podejmujac decyzje
o zakupie udziatdw w Nieruchomosci,

mieli na uwadze powyzsze
uwarunkowania jednoznacznie
Swiadczgce o tym, ze istnieje wysokie
prawdopodobienstwo, graniczace
wrecz z pewnoscig, uzyskania
warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu

zezwalajgcych na realizacje inwestycji
budownictwa mieszkaniowego. Nie ma
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zadnych przeciwskazan, aby dopusci¢
na Nieruchomosci mozliwosé
zrealizowania inwestycji budownictwa
mieszkaniowego, o ktorg wnioskuje sie
w sprawie o] znaku WB1-
PP.6730.115.2023.

Znaczna cze$¢ nieruchomosci objeta
jest postanowieniami decyzji
o warunkach zabudowy Burmistrza
Miasta i Gminy Kornik z 27 maja
2011 r., znak WB.PP.7331-127/1/11
zezwalajgcg facznie na  budowe
24 budynkow mieszkalnych
dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej z garazami, albowiem
Nieruchomos$¢ to czes¢ dawnych
dziatek o numerach 110/28, 110/29,
110/30, 110/31 obreb Radzewo. Na
podstawie w/w decyzji Starosta
poznanski wydat m.in decyzje o
pozwoleniu na budowe z 7 maja 2024
r, znak AB.6740.10.428.2024.IX,
zezwalajgcymi na realizacje inwestycji
budownictwa mieszkaniowego, a to
wszystko w zakresie, jaki wyznaczajg
wymienione decyzje.

Kwestia  przebiegu  historycznych
granic geodezyjnych nieruchomosci
musiata by¢ znana organom gminy,
skoro w uchwale nr IX / 92 / 2015
Rady Miejskiej w Korniku z dnia 27
maja 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw wsi:
Konarskie, @ Radzewo, Czmoniec,
czesci wsi Czotowo oraz czesci wsi
Czmon — czesé C w gminie Kérnik
ustalono rolne przeznaczenie dla
dziatki 433/9 oraz 433/8 ob. Radzewo
jedynie w czesci nieobjetej decyzjg o
warunkach  zabudowy  Burmistrza
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Miasta i Gminy Kornik z 27 maja 2011
r., znak WB.PP.7331-127/1/11.
Tym bardziej niezrozumiatym jest dla

wnoszgcego powyzsze uwagi
przeznaczenie catego terenu
Nieruchomosci — w tym terenu dla

ktérego Burmistrz Miasta i Gminy
Kérnik wydat decyzje o warunkach
zabudowy - skoro reprezentanci gminy
wielokrotnie  podkre$lali  zaréwno
ustnie jak i pisemnie, ze tereny objete
decyzjami o warunkach zabudowy nie
otrzymajg przeznaczenia rolnego w
procedowanych planach miejscowym,
a zapewnienia te byty honorowane
chociazby w procedurze planistyczne;j
zwienczonej uchwatg nr IX/ 92/ 2015
Rady Miejskiej w Korniku z dnia 27
maja 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw wsi:
Konarskie, = Radzewo, Czmoniec,
czesci wsi Czotowo oraz czesci wsi
Czmon — czesé C w gminie Kornik.
Nie ma zadnych prakseologicznych
argumentéw, aby uchwali¢ dla
Nieruchomosci przeznaczenie rolne,
skoro w czedci jest ona objeta
decyzjami o warunkach zabudowy
z 2011 r. i pozwoleniami na budowe
wydanymi w maju 2024 r.

[zatgczniki - w aktach sprawy]

14.05.24
(ePUAP)

Osoba
fizyczna
Reprezen
-towana
przez
radce
prawnego

|. sprzeciwiam sig, aby Nieruchomos¢
byta objeta w Planie Miejscowym
ustaleniem ,R", a co oznacza tereny
rolne, a zatem uzasadnione jest, aby
wytgczy¢ Nieruchomo$¢ z procedury
planistycznej (pozostawi¢ w tym
miejscu tzw. ,bialg plame"), albowiem:

- Nieruchomosc¢ jest w czesci objeta

dz. nr
433/3
obr.
Ra-
dze-
wo

teren
rol-
niczy

Uzasadnienie jak przy uwadze nr 1
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postanowieniami decyzji o warunkach
zabudowy Burmistrza Miasta i Gminy
Kérnik z 6 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-127/11 zezwalajacej na
budowe 12 budynkéw mieszkalnych
dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej z garazami, albowiem
Nieruchomo$¢ to czes¢ dawnych
dziatek o numerach 110/22, 110/23,
110/24, 110/25, 110/26, 110/27,
110/28, obreb Radzewo);

- Nieruchomo$¢ to czes¢ dawnej
dziatki numer 110/22, obreb Radzewo;
- zgodnie z pismem Burmistrza Miasta
i Gminy Koérnik z 13 sierpnia 2021 r.,
znak WB1- PP.1431.44.2021,
przedmiotowy plan miejscowy miat byé
uchwalany najwczesniej po tym, jak
dojdzie do uchwalenia przez Rade
Miasta i Gminy Kornik ww. zmiany
studium, aco nie nastgpito i
procedowanie w przedmiocie Planu

Miejscowego narusza zasade
pogtebiania zaufania do wiladzy
publicznej;

- zgodnie z pismem Burmistrza Miasta
i Gminy Kornik z 21 marca 2022 r.,
znak WB1-PP.1431.8.2022, ktérego
aktualnos¢ potwierdzono rok pézniej,
tj. pismem z 17 lutego 2023 r., znak
WB1-PP.1431.8.2023, nie przewiduje
sie uchwalenie planu dla obszaru,
ktéry byt objety decyzjami o
warunkach zabudowy, za$ plan bedzie
procedowany tylko dla terenu
oznaczonego w projekcie studium
symbolem MN i opisanego jako teren
zabudowy mieszkaniowe;j, zas
odmienne procedowanie
w przedmiocie Planu Miejscowego
narusza zasade pogtebiania zaufania
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do wtadzy publicznej;

- w Uchwale Inicjujgcej wprost
wskazano, ze planowane
przeznaczenie dla Nieruchomosci
polega na tym, Zze dla terenu organ
przewiduje zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng uzupetniong ustugami
(zapowiadajgc takze, ze rownoczesnie
z procedurg opracowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego toczy sie procedura
zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik, gdzie
docelowo ustalenia studium nie bedg
pozostawaly w sprzecznosci nawet

z projektowanym przeznaczeniem
terenu), a o czym Swiadczy
uzasadnienie do uchwaty

nr XL/531/2017 Rady Miasta i Gminy
Koérnik z 25 pazdziernika 2017 r., zas
odmienne procedowanie
w przedmiocie Planu Miejscowego
narusza zasade pogtebiania zaufania
do wtadzy publicznej;

- nawet w uzasadnieniu organ
wyraznie dat do zrozumienia, ze
podejmuje Uchwate Inicjujaca, ktéra
kiedy§ bedzie zgodna =z przysztym
studium, zas odmienne procedowanie
w przedmiocie Planu Miejscowego
narusza zasade pogtebiania zaufania
do wiadzy publicznej;

- projekt planu pomija, ze
Nieruchomos¢ miata stanowi¢
kontynuacje dla reszty osiedla Nowe
Mtyny Radzewa, realizowanego przy
ulicy Kowalskiej na  podstawie
ostatecznych i prawomocnych decyzji
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik z 27
maja 2011 r., znak WB.PP.7331-
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127/1/11, z 26 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-129/11, z 6 kwietnia
2011 r., znak WB.PP.7331-128/11,
z 25 lutego 2011 r., znak WB.PP.7331-
51/11, z 8 marca 2011 r, znak
WB.PP.7331-52/11, z 26 kwietnia
2011 r., znak WB.PP.7331-130/11, z 8
marca 2011 r., znak WB.PP.7331-
419/11, tj. stanowigc dalszg czesc¢
zaplanowanego skupiska budynkow
mieszkalnych;

- z aktualnych ustalen studium
uwarunkowan [ kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego gminy Kornik nie
wynika  jednoznacznie, ze na
Nieruchomos$ci ma byc¢ rola;

- W przesziosci mialy miejsce -
z inicjatywy Burmistrza Miasta i Gminy
Kérnik Jerzego Lechnerowskiego -
konsultacje spoteczne z mieszkancami
poszczegolnych sotectw gminy Kornik,
a w tym wsi Radzewo, w celu ustalenia
jakie tereny miatyby byé wylgczone z
grupy obszarow objetych ochrong
gruntéw rolnych i wynikiem tych
konsultacji byto ustalenie, ze
przedmiotowe dziatki nie sg terenami
predystynowanymi do funkcji rolnej, z
jednoczesnym dopuszczeniem dla
zainteresowanych mozliwosci
podejmowania staran o wydanie
warunkéw zabudowy;

- zaprojektowane dla Nieruchomosci
przeznaczenie wylgcznie rolne nie

nawigzuje do zastanego,
realizowanego oraz przewidywanego
w bezposrednim sgsiedztwie

charakteru zabudowy (mieszkalnictwo
jednorodzinne), gtéwnie w zabudowie
blizniaczej, azatem dopuszczenie
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przeznaczenia mieszkaniowego (tutaj:
wytgczenie Nieruchomosci z procedury
planistycznej) nie bedzie godzi¢ w
zastany tad architektoniczny
i przestrzenny tej cze$ci Radzewa;

Il. wiasciciel, reprezentowany przez
nizej podpisanego, wskazuje, ze
dokonat zakupu Nieruchomosci
kierujgc sie m.in. brzmieniem Uchwaty
z 2017 r., a takze w zaufaniu do
wydanych przez organ decyzji o
warunkach zabudowy (przywotanych
powyzej), dajgcych jednoznacznie do
zrozumienia, ze na Nieruchomosci
bedzie mozliwa realizacja inwestyciji
budownictwa mieszkaniowego;

Ill. stwierdzam, ze uchwalenie dla
Nieruchomos$ci proponowanego Planu
Miejscowego, wygeneruje
odpowiedzialnos¢  odszkodowawczg
Gminy Koérnik stosownie do art. 36 ust.
1 u.p.z.p. (szkoda planistyczna);

IV. wnosi sie o dopuszczenie - dla
nieobjetej postanowieniami decyzji o
warunkach zabudowy oraz decyzji o
pozwoleniu na budowe, jak w punkcie |
tiret pierwsze i drugie — czesci
Nieruchomosci, inwestycji w postaci
lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii,
stosownie do przepisu przejsciowego,
o ktéorym mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2
lit. a) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688, z pdézn. zm.), a
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ktéory to przepis pozwata na to
niezaleznie od tresci obowigzujgcego
jeszcze studium, tj.w procedurze
uchwalania takiego planu wylgczony
zostanie obowigzek stwierdzenia przez
rade gminy, ze plan ten nie narusza
ustalen studium, wyjasniajgc, ze:

a) przepisy prawa pozwalajg na takie
dziatanie; b) odnawialne zrodta energii
mogtyby rozwigzac problemy
energetyczne dla mieszkancow
powstajgcego osiedla; c¢) unijna
i krajowa polityka klimatyczna zaktada

zmniejszenie emis;ji gazow
cieplarnianych, zwiekszenie udziatu
energii odnawialnej (OZE)

w catkowitym zuzyciu energii, a co
wspieraC powinny samorzady, co
w niniejszej sprawie (owo wsparcie)
polega¢ powinno na dopuszczeniu
takich przedsiewzie¢ na obszarze
powierzchni ziemskiej przylegajgcym
do powstajacego osiedla budynkéw
mieszkalnych w Radzewie;

zaznaczajagc, ze moja Mocodawczyni
zasadniczo domaga sie, aby
Nieruchomos¢ w ogdle zostata
wylgczona z procedury planistycznej
w catosci, a nadto, iz integralnym
elementem zgtoszonej uwagi jest
uzasadnienie podane ponizej.

UZASADNIENIE:

Moja Mocodawczyni dokonujgc
zakupu prawa wiasnosci do
Nieruchomosci dysponowata

informacjami wskazujgcymi na to, ze w
tej czesci Radzewa nie jest planowany
kierunek zagospodarowania
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przestrzennego inny, anizel
mieszkaniowy. Swiadczy o tym
przywotana Uchwata z 2017 r.,
w ktorej tresci nawet wprost czytamy,
ze toczy sie procedura zmiany studium
uwarunkowan [ kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Koérnik, zgodnie z ktdorg
docelowe ustalenia studium
uwarunkowan [ kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Kornik nie bedg pozostawaty w

sprzecznosci z projektowanym
przeznaczeniem terenu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

uzupetniona o funkcje ustugowa.
W tym miejscu wskazuje, ze dla

Nieruchomo&ci obowigzuje
zdezaktualizowane w zakresie
przyjetych zatozen, studium
uwarunkowan [ kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego
gminy z 1998 r. To z tej przyczyny, bez
rezultatu, prowadzona jest procedura
majaca na celu znowelizowanie tego
aktu, a co trwa od wywotania uchwatg
nr XXI1/278/2016 r. Rady Miasta
i Gminy Kornik z dnia 29 czerwca 2016
r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik, ze
zmiang obejmujgcg obszar obrebow
Czotowo, Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, Czmonh i Btazejewko.
Projekt jest na etapie — obecnie od
ponad roku — ustosunkowywania sie
do uwag zgtoszonych przez
mieszkancow, a co zostato
zapoczgtkowana w czerwcu 2022 r.
Dos¢ w tym miejscu wskazac, ze
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Urzad Miasta i Gminy Kornik
wielokrotnie informowat osoby
zainteresowane, ze nie wiadomo,
kiedy nastgpi ustosunkowanie sie do
ztozonych uwag (pismo z 29 wrzesnia
2022 r., znak WB-PP.6740.4.2016
oraz WB-PP.6720.5.2016; pismo z 23
maja 2023 r., znak WB-
PP.6740.4.2016 oraz WB-
PP.6720.5.2016).

Warto w tym miejscu przywotaé, ze
nawet interpelacje Radnego Miasta
i Gminy Kornik Adama Zydronia,
Przewodniczacego Komisji
Infrastruktury, Rozwoju i Polityki
Przestrzennej Rady Miasta i Gminy
Kornik,  dziatajgcego dla  dobra
spotecznosci lokalnej, nie przyniosty w
tej mierze rezultatéw (pismo
z 30 czerwca 2021 r., pismo
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik z 12
lipca 2021 r., znak WB1-
PP.6724.2.80.2021; pismo z 25
sierpnia 2021 r., pismo Burmistrza
Miasta i Gminy Kérnik z 13 wrzesnia
2021 r. znak
WB1PP.6724.2.109.2021; pismo
z 29 marca 2023 r., pismo Burmistrza
Miasta i Gminy Koérnik z 11 kwietnia
2023 r. znak WB1-
PP.6724.2.33.2023). Procedura
zmiany studium dla wsi Radzewo od
wielu lat nie posuwa sie naprzéd, a co
mogto sSwiadczyé w ocenie nizej
podpisanego o tym, ze dla
Nieruchomosci  przewidywane jest

przeznaczenie inne, anizeli
zapowiedziane w Uchwale z 2017 r.
Tym niemniej, wracajgc do

uwarunkowan, jakie brano pod uwage
dokonujgc  zakupu  Nieruchomosci
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i formutujgc wzgledem niej okreslone
zamiary  inwestycyjne, zaznaczy¢
nalezy, ze wzieto przede wszystkim
pod uwage to, Zze w pisemnych
deklaracjach organéw Gminy Karnik
wskazuje sie, ze jest to projektowany
pod przyszie zagospodarowanie na
cele mieszkaniowe. Do$¢ w tym
miejscu ponadto wskazaé, ze takze dla
pozostatego obszaru objetego
Uchwatg z 2017 r. byly wydawane
decyzje o warunkach zabudowy, takie
miedzy innymi jak: decyzja Burmistrza
Miasta i Gminy Kornik o warunkach
zabudowy z 6 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-128/11, decyzja
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik o
warunkach zabudowy z 27 maja 2011
r., znak WB.PP.7331-127/1/11,
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Koérnik o warunkach zabudowy z 27
maja 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/2/11, decyzja Burmistrza Miasta i
Gminy Kornik o warunkach zabudowy
z 26 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-130/11, decyzja
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik o
warunkach zabudowy z 26 kwietnia
2011 r.,, znak WB.PP.7331-129/11,
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Kérnik o warunkach zabudowy z 6
kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/11, a zatem dokonujgc zakupu
Nieruchomosci moi Mocodawcy mieli
usprawiedliwione podstawy sgdzi¢, ze
uzyskanie co najmniej podobnych
decyzji, bedzie mozliwe.

Co wiecej, takze z pisma Burmistrza
Miasta i Gminy Kérnik z 21 marca
2022 r., znak WB1-PP.1431.8.2022
wynika, ze nie planuje sie dla
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Nieruchomosci uchwali¢
przeznaczenia rolnego w miejscowym

planie zagospodarowania
przestrzennego.
Dosc¢ ponadto wskazac, ze

Nieruchomos$¢ przylega do dziatki
433/19, obreb Radzewo, ktéra w chwili
obecnej stanowi uzytek oznaczony w
ewidencji gruntow i budynkéw jako
.dr". Wskazana dziatka ma wytyczone
wymiary ,typowej" drogi wewnetrznej i
takg tez sprawuje funkcje.

Znaczna cze$¢ nieruchomosci objeta
jest postanowieniami decyzji
o warunkach zabudowy Burmistrza
Miasta i Gminy Kornik z 6 kwietnia
2011r., znak WB.PP.7331-127/11
oraz z 26 kwietnia 2011 r.,
zezwalajgcg ftgcznie na  budowe
12 budynkéw mieszkalnych
dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej z garazami, albowiem
Nieruchomos¢ to czes¢ dawnych
dziatek o numerach 110/21, 110/22,
110/23, 110/24 obreb Radzewo. Na
podstawie w/w decyzji Starosta
poznanski wydat m.in decyzje o
pozwoleniu na budowe z 7 maja 2024
r, znak AB.6740.10.101.2024.IX,
zezwalajgcymi na realizacje inwestycji
budownictwa mieszkaniowego, a to
wszystko w zakresie, jaki wyznaczajg
wymienione decyzje.

Kwestia  przebiegu  historycznych
granic geodezyjnych nieruchomosci
musiata by¢ znana organom gminy,
skoro w uchwale nr IX / 92 / 2015
Rady Miejskiej w Korniku z dnia 27
maja 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw wsi:
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Konarskie, @ Radzewo, Czmoniec,
czesci wsi Czotowo oraz czesci wsi
Czmon — czesé¢ C w gminie Kérnik
ustalono rolne przeznaczenie dla
dziatki 433/9 oraz 433/8 ob. Radzewo
jedynie w czesci nieobjetej decyzjg o
warunkach  zabudowy  Burmistrza
Miasta i Gminy Kornik z 27 maja 2011
r., znak WB.PP.7331-127/1/11.

Tym bardziej niezrozumiatym jest dla

wnoszgcego powyzsze uwagi
przeznaczenie catego terenu
Nieruchomosci — w tym terenu dla

ktérego Burmistrz Miasta i Gminy
Koérnik wydat decyzje o warunkach
zabudowy - skoro reprezentanci gminy
wielokrotnie  podkreslali  zaréwno
ustnie jak i pisemnie, Zze tereny objete
decyzjami o warunkach zabudowy nie
otrzymajg przeznaczenia rolnego w
procedowanych planach miejscowym,
a zapewnienia te byly honorowane
chociazby w procedurze planistycznej
zwienczonej uchwatg nr IX/ 92/ 2015
Rady Miejskiej w Korniku z dnia 27
maja 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw wsi:
Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
czesci wsi Czotowo oraz czesci wsi
Czmon — czes¢ C w gminie Kornik.

Moja Mocodawczyni podejmujgc
decyzje o zakupie prawa wiasnosci do
Nieruchomos$ci, miata na uwadze
powyzsze uwarunkowania
jednoznacznie $wiadczace o tym, ze
istnieje wysokie prawdopodobienstwo,
graniczace wrecz z  pewnoscig,
uzyskania warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu
zezwalajgcych na realizacje inwestycji
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budownictwa mieszkaniowego. Nie ma
zadnych przeciwskazan, aby dopusci¢
na Nieruchomosci mozliwosé
zrealizowania inwestycji budownictwa
mieszkaniowego.

Odstepuje od powielania zatgcznikéw
do tych uwag, albowiem stosowne
dowody (dokumenty takie jak: decyzja
o0 warunkach zabudowy, mapa z
historig podziatu z podpisem biegtego
geodety iwiele innych) znajdujg sie
przy uwagach zgtoszonych odnosnie
dziatek 433/4 — 433/6, obreb Radzewo
oraz dziatek 433/7 — 433/9, obreb
Radzewo.

14.05.24

Osoby
fizyczne

CEMCOM
sp. z 0.0.
ul.
Szczedliwa
19

62-023
Szczytniki

reprezento
wane
przez
radce
prawnego

|. sprzeciwiam sie, aby Nieruchomo$¢
byta objeta w Planie Miejscowym
ustaleniem ,R", a co oznacza tereny
rolne, a zatem uzasadnione jest, aby
wytgczyé Nieruchomos¢ z procedury
planistycznej (pozostawi¢c w tym
miejscu tzw. ,biatg plame"), albowiem:
- Nieruchomos¢ jest w czesci objeta
postanowieniami decyzji o warunkach
zabudowy Burmistrza Miasta i Gminy
Kérnik z 6 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-127/11 oraz z 26
kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
130/11, zezwalajgcymi tgcznie na
budowe 24 budynkéw mieszkalnych
dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej z garazami, albowiem
Nieruchomos¢ to czes¢ dawnych
dziatek o numerach 110/22, 110/23,
110/24, 110/25, 110/26, 110/27,
110/28, obreb Radzewo);

- Nieruchomo$¢ jest w czesci objeta
pozwoleniami na budowe Starosty
Poznanskiego z 6 maja 2024 r., znak
AB.6740.10.429.2023.1X, z 7 maja

dz. nr
433/4

433/6
obr.
Ra-
dze-
wo

teren
rol-
niczy

Uzasadnienie jak przy uwadze nr 1
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2024 r., znak AB.6740.10.428.2023.IX,
z 7 maja 2024 r., znak
AB.6740.10.101.2024.1X,
zezwalajgcymi na realizacje inwestycji
budownictwa mieszkaniowego, a to
wszystko w zakresie, jaki wyznaczajg
wymienione decyzje;

- Nieruchomos¢ w czesci zostata
wylgczona z produkcji rolnej w trybie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 82, z pézn. zm.);
- zgodnie z pismem Burmistrza Miasta
i Gminy Koérnik z 13 sierpnia 2021 r.,
znak WB1- PP.1431.44.2021,
przedmiotowy plan miejscowy miat byé
uchwalany najwczesniej po tym, jak
dojdzie do uchwalenia przez Rade
Miasta i Gminy Kornik ww. zmiany
studium, aco nie nastgpito i
procedowanie w przedmiocie Planu

Miejscowego narusza zasade
pogtebiania zaufania do wiladzy
publicznej;

- zgodnie z pismem Burmistrza Miasta
i Gminy Kornik z 21 marca 2022 r.,
znak WB1-PP.1431.8.2022, ktérego
aktualnos¢ potwierdzono rok péznie;,
tj. pismem z 17 lutego 2023 r., znak
WB1-PP.1431.8.2023, nie przewiduje
sie uchwalenie planu dla obszaru,
ktéry byt objety decyzjami o
warunkach zabudowy, zas plan bedzie
procedowany tylko dla terenu
oznaczonego Ww projekcie studium
symbolem MN i opisanego jako teren
zabudowy mieszkaniowe;j, zas
odmienne procedowanie
w przedmiocie Planu Miejscowego
narusza zasade pogtebiania zaufania
do wiadzy publicznej;
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- w Uchwale Inicjujgcej wprost
wskazano, ze planowane
przeznaczenie dla Nieruchomoéci
polega na tym, Zze dla terenu organ
przewiduje zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng uzupetniong ustugami
(zapowiadajgc takze, ze rownoczesnie
z procedurg opracowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego toczy sie procedura
zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik, gdzie
docelowo ustalenia studium nie bedg
pozostawaly w sprzecznosci nawet

z projektowanym przeznaczeniem
terenu)), a o czym Swiadczy
uzasadnienie do uchwaty

nr XL/531/2017 Rady Miasta i Gminy
Koérnik z 25 pazdziernika 2017 r., zas
odmienne procedowanie
w przedmiocie Planu Miejscowego
narusza zasade pogtebiania zaufania
do wtadzy publicznej;

- nawet w uzasadnieniu organ
wyraznie dat do zrozumienia, ze
podejmuje Uchwate Inicjujgca, ktéra
kiedy§ bedzie zgodna =z przysztym
studium, zas odmienne procedowanie
w przedmiocie Planu Miejscowego
narusza zasade pogtebiania zaufania
do wiadzy publicznej;

- projekt planu pomija, ze
Nieruchomos¢ miata stanowi¢
kontynuacje dla reszty osiedla Nowe
Mtyny Radzewa, realizowanego przy
ulicy Kowalskiej na  podstawie
ostatecznych i prawomocnych decyzji
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik z 27
maja 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/1/11, z 26 kwietnia 2011 r., znak
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WB.PP.7331-129/11, z 6 kwietnia
2011 r.,, znak WB.PP.7331-128/11,
z 25 lutego 2011 r., znak WB.PP.7331-
51/11, z 8 marca 2011 r.,, znak
WB.PP.7331-52/11, z 26 kwietnia
2011 r., znak WB.PP.7331-130/11, z 8
marca 2011 r., znak WB.PP.7331-
419/11, tj. stanowiac dalszg czes¢
zaplanowanego skupiska budynkow
mieszkalnych;

- toczy sie — aktualnie po wydaniu
przez Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik decyzji z 16 kwietnia 2024 r. -
postepowanie administracyjne o
wydanie warunkéw zabudowy dla
Nieruchomo$¢, gdzie planowana jest

inwestycja budownictwa
mieszkaniowego, za$ w granicach tej
sprawy o] znaku WB1-
PP.6730.44.2023:

*

najpierw celowo miat miejsce stan
przewlekiosci i bezczynnosci organu
(obstrukcja dla zamiaréw inwestora),
za$ dopiero wyrok Wojewoddzkiego
Sadu Administracyjnego w Poznaniu
z 15 listopada 2023 r., sygn. akt Il
SAB/Po 87/23, spowodowat, ze organ
zaczat procedowac;

* pominieto, ze na dawnych dziatkach
o numerach 433/1, obreb Radzewo
oraz 433/2, obreb Radzewo (dzisiaj sa
to dziatki o numerach od 433/76 do
433/85), znajdowaty sie budynki
usytuowane frontem wzgledem drogi
wewnetrznej na dziatce drogowe;j
o numerze 433/19, obreb Radzewo,
pozwalajgce na wyznaczenie linii
zabudowy dla projektowanej na
Nieruchomo$ci inwestycji;

* zostata sporzgdzona razaco wadliwa
analiza urbanistyczna wraz z jej
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wynikami, w  ktérej  wykluczono

mozliwosc¢ wydania warunkow
zabudowy w oparciu o rzekomy brak
mozliwosci wyznaczenia linii

zabudowy lub poprzez wprowadzenie
nieznanego pojecia o nazwie ,linia
ograniczajgca  teren  koncentracji
zabudowy", ktérej organ dat wiare,
pomimo stusznych argumentéw i uwag
strony;

* znajduje sie prywatna opinia biegtego
— analiza urbanistyczna z 29 kwietnia
2024 r. — przediozona przez strone
postepowania, potwierdzajgca, ze
istnieje  podstawa do ustalenia

warunkow zabudowy dla
Nieruchomos$ci zgodnie z wnioskiem
inwestora, ktérg organ | instancji
zignorowat;

zas$ trudno odeprze¢ wrazenie, ze Plan
Miejscowy jest procedowany tylko po
to, aby celowo ograniczy¢é zamiary
inwestora i uniemozliwi¢ uzyskanie
decyzji o warunkach zabudowy, do
ktorej - obiektywnie i
zdroworozsgdkowo patrzgc — inwestor
i wspotwiasciciele majg prawo, biorgc
pod uwage catoksztalt sprawy i jej
okolicznosci, a catoksztait dziatalnosci
organu  w przedmiotowej  sprawie
narusza zasade pogtebiania zaufania
do wiadzy publicznej;

-z aktualnych ustaleA studium
uwarunkowan [ kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego gminy Kornik nie
wynika  jednoznacznie, ze na
Nieruchomosci ma byc¢ rola;

- w przesziosci mialy miejsce -
z inicjatywy Burmistrza Miasta i Gminy
Kérnik Jerzego Lechnerowskiego -
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konsultacje spoteczne z mieszkancami
poszczegolnych sotectw gminy Kornik,
a w tym wsi Radzewo, w celu ustalenia
jakie tereny miatyby byé wylgczone z
grupy obszaréw objetych ochrong
gruntéw rolnych i wynikiem tych
konsultacji byto ustalenie, ze
przedmiotowe dziatki nie sg terenami
predystynowanymi do funkcji rolnej, z
jednoczesnym dopuszczeniem dla
zainteresowanych mozliwosci
podejmowania staran o wydanie
warunkow zabudowy;

- zaprojektowane dla Nieruchomosci
przeznaczenie wylgcznie rolne nie

nawigzuje do zastanego,
realizowanego oraz przewidywanego
w bezposrednim sgsiedztwie

charakteru zabudowy (mieszkalnictwo
jednorodzinne), gtéwnie w zabudowie
blizniaczej, azatem dopuszczenie
przeznaczenia mieszkaniowego (tutaj:
wytgczenie Nieruchomosci z procedury
planistycznej) nie bedzie godzic w
zastany tad architektoniczny
i przestrzenny tej cze$ci Radzewa.

Il.  wspotwiasciciele, reprezentowani
przez nizej podpisanego, wskazuja, ze
dokonali zakupu Nieruchomosci
kierujgc sie m.in. brzmieniem Uchwaty
z 2017 r., a takze w zaufaniu do
wydanych przez organ decyzji o
warunkach zabudowy (przywotanych
powyzej), dajacych jednoznacznie do
zrozumienia, ze na Nieruchomosci
bedzie mozliwa realizacja inwestycji
budownictwa mieszkaniowego;

Ill. stwierdzam, Ze uchwalenie dla
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Nieruchomosci proponowanego Planu
Miejscowego, wygeneruje
odpowiedzialno$¢  odszkodowawczg
Gminy Kornik stosownie do art. 36 ust.
1 u.p.z.p. (szkoda planistyczna);

IV. wnosi sie o dopuszczenie - dla
nieobjetej postanowieniami decyzji o
warunkach zabudowy oraz decyzji o
pozwoleniu na budowe, jak w punkcie |
tiret pierwsze i drugie — czeéci
Nieruchomosci, inwestycji w postaci
lokalizacji urzgdzeh wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii,
stosownie do przepisu przejsciowego,
o ktérym mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2
lit. a) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688, z pdzn. zm.), a
ktéry to przepis pozwata na to
niezaleznie od tre$ci obowigzujgcego
jeszcze studium, tj.w procedurze
uchwalania takiego planu wylgczony
zostanie obowigzek stwierdzenia przez
rade gminy, ze plan ten nie narusza
ustalen studium, wyjasniajgc, ze:

a) przepisy prawa pozwalajg na takie
dziatanie; b) odnawialne zrodta energii
mogtyby rozwigzac problemy
energetyczne dla mieszkancow
powstajgcego osiedla; c¢) unijna
i krajowa polityka klimatyczna zaktada

zmniejszenie emisji gazéw
cieplarnianych, zwiekszenie udziatu
energii odnawialnej (OZE)

w catkowitym zuzyciu energii, a co
wspiera¢ powinny samorzady, co
W niniejszej sprawie (owo wsparcie)
polega¢ powinno na dopuszczeniu
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takich przedsiewzie¢c na obszarze
powierzchni ziemskiej przylegajgcym
do powstajgcego osiedla budynkéw
mieszkalnych w Radzewie;

zaznaczajgc, ze moi Mandanci
zasadniczo domagajg sie, aby
Nieruchomos¢ w ogodle zostata
wytgczona z procedury planistycznej
w catodci, a nadto, iz integralnym
elementem zgtoszonej uwagi jest
uzasadnienie podane ponizej.

UZASADNIENIE:

Moi Mocodawcy dokonujgc zakupu
udziatéow w Nieruchomosci
dysponowali informacjami
wskazujgcymi na to, zew tej czedci
Radzewa nie jest planowany kierunek
zagospodarowania przestrzennego
inny, anizeli mieszkaniowy. Swiadczy
o tym przywotana Uchwata z 2017 r.,
w ktorej tresci nawet wprost czytamy,
ze toczy sie procedura zmiany studium
uwarunkowan [ kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Kornik, zgodnie z ktérg
docelowe ustalenia studium
uwarunkowan [ kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Koérnik nie bedg pozostawaty w

sprzecznosci z projektowanym
przeznaczeniem terenu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

uzupetniona o funkcje ustugowa.
W tym miejscu wskazuje, ze dla

Nieruchomosci obowigzuje
zdezaktualizowane w zakresie
przyjetych zatozen, studium
uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego
gminy z 1998 r. To z tej przyczyny, bez
rezultatu, prowadzona jest procedura
majaca na celu znowelizowanie tego
aktu, a co trwa od wywotania uchwatg
nr XX11/278/2016 r. Rady Miasta
i Gminy Kornik z dnia 29 czerwca 2016
r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania studium uwarunkowan
i kKierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik, ze
zmiang obejmujgcg obszar obrebow
Czotowo, Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, Czmoh i Btazejewko.
Projekt jest na etapie — obecnie od
ponad roku — ustosunkowywania sie
do uwag zgtoszonych przez
mieszkancow, a co zostato
zapoczgtkowana w czerwcu 2022 r.
Dos¢ w tym miejscu wskazaé, ze
Urzgd Miasta i Gminy Koérnik
wielokrotnie informowat osoby
zainteresowane, ze nie wiadomo,
kiedy nastgpi ustosunkowanie sie do
ztozonych uwag (pismo z 29 wrzesnia
2022 r., znak WB-PP.6740.4.2016
oraz WB-PP.6720.5.2016; pismo z 23
maja 2023 r., znak WB-
PP.6740.4.2016 oraz WB-
PP.6720.5.2016).

Warto w tym miejscu przywotaé, ze
nawet interpelacie Radnego Miasta
i Gminy Koérnik Adama Zydronia,
Przewodniczgcego Komisji
Infrastruktury, Rozwoju i Polityki
Przestrzennej Rady Miasta i Gminy
Kornik, dziatajgcego dla  dobra
spotecznosci lokalnej, nie przyniosty w
tej mierze rezultatow (pismo
z 30 czerwca 2021 r., pismo
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik z 12
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lipca 2021 r., znak WB1-
PP.6724.2.80.2021; pismo z 25
sierpnia 2021 r.,, pismo Burmistrza
Miasta i Gminy Kérnik z 13 wrzesnia
2021 r. znak WB1-
PP.6724.2.109.2021; pismo
z 29 marca 2023 r., pismo Burmistrza
Miasta i Gminy Kornik z 11 kwietnia
2023 r. znak WB1-
PP.6724.2.33.2023). Procedura
zmiany studium dla wsi Radzewo od
wielu lat nie posuwa sie naprzéd, a co
mogto Swiadczyé w ocenie nizej
podpisanego o tym, ze dla
Nieruchomosci  przewidywane jest

przeznaczenie inne, anizeli
zapowiedziane w Uchwale z 2017 r.
Tym niemniej, wracajgc do

uwarunkowan, jakie brano pod uwage
dokonujgc  zakupu  Nieruchomosci
i formutujgc wzgledem niej okreslone
zamiary  inwestycyjne, zaznaczy¢
nalezy, ze wzieto przede wszystkim
pod uwage to, ze w pisemnych
deklaracjach organéw Gminy Karnik
wskazuje sie, ze jest to projektowany
pod przyszie zagospodarowanie na
cele mieszkaniowe. Dos¢ w tym
miejscu ponadto wskazac, ze takze dla
pozostatego obszaru objetego
Uchwatg z 2017 r. byly wydawane
decyzje o warunkach zabudowy, takie
miedzy innymi jak: decyzja Burmistrza
Miasta i Gminy Kornik o warunkach
zabudowy z 6 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-128/11, decyzja
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik o
warunkach zabudowy z 27 maja 2011
r. znak WB.PP.7331-127/1/11,
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Kérnik o warunkach zabudowy z 27

Id: FB1732C5-0F0C-4E38-84D2-B7614838DF06. Podpisany Strona 33




maja 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/2/11, decyzja Burmistrza Miasta i
Gminy Koérnik o warunkach zabudowy
z 26 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-130/11, decyzja
Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik o
warunkach zabudowy z 26 kwietnia
2011 r., znak WB.PP.7331-129/11,
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Koérnik o warunkach zabudowy z 6
kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/11, a zatem dokonujgc zakupu
Nieruchomosci moi Mocodawcy mieli
usprawiedliwione podstawy sadzi¢, ze
uzyskanie co najmniej podobnych
decyzji, bedzie mozliwe.

Co wiecej, takze z pisma Burmistrza
Miasta i Gminy Koérnik z 21 marca
2022 r., znak WB1-PP.1431.8.2022
wynika, Zze nie planuje sie dla

Nieruchomo&ci uchwali¢
przeznaczenia rolnego w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego.

Dos¢ ponadto wskazac, ze

Nieruchomos¢ przylega do dziatki
433/19, obreb Radzewo, ktéra w chwili
obecnej stanowi uzytek oznaczony w
ewidencji gruntéw i budynkéw jako
,dr". Wskazana dziatka ma wytyczone
wymiary ,typowej" drogi wewnetrznej i
takg tez sprawuje funkcje.

Moi Mocodawcy podejmujgc decyzje o
zakupie udziatbw w Nieruchomosci,

mieli na uwadze powyzsze
uwarunkowania jednoznacznie
Swiadczgce o tym, ze istnieje wysokie
prawdopodobienstwo, graniczace
wrecz z pewnoscig, uzyskania
warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu
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zezwalajgcych na realizacje inwestycji
budownictwa mieszkaniowego. Nie ma
zadnych przeciwskazan, aby dopusci¢
na Nieruchomosci mozliwosé
zrealizowania inwestycji budownictwa
mieszkaniowego, o ktérg wnioskuje sie
w sprawie o] znaku WB1-

PP.6730.44.2023.
Znaczna czes¢ nieruchomosci objeta
jest postanowieniami decyzji

o warunkach zabudowy Burmistrza
Miasta i Gminy Kornik z 6 kwietnia
2011 r., znak WB.PP.7331-127/11
oraz 26 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-130/11 zezwalajgcymi
tacznie na budowe 24 budynkow
mieszkalnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej z garazami,
albowiem Nieruchomosé to czes¢
dawnych dziatek o numerach 110/22,
110/23, 110/24, 110/25, 110/26,
110/27, 110/28 obreb Radzewo. Na
podstawie w/w decyzji Starosta
poznanski wydat m.in decyzje o
pozwoleniu na budowe z 6 maja 2024
r., znak AB.6740.10.429.2023.IX, z 7
maja 2024 r., znak
AB.6740.10.101.2024.1X,
zezwalajgcymi na realizacje inwestycji
budownictwa mieszkaniowego, a to
wszystko w zakresie, jaki wyznaczajg
wymienione decyzje.

Kwestia  przebiegu  historycznych
granic geodezyjnych nieruchomosci
musiata by¢ znana organom gminy,
skoro w uchwale nr IX / 92 / 2015
Rady Miejskiej w Korniku z dnia 27
maja 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow wsi:
Konarskie, Radzewo, Czmoniec,
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czesci wsi Czotowo oraz czesci wsi
Czmon — czes¢ C w gminie Kornik
ustalono rolne przeznaczenie dla
dziatki 433/9 oraz 433/8 ob. Radzewo
jedynie w czesci nieobjetej decyzjg o
warunkach  zabudowy  Burmistrza
Miasta i Gminy Kornik z 27 maja 2011
r., znak WB.PP.7331-127/1/11.

Tym bardziej niezrozumiatym jest dla

wnoszacego powyzsze uwagi
przeznaczenie catego terenu
Nieruchomosci — w tym terenu dla

ktérego Burmistrz Miasta i Gminy
Kornik wydat decyzje o warunkach
zabudowy - skoro reprezentanci gminy
wielokrotnie  podkreslali  zaréwno
ustnie jak i pisemnie, ze tereny objete
decyzjami o warunkach zabudowy nie
otrzymajg przeznaczenia rolnego w
procedowanych planach miejscowym,
a zapewnienia te byly honorowane
chociazby w procedurze planistycznej
zwienczonej uchwatg nr IX/ 92/ 2015
Rady Miejskiej w Koérniku z dnia 27
maja 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw wsi:
Konarskie, = Radzewo, Czmoniec,
czesci wsi Czotowo oraz czesci wsi
Czmon — czes$¢ C w gminie Kornik.

Nie ma zatem zadnych
prakseologicznych argumentéw, aby
uchwali¢ dla Nieruchomosci

przeznaczenie rolne, skoro w czesci
jest ona objeta decyzjami o warunkach
zabudowy z 2011 r. i pozwoleniami na
budowe wydanymi w maju 2024 r.
[zataczniki - w aktach sprawy]
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Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/44/2024
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 26 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta iGminy Koérnik o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo, w rejonie ulicy
Kowalskiej — etap |, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) Rada Miasta i Gminy
Kornik rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposobb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowe] i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Kornik oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy
Wieloletniego Planu Finansowego.

4. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Finansowego.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci,

3) wspoifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.: dotac;ji
unijnych, dotacji samorzgdu wojewddztwa, dotacji i pozyczek zfunduszy celowych, kredytow
i pozyczek bankowych lub innych srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kornik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr I\VV/44/2024

Rady Miasta i Gminy Koérnik

z dnia 26 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr 1V/44/2024
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo,
w rejonie ulicy Kowalskiej — etap .

Uchwatg Nr XL/531/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. Rada Miasta i Gminy Kornik
przystgpita do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Radzewo, w rejonie ulicy Kowalskie;.

Na obszarze objetym ww. uchwatg nie obowigzywat miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zasadnos¢ uchwalenia planu wynika z koniecznosci ustalenia prawidtowych zasad
zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem, zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem
istniejacych uwarunkowan funkcjonalno - przestrzennych w obszarze planu oraz w jego
okolicach. Szczegdlne znaczenie ma w tym przypadku konieczno$¢ zapewnienia ochrony
terenéw rolnych, w tym o wysokich klasach bonitacyjnych i wolnych dotgd od zabudowy,
przed niekontrolowang presjg antropogeniczng. Zjawisko to, obserwowane z coraz
wiekszym nasileniem w ostatnich latach, zwigzane z dynamicznym rozwojem spoteczno -
gospodarczym Gminy, prowadzi do chaotycznego rozwoju intensywnej zabudowy
o charakterze miejskim na obszarach do tego niepredysponowanych inie wyposazonych
w podstawowg infrastrukture techniczng, komunikacyjng ispoteczng. Stan taki, poza
zagrozeniami o charakterze przyrodniczym i srodowiskowym niesie za sobg takze ryzyko
rozprzestrzeniania sie zwartej zabudowy w gtgb terenéw dotgd od niej wolnych, co w dalsze;
kolejnosci generowatoby takze skutki finansowe po stronie gminy (koniecznosc¢ realizaciji,
a nastepnie utrzymania dodatkowych sieci, urzgdzen i obiektéw infrastrukturalnych).

Po podjeciu przez Rade Miasta i Gminy Kornik ww. uchwaty z dnia 25 pazdziernika
2017 r. wykonano wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 977 ze zm.) oraz w przepisach odrebnych, {j.:

- ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu, okreslajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow dotyczgcych planu;

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujgc wnioski;

- uzyskano zgody na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko (Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska odstgpit pismem znak: WOO-
[11.410.19.2024. MM.1 z dnia 6.02.2024 r., Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
odstgpit pismem znak: NS.9022.21.2024.1K z dnia 22.01.2024 r.);

- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu;

- wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;
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- ogtoszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozono ten projekt do
publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczono termin w ktérym osoby prawne ifizyczne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu (do
projektu planu wptynety trzy uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta
i Gminy Kornik).

Na podstawie przepiséw art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r., poz. 977 ze zm.) sporzgdzono
zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujgcy nastepujgce
dane przestrzenne: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie, czesS¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Do wszystkich ww. czynnosci i zasad sporzgdzenia niniejszej uchwaty zastosowanie
znalazty przepisy art. 67 ust. 3 pkt 1 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r., poz. 1688).

Sposbb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Zgodnie  zustaleniami  Studium  uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kérnik obszar planu wchodzi w sktad terenéw chronionych gruntéw
rolnych klasy Il oraz terenéow gruntéw rolnych klas IV - VI. Uchwalenie planu stanowic
bedzie zatem przede wszystkim realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Ustalona w planie ochrona otwartych terenéw rolniczych przed zabudowg - pozwala na
uznanie, ze uwzglednione zostaly wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, jak rowniez walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okre$lono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére
poddane zostaty opiniowaniu iuzgadnianiu przez wtasciwe w tym zakresie instytucje
i organy. W zwigzku ztym stwierdzi¢ nalezy, ze spetnione zostaty wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na niewystepowanie w obszarze
opracowania obszarow lub obiektow podlegajgcych ochronie w rozumieniu przepiséw
o ochronie i opiece nad zabytkami.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia obszaroéw przestrzeni publicznej
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do
obszaru objetego planem.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie terendéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym - ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze
planu.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie zasad scalania ipodziatu nieruchomosci,
w zwigzku z przeznaczeniem wytgcznie pod dziatalnosc¢ rolniczg, gdzie zastosowanie w tym
wzgledzie znajdujg wytgcznie przepisy odrebne.

W planie zawarto zapisy pozwalajgce na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia (m. in. zapisy dot. zasad ochrony $rodowiska, szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu).
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Plan nie obejmuje zagadnien zwigzanych z potrzebami osob ze szczegdlnymi potrzebami,
w tym w zakresie uniwersalnego projektowania, ze wzgledu na brak lokalizacji podmiotow
publicznych.

Uchwalenie planu umozliwi realizacje wyznaczonych funkcji - z uwzglednieniem zasad
urbanistycznych i z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, co jednoczesnie pozwoli
na racjonalne wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego
i waloréw ekonomicznych w zakresie rozwoju rolnictwa.

Ustalenia planu nie naruszajg prawa wiasnos$ci: przyjete rozwigzania sg zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego,
a w obszarze planu nie wystepowaty tereny przeznaczone uprzednio pod zabudowe, ktére
ustaleniami planu utracityby taki walor. Plan nie niesie ponadto za sobg konsekwenciji
w postaci obowigzkowych wykupow terendw stanowigcych wtasnosc¢ prywatng, stgd uznaé
nalezy, ze uwzglednione zostato prawo wtasnosci.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono
wykonywanie w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej).

Z uwagi na charakter, zakres iprzeznaczenie terendw w przedmiotowym planie
nie podejmuje sie zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci ibezpieczenstwa
panstwa, potrzebami interesu publicznego oraz potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskow po
przystgpieniu do jego sporzadzenia, etap wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wraz z dyskusjg publiczng oraz mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu, w tym
w formie elektroniczne;.

W trakcie sporzgdzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej
ogtaszano w sposéb okreslony w art. 17 ustawy. Catos¢ dokumentacji w trakcie catej
procedury byta dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych, w tym w szczegdlnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny poprzez dziatania
planistyczne zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania i uzytkowania
terendbw ze wzgledu na konieczno$¢ wyeliminowania ryzyka zwigzanego ze spoftecznymi
i gospodarczymi kosztami chaotycznego procesu zabudowywania peryferyjnych obszaréw
Gminy. Podkresli¢ przy tym nalezy, ze ustalenie przeznaczenia terenéw w planie zostato
jednoznacznie zdeterminowane kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego, stanowigcym o polityce przestrzennej gminy
i uwzgledniajgcym analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

W zwigzku z faktem, ze na obszarze planu wprowadza sie zakaz zabudowy budynkami,
jego ustalenia pozostajg bez wptywu na warunki wynikajgce =z art. 1 ust. 4 ustawy,
odnoszgce sie do zasad sytuowania nowej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Kérnik przeprowadzit
analizy dotyczgce zasadno$ci przystgpienia do sporzgdzenia przedmiotowego planu oraz
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kornik. Uchwalenie planu nie jest
sprzeczne ztezami iwnioskami zawartymi w ,Ocenie aktualnosci dokumentéw
planistycznych gminy Kornik oraz analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”
(Uchwata Nr LXV1/983/2024 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27.03.2024 r.)

Wpiyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, przedstawiony zostat w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji
prac planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik

Przemystaw Pacholski
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