DZIENNIK URZEDOWY
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Poznan, dnia 4 marca 2022 r. Podpisany przez:
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Poz. 1751
UCHWALA NR XL/577/2022

RADY MIASTA I GMINY KORNIK
z dnia 26 stycznia 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wsi Kromolice,
Pierzchno, Celestynowo, Runowo i cze$ci wsi Dzie¢mierowo, gmina Koérnik - etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 1 1986), Rada Miasta i Gminy
Kornik uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wsi Kromolice,
Pierzchno, Celestynowo, Runowo i cze$¢ wsi DzieCmierowo, gmina Kornik - etap II, zwany dalej planem, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kornik zatwierdzonego uchwatg Nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 16 czerwca 1998 1., ze
Zmianami.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okre$lone sg na rysunku planu.
3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sg:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty objete ochrong konserwatorska;
5) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej;

6) strefa ochrony konserwatorskiej parku podworskiego;
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7) pasma zieleni ochronnej wzdtuz rowow i ciekow;

8) taczniki ekologiczne bez prawa zabudowy;

9) oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenéw zdefiniowane w § 4 pkt 1 - 18.
2. Oznaczenia na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg znaczenie informacyjne.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ pojecie "dziatki budowlanej" okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow oraz
wiat zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy nadziemnych,
zewnetrznych  krawedzi  $cian budynkéw na powierzchni¢ terenu , z wylaczeniem elementow
nadwieszonych wystajacych poza obrys budynku, jak balkony, wykusze, okapy, gzymsy itp.;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
mierzonych po obrysie parterow wszystkich budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odleglos¢
sytuowania budynkow i1wiat od linii rozgraniczajacej drogi lub od granicy dziatki oraz mozliwos$¢
usytuowania budynkow, wiat i budowli rolniczych w linii zabudowy okres$lonej na rysunku planu lub
w odleglosci wigkszej od okreslone;;

6) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°,
z dopuszczeniem uzupetnienia $wietlikami dachowymi o innym nachyleniu;

7) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°
z dopuszczeniem uzupelnienia lukarnami i $wietlikami dachowymi o innym nachyleniu lub oknami

dachowymi;

8) dachu mansardowym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub czterospadowy tamany, w ktorym kazda
z polaci sktada si¢ z 2 cze$ci: gornej o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45° oraz dolnej stromej o kacie
nachylenia nie wigkszym niz 70°;

9) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
faczacy obie te funkcje;

10) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktérym powierzchnia pelna wynosi
nie wiecej niz 50% catkowitej powierzchni ogrodzenia, z wytaczeniem zywoptotow;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi nie sg
zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
3) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
4) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
5) UN - teren zabudowy ustug nauki;
6) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw lub ustug;
7) US - tereny ustug sportu i rekreacji;
8) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

9) ZL - tereny lasow;
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10) RZ - tereny lak;
11) R - tereny rolnicze;
12) WS - tereny wod powierzchniowych $sroédladowych;
13) TK - tereny kolejowe;
14) KDZ - tereny drog publicznych zbiorczych;
15) KDL - tereny drog publicznych lokalnych;
16) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych;
17) KDW — tereny drog wewnetrznych;
18) IT - tereny infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) od strony drog zadna z czgsci budynkow nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajgcej drogg o wiecej niz:

- okap, gzyms, daszek nad wejsciem - 0,80 m,
- balkon, taras, schody zewng¢trzne, pochylnie lub rampy - 1,50 m;

b) dopuszczenie nadbudowy i przebudowy istniejagcych budynkéw lub ich czgéci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, a takze ich rozbudowe z zachowaniem ustalen planu
dotyczacych linii zabudowy;

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni do 2,5 m® iwysoko$ci nie wickszej niz 3 m na
wszystkich terenach,

b) lokalizacji szyldow na terenach MN/U, UN, RU wyltacznie na elewacjach budynkéow Iub na
ogrodzeniach, przy czym powierzchnia szyldu nie moze przekracza¢ powierzchni 5 m* na elewacji oraz
2 m’ na ogrodzeniu lub jednego szyldu wolnostojacego na dziatce o powierzchni maksymalnie 5 m’ i
wysokosci gornej krawedzi nie wigkszej niz 6,00 m lub jednego szyldu na dzialce w formie liter
przestrzennych lub neonu o wysokos$ci maksymalnej 1 m montowanego powyzej Scian budynku,

¢) lokalizacji szyldow i reklam (tablice i urzadzenia) na terenach P/U o powierzchni do 4 m” i wysokosci do
6 m,

d) dla wszystkich terendw lokalizacj¢ szylddw wolnostojacych wylacznie w pasach pomigdzy liniami
zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi tereny drog,

e) lokalizacji obiektow matej architektury o wysokosci pojedynczego obiektu maksymalnie 4 m,

f) lokalizacji budynkoéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,50 m od
granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz:
a) lokalizacji szyldow w postaci ruchomych obrazéw multimedialnych lub ekranow LED,
b) budowy ogrodzen petnych od strony drog za wyjatkiem podmuréwki do wysokosci 0,50 m.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) wytwarzanie energii dla celéw grzewczych wylacznie przy zastosowaniu urzadzen charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisji oraz z odnawialnych zrddet energii o mocy do 100 kW;

2) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:
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a)na Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk sieci Natura 2000 - Dolina Sredzkiej Strugi PLH300057
zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ stan siedlisk lub negatywnie wplynaé na
gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony oraz dziatan mogacych pogorszy¢ integralnos¢ obszaru
Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami,

b) nakaz ochrony:
- zieleni zwigzanej z ekosystemami ciekow naturalnych oraz rowow,
- ekosystemow tagkowych,
- laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL;

c) nakaz ochrony terendw objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu w Gminie Kornik zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zakaz lokalizacji na obszarze objetym planem inwestycji, opisanych w przepisach odrebnych jako
przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (w
szczegdlnosci instalacji do prazenia i spiekania rud Zelaza, obrobki metali zelaznych np. kuznie,
odlewnie, instalacje do wtornego wytopu metali niezelaznych lub ich stopdéw oraz instalacji do
przetwarzania produktéw zawierajacych azbest) z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

e) zakaz lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym ryzyku wystagpienia powaznych awarii,
W rozumieniu przepisow odrgbnych,

f) zakaz realizacji budynkéw i budowli rolniczych na tacznikach ekologicznych wyznaczonych na rysunku
planu z wyjatkiem urzadzen wodnych i melioracyjnych;

3) w zakresie ochrony gruntdéw, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) nakaz ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych, w tym ochron¢ Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 - Subzbiornika Inowroctaw-Gniezno, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

b) nakaz wykonania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem $ciekowi innych zanieczyszczen do
gruntu i wdd, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zterenéw utwardzonych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji melioracji i urzadzen wodnych,

e) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen melioracyjnych,

f) dopuszczenie realizacji przepustéw i przejazdow nad ciekami naturalnymi i rowami;
4) w zakresie ochrony przed halasem:

a) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- RM - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) zagospodarowanie odpadéw komunalnych zgodnie zustawg o odpadach iregulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie,

b) zagospodarowanie odpad6éw innych niz niebezpieczne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:
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a) masy ziemne powstate podczas prowadzenia robot budowlanych przy realizacji inwestycji nalezy
wykorzysta¢ do nowego uksztaltowania terenu w granicach wtasnej dziatki pod warunkiem, ze ich
zastosowanie nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji powodujgcych ryzyko
w glebie lub w ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi lub skladowaé w miejscu wskazanym przez
gming;

7) ochronge i ksztalttowanie krajobrazu poprzez przestrzeganie zasad dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw, w granicach
ktorej okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia
konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych;

2) strefe ochrony konserwatorskiej zatozen parkowo-dworskich (parkowo-folwarcznych) w granicach dziatek;
3) nakaz ochrony obiektow ujetych w ewidencji zabytkow poprzez:

a) zachowanie pierwotnej formy i gabarytow z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy
z uwzglednieniem ustalen szczegotowych,

b) zachowanie tradycyjnego pokrycia dachowego,

c¢) zachowanie oryginalnej formy i rodzaju materialow elewacyjnych i stolarki okiennej i drzwiowej, a w
przypadku odbudowy lub wymiany zachowanie podzialow stolarki okiennej,

d) zakaz zewngtrznego ocieplania plytami styropianowymi, welng mineralng itp., budynkow ceglanych,
elewacji wykonanych z oktadziny kamiennej oraz posiadajacych detal architektoniczny,

¢) przywracanie historycznego charakteru budynkéw w oparciu o lokalne wzory budownictwa;

4) na prace prowadzone przy zewnetrznej bryle obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow oraz na terenie parku
nalezy uzyska¢ pozytywna opini¢ wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 8. W zakresie dotyczacym wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
wyznacza si¢ tereny ustug sportu irekreacji jako przestrzen publiczng zgodnie z obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Na terenach tych obowigzujg ustalenia
zawarte w przepisach szczegotowych.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdéw do budynkéw, placow manewrowych, miejsc postojowych, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie bedg kolidowaly z pozostatymi ustaleniami
planu;

2) nakaz zachowania obowiazujacych gabarytéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy, liczby miejsc parkingowych okreslonych
w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

2. Ustala sie og6lne zasady podziatow terenow:
1) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie dotyczacym granic i sposobu zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu okre§lonych w przepisach odrebnych wynikajacych
z potozenia terenow objetych planem w granicach:

a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 (Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno),
b) obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 - Dolina Sredzkiej Strugi PLH300057,
¢) Obszaru Chronionego Krajobrazu w Gminie Kornik;

2) uwzglednienie koncesji na wydobywanie gazu ziemnego:
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a) dla ztoza “Kromolice” (12476 GZ) z dnia 21 sierpnia 2009 r., wazng do dnia 9 lipca 2030 r., oraz
zapewnienie bezpieczenstwa powszechnego i pozarowego zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla ztoza ,,Kromolice S” (13324 GZ) z dnia 9 lipca 2010 r., wazng do dnia 9 lipca 2035 r.;

3) nakaz ochrony zl6z kopaliny gazu ziemnego w granicach obszaréw iterenéw gorniczych Kromolice
i Kromolice S oraz zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego i pozarowego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nie podejmuje si¢ ustalen odnosnie obszardw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, poniewaz tereny te nie znajduja si¢ w granicach terenow objetych
planem;

5) nie wyznacza si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym ze wzgledu na brak ich okreSlenia w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
wymagajacych wszczgcia procedury w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

2) podziaty nieruchomosci na nast¢pujacych zasadach:
a) minimalne wielkos$ci dziatek zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,
b) kat potozenia dziatek w stosunku do drogi 70" - 110’;

c) minimalne powierzchnie dziatlek nie obowiazujag w przypadku wydzielania doj$¢ idojazdow do
budynkow oraz w celu regulacji granic nieruchomosci i powigkszenia dziatki budowlanej,

d) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i1 mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami - 20,00 m, dla zabudowy produkcyjno-
ushugowej - 25,00 m, z wyjatkiem dziatek istniejacych,

e) nie okresla si¢ wielkosci dzialek pod infrastrukture techniczng.

§ 12. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) zakaz realizacji budynkoéw na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1- 39R oraz
na terenach gk oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-19RZ, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) dopuszczenie na terenach 1-39R i 1-19RZ realizacji budowli i urzagdzen melioracyjnych takich jak zbiorniki
wodne, zbiorniki retencyjne, cieki wodne, rowy, zastawki, deszczownie zgodnie z przepisami odrebnymi,
o ile nie beda kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu;

3) zakaz realizacji budynkoéw oraz dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej, ktora nie wymaga
zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne, na terenach le$nych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1 - 5ZL;

4) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych i gasniczych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami o ochronie przeciwpozarowe;j;

5) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach kolejowych zamknietych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 - 4TK;

6) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw wymogow i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) zachowanie stref technicznych szerokosci 7,0 m po obu stronach od osi linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia 15 KV,

b) zachowanie stref kontrolowanych od gazociggéw wysokiego ci$nienia:
- dla gazociagu w/c DN 200 szerokosci 3,00 m na kazda strone od osi gazociagu,
- dla gazociagu w/c DN 100 szerokosci 4,00 m na kazda stron¢ od osi gazociagu,
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- dla gazociagu $/c DN 80 szerokosci 15,00 m na kazda strong od osi gazociagu,

c¢) w strefach technicznych i kontrolowanych obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow, urzadzania stalych
sktadéw i magazynow oraz nasadzania drzew;

7)w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci réwnej lub wickszej niz 50 m npt
uwzglednienie przepisow odrebnych dotyczacych sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

§ 13. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:
a) zachowanie istniejgcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy i przebudowy,

b) obstuge terenow objetych planem poprzez uklad istniejacych i projektowanych drég publicznych
bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,

¢) minimalng liczb¢ stanowisk postojowych dla samochodow:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowe;j,
- 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 35 m* powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
- 1 stanowisko postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,

- 5 stanowisk postojowych na 10 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach i magazynach
lub zaktadach ustugowych,

-5 stanowisk postojowych na 10 zatrudnionych w zaktadach obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

-1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m> powierzchni uzytkowej obiektow sportu
i rekreacji,

d) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie mozliwosci realizacji sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog oraz na pozostalych terenach, o ile nie beda kolidowaly z innymi ustaleniami planu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie w granicach terendw objetych planem lokalizacji nie wyznaczonych na rysunku planu
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci
z pozostalymi ustaleniami planu oraz takiej infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

4) nakaz zachowania stref technicznych i kontrolowanych od istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie wykonywania rob6t budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektroenergetyczng:

1) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektroenergetyczng  z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszczenie lokalizacji nowych trafostacji jako wbudowanych w obiekty budowlane, wolnostojacych lub
kontenerowych o wysokos$ci do 4 m.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociagowej;
2) nakaz ochrony uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie budowy zbiornikéw wyréwnawczych;
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4) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci i urzadzen wodociagowych;
5) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody wyltacznie w przypadku:
a) braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji,

b) nie wystarczajacej przepustowosci sieci wodociggowe] lub  nie wystarczajacych  zasobow
eksploatacyjnych ujecia komunalnego,

¢) braku warunkow przytaczenia sieci wodociagowej;

6) lokalizacja hydrantéow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi w liniach rozgraniczajacych
drog;

7) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych i gasniczych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami o ochronie przeciwpozarowe;.

4. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) na terenach nie wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej jako rozwigzanie tymczasowe dopuszcza si¢:
a) odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych,

b) lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekoéw, na dziatkach budowlanych o powierzchni wigkszej niz
2000 m’, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz podczyszczenia $ciekow bytowych i przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartos$ciach
zanieczyszczen przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach zlokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

2) w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania
wod opadowych iroztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do doldéw chionnych lub
zbiornikow retencyjnych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do wod powierzchniowych;

4) nakaz utwardzenia i skanalizowania terenow, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi, a w przypadku przekroczenia warto$ci okreslonych w przepisach odrebnych przed ich

wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika na terenie wltasnym inwestora nalezy je
podczysci¢ do wielkosci normatywnych;

5) nakaz zachowania systemu melioracyjnego na terenie objetym planem polegajacy na m.in. utrzymaniu
inaprawie budowli wodno-melioracyjnych, konserwacji urzadzen drenarskich, budowie rowow
odwadniajacych i drenowaniu;

6) dopuszczenie skanalizowania row6w melioracyjnych lub ich czgéci pod warunkiem zachowania sprawnego
funkcjonowania systemu melioracyjnego.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni na paliwa gazowe, elektroenergetyczne, paliwa ptynne lub
innych o niskiej emisyjnosci oraz z odnawialnych zrédetl energii o mocy do 100kV, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie stosowania innych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

3) dopuszczenie przebudowy istniejgcych lokalnych kottowni o wysokim stopniu emisji zanieczyszczen
poprzez zmian¢ czynnika grzewczego.

7. W zakresie telekomunikacji:
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1) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
sieci szerokopasmowe;j;

2)na terenach RM, MN, MN/U dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie
o nieznacznym oddzialywaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) z istniejacych i projektowanych sieci gazowych lub ze zrddet indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen gazowych w liniach rozgraniczajacych drog, oile nie beda
kolidowatly z innymi ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 —
13 MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego 1ijednego budynku
gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej uslug nieucigzliwych realizowanych w lokalu
uzytkowym wydzielonym w parterze budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego zgodnie
z przepisami odrebnymi i nastgpujacych obiektow:

a) wiat garazowych lub ogrodowych,

b) zbiornikow i oczek wodnych,

¢) obiektow malej architektury,

d) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

e) placow manewrowych, dojs¢ i dojazdow do budynkow, miejsc postojowych,

f) zieleni i urzadzen rekreacyjnych,

g) budynkoéw gospodarczo-garazowych, wbudowanych, przybudowanych Iub wolnostojgcych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki:

- maksymalny - 0,75,
- minimalny - 0,1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 25 %,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%,

4) zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

- mieszkalnych: dwie kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej niz 10,50 m z mozliwoS$cia
podpiwniczenia;

- budynkow gospodarczo-garazowych: jedna kondygnacja nadziemna, ale nie wigcej niz 6,00 m przy
dachu stromym i nie wigcej niz 4,00 m przy dachu ptaskim,
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¢) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia 25 - 45° z dopuszczeniem
lukarn, okien dachowych, wykuszy, dachow naczotkowych i mansardowych dla budynkéow
mieszkalnych oraz dopuszczenie dachow jednospadowych i ptaskich dla budynkéw gospodarczo-
garazowych oraz wiat,

d) pokrycie dachow budynkéw mieszkalnych dachéwka ceramiczng lub materiatami imitujacymi
dachowke; na budynkach gospodarczo-garazowych i wiatach dopuszcza si¢ pokrycie papa, blachg lub
plyta warstwowa,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m’, wielkosci te nie dotycza dzialek istniejacych i dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 13 ust.1 pkt 1 lit. c, tiret pierwsze,

g) tereny 10MN 1 9MN oraz czg$¢ terendow 6MN 1 13MN, znajduja si¢ na terenie i obszarze gorniczym, na
ktorych obowigzuja przepisy odrebne,

h) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przepisy niniejszego § stosuje si¢ odpowiednio.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5 MN/U ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkow mieszkalno - ustugowych lub ustugowych, w tym budynkow uzytecznos$ci publiczne;j,
b) budynku $wietlicy wiejskiej oraz budynkow dla obstugi sportu i rekreacji,
¢) wiat garazowych lub ogrodowych,
d) budynkow gospodarczo-garazowych (wbudowanych, przybudowanych lub wolnostojacych);
2) dopuszczenie budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) placow manewrowych, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych,
b) zieleni i urzadzen rekreacyjnych oraz obiektow matej architektury;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki:

- maksymalny - 1,2
- minimalny - 0,1
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 40%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
25%:;

4) zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

b) lokalizacja na dzialce 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego ijednego budynku gospodarczo-
garazowego lub 1 budynku ustugowego i 1 budynku gospodarczo - garazowego lub budynku o funkcji
mieszanej mieszkaniowo-ustugowej,

c¢) maksymalna wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych lub ustugowych: dwie kondygnacje inie wigcej niz 10,50 m z mozliwos$cia
podpiwniczenia,

- budynkow gospodarczo-garazowych i wiat: jedna kondygnacja i nie wigcej niz 6,00 m przy dachu
stromym 1 4,00 m przy dachu ptaskim,
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d) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia 25 - 45 z dopuszczeniem
lukarn, okien dachowych, wykuszy, dachow naczotkowych i mansardowych dla budynkéow
mieszkalnych i ustugowych oraz dopuszczenie dachdéw jednospadowych i ptaskich,

e) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 13 ust.1 pkt 1 lit. cid,

f) dopuszcza si¢ bilansowanie cze$ci lub catos$ci zapotrzebowania na stanowiska postojowe na terenie
przylegtej drogi publicznej 6 KDL,

g) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przepisy niniejszego § stosuje si¢ odpowiednio.

§ 17. Dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 — 4 MN/U oraz 6 - 8 MN/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowych, wiat garazowych lub
ogrodowych, budynkéw gospodarczo garazowych,

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i1 urzgdzen infrastruktury technicznej:
a) placdéw manewrowych, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych,
b) zieleni i urzadzen rekreacyjnych oraz obiektow matej architektury;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki:

- maksymalny - 1,2,
- minimalny - 0,1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 40 %,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;
4) zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

b) lokalizacja na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
i jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego budynku ustugowego, lub budynku o funkcji
mieszanej mieszkaniowo-ustugowej,

c¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych lub ustugowych: dwie kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej niz 10,50 m
z mozliwos$cig podpiwniczenia;
- budynkow gospodarczo-garazowych i wiat: jedna kondygnacja nadziemna, ale nie wigcej niz 5,00 m
przy dachu stromym i nie wiecej niz 4,00 m przy dachu ptaskim,

d) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia 25 - 45" z dopuszczeniem
lukarn, okien dachowych, wykuszy, dachow naczotkowych i mansardowych dla budynkow
mieszkalnych 1iustugowych oraz dopuszczenie dachow jednospadowych i ptaskich dla budynkow
gospodarczo-garazowych i wiat,

e) pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych lub uslugowych dachéwka ceramiczng lub materiatami
imitujacymi dachéwke; na budynkach gospodarczo-garazowych i wiatach dopuszcza si¢ pokrycie papa,
blacha lub plyta warstwowa,

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800 m?,

g) nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi potozonej w sgsiedztwie terenéw komunikacji kolejowej i 0znaczonej
symbolem 6MN/U,

h) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 13 ust.1 pkt 1 lit. cid,
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1) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przepisy niniejszego § stosuje si¢ odpowiednio,

j) tereny IMN/U, 2MN/U i 7MN/U potozone sg na terenie i obszarze gorniczym, na ktérych obowiazuja
przepisy odrebne.

§ 18. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 - 12RM ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich, magazynowych, sktadowych, wiat,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, budowli rolniczych,

b) placéw manewrowych, dojs$¢, dojazdow do budynkoéw, miejsc postojowych,
c) zieleni i urzadzen rekreacyjnych oraz obiektow malej architektury;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki:

- maksymalny - 1,5,
- minimalny - 0,1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 60 %,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
20%;

3) zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej niz 10,50 m; z mozliwoscig podpiwniczenia,
- gospodarczo-garazowych i wiat - 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wigcej niz 10,50 m,
- inwentarskich - 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 12 m,
- magazynowych i sktadowych — 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wigcej niz 10 m,
- budowle rolnicze - wysokos$¢ maksymalna 15,00 m;

¢) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia 25 - 45° z dopuszczeniem
lukarn, okien dachowych, wykuszy, dachéw naczotkowych oraz mansardowych o kacie nachylenia 45" -
70" dla budynkéw mieszkalnych; 25° - 45 dla budynkéw gospodarczo-garazowych i inwentarskich oraz
dopuszczenie dachéw ptaskich dla budynkéw magazynowych i sktadowych oraz wiat ,

d) pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych, gospodarczo-garazowych iinwentarskich dachdéwka
ceramiczng lub materiatami imitujacymi dachowke, na budynkach magazynowych i sktadowych oraz
wiatach 1 budowlach rolniczych dopuszcza si¢ pokrycie papa, blacha lub plyta warstwowa,

e) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 13 ust.1 pkt 1 lit. c, tiret pierwsze,

f) teren 8RM oraz czgséci terenow 7RM, 10RM i 11RM znajduja si¢ na terenie i obszarze goérniczym, na
ktérym obowiazuja przepisy odrgbne,

g) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkoéw istniejacych przepisy niniejszego §
stosuje si¢ odpowiednio.

§ 19. Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonego
na rysunku planu symbolami RU ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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b) budynkoéw inwentarskich, gospodarczo-garazowych, magazynowych, wiat,
c) silosow, ptyt gnojowych i zbiornikdw na gnojowice zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) placow manewrowych, doj$¢, dojazdéw do budynkow, miejsc postojowych,
e) zieleni i obiektow malej architektury;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki:

- maksymalny - 1,0
- minimalny - 0,1
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
20%;

3) zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
b) maksymalna wysokos¢:
- budynkow inwentarskich, gospodarczo-garazowych, magazynowych i wiat 12,00 m:
- budowli rolniczych 15,00 m,

¢) dachy strome dwuspadowe lub wiclospadowe symetryczne o kacie nachylenia 25" - 45° dla budynkéw
inwentarskich i gospodarczo-garazowych oraz dopuszczenie dachoéw plaskich dla wiat i budynkow
magazynowych,

d) pokrycie dachow budynkéw inwentarskich, gospodarczo-garazowych imagazynowych dachdéwka
ceramiczng lub materiatami imitujacymi dachoéwke; na wiatach 1ibudynkach magazynowych
dopuszczenie pokrycia papg, blachg lub plytami warstwowymi,

¢) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 13 ust.1 pkt 1 lit. c, tiret pigte,
f) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przepisy niniejszego § stosuje sie¢ odpowiednio,

g) na terenie RU znajdujg si¢ obiekty obj¢te ochrong konserwatorskg figurujace w ewidencji zabytkow, na
ktorym obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia § 7 niniejszej uchwaty,

h) nakaz utwardzenia placow manewrowych, stanowisk postojowych i dojazdéow dla zabezpieczenia
przedostawania si¢ substancji ropopochodnych do gruntu iodprowadzania wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 20. Dla terenu ustug nauki oznaczonego na rysunku planu symbolem UN ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) placow manewrowych, dojs¢, dojazdow do budynkoéw, miejsc postojowych,
c) zieleni i urzadzen rekreacyjnych,
d) budynkéw uzytecznosci publicznej, w tym budynku $wietlicy wiejskie;j,
¢) budynkow gospodarczo-garazowych wbudowanych, przybudowanych lub wolnostojacych,
f) budynku i urzadzen sportu i rekreacji,
g) wiat garazowych lub ogrodowych,
h) obiektéw matej architektury;
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2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki:

- maksymalny - 1,0,
- minimalny - 0,1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki -
40%;

3) zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw, obiektow matej architektury i wiat: 12,00 m,

¢) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia 25" - 45" z dopuszczeniem
lukarn, okien dachowych, wykuszy, dachéw naczotkowych 1ikacie nachylenia do 70 dla dachow
mansardowych,

d) w przypadku budowy nowych obiektow, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przepisy niniejszego §
stosuje sie odpowiednio,

e¢) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 13 ust.1 pkt 1 lit. ¢, tiret drugie i lit. d,

f) dla obiektow objetych ochrong konserwatorska figurujacych w ewidencji zabytkow, obowiazuja przepisy
odrebne 1 ustalenia § 7 niniejszej uchwaty.

§ 21. Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) placéw manewrowych, dojs$¢, dojazdow do budynkow, miejsc postojowych,
c¢) budynkow i urzadzen dla obstugi terenow ustug sportu i rekreacji,
d) zieleni i obiektow matej architektury;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki:

- maksymalny - 0,2,
- minimalny - 0,05,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 10%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki -
80%;

3) zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow dla obslugi terenow sportowo-rekreacyjnych: 2 kondygnacje, ale
nie wiecej niz 10,0 m,

¢) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia 25 - 45 z dopuszczeniem
lukarn, okien dachowych, wykuszy, dachéw naczotkowych lub dachy ptaskie,

d) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przepisy niniejszego § stosuje si¢ odpowiednio,

e) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 13 ust.1 pkt 1 lit. ¢, tiret szoste i lit. d.
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§ 22. Dla terenow obiektow produkcyjnych, skladéw 1 magazynow lub ustug nieuciazliwych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1 - 2P/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) placéw manewrowych, dojs¢, dojazdow do budynkow, miejsc postojowych,
c) zieleni i obiektow malej architektury;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki:

- maksymalny - 1,2,
- minimalny - 0,1
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki- 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki -
20%;

3) zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 15 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli (m.in. maszty, kominy): 25 m,
d) dachy ptaskie,
e) pokrycie dachow ptaskich papa, blachg lub ptytg warstwowa,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?,
g) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 13 ust.1 pkt 1 lit. ¢, tiret czwarte,
h) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przepisy niniejszego § stosuje si¢ odpowiednio.

§ 23. Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1- 3ZP ustala si¢
nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury i sieci infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3)na terenie parku podworskiego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP objetego ochrong
konserwatorska obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia § 7 niniejszej uchwaty;

4) dla znajdujacego si¢ na terenie 1ZP ujgcia wody obowigzuje strefa ochrony bezposredniej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 24. Dla terenow laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 - 5ZL ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej, ktéra nie wymaga zmiany przeznaczenia terenow
lesnych na cele niele$ne.

§ 25. Dla terendéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 - 39R ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie uzytkowania rolniczego terenu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji:
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a) budowli rolniczych o wysokosci do 6,00 m, w tym w szczegdlnosSci ptyt obornikowych, tuneli foliowych,
wiat,

b) rowow melioracyjnych i urzadzen drenarskich w ramach przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci oraz
budowe nowych,

c)sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojazdow do pdl, zieleni $rodpolnej o charakterze
krajobrazowym i wiatrochronnym, zbiornikéw retencyjnych, deszczowni, urzadzen melioracji wodnych;

4) zakaz lokalizacji budynkdow;
5) nakaz ochrony istniejacych ciekow wodnych i rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. Dla terenéw lak oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 - 19RZ ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdoéw do tak, zieleni $rédpolnej, zbiornikow retencyjnych,
urzadzen melioracji wodnych,

b) rowdéw melioracyjnych i urzadzen drenarskich w ramach przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci oraz
budowg nowych;

2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) nakaz ochrony istniejacych ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 -
20WS ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ochrong istniejacych ciekow i rowdéw melioracyjnych;
2) dopuszczenie budowy przejazddw i przepustoOw przez cieki i rowy.

§ 28. Dla terenow kolejowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 - 6TK ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz budynkéw i budowli zwigzanych
z obstuga terenéw kolejowych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki:

- maksymalny - 0,8,
- minimalny - 0,1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 40%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

3) zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje, ale nie wigcej niz 12,00 m, budowli i urzadzen
nie wiecej niz 15,00 m,

¢) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia 30 - 45 z dopuszczeniem
lukarn, okien dachowych, wykuszy, dachéw naczotkowych lub dachy ptaskie,

d) pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng lub materiatami imitujagcymi dachéwke,
e) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 13 ust.1 pkt 1 lit. c,

f) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przepisy niniejszego § stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 29. Dla terendw drog publicznych zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 — 6KDZ ustala
si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) lokalizacje¢ elementow wyposazenia pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) zatok postojowych,

b) chodnikow i §ciezek rowerowych,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) innych elementéw uktadu drogowego,

e) zieleni urzadzone;j;

3) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci komunikacji drogowej oraz
skrzyzowan i weztow z zachowaniem przepiséw odrgbnych, w tym warunkoéw technicznych.

§ 30. Dla terenow drog publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 - 9KDL ustala
si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) lokalizacj¢ elementéw wyposazenia pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja
i przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) parking6éw lub zatok postojowych,
b) chodnikoéw i $ciezek rowerowych,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) innych elementéw uktadu drogowego,
e) zieleni urzadzonej;

3) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy istniejgcej sieci komunikacji drogowej oraz
skrzyzowan i weztow z zachowaniem przepiséw odregbnych, w tym warunkoéw technicznych.

§ 31. Dla terenéw drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 - 6KDD
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) lokalizacje¢ elementow wyposazenia pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) parkingéw lub zatok postojowych,

b) chodnikow i §ciezek rowerowych,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) innych elementoéw uktadu drogowego

e) zieleni urzadzone;j;

3) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci komunikacji drogowej oraz
skrzyzowan i weztéw z zachowaniem przepiséw odrebnych, w tym warunkow technicznych:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) prowadzenie w liniach rozgraniczajacych drog w granicach obszarow zwartej zabudowy wszelkich sieci
infrastruktury technicznej.
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§ 32. Dla terendw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 - 7KDW ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektoéw malej architektury,
b) parkingdéw lub zatok postojowych,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) zieleni urzadzonej;
3) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy istniejacych drog wewngtrznych.

§ 33. Dla terendéw infrastruktury technicznej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 3 IT ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, zieleni;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki:

- maksymalny - 0,8,
- minimalny - 0,1,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
20%,

c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%;
3) zasady sytuowania i parametry projektowanych budowli:

a) nieprzekraczalne linia zabudowy jak na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, budowli i urzadzen: 6 m;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 1IT znajdujacego si¢ w obszarze objetym ochrong konserwatorska
obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia § 7 niniejszej uchwaty;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 2IT znajdujacego si¢ w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody,
obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 34. Stawke procentowa jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, na podstawie ktorej

ustala si¢ optate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Kornik
(-) Adam Lewandowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XL/577/2022
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 26 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Kornik rozstrzyga, co nastepuje:
Po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi uwagami Rada Miasta i Gminy Kornik postanawia o ich
nieuwzglednieniu, przy czym szczegOlowe rozpatrzenie uwag zawiera wykaz nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, stanowigcy integralng cz¢$¢ niniejszego rozstrzygnigcia.
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -25- Poz. 1751

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr X1./577/2022
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 26 stycznia 2022 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Kornik rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe podmioty, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazowe;j;

2) zadania w zakresie realizacji droég publicznych (wykup gruntéw, nawierzchnia, o$wietlenie)
prowadzone beda przez gming;

3) inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznosci od wielkos$ci przeznaczonych na nie srodkow.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci,

3) wspolfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.: dotacji
unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek

bankowych lub innych $rodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4

do uchwaly Nr XL/577/2022
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 26 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po

kliknieciu w ikone



