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Dziatajgc na podstawie art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz.
977), zwracam sie z proshg o przystgpienie do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Rady Miejskiej Nr V/35/2003 z dnia
2003-01-29 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego w Korniku, rejon
ul. Kanatowej dla dziatek nr 451, 452 i 453/2, obreb Bnin o pow. ok. 1,08 ha) dla
terenu 1MN opisanego w § 5 tekstu planu. Jestem wtascicielem nieruchomosci
znajdujgcej sie w granicach terenu 1MN, oznaczonej nr ewidencyjnym 451/3
potozonej w Korniku przy ul. tadnej 6, obreb geodezyjny Bnin.

Wnosze o zmiane zapisu dotyczacego:

Dotychczasowy zapis stanowi, iz dziatka nr 451/3 zostata przeznaczona jako
,1.MN - Teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego niskiego
w zabudowie wolnostojgcej. Na dziatce przewiduje sie 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny  jednokondygnacyjny z dachem stromym od 35-45°
Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego do 100 m2. Wysokosc od
poziomu terenu istniejgcego do gzymsu max. 5,00 m, do kalenicy 8,50 m.
Garaze wolnostojgce blizniacze z dachem stromym od 30-45°. Usytuowanie
budynkow i garazy oraz kierunek kalenicy jak na rysunku”.

Proponowany zapis w § 5 tekstu planu dotyczgcy terenu 1IMN:
,1. MN - Teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojgcej. Na dziatce przewiduje sie 1 budynek mieszkalny
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jednorodzinny jednokendygnaeyjny—z—dachem—stromym—od—35-45°
Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego do 160—m2 250 m2.

Wysokos¢ od poziomu terenu istniejgcego do gzymsu max. 5,00 m, do
kalenicy 8,50 m. Garaze-weolostojgeeblizniacze--dachem—stromym-od-30-
ptany. Ustala sie wysoko$¢ budynku garazowego lub wiaty garazowej nie
wiekszg niz 5,5 m liczagc od poziomu terenu do kalenicy, a w przypadku
lokalizacji budynku z dachem ptaskim nie wiekszg niz 3,5 m liczac od poziomu
terenu do najwyiszego elementu konstrukcyjnego. Powierzchnia zabudowy
budynku garazowego lub wiaty garazowej nie moze przekracza¢ 80 m?Z.
Proponowane na rysunku planu usytuowanie budynkow i garazy oraz
kierunek kalenicy nie ma charakteru wigzacego.”

Uzasadnienie:

Wskazana w obecnym mpzp maksymalna wysokos¢ budynku
umozliwia realizacje budynku jednokondygnacyjnego wraz z poddaszem
uzytkowym, a dzieki temu daje mozliwos¢ petnego wykorzystania potencjatu
takiego budynku. Realizacja domu zwigzana jest z poniesieniem bardzo
duzych naktadow finansowych, a przy obecnym zapisie cyt. mpzp nie pozwala
na faktyczne wykorzystanie mozliwosci takiego budynku i naraza wsciela
nieruchomosci na niestuszne poniesienie dodatkowych kosztow.

Planowanie przestrzenne dotyczy zagospodarowania przestrzeni w
oparciu o takie wskazniki jak wysokos¢ zabudowy. Natomiast rozwigzania
konstrukcyjne wewnatrz budynku (np. kondygnacje) konkretyzujg sie
dopiero na etapie projektu budowlanego.

Nalezy zwrdéci¢ uwage, ze w planie zapisano ,1. MN - Teren
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego niskiego”. Zgodnie z § 8
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), budynki niskie, to
budynki do 12 m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci
do 4 kondygnacji nadziemnych witgcznie. Tymczasem dotychczasowy mpzp
jest tak rygorystyczny, ze wskazuje na moiliwos¢ budowy tylko jednej
kondygnacji. Jesli inwestor wybudowatby kondygnacje podziemng (czego
plan nie zabrania), to musiatby zakornczy¢ inwestycje, gdyz nie mogtby
wybudowac drugiej kondygnacji naziemnej.



Co jeszcze przemawia za zmiang ww. mpzp.:

1) W tym samym roku zostaty uchwalone dwa inne mpzp dla terendow
potozonych w niedalekiej odlegtosci wnioskowanego do zmiany terenu, ktére
zawieraty identyczne zapisy dotyczgce zagospodarowania terenu:

Uchwata NrV/34/2003 z dnia 2003-01-29 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
mieszkaniowego w Kdrniku, rejon ul Witosa dla czesci dziatki nr 326/8, obreb
Bnin, o pow. ok. 1,2 ha;

oraz

Uchwata NrV/34/2003 z dnia 2003-01-29 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
mieszkaniowego w Kdrniku, rejon ul. Kanatowej dla dziatki nr 317, o pow.
1,4321 ha, obreb Bnin.

Oba ww. plany miejscowe zostaty zmienione w 2015 roku umozliwiajgc
realizacje dowolnej zabudowy jednorodzinnej o znacznie wiekszej
powierzchni zabudowy niz przewidywaty to uchwaty z 2003 roku.

2) Zgodnie z fragmentem mapy pochodzgcej ze strony geoportal.gov.pl
dziatki potozone w bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowe] dziatki nie
zostaty objete mpzp. Nasuwa sie zatem pytanie o zasadnos¢ rygorystycznych
zapiséw niniejszego planu, gdyz na wszystkich pozostatych, nieobjetych
mpzp dziatkach, znajduje sie nieregularna zabudowa jednorodzinna. Obecny
zapis planu powoduje, ze dziatki nim objete s3 duzo mniej atrakcyjne i w
przypadku checi ich sprzedazy ich cena jest znacznie nizsza od pozostatych,
ktére znajdujg sie w bezposrednim sasiedztwie, a nawet uniemozliwia ich
sprzedaz




3) Wnioskowany do zmiany mpzp jest najstarszym mpzp wérod innych, ktére
zostaty uchwalone dla terenéw w tym obrebie. Pozostate mpzp pochodzg
zroku 2015 w gore, co wyrainie wskazuje, ze zostaty one zaktualizowane
i/lub wydane w oparciu i przy uwzglednieniu obecnych potrzeb
mieszkancow.

4) Pierwsza dziatka znajdujgca sie na wjezdzie do ul. tadnej, na ktore]
znajduje sie dziatka objeta mpzp, nie zostata objeta niniejszym mpzp. Co
ponownie nasuwa pod watpliwos¢ zasadnos¢ rygorystycznego regulowania
zabudowy wytacznie na pozostatych dziatkach na ul. tadnej.

5) Dotychczasowy zapis dotyczacy garazu wolnostojgcego blizniaczego z dachem
stromym od 30-45° jest obecnie wyrazZnie nieaktualny w rozumieniu, o ktérym
mowa w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zapis ten wskazuje na konieczno$¢ budowy garaiu
jednostanowiskowego. Po 20 latach od uchwalenia niniejszego planu zaszty w
Polsce ogromne zmiany gospodarcze. Obecna sytuacja powoduje, ze wiekszos¢
ludzi musi dojezdza¢ do swoich miejsc pracy. Zaktadajac, ze w domu mieszkajg
minimum 2 osoby posiadajgce samochdd zasadnym jest posadowienie garazu
dwustanowiskowego. Poza tym nie znajduje uzasadnienia dla wskazywania kata
nachylenia dachu garazu, gdyz tak, jak wskazano powyzej w bezposrednim
otoczeniu dziatek objetych mpzp znajduje sie nieregularna zabudowa.



6) Przedstawiona wyzej propozycja zmiany § 5 uchwaty Rady Miejskiej Nr
V/35/2003 z dnia 2003-01-29 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego w
Kérniku, rejon ul. Kanatowej dla dziatek nr 451, 452 i 453/2, obreb Bnin o
pow. ok. 1,08 ha, doprowadzi do harmonizacji zzabudowg przy ul. Konarskiej
i ul. W. Witosa okreslong w § 15 tekstu uchwaty Nr IV/28/2015 z dnia 2015-
01-28 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Zwierzynieckiej i Sremskiej oraz obwodnicy
miasta Kérnik w ciggu drogi wojewddzkiej nr 434, gm. Kérnik—ETAP 1i 2 (Dz.
Urz. Woj. Wlkp. z 2015-03-10, poz. 1380).

Z powazaniem





