Koérnik, 14 listopada 2023 r.

Protokot nr 11/2023
z posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w gminie Kérnik

1. Przedmiotem posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej byto
zaopiniowanie:

1) zasadno$ci uwzglednienia bgdz odrzucenia wnioskéw o zmiang miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Kornik;

2) Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kérnik.

Przedyskutowano tez konsekwencje dla gminy wprowadzenia nowelizacji ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 24 sierpnia 2023 roku poz.
1688).

2. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna obradowata w sktadzie:
e przewodniczaca GKUA — Joanna Grocholewska,
o sekretarz GKUA — Maria Mielcarek-Cielewicz,
e czlonek — Mirostaw Stachowiak,
e czlonek — Bartosz Wiercioch

z udziatem Zastepcy Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik — Pana Sebastiana Wlaztego
oraz Kierownika Wydziatu Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta i Gminy Kornik
— Pana Mariusza Stodolniaka i pracownic Wydziatu Pan: Matgorzaty Dudkowiak,
Magdaleny Dziubatki i Marii Gawendy.

3. Po analizie, przedstawieniu i oméwieniu wnioskéw o zmiane planéw miejscowych’,
Komisja zajeta stanowisko w sprawie opinii, co do ich uwzglednienia bgdz odrzucenia
przez Burmistrza Kérnika.

4. Whniosek nr 29.Robakowo 342.1.

Whniosek ztozony przez Kancelarie Radcy Prawnego Tomasza Lisewskiego
reprezentujgcej osobe fizyczng, dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Robakowie, w rejonie ul. Polnej, gmina Kornik
(uchwata Nr XXIV/318/2020 Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia 30 wrzesnia 2020 r.,
opubl. Dz. Urz. Woj. Wikp. z dnia 7 pazdziernika 2020 r. poz. 7599) w zakresie
przeznaczenia czesci dziatki nr ewid. 342/1 obreb Robakowo z terenu 1WS na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zieleni urzadzonej ZP. Teren 1WS
stanowi staw potozony w ciggu terendéw zieleni urzgdzonej ZP. Skutkiem ewentualnego
uwzglednienia wniosku bytaby likwidacja (zasypanie) stawu. Wg kwalifikacji gruntow
wokot stawu wystepujg tgki. Wszystko to $wiadczy o wysokim poziomie wod
gruntowych i nieodpowiednich warunkach budowlanych. Zasypanie stawu mogtoby
wywotaé niekorzystne skutki na dzialtce jak i na dziatkach sgsiednich (grunty nasypowe,
podniesienie poziomu wod gruntowych, zmiana przeptywu wod gruntowych). Nalezy tu
wzigé pod uwage takze znaczenie dla bioréznorodnosci matych zbiornikéw wodnych
itgk, waznych dla idei zrownowazonego rozwoju takze w urbanistyce, tworzenia
aktywnych przyrodniczo miejsc buforowych pomiedzy terenami zainwestowanymi.
W kontekscie nadmiaru terendéw rozwojowych wykazanych w bilansie terenow
przeznaczonych pod zabudowe w gminie Koérnik, nie ma uzasadnienia dla ich
zwiekszania. Ponadto na przedmiotowe] dziatce wystepujg uzytki rolne klasy Ill.
Uwzgledniajgc aspekty $rodowiskowo-krajobrazowe oraz problemy gruntowo-wodne

' Oznaczenie i numeracja wnioskéw zgodne z rejestrem wnioskow Urzedu Miasta i Gminy Kornik.
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i hydrologiczne (odprowadzanie nadmiaru wod), a takze fakt niedawnego uchwalenia
planu (nie ztozono w omawianym zakresie uwag do projekiu planuu), nie znajduje sig
racjonalnych przestanek dla pozytywnego rozpatrzenia wniosku. Komisja rekomenduje
nieuwzglednienie wniosku.

5. Wniosek nr 32.Gadki FZK.

Whniosek ztozony przez Fundacje Zaktady Kornickie dotyczy zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej w rejonie Zernik,
Koninka i Ggdek (uchwata Nr XL/453/2005 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 27 kwietnia
2005 r., opubl. Dz. Urz. Woj. Wikp. z dnia 18 lipca 2005 r. Nr 108, poz. 2995) w zakresie
potaczenia terenu 4.P,U i 5.P,U bocznicg kolejowg i dopuszczenia na terenach 3.ZN
i6.ZN zjazdu z drogi 3KDL obstugujgcego teren 5.P,U, na ktérym planowana jest
lokalizacja budynku serwisowego dla pojazdéw kolejowych.? Komisjia rekomenduje
uwzglednienie wniosku. Przeprowadzenie uproszczonej procedury zmiany planu poprzez
uzupetnienie tylko tekstu uchwaty o dopuszczenie lokalizacji nadziemnej infrastruktury
technicznej i urzgdzen kolejowych mogtoby zosta¢ zakwestionowane przez organ nadzoru
Wojewody w zakresie zgodnosci z prawem. Bowiem na podstawie definicji ,bocznicy
kolejowej” zawartej w ustawie o transporcie kolejowym, przyja¢ mozna, ze trasa przebiegu
bocznicy kolejowej winna by¢ wskazana jako osobny teren o odpowiednim przeznaczeniu,
co wymaga tez zmiany rysunku planu. Istniejg jednak obawy, co do spetnienia warunku
zgodnosci zmiany planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik. W zwigzku z powyzszym proponuje si¢ ograniczy¢ zmiane
planu do zakresu niezbednego dla wskazania przebiegu bocznicy i zjadow drogowych tj.
do terendw 31ZNe, 2ZL (fragment), 3ZN, 5ZN (fragment), 03KDL (fragment) i 28TZ.

6. Omoéwiono Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Obowigzek wykonywania ocen aktualnosci studium i planéw miejscowych naktada na
Burmistrza Miasta i Gminy art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), ktory stanowi:
W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt (...) dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do
ustalenn studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach (...) oraz
wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.” Ww. ocena jest
obligatoryjna i dokonywana okresowo, a jej wyniki przedstawiane sg Radzie Miasta i
Gminy, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, przez
Burmistrza Miasta i Gminy przynajmniej raz w trakcie trwania kadencji.

Ocena aktualnosci Studium oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy przy uwzglednieniu rejestrow decyzji o warunkach
zabudowy i lokalizacji celu publicznego powinna wskaza¢ obszary koncentracji dziatan
planistycznych, w tym dokumenty planistyczne wymagajace aktualizacji oraz obszary dla
ktérych powinno sie sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
w szczegolnosci tam, gdzie moze by¢ nasilenie presji inwestycyjnej na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy na terenach wytaczonych z zabudowy w studium (decyzji
pozostajgcych w sprzecznos$ci z politykg przestrzenng gminy).

Opracowanie powinno zawiera¢ co najmniej:

1) ocene aktualnosci studium w aspekcie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy;

Nalezy tez przeanalizowaé, potrzebe korekty ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego strefy ochronnej terenu zamknigtego w Boréwcu, obejmujgcego obszary obrebéw Boréwiec,
Szczytniki, Gadki, Koninko i Robakowo w gminie Kérnik (uchwata Nr [V/22/2018 Rady Miasta i Gminy Kornik z
dnia 28 grudnia 2018 r., opubl. Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 11 stycznia 2019 r. poz. 614
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