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Il. WSTEP

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze skutkéow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zawarte w nim wartosci
odnoszgce sie do kosztéw i dochoddw, ktore potencjalnie mogg wystgpi¢ w wyniku
uchwalenia miejscowego planu, dotyczg wptywow i obcigzen budzetu Gminy Kornik
z zastrzezeniem mozliwosci przeniesienia pewnych wydatkbw na inwestoréw
prywatnych lub samodzielne spotki publiczne.

Opracowanie zawiera hipotetyczne symulacje, ktére moga, ale nie muszg
wystgpic. Prognozy nie nalezy traktowac, jako wyceny inwestycji ani wyceny wartosci
nieruchomosci gdyz celem jej jest jedynie wskazanie potencjalnych zmian w wartosci
rynkowej przestrzeni planistycznej, nie zas zmian w wartosciach pojedynczych dziatek
gruntu. Na podstawie kalkulacji przedstawionych w niniejszym opracowaniu nie istnieje
mozliwos¢ okreslenia wigzgcych wartosci dochodoéw gminy ani roszczen, ktérych
wystgpienie, wysokosc i skala uwarunkowane sg nie tylko przepisami prawa, ale takze

sytuacjg spoteczno-gospodarczg.

Il. PODSTAWA | CEL OPRACOWANIA
1. Podstawa opracowania

Podstawe do sporzadzenia niniejszej prognozy stanowi procedura planistyczna
wszczeta w zwigzku z uchwatg Nr XL/531/2017 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia
25 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo, w rejonie ulicy Kowalskiej.

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowig nastepujgce akty prawne:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.);

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40
ze zm.);

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587);

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 344 ze zm.);

- rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21 grudnia 2004 r. w sprawie wyceny
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nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 555);

- ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz.U.
z 2023 r. poz. 70 ze zm.);

- ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2267 ze zm.);

- ustawa z dnia 9 wrzes$nia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 170 ze zm.);

- ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 333 ze

zm.).
2. Cel opracowania

Prognoza skutkéw  finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem obligatoryjnie sporzgdzanym
w trakcie procedury opracowywania planu miejscowego, na podstawie art. 17 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977, zwanej dalej ,ustawg”). Zgodnie z § 11 rozporzagdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587), prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

- prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane =z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na opfaty
i odszkodowania, o ktérych mowa wart. 36 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

- prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy;

- wnioski i zalecenia dotyczgce przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Celem opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego jest wskazanie uwarunkowan ekonomicznych towarzyszgcych uchwaleniu
planu. Prognoza analizuje iocenia ustalenia planu miejscowego pod katem
ekonomicznych konsekwenciji, za ktére odpowiada samorzgd gminy, a takze prognozuje
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poszczegolne kategorie wptywow i wydatkow z budzetu gminy.

Podjecie opracowania planu miejscowego wynika z koniecznosci ustalenia
prawidtowych zasad zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem, zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan funkcjonalno - przestrzennych
w obszarze planu oraz w jego okolicach. Szczegdlne znaczenie ma w tym przypadku
konieczno$¢ zapewnienia ochrony terendw rolnych, w tym o wysokich klasach
bonitacyjnych i wolnych dotad od =zabudowy, przed niekontrolowang presja
antropogeniczng. Zjawisko to, obserwowane z coraz wiekszym nasileniem w ostatnich
latach, zwigzane z dynamicznym rozwojem spoteczno - gospodarczym Gminy, prowadzi
do chaotycznego rozwoju intensywnej zabudowy o charakterze miejskim na obszarach
do tego niepredysponowanych i nie wyposazonych w podstawowg infrastrukture
techniczng, komunikacyjng i spoteczng. Stan taki, poza zagrozeniami o charakterze
przyrodniczym i srodowiskowym niesie za sobg takze ryzyko rozprzestrzeniania sie
zwartej zabudowy w gtgb terenéw dotgd od niej wolnych, co w dalszej kolejnosci
generowatoby takze skutki finansowe po stronie gminy (konieczno$¢ realizaciji,

a nastepnie utrzymania dodatkowych sieci, urzgdzen i obiektéw infrastrukturalnych).

lll. ANALIZA OBSZARU OPRACOWANIA
1. Granice obszaru objetego analizg

Obszar objety planem potozony jest w potudniowo - zachodniej czesci Gminy
Kornik, w obrebie Radzewo i ze wszystkich stron otoczony otwartym krajobrazem
rolniczym, czesciowo objetym obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw wsi: Konarskie, Radzewo, Czmoniec, czesci wsi Czotowo
oraz czesci wsi Czmon — czes¢ C w gminie Kornik, zatwierdzonym uchwatg
Nr 1X/92/2015 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27 maja 2015 .

2. Stan planistyczny

W analizowanym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie natomiast z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowanh
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koérnik obszar planu wchodzi

w sktad terendéw chronionych gruntéow rolnych klasy Il oraz terenéw gruntéw rolnych
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klas IV - VI.
3. Struktura wtasnosci i uzytkowania gruntow

Pod wzgledem struktury wiasnosci dziatki objete opracowaniem stanowig
wiasnosc¢ osob fizycznych.
Pod wzgledem uzytkowania gruntéw, obszar planu stanowig uzytki rolne — grunty
orne lll, IV, Vi VI klasy bonitacyjne;.

Analizowany jest niezabudowany i uzytkowany rolniczo.

IV. GLOWNE USTALENIA PROJEKTU PLANU

1. W zakresie przeznaczenia terenow:

¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sie przeznaczenie pod
teren rolniczy.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow:

e ustala sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu

e ustala sie dostep do terenu poprzez sasiednie tereny i dziatki oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi

e dopuszcza sie lokalizacje: zadrzewieh i zakrzewien srédpolnych, zbiornikow
wodnych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, tuneli foliowych Ilub szklarni

o wysokosci do 4,0 m, budowli rolniczych o wysokosci do 8,0 m.

V. PROGNOZA WPLYWU USTALEN PLANU NA DOCHODY WELASNE GMINY
1. Wptywy z podatku od nieruchomosci

Zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (t.j. Dz. U. z 2023 r, poz. 70 ze zm.) opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci nie podlegajg uzytki rolne lub lasy, z wyjgtkiem zajetych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarcze;.

W zwigzku z faktem, ze nieruchomosci objete przedmiotowym planem stanowig
grunty rolne, ktorymi — na mocy ustalen tego planu nadal pozostang — stwierdzi¢ nalezy,
ze w mys| ww. przepisow gmina nie uzyska dodatkowych wptywéw z tytutu podatku od

nieruchomosci.
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Jedynym mozliwym do uzyskania przez gmine rodzajem podatku jest podatek
rolny, ktéry — zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 1 lit. b) ustawy z dnia 13 listopada 2003 r.
o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2267 ze zm.)
— stanowi dochod wtasny gminy.

W zwigzku z faktem, ze nieruchomosci objete przedmiotowym planem stanowig
grunty rolne, ktérymi — na mocy ustalen tego planu nadal pozostang — uznac¢ nalezy, ze

dochody gminy w tym zakresie nie ulegng zmianom na skutek jego uchwalenia.
2. Prognozowane wptywy ze sprzedazy terenéw nalezagcych do gminy

Nie przewiduje sie wptywoOw ze sprzedazy terenow nalezgcych do gminy.

3. Wplywy z renty planistycznej.

Mozliwosci pobrania przez gmine tzw. ,renty planistycznej” uregulowane sg
i wynikajg z art. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z ktorym jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc¢, wajt, burmistrz albo prezydent miasta
pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wtasnym gminy.
Wysokos¢ opfaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy renta planistyczna moze by¢ pobrana w terminie 5 lat od
dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staty sie obowigzujgce.

W odniesieniu do obszaru objetego planem nie przewiduje sie wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu (na catym obszarze objetym
planem ustala sie przeznaczenie zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem terenow),

w zwigzku z czym nie przewiduje sie takze wptywow z renty planistyczne;.

4. Wplywy z optat adiacenckich.

Pojecie optaty adiacenckiej usankcjonowane jest w przepisach ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 344
ze zm.), gdzie poprzez optate adiacenckg nalezy rozumiec¢ ,optate ustalong w zwigzku
ze wzrostem wartosci nieruchomosci spowodowanym budowg urzgdzen infrastruktury
technicznej z udziatem srodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzgdu terytorialnego,
srodkow pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych
niepodlegajgcych zwrotowi, albo opfate ustalong w zwigzku ze scaleniem i podziatem

nieruchomosci, a takze podziatem nieruchomosci’.
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Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek witasciciela lub
uzytkownika wieczystego, wzrosnie jej wartos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
moze ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacenckg z tego tytutu. WysokosS¢ stawki
procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w wysokosci nie
wiekszej niz 30% réznicy wartosci nieruchomosci. Ustalenie opfaty adiacenckiej moze
nastgpi¢c w terminie 3 lat od dnia, w ktorym decyzja zatwierdzajgca podziat
nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale stato sie prawomocne.
Wartos¢ nieruchomosci przed podziatem i po podziale okresla sie wedtug cen na dzien
wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej. Stan nieruchomosci przed podziatem
przyjmuje sie na dzien wydania decyzji zatwierdzajgcej podziat nieruchomosci, a stan
nieruchomosci po podziale przyjmuje sie na dzieh, w ktorym decyzja zatwierdzajgca
podziat nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale stato sie
prawomocne.

W procesie scalania i podziatu nieruchomosci, regulowanym przepisami Dziatu
Ill, Rozdziatu 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustalenia co do wysokosci,
terminu i sposobu zaptaty optat adiacenckich winny zawiera¢ sie natomiast w uchwale
rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci. Osoby, ktére otrzymaty nowe
nieruchomosci wydzielone w wyniku scalenia i podziatu, sg zobowigzane do wniesienia
na rzecz gminy opfat adiacenckich w wysokosci do 50% wzrostu wartosci tych
nieruchomosci, w stosunku do wartosci nieruchomosci dotychczas posiadanych.

W przypadku budowy urzgdzen infrastruktury technicznej - wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta moze, w drodze decyzji, ustali¢ optate adiacenckg kazdorazowo po
stworzeniu warunkéw do podtgczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzgdzen
infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkoéw do korzystania z wybudowanej
drogi. Wydanie decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie do 3 lat
od dnia stworzenia warunkéw do poditgczenia nieruchomosci do poszczegodlnych
urzadzen infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia warunkéw do korzystania
z wybudowanej drogi, jezeli w dniu stworzenia tych warunkéw obowigzywata uchwata
rady gminy o ustaleniu wysoko$ci stawki procentowej optaty adiacenckiej. Do ustalenia
optaty przyjmuje sie stawke procentowg okreslong w uchwale rady gminy obowigzujgcag
w dniu, w ktérym stworzono warunki do podtgczenia nieruchomosci do poszczegdlnych
urzgdzen infrastruktury technicznej albo w dniu stworzenia warunkéw do korzystania

z wybudowanej drogi. Ustalenie i wysoko$¢ optaty adiacenckiej zalezg od wzrostu
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wartosci nieruchomosci spowodowanego budowg urzadzen infrastruktury techniczne;.
Wysokos$¢ optaty adiacenckiej wynosi nie wiecej niz 50% réznicy miedzy wartoscig, jaka
nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej,
a wartoscig, jakg nieruchomos¢ ma po ich wybudowaniu. Wysokos¢ stawki procentowej
optaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwaty. WartosS¢ nieruchomosci
wedtug stanu przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej i po ich
wybudowaniu okresla sie wedlug cen na dzien wydania decyzji o ustaleniu optaty
adiacenckiej. Przy ustaleniu optaty adiacenckiej, roznice miedzy wartoscig, jaka
nieruchomos¢ ma po wybudowaniu urzgdzen infrastruktury technicznej, a wartoscia,
jakg miata przed ich wybudowaniem, pomniejsza sie 0 wartos¢ naktadow poniesionych
przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, na rzecz budowy
poszczegolnych urzgdzen infrastruktury technicznej.

Ustalenia przedmiotowego planu pozostajg bez wptywu na dokonywanie
podziatow nieruchomosci. Nie generujg ponadto wystgpienia nowych okolicznosci
stwarzajgcych warunki do podtgczenia nieruchomosci do urzagdzen infrastruktury
technicznej lub korzystania z nowo wybudowanej drogi. Stwierdzi¢ zatem nalezy, gmina

nie uzyska dodatkowych wptywdw z tytutu naliczenia optaty adiacenckie;.

4. Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych uregulowany jest przepisami ustawy
z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 111 ze zm.). W8rdd czynnosci cywilnoprawnych podlegajgcych temu podatkowi,
a majgcych zwigzek ze skutkami finansowymi uchwalenia planu miejscowego nalezy
wymieni¢ przede wszystkim umowy sprzedazy (w tym przypadku: sprzedazy
nieruchomosci).

Co do zasady obowigzek podatkowy powstaje z chwilg dokonania czynnosci
cywilnoprawnej i przy umowie sprzedazy cigzy na kupujgcym. Podstawe opodatkowania
stanowi w takim przypadku wartos¢ rynkowa nieruchomosci. Stawka podatku od umowy
sprzedazy nieruchomos$ci wynosi 2%.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2267 ze zm.) wplywy z podatkéw od
czynnosci cywilnoprawnych stanowig dochod wiasny gminy.
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Od podatku zwolnione sg m. in. jednostki samorzgdu terytorialnego i Skarb
Panstwa.

W rozpatrywanym przypadku zatozyC nalezy, ze w zwigzku z wejsciem w zycie
przedmiotowego planu gmina nie uzyska dodatkowych dochodow z tytutu podatku od
czynnos$ci cywilnoprawnych w stosunku do mozliwych do uzyskania dochodow, ktére

mozliwe bytyby przed uchwaleniem planu.

VI. PROGNOZA WPLYWU USTALEN PLANU NA WYDATKI GMINY

1. Wydatki zwigzane z wyptata odszkodowan, wykupow i przeprowadzenia zamian

gruntéw.

Zgodnie z przepisami art. 36 ust. 1 — 3 ustawy jezeli, w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie
niemozliwe badz istotnie ograniczone, witasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze zgdac od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode
albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Realizacja ww. roszczen moze nastgpic
rowniez w drodze zaoferowania przez gmine witascicielowi albo uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Jezeli zas, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel
albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$¢ i nie skorzystat z ww. praw, moze
zgdac¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

Majgc na wzgledzie fakt, ze ustalenia projektu planu sankcjonujg jedynie
dotychczasowy sposob uzytkowania gruntdw, tj. ich przeznaczenie bedzie zgodne
z dotychczasowym uzytkowaniem - stwierdzi¢ nalezy, ze korzystanie w dotychczasowy
sposob z nieruchomosci objetych planem lub ich czesci bedzie w petni mozliwe, ich
warto$¢ nie ulegnie obnizeniu, a dla gminy nie wystgpig skutki w postaci wydatkow
zwigzanych z wyptatg odszkodowan, wykupdéw i przeprowadzenia zamian gruntow.

Ustalenia zmiany planu nie rodzg rowniez skutkdbw w postaci koniecznosci
wykupow gruntéw przez gmine w zwigzku z planowanym przeznaczeniem terenow pod

drogi badz inne urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Prognoza wplywu ustalen planu na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wsi Radzewo, w rejonie ulicy Kowalskiej — etap |



Zadania wtasne gminy okreslajg przede wszystkim przepisy ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.). Wsréd
zadan zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wymienic
nalezy sprawy: ochrony srodowiska i przyrody, gospodarki wodnej, gminnych drog, ulic,
mostow i placow, wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania sciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen
sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz, dziatalnosci w zakresie telekomunikacji czy tez
lokalnego transportu zbiorowego. Przepisy odrebne okreslajg natomiast, ktore zadania
wtasne gminy majg charakter obowigzkowy.

W projekcie planu nie przewidziano budowy ani rozbudowy drég publicznych.

VII. WNIOSKI | ZALECENIA DOTYCZACE PRZYJECIA PROPONOWANYCH
ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU, WYNIKAJACE Z UWZGLEDNIENIA ICH
SKUTKOW FINANSOWYCH.

Zatozenia:
- wzrost wptywdw podatku od nieruchomosci (w ujeciu rocznym): brak;
- renta planistyczna: brak;
- optaty adiacenckie: brak;
- podatek od czynnosci cywilnoprawnych (sprzedaz nieruchomosci): brak;
- sprzedaz terenow nalezgcych do gminy: brak;
- wyptata odszkodowan, wykupy i przeprowadzenie zamian gruntow: brak;
- wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktdre nalezg do zadan witasnych gminy: brak.

Podsumowanie:

Celem prognozy skutkow finansowych byfta proba okredlenia przewidywanych
dochodoéw i obcigzen budzetu gminy, wnikajgcych z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia przedmiotowego projektu planu miejscowego, poprzez przeznaczenie
obszaru nim objetego pod teren rolniczy, sankcjonujg jedynie dotychczasowy sposob
uzytkowania gruntow, tj. ich przeznaczenie bedzie zgodne z dotychczasowym
uzytkowaniem. Z uwagi na taki zakres ustalen projektu planu (nie powodujgcych zmian

w faktycznych sposobach zagospodarowania terenu) - zatozy¢ mozna, ze gmina nie
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uzyska dodatkowych dochoddw z tytutu jego uchwalenia, jak tez nie poniesie kosztow

finansowych.

Klauzule i zastrzezenia:

- zakres zagadnien objetych prognozg i ewentualnych skutkow 2z nich
wynikajgcych, z uwagi na specyfike opracowania, odnosi sie wylgcznie do
obszaru objetego planem, wskazanego na zatgczniku graficznym do projektu
uchwaty;

- prognozowany poziom wyniku finansowego przedsiewziecia wykazany
w prognozie moze by¢ obarczony btedem, z uwagi na nieprzewidywalnos¢ cen
rynkowych i zmienno$¢ uwarunkowan w czasie;

- szacunkowe wartosci podane w niniejszym opracowaniu lub wnioski z niego
ptyngce nie mogg stanowi¢ podstawy do wydania jakichkolwiek decyzji
o charakterze podatkowym, rozliczania roszczen finansowych czy tez ustalania
wysokosci odszkodowan bagdz innego rodzaju opfat, ktére winny by¢ okreslone
na podstawie indywidualnych wycen dla kazdej nieruchomosci z chwilg
zaistnienia na niej odpowiednich zdarzen;

- niniejsza prognoza nie jest aktem prawnym, nie stanowi integralnej czesci planu
miejscowego i nie podlega wytozeniu. Petni funkcje informacyjng dla organéw
stanowigcych oraz wykonawczych jednostki samorzgdu terytorialnego na etapie
sporzgdzania projektu planu;

- niniejsza prognoza ma charakter opinii i nie stanowi operatu szacunkowego
w mysl przepiséw rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 555). Podane w prognozie wartosci majg charakter
szacunkowy i stuzg wylgcznie do okreslenia prawdopodobnych wielkosci

wartosci finansowych zwigzanych z realizacjg zatozen planu.
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