UCHWALA NR XXXV/484/2021
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

z dnia 25 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Gloéwnej, Stonecznej i Dworcowej w obrebie geodezyjnym Dzieémierowo, gmina
Koérnik.

Na podstawie, art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021 r. poz. 741,784 i922)
Rada Miasta i Gminy Koérnik uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Gtéwnej, Stonecznej i Dworcowej w obrebie geodezyjnym DzieCmierowo, gmina Kornik, po
stwierdzeniu, Zze nie narusza ustalen  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik zatwierdzonego Uchwatg Nr LV/450/98

Rady Miejskiej w Kérniku z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zmianami, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Gtéwnej, Stonecznej iDworcowej w obrebie geodezyjnym
Dzieémierowo, gmina Kornik” wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo - garazowym - rozumie sie przez to budynek

gospodarczy lub garazowy, tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;
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2) budynku mieszkalno — ustugowym — rozumie sie przez to budynek, w ktorym
wyodrebniono jeden lokal mieszkalny oraz jeden lokal uzytkowy o funkcji ustugowej
i powierzchni wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim — rozumie sie przez to dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 0° do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie wyznaczajgcag
minimalng odlegtos¢ lokalizacji zabudowy z zachowaniem ustalen planu i przepisow
odrebnych, poza ktdérg nie moze by¢ wysunieta zewnetrzna nadziemna czes$¢ Sciany
budynku. Dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapéw i gzymsdéw na wysokosci powyzej parteru: do 0,5 m,

- balkonoéw, galerii, taraséw, schoddéw zewnetrznych, pochyini i ramp, wykuszy,
przedsionkéw, daszkow nad wejsciami, wiatrotapéw: do 2,0 m;

5) obowigzujacej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie, na ktérej nakazuje
sie sytuowac¢ minimum 50% dtugosci sciany elewaciji frontowej budynku, przy czym linia
ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, zadaszen nad wejsciami do budynkéw a takze
okapdéw, gzymsow, schodow terenowych, pochylni, elementdéw odwodnienia, zdobien
elewacji i innych podobnych elementdw, ktére spetniajg tgcznie nastepujgce warunki:

- nie wykraczajg ponad 1,5 m przed linie zabudowe,

- posiadajg szerokos¢ nie wiekszg niz 25% dtugosci gtéwnej $ciany budynku;

6) powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi scian budynkow na powierzchnie terenu;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni
wszystkich kondygnacji budynku liczonych po obrysie zewnetrznym budynku. Do
powierzchni catkowitej wlicza sie: poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje
techniczne i kondygnacje magazynowe, schody wejsciowe itp.;

8) ustugach nieuciagzliwych — rozumie sie przez to ustugi, ktére nie powodujg
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor
posiada tytut prawny oraz nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

9) ogrodzeniu petnym — rozumie sie przez to ogrodzenie, w ktorym czes¢ azurowa

stanowi mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
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10) terenie — rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach  zagospodarowania, @ wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

11) zieleni izolacyjnej - rozumie sie przez to drzewa zimozielone o docelowe;j
wysokosci minimalnej 1,5 m, przy czym nasadzenia nalezy realizowaé w dwoch

pietrach, tak by roslinnos¢ tworzyta zwarty pas zieleni.
Rozdziat 2.
Ustalenia szczegé6towe
§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala sie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczony

symbolem: MN/U;
2) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;

3) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem: KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje nowych irozbudowywanych budynkéw oraz wiat przy zachowaniu

okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy;

2) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen
planu w zakresie parametréw zabudowy ustala sie zachowanie przy przebudowie,
remoncie, modernizacji ich dotychczasowych parametréow zabudowy w zakresie
wysokos$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, lokalizacji wzgledem wyznaczonych linii zabudowy;

3) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1. nie obowigzujg dla budowli infrastruktury

technicznej.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco

oddziatywaC¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem sieci

i urzgdzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci

publicznej oraz z wyjgtkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami

planu;
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2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenu;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopoéw, o dopuszczalnej
zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce budowlanej
poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendéw zieleni towarzyszgcej
inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacja zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego;

6) dla catego terenu znajdujgcego sie w zasiegu gtébwnego zbiornika waod
podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno” ochrone zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7)dla catego terenu znajdujgcego sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu
w gminie Koérnik, ustanowionego Uchwatg Nr | (1) 93 z dnia 26 stycznia 1993 r. Rady
Miasta i Gminy w Korniku, ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie nakaz
dotrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajgcych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terenéw oznaczonych symbolem

MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) dla obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej zlokalizowanych na

obszarze objetym planem:

a) ul. Dworcowa nr 91, Dzieémierowo, dziatka nr 113 i 115, budynek mieszkalny,

b) ul. Dworcowa nr 93, DzieCmierowo, dziatka nr 117, budynek mieszkalny, ustala
sie:

- zachowanie bryly budynkéw w niezmienionej formie,

- nakaz zachowania historycznych podziatéw elewaciji, proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych,

- zakaz tynkowania i ocieplania obiektow ceglanych od zewnatrz,

- zakaz stosowania blachodachowki i gontu papowego,
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- na wszelkie prace budowlane, konserwatorskie i remontowe prowadzone przy
zewnetrznej bryle budynkéw, postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla obszaru objetego planem w przypadku odkrycia w trakcie rob6t budowlanych
przedmiotdw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami,

postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7.W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych i krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U:
1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub ustugowej lub
mieszkalno-ustugowe;j,

b) lokalizacje ustug wytgcznie nieucigzliwych,

c) lokalizacje zabudowy zgodnie z obowigzujgcg i nieprzekraczalng linig zabudowy
wyznaczong na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §13,

d) lokalizacje zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu,

e) lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego lub mieszkalno-ustugowego Iub ustugowego na jednej dziatce

budowlanej,

f) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,9,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

i) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego — do dwoch
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10,5 m, z uwzglednieniem zastrzezen w §6
ust 1,

- budynku gospodarczo — garazowego lub wiaty — nie wyzej niz 5,5 m, przy czym
dla budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego, wiaty
z dachem ptaskim — nie wyzej niz 3,5 m;

j) geometrie dachu:
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- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego - dach o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym dopuszcza sie lokalizacje

dachu ptaskiego na 30% powierzchni zabudowy,

- budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego, wiaty —

dach o kgcie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
k) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

I) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. k) nie dotyczg dziatek

przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej;

m) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt6i 7;

n) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych bezposrednio
przy granicy dziatek lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, przy czym powierzchnia
zabudowy budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych igarazowych

nie wieksza niz 100 m? na jednej dziatce budowlanej,

b) dla dziatki nr 107/1 obreb DzieCmierowo dopuszcza sie lokalizacje budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki,

c) dojs¢ i dojazddw,

d) obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) kondygnacji podziemnych.

§ 9. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDD
ustala sie:
1) lokalizacje drogi publicznej — klasy dojazdowej, stanowigcej fragment (tréjkat
widocznosci) projektowanej drogi znajdujgcej sie poza granicami planu;

2) sytuowanie infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDW

ustala sie:
1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie zrysunkiem planu {j.

nie mniejszej niz 8,0 m;
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3) dla terenu KDW lokalizacje placu do nawracania na nieprzejezdnym koncu drogi
o minimalnych wymiarach 11,0 m x 12,0 m, zgodnie z istniejgcym przebiegiem w dniu
uchwalenia planu;

4) sytuowanie infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendéw Ilub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow
gorniczych, atakze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu potozenia
planu w zasiegu gtdbwnego zbiornika wod podziemnych nr 143 zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie:

1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci;

2) w zakresie szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania
i podziatu:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 1000 m2,

b) minimalng szerokosc frontu dziatki: 18,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym terendw wytgczonych z zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenébw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowalnych o wysokosci wyzszej niz 190 m. n. p. m.
ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego planem w zasiegu powierzchni

ograniczajgcych lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny.
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§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji

ustala sie:
1) droge publiczng: KDD - klasy dojazdowej;
2) droge wewnetrzng KDW;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami
odrebnymi;
4) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci

jezdni, sciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drég publicznych
znajdujgcych sie w granicach ipoza granicami opracowania planu, przy czym
w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwéch réznych klasach
obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie lub z drog
wewnetrznych lub dojazddw;

6) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych
obiektow, wymogi parkingowe dla samochodow osobowych w tgcznej liczbie:

a) dla funkcji ustugowej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej tej funkgciji,

b) dla jednego lokalu mieszkalnego - nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury

technicznej:

1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

C) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig niskiego napiecia, odpowiednio do
potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),

e) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f) odprowadzanie Sciekdéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej. Do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekéw bytowych do

indywidualnych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

g) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren,
do dotdow chionnych, zbiornikbw retencyjnych Ilub rowdéw melioracyjnych
z zastrzezeniem lit. h) lub do kanalizacji deszczowej,

h) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzgcych z powierzchni
zanieczyszczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zachowanie istniejgcych obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, ich
ewentualng modernizacje lub przebudowe w oparciu o przepisy odrebne,

j) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng pozyskang z odnawialnych zrédet energii,

o ktérych mowa w lit. b),

b) lokalizacje obiektéw i urzgdzeh zwigzanych z produkcjg energii z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wylgczeniem biogazowni

i elektrowni wiatrowych,

c) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako

wolno stojgcych matogabarytowych, stupowych lub wbudowanych w budynek.

§ 15. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji urzgdzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem pkt 2,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw, tablic informacyjnych o powierzchni tablicy

nie wiekszej niz 1,5 m2.

§ 16. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty

od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:
1) dla terenéw MN/U - 30%;

2) dla pozostatych terenéw - 0%.
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§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kérnik.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski
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zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XXXV /484 / 2021
Rady Miasta i Gminy Kérnik

z dnia 25 sierpnia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZALACZNIK NR 1 -

do uchwaly nr ...f.../2021
W REJONIE ULICY GtOWNEJ, SLONECZNEJ | DWORCOWE]J, Rady Miasts | Gminy Kérnik
OBREB DZIECMIEROWO,GMINA KORNIEK

z dnia ... sierpnia 2021 r

OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:

—— GRANICA DBSZARU OBJETEGD PLANEM

LINIA ROZGRANICZAIACA TERENY O ROZNYM
PRIEZNACIENIL LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODARDWANLL

DBEOWIAZIUIACA LINIA ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
WYMIARY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWES
JEDNORODZINNES LUB UStUGOWE)

TEREN DROGI PUBLICINE] - KLASY DOIAZDOWE)
TEREN DROGI WEWNETRINE)

oBER -1 |

droga wojewddzka nr 434

OBIEXTY 4CE OCHRONIE

ZIELER IZOLACYINA
o Gess NAZWY WLASNE

ul. Dworcowa

CHROMIONEGO KRAMDBRATU W GMINIE KSAMIK

WYRYS FE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
IAGOSPODAROWANIA PREESTRZENNEGD GMINY KORNIK
skala 1:20 00

e GRANICATIRINU ORILTIGO f
OFRACOWANIEM NPT? 25m T5m

Przewodniczgcy Rady
Miasta i Gminy Kornik
Adam Lewandowski
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zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XXXV / 484 / 2021
Rady Miasta i Gminy Koérnik

z dnia 25 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Giéwnej, Stonecznej i Dworcowej w obrebie geodezyjnym
Dzieémierowo, gmina Kérnik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r., poz. 741 ze zm.) Rada Miasta

i Gminy Kornik rozstrzyga, co nastepuje:

Stwierdza sie brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta

i Gminy Kornik.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski
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zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXV / 484 / 2021
Rady Miasta i Gminy Koérnik

z dnia 25 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gtéwnej, Stonecznej i Dworcowej
w obrebie geodezyjnym Dzie¢mierowo, gmina Koérnik inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Kornik

rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenéw
w wiekszosci uzbrojonych w podstawowe sieci infrastruktury technicznej
i zagospodarowanych. Gtownym projektowanym przeznaczeniem obszaru opracowania sg
tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, drég publicznych klasy

dojazdowej oraz drég wewnetrznych.

§ 2. Sposodb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej,

ktére nalezg do zadan wiasnych gminy przedstawiono ponizej.

Plan zakfada czesciowe poszerzenie drogi gminnej, ktdre bedzie stanowi¢ obcigzenie
budzetu gminy ze wzgledu na konieczno$¢ jego budowy oraz utrzymania, a takze
lokalizacje drogi wewnetrznej, ktorej koszty utrzymania nie bedg obcigza¢ budzetu gminy.
Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg witasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedg zgodnie 2z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 3. W planie dla catego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacje obiektéw lub sieci
infrastruktury technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezg do zadan wtasnych gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu miasta;

2) wspdétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
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a)dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewoddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu wramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze witascicieli
nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy

uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kérnik

Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXV/484/2021
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 25 sierpnia 2021 r.

Zalacznik4 .xml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXXV/484/2021
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 25 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gtéwnej,
Stonecznej i Dworcowej w obrebie geodezyjnym Dzieémierowo, gmina Koérnik.

1. Opracowanie dotyczy terenu znajdujgcego sie w centralnej czesci gminy Koérnik we wsi
Dziecmierowo. Wskazany obszar zajmuje okoto 5,0 ha powierzchni i na chwile obecng jest
w duzej czesci zainwestowany, poprzez zlokalizowanie na nim zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zagrodowej, usytuowanej przede wszystkim wzdtuz ulic: Dworcowej,
biegngcej poza granicami planu na wschdéd od niego oraz Gtéwnej, biegngcej poza
granicami planu na poinoc oraz poétnocny-zachdd od obszaru opracowania. Tereny

znajdujgce sie na potudniowym skraju planu sg obecnie tylko czesciowo zainwestowane.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie uchwaty Nr Xl11/149/2019 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 25 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Gtownej, Stonecznej i Dworcowej w obrebie geodezyjnym
Dzieémierowo, gmina Kornik.

Podjecie tej uchwaty nastgpito na wniosek jednego z wtascicieli dziatek znajdujgcych sie
w obszarze opracowania. Jedng z gtdbwnych przyczyn podjecia uchwaty, jest zmiana
parametrow planowanych budynkow, a takze zwiekszenie mozliwosci inwestycyjnych tego
terenu.

3. W Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
analizowany obszar znajduje sie na:

a)terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

b)terenach zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej iterenach zabudowy
ustugowej — RM, MN, U.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Kérnik w koncowej procedurze
tworzenia planu stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kérnik.
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5. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju
WSsi wyrazajgcej zgode na przeznaczenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze oraz
nie wymaga uzyskania decyzji wyrazajgcej zgode na przeznaczenie gruntow lesnych na cele
nielesne.

6. Do planu zostaty sporzadzone:

- ,Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Gtownej, Stonecznej i Dworcowej w obrebie geodezyjnym
Dzieémierowo, gmina Kérnik”,

- ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Gtownej, Stonecznej i Dworcowej w obrebie geodezyjnym
Dzieémierowo, gmina Kérnik”.

7. Stosownie do wymogow ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), a takze zgodnie
Z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Gtéwnej, Stonecznej i Dworcowej w obrebie geodezyjnym Dzie¢mierowo,
gmina Koérnik, uzyskat wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

8. Wirakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwosc

udziatu spoteczenstwa na poszczegodlnych etapach procedury planistycznej, {j.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Kornik oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie w dniu 23 pazdziernika 2019r.
o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu i mozliwosci skfadania do niego
whnioskéw w terminie do dnia 29 listopada 2019 r.,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Kornik oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 2 kwietnia 2021 r. o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko w ustawowym terminie (tj. od 12 kwietnia 2021 r. do 4 maja 2021 r.), terminie
i miejscu dyskusiji publicznej (21 kwietnia 2021 r. o godz. 16:00) i mozliwosci sktadania uwag
do projektu planu w terminie minimum 14 dni od zakonczenia wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu (fj. do 19 maja 2021 r.). W ustalonym terminie nie wptynety Zzadne
uwagi.

Przeprowadzone procedury planistyczne byty jawne i przejrzyste.
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9. W rakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Gtéwnej, Stonecznej i Dworcowej w obrebie geodezyjnym
DzieCmierowo, gmina Kornik w ustawowym terminie wptyneto 5 wnioskow od o0sob
prywatnych oraz 20 pism od instytucji. Postulaty instytucji zostaty rozpatrzone i czesciowo
uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

10. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 i 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego jak i efektywnego gospodarowania przestrzenig poprzez
m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreslenie geometrii dachdéw, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan
tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury, waloréw architektonicznych

i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska.

W planie uwzgledniono potrzebe dgzenia do zapewnienia dostepnosci transportowej
poszczegodlnych dziatek ukfadu przestrzennego, wobec czego do planu wprowadzono droge
wewnetrzng, ktéra czesciowo jest juz uzytkowana.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej podjeto ustalenia majgce na celu ochrone
w przypadku odkrycia w trakcie robét budowlanych przedmiotdéw, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg one zabytkami oraz prowadzenie badan archeologicznych w trakcie
prac ziemnych na terenach strefy ochrony konserwatorskiej oraz stanowiska
archeologicznego. Na obszarze wystepujg dwa obiekty wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkéw lub rejestru zabytkow. Ustalono dla nich ochrone gabarytéw budynkéw, ksztattu
dachu i jego rodzaju pokrycia oraz ochrone wystroju architektonicznego elewacji budynku,

stolarki okiennej i drzwiowe;.
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Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na
catym obszarze zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, wtym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody jak rowniez sieci
szerokopasmowych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, prawo witasnosci, atakze potrzeby o0séb

niepetnosprawnych.

Na chwile obecng na terenie objetym opracowaniem obowigzujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gtéwnej, Stonecznej i Dworcowej,

obreb DzieCmierowo, przyjetego uchwatg Nr XXI1/277/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r.

Celami sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa:
okreslenie zasad zabudowy izagospodarowania terenu, atakze zmiana istniejgcych
paramentow zabudowy. Dodatkowym powodem jest rowniez wprowadzenie zapisow
odpowiadajgcym obecnym przepisom prawa oraz obowigzujgcemu Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kérnik.

11. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kérnik.
12.Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Kérnik przeprowadzit
analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia przedmiotowego planu oraz
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik. Uchwalenie planu nie jest
sprzeczne ztezami iwnioskami zawartymi w ,Analizie dotyczacej aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Rady Miejskiej Nr
XV1/190/2015 z dnia 29 grudnia 2015r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz planéw miejscowych).
Warto zaznaczy¢, iz na obszarze opracowania obecnie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gtownej, Stonecznej i Dworcowej, obreb
Dzieémierowo podjety uchwatg Nr XXII/277/2016 Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia
29 czerwca 2016 r., jednakze nie zostat on ujety w wyzej wspomnianym opracowaniu,
z uwagi na to, ze plan zostat uchwalony po zatwierdzeniu ,Analizy dotyczgcej aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.
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13. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac
neutralnie na finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz
wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Gtoéwnej, Stonecznej
i Dworcowej w obrebie geodezyjnym DzieCmierowo, gmina Kérnik”. Przeprowadzona analiza
ekonomiczna wykazuje zasadnosc realizacji planu, pod wzgledem formalno - prawnym.

14. Burmistrz Miasta i Gminy Kornik, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta i Gminy Kornik projekt planu
wraz z zatgcznikami.

15. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania w rejonie ulicy Gtéwnej,
Stonecznej i Dworcowej w obrebie geodezyjnym DzieCmierowo, gmina Kornik,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na
planowe wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;

oraz ustugowe;j.
16. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
Burmistrz Miasta

i Gminy Koérnik
Przemystaw Pacholski
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